TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an s6: 153/2022/DS-PT
Ngay: 26-8-2022
V/v: Tranh chip quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céac Tham phan: Ong Vi Van Ta

Ong Nguyén Duy Thuan
- Thu ky phién toa: Ba Vu Thi Hong Phic - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Dak Lik: Ba Truong Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thdng 8 ndm 2022, tai try s& Tod 4n nhan dan tinh Dak Lak xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 160/2022/TLPT-DS ngay 27
thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyen sur dung dat ™.

Do Ban &n dan su so tham s6: 60/2022/DSST ngay 09/6/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 151/2022/QD-PT
ngay 28 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pong Vinh P - Sinh nam 1956, ba L& Thi Ngoc A-
Sinh nam 1959; cung dia chi: Thén 12, x4 HK, thanh phé BMT, tinh Pik Lik
(6ng P ving mit, ba A c6 mat).

Pai dién theo ty quyén ctia 6ng P, ba A: Ong V5 Dinh D
Pia chi: 207 NCT, phuong TA, Tp. BMT, tinh Dak Lak (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Manh H- Sinh nim 1981; dia chi: 328 x4 TT,
huyén CJ, tinh Dak Nong (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba V6 Thi Thanh T- Sinh nam 1982; dia chi: 185 PHC, t6 dan phé 14,
phuong KX, Tp. BMT, tinh Pak Lik (vang mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh H; dia chi: 328 x4 TT,
huyén CJ, tinh Bak Néng (c6 mit).

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pong Vinh P, ba L& Thi Ngoc A.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pong Vinh P, ba L& Thi Ngoc A va ngwoi dai dién
theo @y quyén trinh bay:

Ong Péng Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A 13 ngudi dugc quyén su dung dat
d6i voi thira dat s6 53 (cii 230), to ban d6 s6 53 (cii 02) theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 O 374622 do UBND huyén CJ cip cho ho dng LL ngay
21/5/1999 (6ng LL da chét nam 2008). Trong qua trinh st dung dng LL da
chuyén nhuong cho ba Nguyn Thi Q 249m?, phan dat con lai cua ho 6ng LL
chuyén nhuong va ban giao trén thuc dia cho 6ng Pong Vinh P va ba Lé Thi
Ngoc A vao thang 8/2018, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd
BMT chinh ly bién dong ngay 08/8/2018.

Phan dat cua ba Nguyén Thi Q nhan chuyén nhuong cua ho 6ng LL thudc
thira dat 230B, to ban d6 02, ba Q da chuyén nhuong cho dng Nguyén Manh H
vao thang 2/2018, dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd BMT
chinh 1y bién dong ngay 06/2/2018. Tuy nhién, qua trinh str dung dat éng H da
lan chiém cua 6ng Pdong Vinh P va ba L& Thi Ngoc A dién tich 42,44m*; Udc
tinh chiéu ngang mat duong quéc 16 0,3m x 32m = 9,6m* + 4mx 8,21m =
32,84m*phan dat 1an chiém hinh chit L. Po v& biang may dién tich chinh xac ma
6ng H 1an 1a 45,4m?; Do vay, 6ng P va ba A khoi kién yéu cau 6ng H tra cho
6ng P va ba A trj gia bing tién theo gia ma hoi dong dinh gia da dinh caa 9,6m’
phan dat chiéu ngang mat duong qudc 16 0,3m x 32m chay dai, con phan dat
phia sau thi yéu cau dng H phai tra lai cho éng P va ba A.

QUua trinh tham gia t6 tung bi don dong thoi 1a ngwoi dai dién theo ay
quyén ciia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi Thanh T- 6ng
Nguyén Manh H trinh bay:

Ngay 05/01/2018 6ng H nhan chuyén nhwong cua ba Nguyén Thi Q thira
dat s6 230B, to ban d6 s 02, dién tich 249m? tai x4 HK, thanh phé BMT, tinh
Pik Lak. Khi nhan chuyén nhuong dat cua ba Q, dng H ¢6 goi cac ho lién ké ra
lam chung xac dinh ranh gidi, gom gia dinh ba Lé Thi B ( khi d6 c6 6ng D la
con trai ba L& Thi B dang ¢ cung ba Lé Thi B) ¢ phia Pong, phia Nam la gia
dinh 6ng S nhitng hd nay 1am ching giap ranh lién ké khéng co tranh chap dat
khi mua, ba L& Thi B chi cho dng H dit caa ba Q béan cho 6ng H 1a gidp Véi
tuong nha ba Lé Thi B chay thang hét 16 dat tir trude ra sau theo mot dudng
thang, 6ng H mua véi chiéu dai mat duong 1a 8,2m, phia sau 1a 8m. Ranh gidi
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nay ciing di dugc vo chdng cu LL (da chét)- cu Lé Thi B va ba Nguyén Thi Q
lam gidy xac nhan véi nhau khi ho cu LL ban thira dat 230B cho ba Q. Ba Q c6
giao cho 6ng H gidy xac nhan 6ng LL — ba L& Thi B ban hét phan dat phia sau
cho ba Q, gidy x4c nhan nay dng H di lam thét lac, hién chwa tim thay; Con ba
Q hién nay & dau, ong H da tim kiém nhung khong thay.

Sau khi nhan chuyén nhwong dng H di xay dung nha va buc tuong ngay
trong thang 02/2018 va khoang gan 02 thang thi hoan thién, xay hét dat giap
ranh voi tudng nha ba B, birc tuong chay hét 16 dat ngan cach giira hai thira dat
nha dng H va nha ba Lé Thi B, khdng xay ra tranh chap gi. Ong P mua nha , dat
cua ba L& Thi B vao khoang thang 7/2018 thi sau nay 6ng P cho rang dng H lan
chiém dat cia nha 6ng P. Ong H xac dinh khi 6ng P mua nha, dat ctia ba Lé Thi
B thi 6ng H di xay dung xong nhu hién tai, ba L& Thi B va ong H di théng nhat
ranh giéi khong xay ra tranh chap gi; 6ng H khong lan chiém dat cua 6ng P va
ba A. Do vay, dng P cho rang gia dinh ong H lan chiém dat cua ong P 1a khong
c6 can cir, 6ng H va ba T khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng P va ba A.

Tai ban tuw khai ngay 01/6/2022 ngudi lam chieng 6ng Lé Quéc D trinh
bay: Ong D Ia con trai cu LL (d3 chét nim 2008) va me 14 cu L& Thi B. Nam
2018 cu L& Thi B c6 ban cin nha thudc thira dat 230, to ban d6 sé 02, xa HK,
thanh phé BMT cho 6ng DPdng Vinh P, chi ban cin nha va dat theo mot duong
thang tir trude ra sau.

Khi 6ng H tién hanh xay dung trén thira dat 230B, to ban do s6 02 ¢é dng
D va ba L& Thi B chiing kién, vi khi d6 ba L& Thi B va 6ng D dang ¢ tai cin nha
nay (nay da ban cho dng P) khong xay ra tranh chap gi.

Tai Bdn &n dan sw so tham sé: 60/2022/DSST ngay 09/6/2022 cia Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt da quyét dinh:

Can cir: Khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, biéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166, Piéu 266, Piéu
271, biéu 273 cua B ludt té tung dan su.

Can cir: Piéu 166, Piéu 203 Ludt Pdt dai.

Can cit: Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghj quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc Héi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ngp, quan ly va sz dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén Xuz:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng Pong Vinh P va

ba Lé Thi Ngoc A vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Manh H phai tra cho dng Dong
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Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A 45,5m? dit (trong d6 9,6m’ dat yéu cau tra gia tri
bang tién) tai Thon 12, xd HK, Thanh phé BMT, tinh Dik Lak.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gi4 tai
san, vé an phi va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 20/6/2022 6ng Bong Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A khéng céo toan b
Ban an so thim sb: 60/2022/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2022 cia Toa &4n nhan dan
thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Bak Lik véi néi dung: BE nghi cip phlc tham xem
xét chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng ba.

Tai phién tda phtc thAm nguyén don giit nguy@n ndi dung don khai kién, don
khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk cho rang:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy ly giai quyét vy an Tham phan, Hoi dong xét
xir, Thu ky, cac duong su di chap hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gia cac chimg cw, tai liéu duoc thu thap
co trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho
rang khang c&o caa 6ng Pong Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A 1a khong ¢ cin cir
nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo luat td tung dan su:
Khong chip nhin khang cdo cta nguyén don 6ng Pong Vinh P va ba Lé Thi
Ngoc A; Gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb: 60/2022/DS-ST ngay 09/6/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cAc tai liéu cd trong hd so vu an dd dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du cac tai liéu
ching ct, 1oi trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua dng Pong Vinh P va ba Lé Thi
Ngoc A trong han luat dinh, 6ng P ba A da ndp tam tmg an phi dan sy phlc tham
nén don khang co ctia 6ng Pong Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A duoc xem xét theo
trinh tu phiic thim.

[2]. Vé noi dung:

[2.1] Vé nguon gbc dat: Ho 6ng LL duoc Uy ban nhan dan huyén CJ cap
GCNQSDBD s6 O 374622 ngay 21/5/1999 d6i véi thira dat s6 230, to ban db s 02
véi dién tich 394m*. Ngay 10/01/2006 ho 6ng LL chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Q dién tich 249m* . Ngay 12/01/2006 Uy ban nhan dan thanh phé BMT cap



GCNQSDD sb6 AD 544609, thira dat s6 230B, to ban dd sb 2, dién tich 249m?cho
ba Nguyén Thi Q.

Ngay 05/01/2018 ba Nguyén Thi Q chuyén nhwong thta dat sé 230B, to
ban d6 s6 02, dién tich 249m? tai xa HK, thanh phé BMT, tinh Bik Lik cho 6ng
Nguyén Manh H va duoc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd BMT
chinh Iy bién dong trén GCNQSDD.

Déi vai dién tich con lai caa ho 6ng LL, sau khi 6ng LL mat ngay 13/6/2016
Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phé BMT chinh ly bién dong thira ké
cho ba Lé Thi B.

Ngay 23/7/2018 ba Lé Thi B chuyén nhuong toan b dién tich con lai theo
GCNQSDD s6 O 374622, thira dat s6 230, to ban d6 s6 02 cling tai san 1a mét cin
nha xay cho dng Pong Vinh P, ngay 08/8/2018 6ng Pong Vinh P dugc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé BMT xac nhan bién dong chuyén
nhuong trén trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Xét khang céo cua 6ng Pong Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A thay rang:

Ong P ba A cho rang gia dinh ong ba c6 nhan sang nhuong cua ba Lé Thi
B thira dat s6 230, t& ban db s 02 vai dién tich 145m? chiéu ngang 5m hinh dang
dat hinh chir L nhu hinh thé dat trong giay ching nhan quyén sir dung dét. Sau khi
6ng P di lam tha tuc cap déi thi dién tich chiéu ngang cua gia dinh 6ng chi con 4,7m,
phia sau phan dat trong GCNQSDD (hinh chit L) gia dinh 6ng H di xay b tuong va
sir dung. Ong ba cho rang dng H l4n chiém cua gia dinh dng tong cong 45,5m?
trong d6 chiéu ngang mat dudng qudc 16 0,3m chay dai hét dat va phan chix L
phia sau nha. Hoi dong xét xur xét thay:

Qua trinh tham gia t6 tung 6ng H trinh bay khi nhan chuyén nhuong dat
cua ba Q, ba Q c6 giao cho dng gidy xac nhan vé viéc gia dinh 6ng LL béan hét
phan dat phia sau cho ba Q nhung hién nay di bi that lac. Mac du 6ng H khong
cung cap duoc gidy xac nhan ban phan dét phia sau gitta ho ong LL voi ba Q
nhung trong qué trinh 6ng P di lam thu tuc cap ddi gidy ching nhan quyén sir
dung dt, sau khi x4c minh Chi nhanh Van phong dang ky dat dai TP. BMT da
lam thong bao sé 1068/TB-CNBMT ngay 23/11/2018 tra 1oi cho dng P nhu sau:
“Sau khi ba Q dwoc cap gidy ching nhdn, trong qué trinh siz dung hé ng LL da
chuyén nhirong thém mét phan dién tich phia cugi thiza ddt cho ba Nguyén Th;
Q.Theo bién bdn xac minh do UBND x& HK Idp ngay 09/10/2018 thé hién trén
thuc té dng LL chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi Q chiéu dai hét thia
dat,nhung khi chinh 1y trén gidy chiing nhdn lgi chera lgi khodng 4m phia sau
thira dat la chwa chinh xdc”. Do @6, 15i khai caa 6ng H phu hop vaéi tai lidu c6
trong hd so vu én.



Ong H trinh bay: Khi nhan chuyén nhuong dat cia ba Q, 6ng H ¢6 goi céc
ho lién ké ra 1am chimg xac dinh ranh gigi chuyén nhuong cua ba Q chay thang
hét 16 dat tir trudc ra sau theo mot dudng thang, trong d6 c6 ba Lé Thi B va éng
D con cua ba Lé Thi B chang kién, phi hop véi 16i khai caa 6ng D tai cip so
tham. Sau khi nhan chuyén nhuong dat 6ng H da tién hanh xay dung nha va bic
tuong theo nhu hién trang hién dang sir dung, khdng xay ra tranh chap voéi gia
dinh cu L& Thi B. Ngay 23/7/2018 cu L& Thi B chuyén nhuong toan bo dién tich
con lai theo GCNQSDD s O 374622, thira dat s6 230, to ban d6 s6 02 cling tai san
la mot cin nha xay cho 6ng Péng Vinh P. Qua trinh tham gia t tung dng P ciing
xac dinh khi 6ng P mua nha, dat cia ba L& Thi B thi can nha va bt tuong ngin
cach giira hai thira dat do 6ng H xay da c6 nhu hién tai. Nhu vay, ranh gidi giiia
hai thira dat caa gia dinh 6ng H va éng P ¢ trudc khi 6ng P nhan sang nhwong
dat, nha ciia ba Lé Thi B.

Do khi nhan chuyén nhuong dat cac bén khong di do dac lai dién tich,
khong kiém tra thong tin trén GCNQSDP ma chi nhan ban giao trén thuc dia va
st dung dan dén hinh thé dién tich thuc té sir dung khdng triing khap so véi hinh
thé dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, tir thoi diém
sang nhuong ban giao dat trén thyc dia ranh gi¢i giira hai thira dat van giir
nguyén khong thay doi va khdng cé ai 1an chiém. Tai trich luc ban do dia chinh
theo hé thong ban d6 mai do Uy ban nhan dan x4 HK, TP.BMT cung cap thira
dat s6 53, to ban do s6 53 thé hién phia Tay nam thua dat 1a mot duong thang
theo nhu thuc té hién nay cac ho dang st dung.

Tai két qua do v& va tham dinh tai chd thé hién tong dién tich 6ng H, ba T
dang st dung 1a 388,9m” — 95,8m? (16 gisi) = 293,1m?*; téng dién tich dng P
dang sir dung dién tich 223,5m*-55,4m* (16 gidi)= 168,12m? . Nhu vay, ca gia
dinh 6ng H, ba T va gia dinh 6ng P déu dang sir dung dién tich dat thuc té nhiéu
hon so véi dién tich dugc cap trong GCNQSDD. Ong P ba A cho rang gia dinh
ba str dung dat bi thiéu 45,5m? so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do
gia dinh 6ng H 1an chiém dat 1a khong c6 co so. Ban 4n so tham khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién caa dng Pong Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A 1a c6
can cu, dung quy dinh caa phap luat.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can cir chap nhan
don khang c4o cua 6ng Pong Vinh P va ba L& Thi Ngoc A — giir nguyén Ban an
dan su so tham sb: 60/2022/DS-ST ngay 09 thang 6 ndm 2022 ciia Tod an nhan dan
thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.



[3] V& an phi dan sy phtic tham: Ong Pdng Vinh P va ba L& Thi Ngoc A
1a nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi dan sy phiic thAm. Hoan tra cho
6ng P, ba A tién tam tng an phi phuc thAm da nop.

Vi cac I trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 biéu 308 B6 luat té tung dan su.

1. Khong chap nhan don khang céo cua 6ng Pong Vinh P va ba Lé Thj
Ngoc A — giit nguyén Ban &n dan su so tham s6: 60/2022/DS-ST ngay 09 thang 6
nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Can cir: Khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166, Diéu 266, Diéu
271, Piéu 273 cua Bé ludt té tung dan su.

Céin cir: Diéu 166, Piéu 203 Lugt Dit dai.

Can cit: Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghj quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thwong v Quéc Héi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ngp, quan ly va s dung an phi va I¢é phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién caa 6ng Pong Vinh P va
ba L& Thi Ngoc A vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Manh H phai tra cho éng Dong
Vinh P va ba L& Thi Ngoc A 45,5m’dat (trong d6 9,6m? dat yu cau tra gia tri
bang tién) tai Thon 12, x4 HK, Thanh phé BMT, tinh ik Lak.

2.Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ong Péng Vinh P va ba Lé Thi
Ngoc A phai chiu 3.494.000d0ng tién chi phi do dac va 2.500.000d4ng tién chi
phi tham dinh, dinh gi, khau trir vao sé tién tam tng chi phi do dac va tam ung
chi phi tham dinh, dinh gia ma 6ng V& Dinh D di nop tai Toéa an nhan dan
Thanh phé Bubn Ma Thuét.

3. Vé an phi: Mién toan b tién an phi dan sy so tham, an phi dan su phdc
tham cho 6ng Pong Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A.

Hoan tra cho dng Pong Vinh P va ba Lé Thi Ngoc A 600.000d6ng tién
tam ¢ng an phi phic thim da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0019783 va
AA/2021/0019782 cung ngay 01/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an déan sy thanh
phd BMT.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dik L4k; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TP.Bubn Ma Thuot; (Paky)

- Chi cuc THADS TP. BMT;

- Puong suy;

- Luu h so.

Nguyén Thij Hing



