TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TATI HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 66/2025/DS-PT
Ngay 20 thang 02 ndm 2025

V/v tranh chap quyén sir dung dit,
yéu cau tra lai tai san thudc quyeén so
hiru va di doi tai san trén dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Dién
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Héi Thanh
Ba Nguyén Ngoc Hoa
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.
Dgi dién Vién kiém sit nhén dén cap cao tai Ha Nyi tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Mai, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
x phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 286/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 5
nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau tra lai tai san thuoc quyén
s& hitu va di doi tai san trén dat”, do Ban an dan sy so thdm sb 05/2024/DS-ST ngay
11 thang 3 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 844/2025/QD-PT ngay 07 thang 02
nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh N, sinh ndm 1957; nguyén quan: thén D, xi
C, huyén H, tinh Lang Son; dia chi cu tri: thon H, xa H, thi xa b, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pao binh V, sinh nam
1982; dia chi: thon H, xa H, thi xa D, tinh Quang Ninh (Gidy uy quyén ngay
09/7/2024).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don: Ong Vii Thanh D,
Luat su ctia Van phong L3 thudc Boan Luat su thanh phd H.

2. Bi don: Ba Vi Thi H, sinh nam 1972; dia chi: thon B, xa C, huyén H, tinh
Lang Son.



3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Cu Hoang Thi C, sinh nam 1933; dia chi: thén b, xa C, huyén H, tinh Lang
Son (da chét ngay 20/7/2024).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia cu Hoang Thi C:

(1) Ba Luong Thi C1, sinh nam 1953; dia chi: thon D, xa D, huyén H, tinh Lang
Son.

(2) Nguoi thira ké cua 6ng Tran Ptc N1 (sinh nim 1957, chét nam 2009) gom:
- Ba Bang Thi N2, sinh nam 1961; dia chi: thon B, xa C, huyén H, tinh Lang

Son;

- Anh Tran Pa G, sinh nam 1985; dia chi: thon b, xi C, huyén H, tinh Lang
Son,

- Anh Tran Ngoc L, sinh nam 1988; dia chi: thon B, xa C, huyén H, tinh Lang
Son.

(3) Ong Tran Thanh N, sinh ndm 1957; nguyén quan: thon D, xa C, huyén H,
tinh Lang Son; dia chi cu tra: thon H, xa H, thi xa D, tinh Quang Ninh.

(4) Nguoi thira ké ciia ong Trﬁr} Vin S (sinh nam 1962, chét nam 2014) gépl:
Ba Vi Thi H, sinh nam 1972; anh Tran Van D1, sinh ndm 1993; chi Tran Thi Diém
Q, sinh nam 2000. Cung dia chi: thon B, xa C, huyén H, tinh Lang Son.

5) C)ng Tran Van T, sinh ndm 1964; dia chi: Khu E, thj trdn N, huyén L, tinh
Lang Son.

(6) Ong Tran Vin K, sinh nam 1968; dia chi: thon D, xa C, huyén H, tinh Lang
Son.

~ (7) Nguoi thira ké ctia 6ng Tran Van D2 (sinh nam 1972, chét ngay 20/11/2023)

gom: Ba Hoang Thi H1, sinh ndm 1976; anh Tran Hiru N3, sinh ndm 1999; chi Tran
Thi Diéu L1, sinh nam 2008; cung dia chi thuong tra: thon B, xa C, huyén H, tinh
Lang Son.

3.2-3.3. Anh Tran Vian D1, sinh nim 1993; chi Tran Thi Diém Q, sinh nam
2000. Cung dia chi: thon B, xa C, huyén H, tinh Lang Son.

3.4. Ong Nguyén Vin C2, sinh nam 1968; dia chi: thon N, xa B, huyén H, tinh
Lang Son.

3.5. Ba Vy Thuy H2, sinh nam 1969; dia chi: thon N, xa B, huyén H, tinh Lang Son.

3.6. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Duong Thi H3, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén H, tinh Lang Son.

3.7. Uy ban nhan dan xa C, huyén H, tinh Lang Son.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Thanh Q1 - Cong chuc dia chinh -
Nong nghiép - Xay dung & Mai truong xa C, huyén H, tinh Lang Son (Van ban uy
quyén ngay 21/12/2023).



3.8. S& Giao thong van tai tinh L.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen Ong Nguyén Pinh T1 - Trudng phong Quan ly
ket c4u ha tdng va An toan giao thong, S& Giao thong van tai tinh L (Gidy iy quyén
s6 357/UQ-SGTVT ngay 19/02/2025).

3.9. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Vin K1 - Vién chirc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén H (Van ban uy quyén so 111/GUQ-STNMT ngay
02/01/2024).

4. Ngwoi khang cao: Ong Tran Thanh N (1 nguyén don).

(Tai phién toa phiic tham: Ong Dao Dinh V, 6ng Vi Thanh B, ba Vi Thi H, ba
Vy Thuy H2 ¢6 mat; cac duong su khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khéi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don la dng
Tran Thanh N trinh bay:

Ngay 20/3/1991, éng Tran Thanh N nhan chuyén nhuong thira dat tai dja chi
thon B, xa C, huyén H, tinh Lang Son cua ba Chu Thi L2 (c6 gidy viét tay), thira dat
coO tir can: hu:0‘ng Bic giap Qudc 10 A; hudng Nam, Dong Nam giap suoi; huong
Tay, T2 bac giap duong mon dan sinh di xubng sudi; hudng Pong giap dat ba
Nguyén Thi Q2. Nam 1993, 6ng Tran Thanh N ¢6 thué ngudi xay dung ngdi nha 03
gian cap IV, lop ngoi do dé cho cong nhan cau duong thyc hién dy an nang cip
duong s6 01 muon ¢ nho dén nim 1995.

Tir nam 1995, dé thuan tién cho cong viée gia dinh, 6ng Tran Thanh N chuyén
vé thi xa P, tinh Quang Ninh sinh song nén da cho em trai 1a Tran Vin S va v 1a
Vi Thi H (bi don) muon nha dat & nho va trong nom, quan 1y hd. Tuy nhién, ong
Tran Vin S di ty y di ké khai va dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén H, tinh Lang
Son cap Gidy chimg nhan quyén sir dung (GCNQSD) dat sb: E 0038230, s6 vao so
cap GCN: 588 QSDP/102, ngay cap 24/4/1995 dimg tén Tran Van S, dién tich dat
tu ké khai 1a 360m?.

Ngay 10/12/2014 6ng S chét, ba Vi Thi H 1am thu tuc nhan thira ké tai san 1a
thira dat s 52 néu trén tir 6ng Tran Van S chuyén quyén quan 1y st dung sang dong
so hiru ba Vi Thi H va con gai 1a Tran Thi Diém Q.

Nam 2017, ba Vi Thi H dé nghi cap lai, cap d6i GCNQSD dét theo Ban d6 dia
chinh, sau khi tham tra hién trang, ngudn géc va qua trinh str dung dét (theo Bién
ban ngay 11/10/2017) ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén H, dién tich
thira dat theo ban dd dia chinh 1a thira dit s6 52, t& ban do sd 139-D-II (trich do
chinh 1y ban d6 dia chinh). Ba H va chau Q duoc S¢ T cap lai 02 GCNQSD dat dong
sO hitu ky hi¢u CL 335138 va CL 335139 cung ngay 25/01/2018.

N&m 2020, ba Vi Thi H ké khai dang ky bién dong dat dai va tach thira 52, to
ban do so 139-D-II thanh thira 148 dién tich 186m? (c6 97,5m? thudc hanh lang an



bio v¢ an toan cong trinh duong QL1A) va thira 149 dién tich 174m? (c6 97m? thuge
hanh lang an bao v¢ an toan cong trinh dudng QLIA); sau d6 chuyén nhugng thira
149 cho vo chong dng Nguyén Vin C2 va ba Vy Thly H2.

Sau khi 6 két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va manh trich do, ong Tran Thanh
N thay ddi, rat mot phﬁn va chi yéu cau Toa an budc ba Vi Thi H tra lai dién tich
206,4m? dat thudc hai thira gdm: Thira dat s6 149 (dién tich 172,6 m?) va mot phan
thira dt 52 (dién tich 33,8m?) cho 6ng Tran Thanh N quén 1y, st dung; yéu cau di
doi tai san trén dét 1a cac bui Chudi, cay Xoai, cay Mit, hodc s¢ thanh toan theo gia
tri tai Bién ban dinh gia tai san. DPdi vai phﬁn dién tich thudc thira dat 148 cung toan
bo tai san trén dat va phan dién tich 3,9m? thudc thira 148 ndm trong ngdi nha ba H
da xay dung lan chiém, ong tu nguyén khong yéu cau quan 1y, s dung; 6ng xin rat
mot phan yéu cau khoi kién va dé nghi Toa an dinh chi giai quyét di v6i phan yéu
cau nay.

2. Bi don la ba Vi Thi H trinh bay:

Ba va ong Tran Vin S két hon nam 1992. Nam 1995, vo chong ba chuyén ra ¢
riéng, 6ng Tran Thanh N 14 anh trai ¢ cho vo chong ba ¢ nh¢ ngoi nha tai thira dat
ong N mua ctia ba L2, sau d6 da xdy dung mot ngoi nha cap IV trén dat. Pén nam
1997 thi ba T3 (vg 6 6ng N) c6 ndi vé viéc vo chong da c6 chd ¢ 6n dinh tai Quang
Ninh nén s& khong vé qué sdng nita, néu c6 nhu cau mua thi anh chi dé lai nha va
dét cho. Vo chong ba ban bac va nhét tri mua lai toan bo khu dét va ngdi nha voi gia
40.000.000 déng bang tién vay cla chi gai 1a ba Vy Thuy H2. Viéc chuyén nhuong,
giao nhan tién nay chi c6 04 nguodi gdm vo chong ba, vo chong 6 ong N blet tu giao
tién, n6i miéng véi nhau, vi 1a anh em rudt trong nha nén khong viét gidy to.

Sau khi mua xong, vo chong ba tién hanh coi néi, 6 dat san nén 1én phan trén
mit duong dé mé rong thém xay dung 1am nha xudng trong sudt thoi gian dai. Vao
thoi diém 1am dudng Q (khoang nim 2000-2001), Nha nuéc thu hoi mot phan dat
hanh lang an toan giao thong va duoc bdi thudng, chong ba da nhan sd tién 3.000.000
dong. Viéc cap d6i GCNQSD dt, do trong thén B, x4 C c6 02 nguoi cung ho tén 1a
Tran Vin S nén sd d6 cta nha ong S, ba C3 duoc tra nham vé nha ba, vo chéng ba
khong dé y nén cét gitr trong t0; con s6 nha minh thi khong biét that lac di dau. Mai
dén sau nay, khi di vay ngan hang va thé chip GCNQSD dét, hang thang ngan hang
gui gidy yéu cau tra 1ai veé nha ong S, ba C3 thi méi phat hién ra 13 tra nham s6. Sau
do, vo chong ba duogc cap GCNQSD dat méi. Do thoi gian di 14u nén ba khong nhé
cac moc thoi gian cu thé cia cac noi dung trinh bay néu trén.

Pén nam 2014 6 ong Tran Vian S chét, ba duge UBND xa C 1am céc tha tuc thira
ké, chuyén quyén quan 1y, str dung sang tén dong so hitu 02 me con (ba va chau Tran
Thi Diém Q). Sau d6 vi diéu kién kinh té gia dinh khé khin, ba di ban mot phan
thira dat di dé trang trai cudc song gia dinh, chita trj bénh ung thu cho chong va lo
an hoc cho cac con; ba di 1am Hop ddng chuyén nhu’ong quyén sir dung dat cho vo
chong chi gai rudt 1a ba Vy Thuy H2 va 6ng Nguyén Vian C2 d6i véi phan dién tich
co kich thuoc 08m mat tién, chiéu sau 30m voi gia 250.000.000 dong va ngudi mua
d3a dugc cap GCNQSD dit.



Dbi v6i phan dién tich dat con lai c6 nha va cong trinh trén dat, thang 8/2022
ba 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Mai C4 va ba Ngo Thi T4 voi gia
1.100.000.000 dbng Tuy nhién do thong tin tai Can cudc cong dan cia nguoi mua
chua chinh xac (vé gi6i tinh), phai chinh stra nén chua hoan thién thu tuc cap
GCNQSD dat mic du ba da nhan tién va ban giao nha dét; sau d6 03 me con chuyén
di mua dat va xay nha & noi khac.

Ba khéng dong v viéc 6ng Tran Thanh N khai kién ban dau yéu cau ba tra lai
toan b dién tich 493,3m? thugc thira dat s6 45, t& ban d6 31, ban d6 dia chinh xa C
va cin nha 03 gian cap IV 1 vi: vo chong ba d3 mua toan bo thira dt va ngdi nha,
quan 1y, str dung va sinh sdng & thira dat ndy tir nim 1995 dén nam 2022 méi chuyén
di; da dugc Nha nuéc cip GCNQSD dat nhiéu lan; hang nim dong thué day du va
nhan tién boi thuong thu hoi dat. Hién nay, ba da chuyén nhuong hét toan bd phan
dién tich dat cho cha s¢ hitu méi, viéc mua ban chuyén nhuong di lam dung theo
quy dinh cua phép luat.

Viéc 6ng N rit, thay doi mot phan yéu cau khoi kién, ba H khong ¢ ¥ kién gi
va cling khong nhat tri v6i phan dat ong N tranh chap yéu cau hién nay chinh 1 phan
dat ba di chuyén nhuong cho ba Vy Thiy H2, 6ng Nguyén Van C2 vi phan dét nay
ba xay tudng bao, san lap, tréng cay trén dat.

3. Y kién cua nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thi Diém Q va anh Tran Vin P1 (la cdc con cia ba Vi Thi H):
Nhat tri véi y kién ctia bi don va khong c6 yéu cau nao khac.

3.2. Ong Nguyén Van C2, ba Vy Thiy H2 trinh bay:

Khoang nam 2018-2019, 6ng ba c6 nhu cau mua dét ctia em gai nén di 1am tha
tuc nhan chuyén nhugng phan dat tréng con lai trong khu dat trude day ba Vi Thi H
mua ctia 6ng Tran Thanh N. Hai bén théa thuan mua dién tich dat c¢6 hinh dang: tir
dau hoi ngdi nha cap IV kéo dén hét dat theo hudng tir Lang Son di Ha Noi, rong
08m va chi H ¢ cho thém phan dién tich dét bi chéo, da dwa 200.000.000 dong va
cong voéi so tién trude day ba H vay chua thanh toan hét 1a 50.000.000 dong, tong
cong 250.000.000 doéng. Sau d6 éng ba da dugc cap GCNQSD dat, sb bia: CV
641437, s6 vao s6 cip GCN: CS 00448 ngay 18/6/2023 dimg tén Nguyén Vian C2
va Vy Thuy H2.

Ttr thoi diém d6 dén nay, v chong 6ng ba Van dong thué dat day du, dat hién
nay van giit nguyén hién trang, hang nim 6ng N Ve qué ciing khong co v kién, tranh
chap gi. Nay ong Tran Thanh N khéi kién yéu cau ba Vi Thi H tra lai dién tich dat
tranh chap, ong C2 va ba H2 khong nhét tri boi viéc mua ban cong khai, di 1am day
du thi tyc va da duoc cap GCNQSD dat theo dung quy dinh. Qua trinh quan 1y, sir
dung ctia ba H trude d6 da dién ra lién tuc hon 20 nim khong phat sinh tranh chap,
ong N quay lai khoi kién la khong ¢6 can cir. Do khong nhat tri, nén ong ba khong
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong 13 v6 hiéu va trong moi trudng hop khong
yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu, khong ¢ yéu cau doc 1ap.



3.3. Cu Hodng Thi C trinh bay:

Vé ngudn gdc cua thira dat 1a do 6ng Tran Thanh N con trai ba mua ctia ba Chu
Thi L2, sau d6 cho vo ché)ng em trai 12 Tran Van S va Vi Thi H & nho, trong nom
ho. Trong qué trinh sinh séng, cu khong biét duge cac con di ké khai cap GCNQSD
dat nhu thé nao, giita hai anh em c6 thoa thudn miéng phan chia quan 1y, sir dung
mdi ngudi mot nira; cu nhat tri véi yéu cau ciia nguyén don duoc quan 1y st dung
phan dét tranh chp.

Ban than cu khéng dugc biét thong tin gi vé thu tuc chia thira ké cta 6ng Tran
Vian S nhu thé nao, khong duoc ky két gidy to gi lién quan dén viéc tur ché1 nhan
thtra k€ hoac thu tuc lién quan dén viéc cap GCNQSD dat cho ba Vi Thi H.

3.4. Y kién ciia UBND huyén H: Vé viéc cap GCNQSD dét cho 6ng Tran Vin
S d6i véi dién tich 360m? dat tho cu bang hinh thic tu ké khai dién tich, khi d6 gia
dinh ong Tran Vin S d3 ¢ nén viéc cap dam bao dung ddi tugng, nguén gdoc va trinh
tu, thu tuc theo quy dinh. Phan dat tranh chép co quy hoach, ké hoach str dung dat
trong cac nam t6i theo Quyét dinh s6 1712/QD-UBND ngay 27/10/2022 cia UBND
tinh L thi quy hoach 1a dat ¢ tai nong thén; vé phén dién tich dét tranh chap thudc
hanh lang bao v¢€ an toan cong trinh duong Qudc 10 1A thi nguoi dang su dung dat
dugc phap luat thira nhan ma dat d6 nam trong hanh lang bao vé thi tiép tuc duoc sir
dung déat theo dung muc dich da duoc xac dinh, khéng duge giy can trd cho viée
bao v¢ an toan cong trinh.

3.5. Ykién cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L:

Vé viéc thuc hién cap GCNQSD dét, sau nay cap doi GCNQSD dat cho ba Vi
Thi H va Tran Thi Diém Q déu dang trinh tu, thu tuc, tham quyén theo quy dinh tai
bicu 37, Dicéu 76, Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai.

Vé trinh ty, thi tuc thuc hién cap GCNQSD dét cho ba Vy Thiy H2 va 6ng
Nguyén Vian C2: Thoi diém thyc hién tha tuc, Van phong B va Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén H khong nhan duoc don, thu phan anh, kién nghi vé tranh
chap dat dai di véi thira dat néu trén; hd so dam bao cac diéu kién ngudi sir dung
d4t thyc hién cac quyén theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013. Viéc cép
GCNQSD dit cho 6ng Nguyén Van C2 va ba Vy Thiy H2 1a dang trinh ty, tha tuc,
dung d6i tuong, tham quyén theo quy dinh tai Piéu 37, Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

3.6. Y kién ciia UBND X& C, huyén H, tinh Lang Son

Thira dét 52, to ban d6 s6 139-D-I1, ban d6 dia chinh x4 C do v& ndm 1996 theo
s6 muc ké dién tich 1a 650m?2, muc dich sir dung 14 dat tho cu dimg tén 6ng Tran Vin
S. Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va trich do ban dd, c6 mot
phan dién tich 0,1m? (vi tri dinh thira B1, A1, B2 theo manh trich do sé 38-2023)
thudc duong dan sinh, c6 mot goc nho cia bire tudong do vo chong ba Vi Thi H xay
dung nam trén, UBND x4 C dé nghi duong su 14n chiém tu pha d& birc tuong va do
tach tra lai phan dat cho UBND x4 C quan ly.



Pdi voi thi tuc nhan tai san thira ké nam 2016 cla ong Tran Van S d3 duogc
thuc hién ding quy dinh, cu Hoang Thi C ¢6 mat nhung khong thuc hi¢n ky nhan
vao Pon xin phén chia tai san thira ké ngay 18/5/2016 va Vin ban phan chia tai san
thira ké ngay 30/6/2016 1a so xuét ctia can bo ky ching thuc.

3.7. Y kién ciia S¢ Giao théng Van tdi tinh L

V& dién tich dat tranh chép va tai san trén dat: Do dy an khéi phuc Qudc 16 A
doan Ha Noi - Lang Son dugc khéi cong tir thoi diém nam 1998, hoan thanh bélp
giao dua vao khai thac sir dung nam 2001 véi quy mo 1a duong cap III; pham vi dat
danh cho dudong by doi véi1 pham vi ciia 02 thira dat tranh chap c6 khoang cach
15,0m tinh tir mép chan mai duong hodc mép dinh mai dudong dao hodc tir mép ngoai
ranh doc hoac ranh dinh ctia dudng tré ra hai bén. Can cur khoan 3,‘4 bicu 29 Thong
tu s0 50/TT-BGTVT ngay 23/9/2015 cua Bo G1 thi cac tai san nam trén dat thudc
hanh lang an toan giao thong Quoc 10 A khong anh huong dén an toan giao thong
thi dugc phép tam thoi ton tai, nhung phai gitr nguyén hién trang khong duoc coi
no1, mo rong.

4. Két qua xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

Phan dat tranh chap da duoc cap GCNQSD dat: Co dién tich 172,6m?nam trong
thira dat 149, to ban d6 139-D-II, dugc cap GCNQSD dat cho 6ng Tran Van S; sau
do, ba Vi Thi H va chi Tran Thi Diém Q nhan thtra ké va chuyén nhuong cap Giay
chting nhan cho 6ng Nguyén Vin C2 va ba Vy Thlly H2. Tudng bao va cay trén dat
cua ba Vi Thi H.

Phan dét tranh chép cac bén duong su chua duge cdp GCNQSD dat: Cé dién
tich 33,8m? nam trong thira dat 52, t& ban d6 139-D-I1, c6 xay tudng bao.

5. Tai Ban an dan su so' tham sé 05/2024/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2024,
Toa an nhén dan tinh Lang Son da quyét dinh:

Can ctr vao: khoan 2, 9 Diéu 26; khodn 1, 4 Diéu 34; diém a khoan 1, khodn 2
biéu 37; khoan 1 Biéu 41; khoan 1 Diéu 147; khoan 1, 5 Diéu 157; khoan 1, 5 Diéu
165; khoan 1 DBiéu 218 va cac bicu 227, 228, 244, 271, 273 Bo luat To tung dan su.

Diéu 26; Diéu 95; Diéu 98; Diéu 99; Piéu 100; Piéu 101; khoan 1, 2, 5 Piéu
166; Diéu 167; Diéu 168; Diéu 170 va Diéu 203 cua Luat Dat dai.

Diéu 117; Diéu 160; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 169; Piéu 501; Diéu 502; Diéu
503 cua B0 luat Dan su.

Can cr cac khoan 1, 3, 4, 5 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Binh chi xét xir, giai quyét do nguyén don 6ng Tran Thanh N ty nguyén rit
mot phan yéu cau khaoi kién, d61 voi:

1.1. Yéu cau dugc quyén quan 1y, sit dung céc dién tich dt tranh chap, gom:

- Thira dat sb 148, to ban d6 s6 139-D-II ban d6 dia chinh xa C, huyén H, tinh



Lang Son (bao gém cac dién tich ky hi€u trén trich do la thira tam s6 148.1 ¢6 vi tri
dinh thira A5-A6-A8-A9-B7, ¢ dién tich 101,9m? + s 148.2 ¢6 vi tri dinh thira B7-
A9-A10-B5-B6, c6 dién tich 76,4m? + sb 148.3 ¢6 vi tri dinh thira B4-AB-A5, ¢6
dién tich 6,9m? + s6 148.4 c6 dién tich 0,6m? c6 vi tri dinh thira A8-C3- A9 + s6
148.5 ¢6 dién tich 0,5m? c6 vi tri dinh thira C3-C4-A10-A9).

- Dién tich 72,9m? dat (ky hiéu trén trich do 1a thtra tam s;é 52.3 ¢6 vi tri dinh
thura A10-A11-A12-A13-A21-B6-B5), thuoc mét phan thira dat s6 52 to ban do so
139-D-II ban d6 dia chinh xa C, huyén H, tinh Lang Son.

- Dién tich dat ky hi¢u trén trich do 1a thira tam $6 149.4 ¢6 vi tri dinh thira B7-
B6-A21-A20 dién tich 2,0m? va sb 149.3 co vi tri dinh thua A5-B7-A20-A4 dién
tich 2,0m? déu thudc mot phan thira dat sd 149 td ban d6 sd 139- D-1I ban db dia
chinh xa C, huyén H, tinh Lang Son.

Céac dién tich dat c6 dia chi tai thon B, x3 C, huyén H, tinh Lang Son.

1.2. Yéu cau tra lai tai san thudc quyén sé hitu 14 ngoi nha 03 gian cap IV trén
dat va di doi tai san gdom cong trinh xay dung, cay trén cac dién tich dat tranh chap
tai muc 1.1 néu trén cua quyét dinh ban an.

Hau qua phdp ly Nguyén don ong Tran Thanh N khong phai chiu &n phi dan
su so tham d6i véi phan yéu cau khaéi kién da rat va cd quyén khoi kién lai theo quy
dinh cta phap luat t6 tung déan su.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Tran Thanh N vé
viéc budc bi don ba Vi Thi H va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin C2, ba Vy Thiy H2 phai tra lai cho 6ng Tran Thanh N quyén quan 1y,
st dung d6i véi:

2.1. Dién tich 172,6m? thudc mot phan thira dat s6 149 to ban do s6 D-II ban
dd dia chinh x3 C, huyén H, tinh Lang Son (bao gém cac dién tich ky hi¢u trén trich
do 1a thira tam s6 149.1 c6 vi tri dinh thira B1-B2-A2-A3-A4-A20-A19, c6 dién tich
90,6m? + s6 149.2 ¢o vi tri dinh thira A18-A19-A20-A21, c6 dién tich 72,1m? + s
149.5 ¢6 vi tri dinh thira B2-B3-B4-A5-A4-A3-A2, ¢6 dién tich 9,9m?), dat di dugc
cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dét sb bia CV 641437, s vao s6 cap GCN: CS-
00448 dimg tén 6ng Nguyén Vin C2 va ba Vy Thly H2, do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp ngdy 18/6/2020; dat co dia chi tai thon B, xa C, huyén H, tinh
Lang Son.

2.2. Dién tich 33,8m? thuoc mdt phan thira dit 52 to ban dd sé 139-D-1I Ban
dd dia chinh xa C, huyén H (ky hiéu trén trich do 1a thura tam s6 52.2 ¢6 vi tri dinh
thira A13-A14-A15-A16-A17-A18-A21), dit chua duoc cdp Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat (trén dat co tuong bao do ba Vi Thi H x4y dung); dat co dia chi
tai thon B, xa C, huyén H, tinh Lang Son.

2.3. Yéu cau di doi cac tai san gdm cong trinh xay dung, ciy trén cac dién tich
dAt tai muc 2.1 + 2.2 néu trén.



Budc 6ng Tran Thanh N cham dt hanh vi tranh chip, vi pham quyén cta ngudi
quan 1y st dung dat doi voi céac dién tich dat tranh chap.

3. Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Vi Thi H c6 nghia vu th4o dg, di do1 mot phﬁn
tudng bao xay dung 1an chiém trén dién tich 0,1m? (ky hiéu trén trich do 1a dat duong
giao thong, khong ¢ so hiéu thira, c6 vi tri dinh thira B1-A1-B2).

, (Chi tiét cu thé kich thlu’o"c, chié‘u,ddi,canh, cdc thong sO ky thudt, tai san trén
dat co Manh trich do khu ddt tranh chap s6 38-2023 do vé ngay 25/7/2023 cua Cong
ty Co phan TS5 - Chi nhanh L4 kém theo ban dn).

Ngoai ra, Tda an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu chi phi t6 tung;
nghia vu chiu an phi dan su so tham; pho bién quyén khang cao cho cac duong su
theo quy dinh.

6. Khang cao: Ngay 24/3/2024, nguyén don la 6ng Tran Thanh N c6 don khang
céo doi Vol ndi dung tai muc 2 phan quyet dinh ctiia Ban an so tham vai ly do: (1)
Toa &n cap so tham khong xem xét thau dao gia tri phap ly cua GCNQSD dat do
UBND huyén H cip cho 6 ong Tran Van S ngay 24/4/1995; (2) vé sd tien 40.000.000
dong ma ba Vi Thi H cho rang Ia tién chuyen nhuong quyen su dung dat cua ong
d6i vai toan bo thira dat va tai san trén dat; (3) viéc chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat gitra ba Vi Thi H véi 6ng Nguyén Van C2, ba Vi Thiy H4.

7. Tai phién tda phic tham:

7.1. Ngudi dai dién hop phép cta nguyén don 6ng Tran Thanh N 1a 6ng Pao
Pinh V giit nguyén don khoi kién, don khang cdo va trinh bay y kién dé nghi Hoi
dong xét xur phuc tham sira muc 2 phan quyét dinh ctia ban an so tham, cu thé: hay
GCQSD dat da cap cho ddng s hitu ba H va chi Q; tuyén hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat giira ba H voi 6ng C2, ba H4 1a vo hleu do vi pham diéu cdm cua
phap luat; huy GCQSD dat ctia 6ng C2 va ba H4 duogc cap ngay 18/6/2020; yéu cau
ba H va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di doi tai san dé tra lai cho
6ng N 172,6m? thudc thira dat s6 149 va 33,8m? thudc thira dat s6 52 theo ban Trich
do khu dat tranh chap kém theo Ban 4n so tham.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Tran Thanh N la Ludt sw Vil
Thanh P trinh bay y kién:

Thir nhit, Toa an cép so thdm khong xem xét thau d4o gia tri phap ly GCNQSD
dat do UBND huyén H cép cho ong Tran Van S ngay 24/4/1995: Ong N nhan chuyén
nhuong thira dt ciia ba Chu ThiL2, c6 gidy viét tay ngay 20/3/1991; nam 1993 6ng
N xay dung ngdi nha 03 gian cap IV dé cho cong nhan cau duong muon 6 dén nim
1995; sau do, ong N cho vo chong ong S, ba H muon nha dat dé & va trong coi hd
vi thoi diém d6 gia dinh 6ng N & thi xd D, tinh Quang Ninh. Ong N khang dinh
khéng c6 viéc chuyén nhuong, khéng ky tén vao bay ky vin ban nao vé viéc chuyén
nhuong nha dat cho 6ng S, ba H, do & xa nén 6ng N khong biét viéc ong H lam
GCNQSD dét Do do, viéc 6ng S, ba H tu y ké khai va viéc UBND x4 C, UBND
huyén H cap GCNQSD dat cho ong S, ba H ma khong xem xét, tham dinh nguén
gbc str dung dat 1 vi pham quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 1993.



Thir hai, vé s6 tién 40.000.000 déng ma ba H cho rang 1 tién nhan chuyén
nhuong toan bd nha dat cua ong N: Nam 2007, 6ng N c6 muon 6ng S, ba H s6 tién
nay va cd noi rang sau khi 6ng N vé huu thi sb tién nay 1a tién chuyén nhugng mot
phan dién tich dat (14m mit tién Qudc 16 A kéo thang dén hét ding sau, nay 1 thia
148), trén dat co ngodi nha 03 gian cap IV, cht 6ng N khong chuyén nhuong phan
dién tich dat vuon (nay 1a thira 149 va mot phan thira 52). Vi 1 anh em rudt nén giao
dich nay khong dugc 1ap thanh van ban. Con viéc ba H cho rﬁng d6 1 s tién nhan
chuyén nhuong ciia ong N toan bo nha dat (bao gom ca thira 148 va thira 149) 1a
khong ding véi su thoa thuin cua hai bén va ciing khong dung véi gia tri thuce té tai
thoi diém nam 2007, ba H ciing khong c6 tai liéu, chimg ¢t nao dé chimg minh.

Thirba, ba H tyy chuyf:n nhuong quyén st dung thira dt cho 6ng C2, ba H4
va da duogc cap GCNQSD dat nam 2020 la vi pham quy dinh cua phap luat va Diéu
123 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xir stra muc 2 phan quyét dinh cta Ban an so thim nhu
ndi dung ma nguoi dai dién hop phap cua 6ng N da trinh bay.

7.2. Bi don 12 ba Vi Thi H phat biéu y kién dé nghi Hoi dong xét xir phtic tham
khong chap nhan khang c4o cua 6ng Tran Thanh N.

7.3. Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Vy Thly H2 trinh bay y kién:
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan y kién ctia Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép cua ong Tran Thanh N va nguoi dai dién hop phap cta 6ng N Vi khong
c6 can ctr; ong V méi vé 1am ré gan day nén khong nam roé duoc nguodn goc cia dit.

7.4. Hoi dong xét xtr da giai thich cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan dén
cac yéu cau cua cac duong sy va tao diéu kién cho ho théa thuan véi nhau vé viée
gidi quy€t vu an nhung cac duong su khong théa thuan duogc.

7.5. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N§i tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phép luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ Toa an cap phiic
tham: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién day du va dung cac thu tuc theo
quy dinh cua B0 luat To tung dan sy; viéc Toa an tién hanh xét xtr Véng mat mot s6
nguoi tham gia tb tung la ding theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat TH tung dan
su; nhimg ngudi tham gia t6 tung chap hanh ndi quy phién toa va thuc hién day du
quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung.

V& viéc giai quyét vu an: Toa an cdp so thim d3 giai quyét vu an trén co sO
danh gia khach quan, toan dién day du chimg cw, 10 trinh bay cta cac duong su va
cac can ctr phap luat. Ong Tran Thanh N khéng cdo mot phan ban an so tham nhung
khong giao ndp dugc thém tai li¢u, chiing clt nao mai; ddi véi nhiing y kién cua ong
N trinh bay tai don khang céo ciing nhu nhitng ¥ kién cua nguoi dai dién hop phép,
cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng N phat biéu tai phién toa déu
d3 duoc Toa an cAp so thdm xem xét, danh gia khong phu hop voi quy dinh cua phap
luat 1 dang. Do d6, khang céo cua 6ng Tran Thanh N 13 khong c¢6 co s& chip nhan;
dé nghi Ho1 dong xét Xt ¢an ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su,

10



khong chap nhan khang c4do cua 6ng Tran Thanh N va gilt nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc xem xé&t tai phién toa; y kién cua cac
duong su, cia ngudi dai dién hop phép, ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su, cua nhirng nguoi tham gia to tung khéac va y kién cua Kiém sat
vién phat biéu tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai don khang cdo, 6ng Tran Thanh N trinh bay ong chi khang cdo d6i véi noi
dung tai muc 2 phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham. Xét viéc giai quyét vu an cta
Toa an cap so tham va nhiing 1y do khang cdo cia 6ng N thi thay:

[1] Ngay 16/11/2022, 6ng Tran Thanh N c¢6 don dé nghi UBND x4 C, ban Dia
chinh x& va thon B giai quyét sy viéc: Nam 1991 ong N mua thira dat ciia ba Chu
Thi L2 dién tich khoang 800m?, dng N da x4y dung mot ngdi nha cip 4 trén dat. Do
6ng N cong tac tai Quang Ninh nén da nho em trai 1a Tran Van S ¢ nho tréng nom
toan bo thira dat. Nam 2014 ong S chét, ba Vi Thi H d3 1am s6 d6 toan bo nha dat
ctia 6ng ma ong khong duoc biét. Nam 2018 6ng N dugc nghi huu ¢6 ¥ dinh vé xay
nha trén dét thi ba H can trd vi 1y do toan b thira dat ném trong s6 d6 ctia ba H. Vi
vay, ong N dé nghi cac co quan chirc ning thu hoi s6 dé ba Vi Thi H ding tén va
lam s6 moi dung chu dat (but luc: 05). Pon cua ong N di duoc dai dién thdn B,
UBND x4 t6 chtrc hoa giai nhung ba H khong c6 miit.

[2] Tai Pon khai kién dé ngay 24/5/2023 (bat luc: 02, 03) va Ban tu khai ngay
18/6/2023 (but lyc: 37-39), dng Tran Thanh N trinh bay: Ngay 20/3/1991, dng N
nhan chuyen nhuong cia ba Chu Thi L2 thua dat c6 cac phia tiép giap: huong Bac
giap Qudc 10 A, hudng Pong Nam giap sudi, hu’O’ng T giap dudng mon xudéng su01
hudng Pong gidp gia dinh ba Nguyén Thi Q2. Ong di giao cho ba L2 du sb tién
1.000.000 dong va ba L2 di giao dat cho 6ng khi d6 c6 hién trang 1a mot khu dét bai
trong hoa mau. Dién tich dét trén nay thudc thira s6 45, to ban d6 s6 31 véi dién tich
400,2m? dat ONT va 493,3m? dat CLN. Nam 1993, 6ng N bo ra 4.000.000 dong xay
dung ngdi nha 03 gian cap IV, lop ngdi do dé cho cong nhan cau dudng muon ¢ nhd
dén nim 1995. Sau d6, do ong N di cong tac xa nha nén di cho em trai 1a Tran Vian
Sva v la Vi Thi H (bi don) 6 nho va trong nom, quan ly ho nha dat. Sau khi ong S
chét (nam 2014), ong N moi blet gia dinh ba H da dugc cap “sd d0” nén tir nam 2014
dén nay ong N nhiéu 1an mudn gip ba H dé thu xép nhung ba H khong hop tac. Nay
ba H d3 di & chd khac, nha cira bo khong va con ¢6 ¥ dinh tau tan tai san, giao ban
toan bo chd dat cho ngudi khac, vi vay 6ng N dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba H
tra lai toan bo dién tich 400,2m? dat ONT, 493,3m? dat CLN va ngdi nha 03 gian
cap IV cho ong.

[3] Tai Bién ban ldy 10i khai cua duong su lap ngay 10/7/2023 (but luc: 48,49)
6ng N ciing khai nhan ndi dung néu trén, tuy nhién vé dién bién su viéc sau khi ong
S chét thi 6ng N xé4c dinh: dén thoi diém nim 2018 6ng vé huu vé qué choi thi dng
m&i biét tin ba H va chau Tran Thi Y vira méi duge cap GCNQSD dat, 6ng N da
dén nha yéu cau ba H sang tén tra lai dat cho 6ng nhung ba H khong nhat tri. Hién
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nay 6ng N duoc biét ba H da ban % dlen tich dat ctia 6ng, 6ng da tim gdp ba H roi
lam don d& nghi UBND x4 C giai quyét nhung ba H ludn né tranh, ving mat. Vi vay,
ong dé nghi Toa an giai quyét budc ba H phai tra lai dién tich 493,3m? thudc thira
dat sb 45, to ban d6 s6 31 va ngdi nha 03 gian cip IV cho 6ng. Ong N dé nghi Toa
an triéu tdp nhitng nguoi biét 6 su viée trén gdm ba Pang Thi N2 (chi dau 6ng N),
ba Tran Thi C5 (chi gai 6ng N) va 6ng Tran Van D3 (em trai dng N) dé tham gia vu
an.

[4] Theo yéu cau cta 6ng Tran Thanh N, budi sang ngay 25/7/2023 Toa 4n
nhan dan huyén Hiru Liing da t6 chirc xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
ddi vai toan bo dién tich dat va tai san trén dt c6 tranh chép.

Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ci 1ap hoi
14 gio va tai Bién ban hoa giai 1ap hoi 15 gio 05’ cung ngay 25/7/2023 (but luc: 110-
114) thé hién:

Ong Tran Thanh N trinh bay: thong qua két qua xem xét, thim dinh tai chd éng
xin thay d6i yéu cau khoi kién 1a 6ng dé nghi Toa an giai quyét budc ba H tra lai cho
ong toan bo dién tich dat tranh chip tai cac thira 148, 149 t& ban d6 s6 139-D-11 va
cin nha 03 gian cap IV...; nhung do c6 su thoa thuan giita 6ng N véi ong S trude
day la ong S co cong trong coi va xay dung thém nha xuong nén s€ cho 6ng S quan
ly, sir dung phan dat c6 ngdi nha cap IV va nha xuong (thtra 148), con phan dat bai
trong (thtra 149) s¢& dé gianh cho 6ng N sau ndy vé qué xdy nha sinh song gan em
trai. Do d6, néu ba H co thién chi tra lai cho 6ng N thira dat s6 149 thi 6ng N nhat
tri dé lai thira dat s6 148 cung tai san trén thira dat nay cho ba H va chéau Q tiép tuc
st dung.

Con ba H thi trinh bay: vo chong ba c6 muon nha dat ciia 6ng N dé & tir nam
1995 nhung dén nam 1997 vo chéng ba d3 mua lai toan bd nha dat cua ong N voi
gia 40.000.000 déng; vo chong ba H da tra du sd tién cho vo chéng 6ng N nhung do
1a anh em rudt nén khong viét gidy to gi. Sau khi mua ban xong, vo chong ba H coi
néi, d6 dat san nén 1én phan mat duong dé xay dung xudng may; nam 2000-2001
Nha nuéce thu hdi mot phan dat hang lang an toan giao thong, gia dinh ba da duoc
nhan sb tién bdi thuong 3.000.000 déng. DPéi véi viee vo chéng ba duoc cép
GCNQSD dit thi vi thoi gian d3 1au nén ba khong nhé mde cu thé. Do vo chong ba
da tra tién mua toan bo thira dat va ngdi nha trén dat; da quan 1y, st dung va sinh
séng 6n dinh trén thira dat ndy tir ndm 1995 dén nim 2022 méi chuyén di; da duoc
Nha nuéc cadp GCNQSD dét nhiéu lan, hang nam déng thué day du va dugc nhan
tién bdi thuong khi thu hoi dat 1am duong Qudc 16 va hién nay ba da ban hét thira
dat, viéc mua ban chuyén nhuong ding quy dinh cua phap luat nén ba khong nhat
tri v6i toan bd yéu cau khoi kién cua ong N.

Ong N thira nhan c¢6 nhan 40.000.000 dong cua dng S, ba H nhung muc dich 1a
dé ung trude cho vo chong ong S, ba H quyén quan ly, st dung phan dat va nha cii
hat sang phan dat nha ba Hoang Thi Q3, con phan dét trong van 1a cua ong N; hai
bén chua lam glay t& gi vé viée chuyén nhuong va éng N khong ky gidy to gi cho
6ng S dé dugc cap GCNQSD dat.
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[5] Sau d0, tai Bién ban ldy 10i khai cua duong su ngay 21/9/2023 va ké tur khi
vu an dugc chuyén 1én TAND tinh Lang Son dé giai quyét theo tham quyén (sau
ngay 24/10/2023) thi tai cac ban tu khai, tai phién hoa giai cho dén phién toa so thAm
(but luc: 174, 195, 294-297; 337-345), 6ng N chi dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba
H tra lai cho 6ng 206,4m? dat (trong d6 c6 172,6m? thudc thira dit s6 149 va 33,8m?
thudc thira dat s6 52) to ban dd s6 139-D-11; d6i voi phan dién tich dat con lai thudce
thira 148 va mot phan cac thira 149, 52 cing cin nha 03 gian cdp IV va céc tai san
khac trén dat do ba H da ban cho nguoi khac nén ong N rat yéu cau va dé nghi Toa
an dinh chi giai quyét, xét xtr d6i véi yéu cau nay. Ddi véi sb tién 40.000.000 dong,
6ng N xac dinh c6 nhan cia vo chong 6ng S, ba H vao nam 2007 dé lay tién xay
dung nha tai Quang Ninh, tuy nhién ong N da néi v6i v chong ong S, ba H la ong
chi nhugng mot phan dat trén d6 c6  ngoi nha do ong xay dung voi mat tién khoang
14m kéo dai hét dat (nay 1a thira s6 148) chur khong phai chuyén nhuong toan bo
thira dat. Viéc thong nhat chuyén nhuong, giao tlen néu trén chi c6 02 bén gia dinh,
khong lap van ban gidy to gi, khong c6 viéc cam mdc ban giao dat trén thuc dia; viée
6ng S, ba H lam tha tuc cip GCNQSD dit 6ng N hoan toan khong biét.

[6] Tai Bién ban lay 10i khai cua duong su 1ap ngay 21/9/2023, cu Hoang Thi
C (1a me 6ng N, 6ng S) trinh bay: Phan dét tranh chép trudc day do ong N mua, gitra
hai anh em c6 thoa thuan miéng phan chia quan 1y sir dung moi ngu:ol mot nura, vi¢c
nay moi nguoi trong gia dinh déu biét. Nam 2014 6ng S chét, cu thay cac con phat
sinh tranh chap lién quan dén dét ctia ong S. Trong qua trinh sinh sdng, cu khong
biét duoc cac con di ké khai cap GCNQSD dat nhu thé nao. Ban than cu khong duogc
biét thong tin gi vé thu tuc chia thira ké cua éng S, khong duoc ky két gidy to gi lién
quan dén viéc tir chdi nhan thira ké hodc thu tuc lién quan dén viec cép GCNQSD
dat cho ba Vi Thi H. Cu nhét tri voi yéu cau ctia nguyén don dugc quan 1y, sir dung
phan dat tranh chap (but lyc: 175).

[7] Tai cac Bién ban lay 10i khai ciia ngudi 1am chig cing ngay 08/8/2023,
ba Luwong Thi C1 (con riéng cta cu C), 6ng Tran Vin D2 (em trai dng N va dng S)
va ba Pham Thi N4 (vo 6ng N1, chi dau 6ng N) trinh bay: Nam 1991 6ng N mua
thira dat ctia ba Chu Thi L2; ndm 1993 6ng N 1am nha; nam 1995 6ng N cho vo
chdng 6ng S, ba H ¢ nho; viée vo chdong ong S ba H ké khai va duoc cip GCNQSD
dat cac 6ng ba khong duoc biét. Ngoai ra, ba C1 con trinh bay: “Thoi diém chii N
chuan bi vé huu, chit N da néi véi cé H @é lai cho phcfn dat vieon dé xday nha. Ba H
ciing dong y cat cho phan vi tri dat vieon, nhung sau dé ba H lai ban phan dat vieon
cho ba H2 nén méi xay ra tranh chap”’; ong B2 c¢6 y kién: “Theo t6i, thira ddt nay
c6 nguon goc trude ddy do anh N mua ciia ba L2, con anh'S, chi H chi 6 nho, vi vdy
day la dat ciia anh N. Anh N muén ldy lai phan dat vieon d@é xdy nha ¢ qué sinh song,
doan ty véi gia dinh la hop tinh, hop 1y, chi H nén tra lai phan dat vieon cho anh
N ”; ba N4 cuing ¢6 y kién nhu ong D2 va trinh bay thém: “Cdch day mdy nam cé sur
viéc c6 H néi chuyén & nha téi rang “Bén khi sang cdt cho chong em xong, sé lam
thii tuc d@é tra lai ding tén sé do cho anh N, em dn ¢ sao phdi dé lai phiic cho con
em, chir em khéng lam nhitng chuyén that dire dwege”. Tuy nhién, sau khi thuc hién
sang cdt xong thi van khéng thay ¢6 H tra lai dat...” (bat luc: 152-154).
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[8] Tong hop cac tai liéu, chtng ctr va nhitng tinh tiét, sy kién néu trén, Hoi
dong xét xtr xét thay:

Thit nhat, cac duong su déu thira nhan thira dat tranh chap c6 ngudn goc do 6ng
Tran Thanh N mua cta ba Chu Thi L2 tir nim 1991. Xem xét gidy viét tay “Giay
thoa thuan nhuong dat bai” ctia ba Chu Thi L2 dé ngay 20/3/1991 do ong N giao
nop thi thay c6 ndi dung thé hién ba L2 théa thuan ban cho 6ng N “thira bai khai pha
mit dudng s6 mot trude cong UBND x3 C...” véi sb tién 1a 1.000.000 dong. Tuy
nhién, tai vin ban nay khong thé hién rd dién tich, s thira, s6 to ban do; két hop véi
cac tai lidu vé quan 1y dat dai do dia phuong cung cap thi co du co sé xac dinh tai
thoi diém nam 1991 dién tich dat ba L2 chuyén nhuong cho ong N néu trén chua co
nguoi nao ké khai, dang ky; dong thoi, viéc chuyén nhuong trén chi dugc gia dinh
ba L2 va gia dinh 6ng N tu thoa thudn ma khong c6 su chiing kién, xac nhan cua co
quan nha nudc c6 tham quyén (mic du dién tich dat ndy c6 vi tri ngay “trudc cong
UBND x4 C”).

Thur hai, cac duong su cling thtra nhan c6 sy vi¢c nam 1993 6ng Tran Thanh N
xay dung ngdi nha cap IV cho cong nhan & rdi dén nam 1995 6ng N cho vo chong
ﬁng S ba H ¢ nho, trong coi, quan ly ho. Ké tr ngay ong S, ba H quan ly, str dung
dat, gia dinh ong S d tu bo, do dat, san nén, xdy dung them nha xuong, xay tuong
bao toan bo khu dat, str dung 6n dinh. Hang nim, 6ng N van vé qué khi co cong viéce
gia dinh nhung tir ndm 1995 cho dén nim 2018 6ng N khong c6 ¥ kién gi vé viéc
doi lai nha dat hay viéc sir dung dt cua gia dinh 6ng S.

Thit ba, khi xay ra tranh chap, ban dau 6ng N yéu cau ba H phai tra lai toan b
thira dat va ngdi nha trén dat ma 6ng N cho rang da cho ong S, ba H muon dé & tur
nam 1995. Pén sau khi Toa 4n nhan dan huyén Hitu Liing t6 chirc xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, tai phién hoa giai ngay 25/7/2023, ba H trinh bay vo
chong ba c6 muon nha dat cua 6ng N dé ¢ tir naim 1995, nhung dén nam 1997 vo
chong ba dd mua lai toan bo nha dat ciia 6ng N véi gia 40.000.000 dong thi 6ng N
dua ra nhiéu y kién khac nhau: ban dau 6ng N cho rang c6 su thoa thuan gitta 6ng N
voi ong S trude day 1a ong S c6 cong trong coi, xay dung thém nha xudng nén s¢
cho 6ng S quan 1y, sir dung phan dét c6 ngdi nha cap IV va nha xudng, con phan dat
bai trong (thira 149) s& dé gianh cho 6ng N sau nay vé qué xay nha sinh sbéng; sau
d6, 6ng N thira nhan c6 nhan 40.000.000 dong cta éng S, ba H nhung muc dich 1a
dé umg trudc cho vo chong ong S, ba H quyén quan 1y sir dung phan dét va nha ci
hét sang phan dat nha ba Hoang Thi Q3, con phan dat trong van 1a cia éng N; cudi
cuing thi 6ng N thira nhan c6 nhan cua vo chong dng S, ba H 40.000.000 ddng vao
nam 2007 dé 6ng xay dung nha tai Quang Ninh va éng N di néi véi vo chong ong
S, ba H 1a 6ng chi nhuong mot phan dat trén d6 c6 ngdi nha do 6ng xay dung véi
mat tién khoang 14m kéo dai hét dat (nay la thira s6 148) chir khong phai chuyén
nhugng toan bd thira dat. Dé)ng tho1, 6ng N xac dinh viéc théng nhét chuyén nhuong,
giao tién néu trén chi c6 02 bén gia dinh, khong 14p vin ban gidy to gi, khong co
viéc cdm mdc ban giao dét trén thue dia.

Thir tw, dbi v6i 101 khai ctia cu C va nhitng nguoi lam chimg (néu tai muc [6],
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[7] & trén) 1a me dé, anh chi em trong gia dinh va ho déu khong dé cap gi dén su kién
ong N da nhan cua 6ng S, ba H 40.000.000 dong nén chua bao dam tinh khach quan.

Thi nim, theo cung cap ciia UBND x& C va UBND huyén H thi thira dat s6 52,
t ban do s6 139-D-II, dién tich 650m? nam 1996 quy chu tén 6ng Nguyén Van S1
(chéng cua ba Vi Thi H) tai S6 muc ké dat dai. Viéc cép GCNQSD dét cho ong Tran
Vin S ngay 24/4/1995 véi hinh thtc gia dinh tu ké khai nén khong c6 sb thira, sd to
ban d6 nhung khi d6 gia dinh di &, vi vy viéc cap GCNQSD dat cho 6ng Tran Vian
S néu trén bao dam dung d6i tuong, ngudn gdc va trinh ty, thu tuc theo quy dinh.
Con d6i voi ong Tran Thanh N thi ké tir khi 6ng N nhan chuyén nhuong dat cia ba
L2 (ndm 1991) cho dén khi 6ng N c¢6 don dé nghi UBND xa C thu héi GCNQSD
dat cua gia dinh ba H (ngay 16/11/2022), 6ng N chua c6 1an nao ké khai, ding ky
quyén sir dung thtra dat tranh chap voi co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Nhu vdy, véi nhimg ndi dung phan tich & trén cho thiy:

Viéc 6ng Tran Thanh N mua dat, xdy nha, cho v chong ong S, ba H & nho rdi
sau d6 6ng N chuyén nhuong nha dat cho vo chong ong S, ba H 1a ¢6 that. Tuy nhién,
ca 6ng N va ba H déu khong dua ra duge ching ctr dé chimg minh cho 10i khai cta
minh vé viéc mua ban mot phan hay toan bo thira dat. Trong khi d6 trén thyc té ké
tir khi quan 1y st dung dat, 6ng S da ké khai dang ky, c6 tén trong S6 dia chinh va
duoc cép GCNQSD dat 1an dau nam 1995 (hinh thuc dé)ng loat); da tu bo, db dat,
san 1ap, xay dung mé rong nha, cong trinh phu, x4y tudng rao bao quanh, trong cac
loai cdy trén dat, nhan tién boi thuong giai phong mit bang duong Q (nim 2000-
2001) va sau khi 6ng S chét (nam 2014), nam 2016 ba H lam thu tuc nhan thira ké
tai UBND x& C (c6 mit cu C), ndm 2018 ba H cing cac con chuyén nhugng mot
phan thira dat cho vo chong 6ng C2 ba H2 (chi ba H), phan dién tich dat con lai ba
H tiép tuc chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin C6 va ba Ngo Thi T4 vao thang
8/2022.

Con viéc ong N trmh bay mac du ong sinh song ¢ Quang Ninh nhung hang ndm
van thudong xuyén vé qué khi co cong vige gio chap, cuoi xin, ong khong cho stra
sang hay xdy moi va khong cho trong cay trén phan dat vuon thi 6ng N khong cé
ching ctr ndo dé ching minh va c6 mau thuan véi 10i trinh bay ctia ong 1a giita o ong
va 0ng S da co su thoa thuan, chuyen nhu:ong cho 6ng S duogc st dung mot phan
dién tich dat co ngOi nha trén dat; mat khac, ké tir ngdy nhan chuyén nhuong thira
dat (nam 1991) dén khi xay ra tranh chap ong N chua co 1an nao ké khai dang ky
quyén str dung dat véi co quan Nha nuéc co tham quyen va cling khong co bat cir
khiéu kién gi vé viéc vo chong 6ng S, ba H sir dung dat. Nhu vay, 6ng N khong céd
du can cir dé ching minh viéc 6ng van quan 1y thira dat hodc mot phan thira dat ké
tir khi cho 6ng S, ba H muon nha dit (ndm 1995) cho dén sau khi éng S chét va ba
H ¢6 ¥ dinh ban phan con lai cua thira dat thi ngay 16/11/2022 éng Tran Thanh N
méi c6 don dé& nghi UBND x4 C, ban Dja chinh xd va thon B xem xét viéc cap
GCNQSD dit cho 6ng S, ba H d6i véi thira dat tranh chap.

Tda an cép so tham dd quyét dinh khong chip nhan yéu cu khoi kién cua ong
Tran Thanh N vé viéc budc bi don ba Vi Thi H va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
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vu lién quan 6ng Nguyén Vin C2, ba Vy Thiy H2 phai tra lai dién tich 206,4 m? dat
tranh chap 1a hoan toan khach quan, pha hop véi quy dinh cua phap luat. Ong Tran
Thanh N khang c4o mot phan ban an so tham nhung nhing ly do éng N trinh bay
trong don khang cao ciing nhu nhiing y kién, yéu cau do nguoi dai dién hop phap,
nguorl bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng N phat biéu tai phién toa phdc tham
thi hau hét nhirng n6i dung nay da duoc Toa an cap so tham xem xét, danh gia trong
ban 4n so tham dang véi nhirng tinh tiét khach quan caa toan bo vu viéc va phi hop
véi nhitng noi dung phén tich ¢ trén; ngoai ra, nguoi khang cao khdng giao nop thém
duoc tai liéu, chirng cir ndo maéi. Vi vay, khang cdo cua dng Tran Thanh N Hoi dong
xét xir khong c6 so sé dé chap nhan.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
Ho1 dong xét xtir khong giai quyét, co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thot han
khang cao, khang nghi.

[10] V& an phi: Ong Tran Thanh N la nguoi cao tudi co khang cao khong duoc
chap nhan nhung 6ng N khong c6 don dé nghi mién an phi nén phai chiu toan bo 4n
phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy: Khong chap nhan
khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Thanh N; gilt nguyén Ban an dan sy so tham
s0 05/2024/DS-ST ngay 11 thang 3 nam 2024 cia Toa an nhan dan tinh Lang Son.

2. Can ctr vao khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan su; diém d khoan 1
Diéu 12, Piéu 14, khoan 6 DBiéu 15 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi
va 18 phi Toa 4n: Ong Tran Thanh N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an phi
dan sy phuc tham; dugc trir vao so tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an
phi dan sy phtc thaim do 6ng Thach Cong U ndp thay 6ng Tran Thanh N tai Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Lang Son theo Bién lai thu tam Uung &n phi, I¢ phi Toa an sO
0006081 ngay 08 thang 4 nam 2024.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 20/02/2025.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Lang Son;

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Xuin Pién
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