TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an $6:17/2023/KDTM-PT
Ngay 18-7-2023
VIV tranh chap hop dong thué nha va doi
tién thué

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Duong

Cdc Tham phdn: Ba Vi Thi Thanh Van

Ba Vi Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ong Luong Khanh Son — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
tda: Ong Can Vin Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong,
xét xtr phtic thdm cong khai vu an thu 1y s6 10/2023/TLPT-KDTM ngay 06 thang 6
nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha va doi tién thué”

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim s6 01/2023/KDTM-ST ngay 14
thang 4 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 19/2023/QD-PT ngay 13
thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 42/2023/QD-PT ngay 27 thang
6 nim 2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong, giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty nha Hai Phong; dja chi tru sé: S6 24 phd PBC, phudng
HVT, quan HB, thanh phd Hai Phong

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Vii Hoang Trudng; noi cu tri: SO 15/5B
dudng Pham Pha Thit, phuong Ha Ly, quan Hong Bang, thanh phb Hai Phong (Theo
van ban uy quyén sd 15A/UQ-QL&KDN ngay 06/6/2023). Co mit

Ong B4 Van Minh; noi cu tri: S6 29/193 duong Vin Cao, phudong Pang Lam,
quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong (Theo van ban uy quyén sé 15A/UQ-



QL&KDN ngay 06/6/2023). C6 mat

Bi don: Ong Vii T; dia chi: S6 60 gac 3 phd CDt, phuong CD, quan NQ, thanh
phé Hai Phong. Vang mit c6 don xin xét x{r vang mit

- Nguoi khang cdo cua ong Vii T
NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cip so tham, nodi dung khang
cao:
Trong don khoi kién dé ngay 18/8/2022, va cac 10i khai trong qué trinh giai
quyét vu an, va tai phién toa ngudi dai dién cta nguyén don trinh bay nhu sau:

Nha s6 60 tang 2+3 phd Cau Pat, phuong Cau DPat, quan Ngo Quyén, thanh
phd Hai Phong 1a nha thudc sé hitu Nha nudc do Uy ban nhan dan thanh phd Hai
Phong (viét tat 1a UBND thanh phd Hai Phong) 1a dai dién chil s¢ hiru, Cong ty
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Quan 1y va Kinh doanh nha Hai Phong (Viét
tat 1a Cong ty Kinh doanh nha) 1a don vi c¢6 chirc ning quan 1y van hanh duoc dai
dién chu so hitu.

Ngay 25 thang 5 nam 2018, Cong ty Kinh doanh nha da ky két Hop dong s6
56/2018/HDTN ngay 25/5/2018 cho 6ng Vii T thué 1 nha s6 60 tang 2+ 3 ph6 Cau
Pit, phuong Cau Pat, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong thué. Tong dién tich
nha 13 242,2 m2; thudc vi tri tAng 2 + tang 3 dudng Cau Pat; dién tich sir dung: 242,2
m2; dién tich dat tﬁng 02: 42,20 m2; tﬁng 3: 225,60 m2; téng $6 ngdi 01 ngdi; muc
dich stir dung nha: Nha cho thué thudc quy nha danh cho cac don vi, td chirc, ca nhan
thué dé str dung vao muc dich kinh doanh- dich vu hop phap; gia cho thué:
15.534.640 dong/ thang; thoi han thué nha 02 nam: Ké tir ngay 30/05/2018 dén ngay
30/05/2020. Hét thoi han thué nha ma hai bén khong lam thii tuc thanh 1y Hop dong
thué nha thi Hop ddng thué nha duong nhién duoc gia han thém 06 thang mdi lan va
cac ndi dung cua Hop dong nay van con hiéu luc thue hién trir truong hop mot trong
hai bén hoic ca hai bén dé nghi ky két lai Hop dong thué nha.

Trong qué trinh thyuc hién hop dong, tir thang 6/2018 dén ngay 03/3/2023, 6ng
Triéu di tra cho Cong ty Kinh doanh nha tién thué nha thang 6,7,8,9/2018 va mot
phan tién thué nha thang 10/2018 1a 7.000.000 déng. Tong s tién 6ng Tridu di tra
dugc cho Cong ty Kinh doanh nha 13 73.138.560 dong. Nhu vay, thang 10/2018, 6ng
Triéu con no tién thué nha cho Cong ty Kinh doanh 1a 8.534.640 dong.

Thue hién chi dao cia UBND thanh phd trong viée ra soat, guii thong bao
khong tiép tuc gia han Hop dong thué nha (cham dit Hop dong) va thu hoi nha cia
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nha nudc theo Cong vin sé 4800/VP-TC ngay 15/10/2018 va Cong vin sb
3592/UBND-DN ngay 03/6/2021.

Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Kinh doanh nha Hai Phong da 02 1an giri
thong bao don ddc: Thong bao s 174/TB-QL&KDN ngay 16/11/2020 vé viéc
khéng tiép tuc gia han hop ddng thué nha thudc s hitu nha nude cho thué muc dich
san xuét, kinh doanh - dich vu. Thong béo (lan thr 2) s6 293/TB-QL&KDN ngay
12/07/2021 vé viéc ban giao nha va thanh toan tién thué nha/tién st dung nha thude
s& hiru nha nudc dé san xuét kinh doanh, dich vu. Tuy nhién, 6ng Vi T khong thuc
hién vi¢c ban giao nha nhu an dinh tai Thong bao ma tiép tuc st dung nha cho dén
nay.

Ngoai ra, Bén thué nha con vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha tir thang
10/2018 va tam tinh dén thang 3/2023 voi sb tién ng thué nha 1a 53 thang
x15.534.640 dong + 8.534.640 dong = 827.870.560 dong.

Do thudc danh sach cac diém ra soat vi pham, dai dién chu s& hitu 1a UBND
thanh phd chi dao cham dat viéc cho thué nha ddi véi nhimg truong hop nay, yéu
cau tra lai nha thué dé bé tri, sap xép lai, xir Iy theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
vé viéc quan ly va khai thac tai san thudc s¢ hiru nha nudc. Vi vay, dé dam bao
quyén va loi ich hop phap ctia minh, dam béo tién do thuc hién cac phuong an chinh
trang d6 thi cia UBND thanh phd Hai Phong, Cong ty Kinh doanh nha da gui Thong
bao s6 174/2020/TB - QL&KDN ngay 16/11/2020 vé viéc khong gia han hop dong
thué nha dbi véi 6ng Vi T yéu cau giao tra nha thué va thanh toan cac khoan tién
con thiéu (trong d6 c6 nha s6 60 tang 2+ 3 phd Cau Pat, phuong Cau Pat, quan Ngod
Quyén, thanh phd Hai Phong) nhung 6ng Vil T da khong thyc hién.

Nay, dé dam bao quyén va loi ich hop phéap, dam bao tién do chinh trang do
thi cia UBND thanh phd Hai Phong. Vi vy, Cong ty Kinh doanh nha khai kién ong
Vi T nhu sau:

1. Budc 6ng Vi T ban giao tra lai toan bd nha, dét thudc s& hitu nha nuée tai
s6 60 tang 2 + 3 duong Cau Pat, phuong Cau Pat, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Quan 1y va Kinh doanh
nha Hai Phong quan 1y theo quy dinh.

2. Budc 6ng Vi T thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién Quan 1y va Kinh doanh nha Hai Phong sé tién thué nha theo Hop dong thué nha
d3 ky két tir thang 10/2018 va tam tinh dén thang 3/2023 1a: 53 thang x 15.534.640
dong + 8.534.640 dong = 827.870.560 dong va phai tiép tuc tra tién thué nha tir
thang 4/2023 dén khi ban giao tra lai nha cho thué.
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Qua trinh giai quyét, 6ng Vi1 T khai d& bo ra 707.000.000 dong sira chita cin
nha gdm cac hang muc: Lam lai toan b 2 ban cong phia dong va phia tay (ton nén
va xdy vy xung quanh do bé tong cbt thép) va 1am lai toan bo duong thoat nude tir
tang 3 xudng tang 1, toan bd cong trinh 1a 60 m2, chuyén vat liéu xudng va 1én tron
261 d6 bé tong cot thép 1a 470.000.000 ddng; boc tudng, trat, ba va son lai chuyén
vat liéu ci Xuéng va lén toan bg thué tron go6i 190.000.000 déng; lam tron g61 mai
t6n va lan can vay quanh tang thuong 47.000.000 déng: Tong sb tién 1a 707.000.000
d6ng. Tuy nhién, khi stra chita Cong ty Kinh doanh nha khong nhan duoc don dé
nghi xin phép sira chita va khong dugc sy dong ¥ cia Cong ty Kinh doanh nha nén
Cong ty Kinh doanh nha khong chap nhan yéu cau nay cua bi don. Hon nita, 6ng
Triéu ciing khong c6 don yéu cau phan t6 ddi voi nguyén don. Nén Cong ty Kinh
doanh nha dé nghi Toa 4n cin ctr giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap lut.

Dbi voi quan diém cta ong Vil T cho rang Trung tdm khi twong Thuy Vin
Bién di c6 Quyét dinh s6 09/QD-TT-KTVTB ngay 10/12/2001, giao cho dng Vii T
quyén st dung gian nha sb 60 ting 2 + 3 dudong Cau Pat, phuong Cau Dat, quan
Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong dé lam nha & va lam viéc. Cong ty Kinh doanh
nha ¢ y kién nhu sau: Nha s6 60 tang 2 + 3 duong Cau Pat, phuong Cau Pat, quan
Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong thudc so hitu cia Nha nude, Cong ty Kinh doanh
nha ky Hop dong s 206/HDTN ngay 10/7/2000 cho Trung tdm khi twong Thuy Vian
Bién thué, nén Trung tdm khi tuong Thuy Vin Bién khong c6 quyén ban giao nha
nha s 60 tang 2 + 3 dudng Cau Dat, phuong Cau Pat, quan Ngb Quyén, thanh phd
Hai Phong cho dng Vii T day chi 1 quyét dinh ndi bd ctia Trung tdm khi twong Thuy
Vin Bién voi ong Triéu, khong co can ¢t phap 1y. Nén Cong ty Kinh doanh nha van
giit nguyén yéu cau khoi kién.

* Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bj don
ong Vi T trinh bay:

Ong Vi T xac nhan, ngay 25/5/2018 da ky Hop dong thué nha sb
56/2018/HDTN ngay 25/5/2018 véi Cong ty Kinh doanh nha Hai Phong. Theo hop
dong, 6ng Triéu thué mot phan tang 2 va toan bo tang 3 nha s6 60 phd Cau Dat
phuong Cau Pat, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong 14 nha thudc so hiru Nha
nudc do UBND thanh phé Hai Phong 1a dai dién chu s& hitu, Cong ty TNHH MTV
Quan 1y va Kinh doanh nha Hai Phong 1a don vi c6 chttc nang quan 1y van hanh
dugc Pai dién chi so hitu giao ky Hop dong. Tong dién tich nha 1a 242,2 m; thudc
mot phan cua tang 2 + tang 3 duong Cau Pat; tong s6 ngdi 01 ngdi. Thoi han thué
nha theo Hop dong 1a 02 nam: Ké tir ngdy 30/05/2018 dén ngay 30/05/2020. Ong
Triéu xac nhan thoi diém ky hop dong thué nha ong khong hoan toan tu nguyén, 14
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nguoi truc tiép ky, nhung khong doc. Tuy nhién, ong khang dinh tir true nay 6ng
hoan toan binh thuong, khong c¢6 bénh 1y gi, do khong c6 nha & nén tinh than hoang
mang dan dén viéc ky vao hop dong thué nha voi gia 15.534.640 dong/thang. Theo
Diéu 2 Hop dong thué nha, muc dich thué nha 1a kinh doanh dich vu hop phap.
Nhung thyuc té gia dinh 6ng khong kinh doanh gi va chi dé & tir thoi diém ky hop
ddng cho dén nay.

Pén nim 2019 do nha xubng cip va bi dot, nén dng da sira chita phan nha thué
trén. Khi stra chira nha 6ng khong c6 van ban théng bao cho Cong ty kinh doanh nha
vé viéc xin stra chira, gia dinh 6ng da stra chita cu thé nhu sau: Lam lai toan b 2
ban cong phia dong va phia tay (t6n nén va xdy vay xung quanh do bé tong cdt phép
va lam lai toan bd duong thoat nude tir tang 3 xudng tang 1, toan bd cong trinh 13 60
m2, chuyén vat liéu xuéng va 1én tron goi d6 bé tong cot thép 1a 470.000.000 dong;
boc tuong, trat, ba va son lai chuyén vat liéu ct xuéng va lén toan bo thué tron goi
14 190.000.000 d6ng; lam tron goi mai ton va lan can vay quanh ting thuong 1a
47.000.000 dong. Tong sb tién stra chita nha 1a 707.000.000 dong. Qua trinh giai
quyét vu an, 6ng di duoc nhin cac vin ban ctia Toa 4n nhan dan quin Ngo Quyén
yéu cau cung cap tai lidu s6 17/2023/QD-CCTLCC ngay 31/01/2023; thong bao s6
40/2023/TB- TA ngay 08/02/2023; s6 41/2023/TB- TA ngay 09/02/2023 vé viéc co
yéu cau phan t6 ddi voi bi don vé sb tién 707.000.000 ddng dd bo ra dé sira chira
nha. Tai phién toa, ong Triéu khang dinh khong yéu cau Toa an giai quyét so tién
707.000.000 ddng ma ong di bo ra sira chita nha, vi khi stra chita nha 6ng khong xin
phép Cong ty Kinh doanh nha nén dng khong yéu cau. Nay, Cong ty Kinh doanh
nha khoi kién yéu cau 6ng Triéu ban giao nha va tra tién thué nha 6ng Triéu c6 quan
diém nhu sau:

Tai phién toa, 6ng Vit T cung cap Quyét dinh s 09/QD-TT-KTVTB ngay
10/12/2001 cta Trung tdm khi twong Thiy Vin Bién di quyét dinh giao cho éng Vi
T duoc toan quyén st dung ting 2 + tang 3 nha s6 60 phd Cau Pat phuong Cau Dit,
quan Ngo Quyén, thanh ph6 Hai Phong dé 1am nha ¢ va 1am viéc, nén gia dinh 6ng
& tir d6 cho dén nay; d6i véi yéu cau ciia Cong ty Kinh doanh nha vé s tién thué
nha, ong Triéu da tra dén ngay 03/3/2023 cho Cong ty Kinh doanh nha sé tién
73.138.560 dong. Ong Triéu sé& c6 trach nhiém tra tién thué nha con lai cho Cong ty
Kinh doanh nha tir thang 10/2018 dén thang 5/2020 tong cong 1a 303.692.800 dong;
d6i véi yéu cau cua Cong ty Kinh doanh nha vé sé tién thué nha tir thang 6/2020 dén
nay, ong Triéu khong chap nhan vi Hop dong thué nha ctia ong Triéu chi trong thoi
han tir thang 5/2018 dén thang 5/2020 nén ong Triéu chi thanh toan tién thué nha
trong thoi gian nay. Truong hgp Cong ty Kinh doanh nha khong dong v thi dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh cuia phap luit.
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Véi néi dung trén tai Ban dn so tham sé 01/2023/KDTM-ST ngay 14 thang 4
nam 2023 cia Toa dn nhdn dan qudn Ngé Quyén, thanh phé Hdi Phong.

Cdén cir vao khoan 1 Diéu 30; diém b khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39, Diéu 144; khodan 1 Diéu 147; Diéu 273 cia Bé ludt T6 tung dan suw nam 2015.

Can ctr cae dieu 116, 117, 480, 481, 482 Bo luat Dan suw nam 2015,

Cin cir cée diéu 17, 26, 29; khodan 1, khodn 3 Piéu 30 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014,

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngdy 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thirong vu Quéc hdi quy dinh vé mike thu, mién, giam
thu, nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an. Xut:

1. Chd'p nhan yéu cau khdi kién ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién Quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong.

1.1 Bugc ong Vii T phai tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
Qudn Iy va Kinh doanh nha Hai Phong nha sé 60 tang 2 + 3 dwong Cau Dat, phwong
Cau Dat, qudn Ngé Quyén, thanh phé Hdi Phong ¢6 tong dién tich nha la 242,2 m?
theo Hop dong thué nha sé 56/2018/HPTN ngay 25/5/2018.

1.2 Bu¢c ong Vil T phdi tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
Quan 1y va Kinh doanh nha Hai Phong sé tién thué nha tir thang 10/2018 dén thing
3/2023 la 53 thdng x 15.534.640 dong/I thang + 8.534.640 dong = 827.870.560
(tam tram hai mwoi bay triéu, tdm tram bdy muwoi nghin, lam tram sau mwoi) dong
va phdi tiép tuc trd tién thué nha tir thang 4/2023 dén khi ban giao nha theo gid thué
da dwoc hai bén thod thudn trong Hop dong thué nha sé6 56/2018/HPTN ngay 25
thang 5 nam 2018.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh &n xong, dng Vii T con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mirc i sudt quy dinh tqi Pieu 357 va khodn 2 Diéu 468 cia Bé ludt
Dadn sy nam 20135, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Ngoai ra ban dn con tuyén quyén khdng cdo, an phi cia dwong su

Sau khi xét xir so tham bi don 6ng Vi T khang céo toan bo ban 4n so tham s6
01/2023/KDTM-ST ngay 14 thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cta bi don, giit nguyén Ban 4n so
tham.



Bi don vang mit c6 don xin xét xir vang mat giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé khdng cdo:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu an
theo thu tuc phic tham, Hoi ddng xét xir dd chip hanh dang cac quy dinh cia Bo
luat T tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh
vé quyén va nghia vy ctia minh.

- Vé quan diém giai quyét vu 4an: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr diém a
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su; khong chép nhan khang cdo cua bi don;
giit nguyén Ban an so tham s 01/2023/KDTM-ST ngay 14 thang 4 nam 2023 cta
Toa an nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

+ V& an phi phuc tham: Do khang cdo cta bi don 6ng Vii T khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi phic thim nhung do ong Triéu 1 ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so di dugc xem xét tai
phién toa, khang cao ciia nguyén don, bi don va két qua tranh tung tai phién toa, y
kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién toa,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Toa an cap so tham xac dinh day 1a
vu an Kinh doanh thuong mai, tranh chap hop dong thué nha va doi tién thué thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cta Bo luat TS
tung dan su la c6 cdn cir va ding quy dinh cua phap luat.

- Xét khdng cdo ciia bi don éng Vii T: Dé nghi Toa dn xem xét lai gid thué nha
VA s6 tién éng dd bo ra tu bé, tén tao xdy dung gdc 2 + gdc 3 sé tién 707.000.000
dong va xem xét bé tri nha cho gia dinh éng dwoc hwéng chinh sdch cia Pang va
Nha nuoc sau khi tra nha.

[2] COng ty Trach nhi€ém hiru han M{t thanh vién Quan 1y va Kinh doanh nha
Hai Phong va 6ng Vil T ky Hop dong thué nha sé 56/2018/HDTN ngay 25/5/2018
cho thué nha sb 60 tang 2 + 3 duong Cau Pat, phuong Cau Dat, quan Ngd Quyén,
thanh phd Hai Phong da lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac duong sy bi xam
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pham, Vi vay thudc thim quyén cta Tda an cap so tham 1a ding quy dinh phap luat
va Toa an cép so tham ap dung 1a B Luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an la
c6 can cir dung quy dinh phap luat.

[3] Trong qua trinh thuc hién Hop dong thué nha sé 56/2018/HPTN ngay
25/5/2018 cho thué nha sb 60 ting 2 + 3 duong Cau Dat, phudng Cau Dat, quan Ngod
Quyén, thanh phé Hai Phong do dng Vii T d4 vi pham nghia vu thanh toan tai Diéu
3 cta Hop dong thué nha sé 56/2018/HDTN ngay 25/5/2018 va thuc hién chi dao
ctia UBND thanh phd trong viéc ra soat, gui thong bao khong tiép tuc gia han Hop
d6ng thué nha (chdm dut Hop dong) va thu hdi nha cta nha nudc theo Cong van sd
4800/VP-TC ngay 15/10/2018 va Cong vin sé 3592/UBND-DN ngay 03/6/2021.

[4] Vi vay, Cong ty kinh doanh nha d lién tuc c6 thong bao vé viéc cham dit
hop dong thué theo quy dinh tai Diéu 5.1 ciia hop dong thué gom: Thong bao s6
174/TB-QL&KDN ngay 16/11/2020; théng bao sé 293/TB-QL&KDN ngay
12/07/2021 vé viéc ban giao nha va thanh toan tién thué nha/tién sir dung nha thudc
so hiru nha nude dé san xuat kinh doanh, dich vu nhung 6ng Vii T khong thuc hién
viéc tra nha ma tiép tuc sir dung nha cho dén nay. Trén co sé d6, Toa an cap so tham
da xac dinh Cong ty kinh doanh nha da thyuc hién quyén don phuwong cham dirt theo
thoa thuan ctia Hop dong thué nha, ngodi ra 6ng Vil T ciing c6 quan diém dong y vé
viéc tra lai nha cho thué di véi yéu cau cua nguyén don nén Tda an cip so thim
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don 6ng Vil T phai tra nha sd
60 tang 2 + 3 duong Cau Dat, phuong Cau Pat, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong cho Cong ty kinh doanh nha 1a c¢6 céan ct.

- D6i véi gid thué nha éng Vii T cho rang gid thué nha gid cao; dién tich thué
nha chua dung.

[5] Hop dong thué nha s6 56/2018/HDTN ngay 25/5/2018 cho thué nha s 60
tang 2 + 3 duong Cau Pat, phuong Cau Dat, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong
dugc ky két giita Cong ty Kinh doanh nha va ong Vi T trén co s hoan toan ty
nguyén thoa thuan, 6ng Vii T ¢6 du niang luc hanh vi dan sy da ky két véi gia thué
la 15.534.640 dong/1 thang va dién tich can nha theo thoa thuan cua hop dong thué
nha.

[6] Do d6, Toa an cap so tham di can cir Pidu 3 ciia Hop dong thué nha va
can ¢t vao Diéu 481 cua Bo lut dan su xéac dinh nghia vy thanh toan tién thué nha
d6i v6i ong Vil T con thiéu ciia hop dong thué nha tai nha sb 60 ting 2 + 3 dudng
Cau Pat, phuong Cau Pat, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong tinh tir thang
10/2018 dén thang 3/2023 14 53 thang x 15.534.640 dong/1 thang + 8.534.640 dong
(1 phan sd tién nha con thiéu thang 10 nam 2018) - 4.000.000 dong = 827.870.560
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dong dé budc ong Vii T phai thanh toan tong sd tién tién nha con thiéu 1a hoan toan
c6 can cir dung quy dinh phap luat.

[7] Ngoai ra Toa an cip so tham con tuyén éng Vi T phai tiép tuc tra tién thué
nha tir thang 4/2023 dén khi ban giao nha theo gia thué da duoc hai bén thoa thuan
trong Hop dong thué nha s6 56/2018/HDTN ngay 25 thang 5 nim 2018 1a ¢6 can ctr
ding quy dinh phap luat.

[8] Ong Vii T xé4c nhan di tra cho Cdng ty kinh doanh nha sé tién thué nha
dén ngay 03/3/2023 1a 73.138.560 dong. Tuy nhién, 6ng Triéu chi dong ¥ tra tién
thué nha cho Cong ty kinh doanh nha tir thang 10/2018 dén thang 5/2020 tong cong
13 303.692.800 ddng 1a khong co can cir boi 18: Theo Piéu 4 cua Hop ddng thué nha
quy dinh“hét thoi han thué nha ma hai bén khéng lam thi tuc thanh 1y Hop dong
thué nha thi Hop dong thué nha dwong nhién dwgc gia han thém 06 thang méi lan
va cde ndi dung ciia Hop dong ndy van con hiéu lyc thiee hién triv trieong hop mot
trong hai bén hodc ca hai bén dé nghi ky két lai Hop dong thué nha” khi hét hop
d6ng 6ng Vil T van & cin nha thué néu trén tir d6 dén nay. Vi vay Toa an cp so so
khong ¢ cin cir chap nhan y kién quan diém cta ong vé van dé nay 1a hoan toan c
can cu.

- D6i véi y kién quan diém cia éng dé nghi Toa dn cdp phiic tham xem xét s6
tien 707.000.000 dong 6ng tién hanh sira chita nha sé 60 tang 2 + 3 Cau Pat,
phuong Cau Pdt, Qudn Ngé Quyén do xuong cap va bi dét thi phdi béi thuwong cho
ong hodc bo tri chd ¢ mdi.

[9] Xét thay: Trong qua trinh giai quyét vu an ong Vi T khong c6 yéu cau
phan t6 va tai phién toa so tham 6ng Vii T khong yéu cau Toa an cap so tham giai
quyét nén Toa an cap so tham khong xem xét. Vi vy can ctr Dicu 293 Bo luat T6
tung Dan su vé pham vi xét xtr phiic tham Toa an cép phtic tham khong c6 cin ctr
xem xét giai quyét yéu cau cua ong lién quan dén sd tién 707.000.000 dong tu bd
sua chita can nha.

[10] Ddi véi tai liéu ong Vii T cung cap Quyét dinh sé 09/QD-TT-KTVTB
ngay 10/12/2001 cta Trung tdm khi twong Thiy Van Bién thé hién tai Quyét dinh
giao cho dng Triéu quyén sir dung gian nha s6 60 tang 2 + 3 dudng Cau Pat, phudng
Cau Pat, Quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong dé 1am nha & va lam viéc; Cong
vin s6 2683/UBND-XD2 ngay 16/5/2018 ciia UBND thanh phb Hai Phong va Cong
vin s6 897/STC- GCS ngay 20/4/2018 S& Tai Chinh. Xét thdy day 1a van ban ndi bo
ctiia Trung tam khi twong Thuy Vin Bién véi ong Vi T, khong lién quan dén Hop
d6ng thué nha s6 56/2018/HDTN ngay 25/5/2018 ciing nhu ndi dung vu 4n nén Toa
an cap so tham khong xem xét 13 ¢6 can ctr diing quy dinh phap luét.
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[11] Tt phan tich trén khong chap nhén toan bo khang céo ciia 6ng Vi T; gitr
nguyén ban 4n so thim

- Vé an phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

[12] Do khéng céo khong duoc chip nhan nén 6ng Vii T phai chiu 4n phi phiic
thAm nhung do ong Triéu thudc truong hop ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cr khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung Dan su: Khong chép nhan khang
céo cua bi don 6ng Vii T; Giit nguyén Bén an so thim s6 01/2023/KDTM-ST ngay
14 thang 4 nam 2023 ciia Toa an nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong.

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 144; khoan 1 Piéu 147; Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Can ctr cac diéu 116, 117, 480, 481, 482 Bo luat Dan su nam 2015;

Can ct cac diéu 17, 26, 29; khoan 1, khoan 3 Diéu 30 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014;

Can ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam thu, n0p quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh
vién Quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong.

1.1 Budc 6ng Vii T phai trd cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han M6t thanh vién
Quan 1y va Kinh doanh nha Hai Phong nha s 60 tang 2 + 3 duong Cau Pat, phuong
Cau Pat, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong c6 tong dién tich nha 1a 242,2 m?
theo Hop dong thué nha sé 56/2018/HPTN ngay 25/5/2018.

1.2 Bugc 6ng Vii T phai trd cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién
Quan 1y va Kinh doanh nha Hai Phong sé tién thué nha tir thang 10/2018 dén thang
3/2023 1a 827.870.560 (tam tram hai muoi bay triéu, tdm tram bay muoi nghin, lam
trim sau muoi) dong va phai tiép tuc tra tién thué nha tir thang 4/2023 dén khi ban
giao nha theo gia thué dd duoc hai bén thoa thuin trong Hop ddng thué nha sb
56/2018/HDTN ngay 25 thang 5 nam 2018.
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2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, 6ng Vil T con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

- Vé dn phi so tham va phiic tham: Do 6ng Vii T 1a ngudi cao tudi (sinh ndm
1957) nén thuodc trudng hop duge mién ndp toan bd an phi kinh doanh thuong mai
so tham va phuc tham.

Tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Quan 1y va Kinh
doanh nha Hai Phong sé tién tam Gmg an phi d3 ndpla 19.400.000 (muoi chin triéu,
bdn tram nghin) ddng theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s 0006755 ngay 15 thang
11 nim 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Thanh Van Vi Thj Thu Ha Nguyén Vin Dwong
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; i {N ? A 3
" Chi eye THADS quin Ngb Quyén: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND quén Ngé Quyén;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP.

Nguyén Vin Duong
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