TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 750/2022/HC-PT

Ngay: 14 — 9 — 2022

Viv: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dat dai thudce
triwong hop cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Nguyén Van Tau

- Thuw ky phién toa: Qng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéin déan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Dt - Kiém sat vién.

~ Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cép cao tai Thémh

phé H6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vy an hanh chinh thy ly so:
276/2022/TLPT-HC ngay 31 thang 5 nam 2022 vé vige Khzeu kién quyét dinh

hanh chinh trong linh viee ddt dai thuée truong hop cdp gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm sb 27/2022/HC-ST ngay 25 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 1752/2022/QP-PT
ngay 29 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Ngwoi khai kign: Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1970 (c6 mat);
Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan huyén C;

2. Chu tich Uy ban nhan déan huyén C;

Cung dia chi: S6 B duong T, huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau (c6 don
xin xét xur vang mat).



Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp: Ong Tran Cong D — chirc vu:
Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén C (c6 mat).

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi Thu M, sinh nam
1983. Dia chi: Khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Uy ban nhan dan huyén C.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 14-3-2016, ong Nguyen Quang V lam don dang ky cap Glay chung
nhén quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién V01 dat
(Gidy CNQSDD) d6i véi thira dat sé 123, to ban d6 sb 32, dién tich 30 m? tai
duong N, khu dan cu S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo trich luc ban do
dia chinh ngay 04-4-2016 cua Van phong dang ky quyén str dung dat huyén C
thi dién tich dat ong V dang ky cap Gidy CNQSDP do dac thyc té 1a 44 m?
thudc thira 268, to ban d6 s 23.

l\]gay 19-8-2016, Chi cuc thué huyén C ban hanh Théng bao nop tién sir
dung dat s6 71713.2016.0000299/TB-TSDD d6i voi dién tich dat 44 m?. Ngay
05-12-2016, 6ng V ndp tién st dung dat vao ngan sach Nha nudc.

, Ngay 24-12-2018, Qy ban nhan dan (UBND) huyén C ban hanh Cong van
0 3726/UBND-TNMT vé vi¢c tra 101 don kién nghi ngay 25-10-2018 cua ong
V v6i no1 dung: Dién tich dat 44 m?, sO thtra 123, s to ban d6 32 (nay la thira
dat 268, to ban do6 s6 23), UBND huyén C da xac lap quyén stir dung dat tur ngay
20-01-1999 (Cong van 3726).

Ong V khéng dong y di lam don khléu nai. Ngay 24-02-2020, Chu tich
UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 199/QD-UBND vé viéc giai quyet
khiéu nai ctia ong V da giir nguyén Cong van 3726 khong cong nhan quyén st
dung ’dat cho 6ng V ddi vé6i dién tich dat 44 m% sb thira 123, s6 to ban do 32.
(Quyét dinh 199).

’Ngéy 31-7-2020, Chi cuc thué khu vyc V1 - Con Pao ban hanh Thong
bao s6 6654/CCT-TrB, thdng bao cho 6ng V thuc hién tha tuc hoan thué doi vai
sO tién s dung dat da ndp.

Ong V khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy Cong van s6 3726/UBND-TNMT ngay 24-12-2018.

- Hay Quyét dinh 199/QD-UBND ngay 24-02-2020.

- Buc UBND huyén C cap Gidy CNQSDD cho ong V doi voi dién tich
dat 44 m? thudc thtra dat so 123, to ban do s6 32 tai khu dan cu S, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh cua phap luat.

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguwoi khoi kién trinh bay:

Pau nim 2000 ong Nguyén Quang V sang nhuong cua ong Cao Ngoc A

dién tich dat 100 m? & khu vuc du’ong N bang gidy viét tay, kém theo gidy sang
nhuong dat 14 Thong bao tam giao dat s6 99/TB-UB ngay 06-12-1995 cua
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UBND huyén C. Tai thoi diém sang nhuong, trén dat di c6 mong da xay het dat,
phia trudc thira dat giap duong N 1a mot cai muong nude ty nhién, mudn ra
duong N thi phai di qua muong nudc.

Ngay 24—12—2001, ong Cao Ngoc A dugc UBND huyén C giao cho dién
tich dat 158,1 m? tai khu vuc duong N theo Quyét dinh s6 580/QP.UB. Do trudc
doé da chuyen nhuong dét cho ong V nén Ong Cao Ngoc A dua Quyét dinh
580/QP.UB dé 6ng V di dong tién sir dung dat va lam thu tuc. SO tién phai dong
1a 6.102.660 dong nhung 6ng Vii dong tién sém nén duoc giam 1.220.532 dong,
con lai 14 4.882.128 dong.

Ong Cao Ngoc A di dugc cip Gidy CNQSDD dién tich 158,1 m? nhung
sau d6 UBND huyén C ra quyét dinh thu hoi, hity bo rdi cép lai Gidy CNQSDD
moi dién tich 1a 100 m?. Thu tuc chuyén nhuong giita ong V va dng Cao Ngoc A
d3 hoan tit. Ong V duoc cip Gidy CNQSDP vao ngay 28-01-2003 véi dién tich
100 m?, s6 thtra 123, s6 to ban dd 32.

Sau do, 6ng V lam don xin cap phep xay dung roi xay nha trong nim
2003 trén toan bo dién tich dat 100 m? theo nén mong ciia dng Cao Ngoc A Iam
trude d6. Ong V bic cau tam trén muong nude trude nha (dién tich dat 58,1 m?
con lai) dé di ra duong N.

Khoang nam 2007, Nha nudc 1am coéng hop di qua muong nudc roi lam
duong song hanh Nguyén H. Ong V di 14p muong nudc trude nha dé thuan tién
cho viéc di lai. Qua nam 2008, 6ng V x4y nha trén phan dat muong nude dé ¢ va
lam van phong kinh doanh dich vu du lich lir hanh Taxi D.

Ngay 30-9-2003 va ngay 14-3-2008, 6ng V di lam don xin cip Gidy
CNQSDD ddi véi phan dat 58,1 m? nhung khong dugc giai quyét do chd hoan
tat viéc quy hoach. Pén ngay 14-3-2016, 6ng V tiép tuc 1am don xin cip Gidy
CNQSDD dbi véi dién tich dat con lai sau khi Nha nudc mo duong 1a 44 m?.
Ong V da thyc hién xong nghia vu ndp tién st dung dat. Vo con cta ong Cao
Ngoc A ciing khong c6 tranh chap gi, dé nghi cap Gidy CNQSDP cho dng V.

Dién tich dat 44 m? gia dinh 6ng V s dung 6n dinh, lién tuc tir nim
2003, qua trinh str dung dat khong cé tranh chap, phu hop quy hoach, du diéu
kién cap Giday CNQSDD nhung UBND huyén C lai ban hanh Céng van 3726
xac dinh dién tich dat 44 m? da xac 1ap quyén st dung cho UBND huyén C tir
ngay 20-01-1999 va Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh 199, khong
cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng V 1a trai quy dinh cta phap luét. Do vay,
6ng V khoi kién dé bao vé quyén loi ctia minh.

Y kién cia nguoi bi kien UBND huyén C va Chu tich UBND huyén C:

- V& ngudn gdc dat va ho so dia chinh: Can ¢ Bo ho so dia chinh huyén
C duoc thanh 1ap nim 1998 va duogc cap c6 thim quyén phé duyét ngay 20-01-
1999 thi vi tri thira dat s6 268, t& ban d6 s6 23 ¢6 dién tich 44 m? vao nam 1998
d3 xac dinh vi tri nay thudc thira dat s6 123, to ban do sé 32, chi sir dung dat dé
“trbng”, muc dich st dung dat: T (dat o).



Phan dién tich dat 44 m? thuoc mot phan thira dat s6 123 - to ban d6 s 32
1a thudc mot phan cua dién tich 158,1 m2 dat & dugc UBND huyén C glao dat
cho 6ng Cao Ngoc A tai Quyét dinh s6 580/QD.UB ngay 24-12-2001 va 6ng
Cao Ngoc A la nguoi da thyc hién nghia vu tai chinh nop tién str dung dét theo
cac bién lai thu tién str dung dat nam 2002. Sau d6, UBND huyén di thu hoi va
quan 1y theo Quyét dinh s6 201/QD.UB ngay 22-5-2002 cua UBND huyén C vé
viéc thu héi va hity bo GCNQSDPD di cép cho 6ng Cao Ngoc A. Can cu Quyet
dinh s6 135/QD-UBND ngay 02-3-2009 ctia UBND huyén C Ve viée giai quyét
khiéu nai cua ong V cling da bac don khiéu nai cta ong V vé viéc khong duoc
bdi thuong khi thu hoi dat vi ong V khong phai ddi twong co nghia vu dong thué
str dung dat.

- Muc dich st dung dat: Gia dinh 6ng V st dung dat vao muc dich hdn
hop la dé & va kinh doanh dich vu du lich téng hop du lich It hanh Taxi D. Tu
nam 2002 dén nam 2009 s dung cho muc dich dat ¢, tir nam 2009 dén nay su
dung muc dich d4t & va kinh doanh dich vu.

- V& quy hoach st dung dat:

+ Pdi chiéu Ban do Quy hoach sir dung dat dén nam 2010, Ké hoach sir
dung dat giai doan 2006-2010 huyén C dugc UBND tinh B phé duy¢t tai Quyet
dinh s6 1744/QD-UBND ngay 23-5-2008 thi vi tri thira dat s6 123, to ban do sb
32 - moi (12 mot phan thira dat s6 268 - to ban do s6 23 - cii) dugc quy hoach 1a
dat & nong thon.

+ Pbi chiéu Quy hoach sir dung dat dén nam 2020, K& hoach sir dung dat
ky dau (2011-2015) huyén C dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sb
587/QD-UBND ngay 20-3-2014 thi vi tri thira dat s6 123 - to ban dd sd 32 méi
(1a mot phan thtra dét s6 268 - to ban d6 sb 23 - cii) dugce quy hoach 1a dét san
xuat kinh doanh.

+ Can ¢t Ban d6 diéu chinh Quy hoach str dung dat dén nam 2020 va cap
nhat K& hoach s dung dit nim dau cta diéu chinh quy hoach st dung dat
huyén C duoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh 549/QD-UBND ngay 12-
3-2019 thi vi tri thira dat s6 123 - to ban d6 32 méi (12 mot phan thira dat s6 268
- t& ban do s 23 - cii), dién tich 44 m? duoc quy hoach mot phan la dat thuong
mai - dich vu, phﬁn dién tich con lai dugc quy hoach nam trong 16 gio1 duong
giao thong (dién tich 18 m?).

+ Can ctr ban dd quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu Trung tam Con
Son huyén C dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 1010/QD-UBND
ngay 28-4-2016 vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu T,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau thi vi tri thira dat s6 123 - to ban do sb 32 -
mai (1a mot phﬁn thira dat 268 - to ban d6 s 23 - cil), dién tich 44 m? dugc quy
hoach mot phan 1a dat dich vu du lich téng hop (khach san, nha hang, vin
phong, dich vu du lich), phén dién tich con lai dugc quy hoach nam trong 10 gidi
duong giao thong (dién tich 18 m?).

Ong V su dung phan dat 44 m? khong 6n dinh: Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng V sir dung phan dat Nha nudc phia trudc thira dat 123, to ban do s6
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32 vao myc dich xdy nha dé ¢. Dén ndm 2009, 6ng V mdi sir dung phan dat nay
Vvao muc dl:Ch kinh doanh van tai hanh khé}ch bang 6 to, dich vu du ljch. Ngo?ti
ra, phan dat 44 m? nay dang co tranh chap nén khong du di€u kién cap Giay
CNQSDBD theo khoan 5 Biéu 19 va khoan 1 biéu 101 Luat Dat dai nam 2013.
bé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khéi ki¢n cua ong V.

Y kién nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Podn Thi Thu M:

Ba M la vo ctia 6ng V. Ba M thng nhat v6i ¥ kién va yéu cau khai kién
cia 6ng V. Ba M xin dugc vang mat trong toan by qua trinh Toa an giai quyeét
vu an.

Tai Bdan dan hanh chinh so tham so 27/2022/HC-ST ngay 25 thang 3 nam
2022 cua Toa an nhan ddn tinh Ba Ria — Viing Tau, quyéet dinh:

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat Té tung Hanh chinh;

Cin ctr khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai nim 2013;

Cin cir khodn 2 Picu 32 Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Quang V:

Huy Cong vin sd 3726/UBND-TNMT ngay 24-12-2018 ctia Uy ban nhan
dan huyén C.

Huay Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 24-02-2020 ctua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C.

Budc Uy ban nhan dan huyén C lam thu tuc cap Glay ching nhan quyén
su dung dat, quyen s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho ong
Nguyen Quang V ddi Vp’l phan dglt pht hop quy hoach cua dién tich dat 44 m?,
s0 thira 268 (cu 123), 80 t0 ban d6 23 (cu 32) tai duong N, khu dan cu S, huyén

C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh cua phap luat (Dién tich dat cu thé theo
do dac thyc té khi 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Ngoai ra bin én con tuyén vé dn phi, phan thi hanh én va quyén khdng
cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 18/4/2022, nguoi bi kién UBND huyén C khang cdo khong dong v
ban an so tham. Yéu cau cap phuc tham hily ban 4n so tham va khong chap nhan
yéu cau khéi kién cta ong Nguyén Quang V.

Tai phién toa phtc thim:
Uy ban nhan dan huyén C van giit nguyén yéu cau khang c4o.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia UBND huyén C cho rang:
Ong V sir dung phan dat 44 m? khong 6n dinh: Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng V str dung phan dat Nha nuéc phia trude thira dat 123, to ban do sé 32 vao
muc dich xay nha dé . Pén nam 2009, 6ng V méi st dung phan dit nay vao
muc dich kinh doanh van tai hanh khach béng 0 t0, dich vu du lich. Ngoai ra,
phan dit 44 m? nay dang c6 tranh chip nén khong du diéu kién cdp Gidy
CNQSDD theo khoan 5 Diéu 19 va khoan 1 Piéu 101 Luat DAt dai nim 2013,
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Do d6 dé nghi Hoi dong Xet xu chap nhan khang cdo cia UBND huyén C, sura
ban an hanh chinh so tham theo hudéng bac don khoéi kién cua 6ng Nguyén
Quang V.

Ong Nguyén Quang V cho rang éng st dung dat lién tuc, 6n dinh tir ndm
2003, khong vi pham phap ludt vé dat dai, qua trinh st dung dat khong c6 tranh
chap, mot phan phu hop quy hoach. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr bac don
khang cao cua UBND huy¢n C.

Qai dién Vién kiém sat nhéan déan ccfp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu:
- Vé viée tuén theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 dong xét xtr va Thu ky da thyc hién diing quy dinh ctua Luat To
tung hanh chinh.

- V& quan diém giai quyét d6i v6i don khang cdo: Sau khi phén tich, danh
gia cac tai liéu, ching clr co trong hé so vu an va két qua tranh luén tai phién
toa, xét thay viéc cap so tham chdp nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén
Quang V la co6 can cu, ding phap luat. Tai phién toa phuc tham, ngudi khang
cao la UBND huyén Con Dao khong cung cap dugc tai licu, chimg cir méi co
gia tri chimg minh cho yéu cau khang céo. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang cdo cia UBND huyén C va giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe DPai dién
Vién kiém sat phat bi€u ¥ kién, sau khi thao luan va nghi an, Ho1 dong xét xur
x¢t thay:

Don khang cdo cua UBND huyén C dung ndi dung, hinh thic va duogc
ndp trong thoi han luat dinh nén 1a khang céo hop 1€.

[1] Vé to tung: Tai phién toa, nguoi bi kién va nguoi co quyen loi nghia
vu lién quan vang mit nhung c6 don xin xet xur vang mit. Can cur Diéu 225 Luat
T tung hanh chinh, Ho1 dong xét xur tién hanh xét xir vu an Vang mat ho.

[2] Vé ddi tuong khoi kién, quan hé phap luat tranh chap, tham quyén va
thoi hiéu giai quyét vu an:

Cong vin s6 3726/UBND-TNMT ngay 24-12-2018 ctia UBND huyén C
va Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 24-02-2020 cta Chu tich UBND huyén
C 1a Quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy dat dai. Ong Nguyén Quang
V khéi kién yéu cau huy Cong vin 3726 va Quyét dinh 199, budéc UBND huyén
C 1am thu tuc cap Gidy CNQSDD cho 6ng V nén Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a “Khleu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dat dai thudc trudng hop cip glay ching nhéan quyen su
dung dat”, con thoi hiéu khoi kién va vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan tinh la ding theo quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 3; khoan 1 Piéu
30; khoan 4 Diéu 32; diém a khoan 2 DPiéu 116 Luat TH tung Hanh chinh.
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[3] Xét yéu cau khang cao cia UBND huyén C, tinh Ba Ria — Ving Tau,
Hoi dong xét xir nhan thiy:

[3.1] Vé tinh hop phap ciia Cong vin 3726 va Quyét dinh 199:

[3.1.1] V& trinh ty, tha tuc va thAm quyén ban hanh:

Cong vin 3726 cia UBND huyén C va Quyét dinh 199 cua Chu tich
UBND huyén C dugc ban hanh dung trinh ty, thu tyc va thdm quyén theo quy
dinh cua Luat Dat dai nam 2013.

[3.1.2] V& noi dung:

[3.1.2.1] Vé nguon goc va qud trinh sir dung ddt:

Ngay 06-12-1995, UBND huyén C ban hanh Thong bao s6 99/TB-UB veé
vig¢c tam giao cho 6ng Cao Ngoc A 16 dat s6 11 tai khu vuc duong N, dién tich
100 m? (5m x 20m) dé str dung vao muc dich xay dung nha & (Thong bao 99).

~ Ngay 24-12-2001, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 580/QD.UB
veé vigc giao cho 6ng Cao Ngoc A dién tich dat 158,1m2‘ tai duong N sir dung
lam dat ¢ (Quyet dinh 580). Di¢n tich dat 158,1 m? bao gom 100 m? theo Thong
bao 99 va 58,1 m? 1a phan dat phia trude tiép gidp dudng N.

Ngay 06-01-2002, dng Cao Ngoc A ndp tién str dung dat theo bién lai §6
007230 va nop 1€ phi trude ba theo bién lai s6 001815. Ong V 1a ngudi ndp tién
thay cho 6ng Cao Ngoc A.

Ngay 28-02-2002, UBND huyén C cép Gidy CNQSDD s6 580-QSDD
cho 6ng Cao Ngoc A do6i voi dién tich dat 158,1 m2,

Ngay 22-5-2002, UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 201/QD-UB vé
viéc thu hoi, hay bo Glay CNQSDP sb 580-QSDD. UBND huyén C thu hoi,
huy bo Glay CNQSDD s6 580-QSDb da cap cho 6ng Cao Ngoc A chir khong
khong thu hdi, huy bé Quyét dinh 580 vé viéc giao 158,1 m? dat cho 6ng cao
Ngoc A.

Ngay 11-11-2002, UBND huyén C cép Gidy CNQSDP s6 T00323 cho
6ng Cao Ngoc A doi véi dién tich dat 100 m?.

Ngay 05-12-2002, dng Cao Ngoc A ky hop dong chuyen nhugng quyén
sir dung dat cho 6ng V. Ngay 28-01-2003, ong V dugc cap Gidy CNQSDP dién
tich 100 m?, s6 thira 123, s6 to ban d6 32 tai khu dan cu s6 6 (nay la khu dan cu
S) huyén C.

Ngay 02-6-2003, dng V dugc UBND huyén C cap gidy phép xay dung s6
56/GPXD. Ong V da xay nha va st dung dién tich dat 58,1 m? phia truéc dé dira
duong N. Day la duong di duy nhat cua gia dinh 6ng V, ngoai ra khong c6 161 di
nao khac dé ra duong N.

Theo phiéu ldy y kién cua khu dan cw ngay 28-5-2016 thi thoi diém st
dung dat cia 6ng V 1a nam 2003 va dat khong c6 tranh chap.

~ Dong thoi tai bién ban ldy 16i khai ngdy 11-02-2022, hang thira ké thir
nhat ctia 6ng Cao Ngoc A (vo va cac con) la ba Pham Thi T, 6ng Cao Sy H1,
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6ng Cao Thé H2 khai: Nam 2001, 6ng Cao Ngoc A duge UBND huyén C giao
16 dat 158,1 m? tai duong N dé sir dung lam nha ¢ nhung do kinh té kho khan da
chuyén nhuong lai cho & ong Nguyén Quang V. Ong Cao Ngoc A duoc cap Glay
CNQSDD dién tich 100 m? va da sang tén dién tich dat nay cho ong V. Phan dat
con lai phia trude dién tich 58,1 m 2 tiép giap v6i duong N, gia dinh 6 ong V dang
sit dung. Ong Cao Ngoc A chuyen nhuong dat cho ong V 1a chuyen nhuong
nguyén ca 16 dat bao gdbm ca phan di duoc cap Gidy CNQSDD va phan dat tiép
giap duong. Ong Cao Ngoc A da nhén du tién chuyén nhuong dat, khong con
lién quan gi. Toan b tién sir dung dat ciing 1 do ong V di nop. Nay 6ng V khoi
kién xin dugc cdp Gidy CNQSDD dién tich 44 m? thudc thira 268, to ban do s6
23 tai duong N thi ba T, 6ng H1 va 6ng H2 khong c6 y kién gi. D& nghi UBND
huyén C cép gidy CNQSDD cho 6ng V d6i véi dién tich dat 44 m? theo quy dinh
cua phap luat.

[3.1.2.2] Qua trinh xin cap Gidy CNOSDP:

Ngay 30-9-2003, 6ng V ndp ho so xin cap Gidy CNQSDD bo sung doi
v6i phan dat 58,1 m? nhung khong duogc giai quyét do phai chd hoan tat viéc
phan 16 theo quy hoach.

Ngay 14-3-2008, 6ng V tiép tuc 1am don xin cip Gidy CNQSDD dién
tich 58,1 m? nhung ciing khéng duoc giai quyét.

Ngay 14-3-2016, 6ng V lam don xin cap Gidy CNQSDD dién tich 30 m?
sb thira 123, sb t& ban d6 32 tai khu dan cu S, huyén C. Sau khi do dac thuc té
thi dién tich dat nay 1a 44 m? (dién tich con lai sau khi Nha nuéc 1am duong
song hanh Nguyén H) va 6ng V da thuc xong nghia vu dong thué vao ngay 05-
12-2016 nhung chua duoc nhan Gidy CNQSDD.

[3.1.2.3] Vé ho so dia chinh:

7 Can 01:1 B6 ho so dia chinh huyén C duogc thanh lap r}ém’ 1998 va duoc ‘cép
c6 tham quyen phé duyét ngay 20-01-1999 thi vi tri thira dat s6 268, to ban do s6
23 ¢co di{en t,ich 44 m? vao nam ,1 9978 dér xac dinh vi tri nay thudc :[h&a dé:[ sO 123,
td ban do s6 32, chu st dung dat dé “trong”, muc dich st dung dat: T (dat o).

[3.1.2.4] Vé hién trang dat:

Theo bién ban xac minh hién trang ngay 25-3-2016 cua Phong tai nguyén
va Moi truong thi trén dat c6 01 can nha cap 4 dang st dung vao muc dich lam
van phong, dich vu du lich 1t hanh taxi Duy K.

Theo bién ban xem xét tham dmh tai chd ngay 11-02-2022 thi ong V da
xdy nha hét dat. Dién tich dat 100 m? di duoc cap Gidy CNQSDD la phan dat

phia sau, Ong V xay nha vao nam 2003. Dién tich dat xin cip Gidy CNQSDD 44
m? 1 phan dat phia trude tiép giap dudong N, 6ng V xdy nha vao nam 2008.

[3.1.2.5] Vé quy hoach sir dung dat:

’ Can cr Ban dd Quy hoach st dung dat dén nam 2010, K& hoach sf}’ dung
dat giai doan 2006-2010 huyén C dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh



s0 1744/QD-UBND ngay 23-5-2008 thi thira dat 123, to ban do s6 32 (thira dat
268, t0 ban do so 23 - mdi) dugc quy hoach 1a dat & nong thon.

Can ctr Quy hoach sir dung dat dén nam 2020, K& hoach sir dung dat ky
dau (2011-2015) huyén C dugc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh sb
587/QDUBND ngay 20-3-2014 thi thira dat 123, t& ban do sb 32 (thira dat 268,
t& ban do s6 23 - moi) duge quy hoach 1a dit san xuét kinh doanh.

Cin cir Ban d6 diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nim 2020 va cap
nhat Ké hoach s dung dit nim dau cua diéu chinh quy hoach sir dung dat
huyén C duoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh 549/QD-UBND ngay 12-
3-2019 thi thira dat 123, to ban d6 32 (thwa dat sd 268, t& ban dd sé 23 - moi),
dién tich 44 m? dugc quy hoach mot phan 1a dat thuwong mai - dich vy, phan dién
tich con lai dugc quy hoach nam trong 16 gidi duong giao thong (dién tich 18
m2).

Can ctt ban d6 quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000 khu Trung tim Con Son
huyén C duoc UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 1010/QD-UBND ngay
28-4-2016 thi thira dat 123, to ban do s6 32 (thura dat s6 268, to ban do s6 23 -
moi), dién tich 44 m? duoc quy hoach mot phan 1a dat dich vu du lich tong hop
(khach san, nha hang, van phong, dich vu du lich), phan dién tich con lai dugc
quy hoach nam trong 16 gi6i dudng giao thong (dién tich 18 m?).

[3.2] Nhu vay, dién tich dat 44 m?1a mot phan cua dién tich 158,1 m? dat
& da duoc UBND huyén C giao cho 6ng Cao Ngoc A theo Quyét dinh 580 va
ong Cao Ngoc A da thuc hién xong nghia vu tai chinh (do 6ng V la ngudi nop
thay) nop tién str dung dat nhung ngudi str dung dit 1a 6ng V. Hang thura ké thir
nhat cia 6ng Cao Ngoc A 1a vo va cac con khong co tranh chap gi d6i vé6i dién
tich dat nay, dé nghi UBND huyén C cap Gidy CNQSDD cho ong V. Ong V su
dung dit lién tuc, 6n dinh tir nam 2003, khong vi pham phép luat vé dat dai, qua
trinh sir dung dat khong c6 tranh chap, mot phan phu hop quy hoach. Can cir
khoan 2 Diéu 101 Luat Dt dai 2013 thi “Hé gia dinh, cd nhéan dang sir dung dat
khong co cac gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc Su
dung o on dinh tir trwée ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong vi pham phap ludt vé
ddt dai, nay dwoc Uy ban nhéan din cap xd xdc nhan la dat khéng cé tranh chdp,
phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy
hoach xdy dung diém dan cuw nong thon da dwoc co quan nha nudc co tham
quyen phé duyét doi voi noi da c6 quy hoach thi dwoc cap. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi dat”.

UBND huyén C ban hanh Céng van 3726 tra 10i dién tich dat 44 m? da
xac lap quyén sé hitu cho UBND huyén C tir ngay 20-01-1999 va ban hanh
Quyét dinh 199 khong cong nhan quyén st dung dat cho ong V véi 1y do 6ng V
str dung dat khong 6n dinh va c6 tranh chip 13 khong c6 can ctr.

Do d6 Toa an nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau chap nhan toan bd yéu
cau khai kién cua 6ng V vé viéc hay Cong van 3726 va Quyét dinh 199, budc
UBND huyén C lam tha tuc cip Gidy CNQSDP cho ong V d6i véi phan dat phu
hop quy hoach cua dién tich dat 44 m? 1a c6 can cw, ding quy dinh cua phap
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luat.

[3.3] Tai phién toa phiic tham, ngudi bi ki¢én la UBND huyén Coén bao
khong cung cép dugc tai liu chimg cir nao moi dé chimg minh cho quan diém
cua minh nén don khang cdo khong dugc chap nhan.

[4] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat cép cao tai ”ljhémh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa tai phién toa lIa phu hop nén dugc chap nhan.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] V& an phi: Do khing cao khong duoc chap nhan nén nguoi bi kién
phai chiu an phi hanh chinh phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hang chinh.

[1] Bac khang cdo ciia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing
Tau. Gilr nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 27/2022/HC-ST ngay 25 thang
3 nam 2022 cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén xu:

Can ctr diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung Hanh chinh;

Cin ctr khoan 2 Dicu 101 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ¢ khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Quang V:

Huay Cong van sd 3726/UBND-TNMT ngay 24-12-2018 cta Uy ban nhan
dan huyén C.

Huay Quyét dinh s 199/QD-UBND ngay 24-02-2020 ctua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C.

Budc Uy ban nhan dan huyén C lam thu tuc cap Glay chtng nhan quyén
su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ong
Nguyen Quang V d6i V’O’l phan dgt pht hop quy hoach cua dién tich dat 44 m?,
s0 thura 268 (cti 123), 80 to ban d6 23 (ct 32) tai duong N, khu déan cu S, huyén

C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh cua phap luat (Dién tich dat cu thé theo
do dac thuc té khi 1am tha tuc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat).

[2] Cac phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] Vé an phi hanh chinh phtic tham: Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba
Ria — Viing Tau phai chiu 300.000 déng, nhung duoc khau trir vao tién tam tng
an phi phuc thim da ndp theo bién lai thu s6 0000241 ngay 11/5/2022 caa Cuc
thi hanh 4n dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.
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[4] Ban 4n hanh chinh phtc thim cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén

an.
Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhéan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP Hd Chi Minh;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT,;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- Nguoi khoi kién;

- Nguoi bi kién;

-NLQ; Lé Thanh Long
- Luu VT (6), HS (2) T.16 (BA 36).
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