TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an s6: 119/2024/DS-PT
Ngay: 06-6-2024
V/v “Tranh chap hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Héi dong xét xi phuic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién tda:Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V§
Ong Trinh Hoang Anh

- Ther ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06-6-2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6 08/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 01
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé 96/2023/DS-ST ngay 17-11-2023 cua Tda an
nhan dan huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s 76/2024/QD-PT ngay 13-3-2024, Quyét dinh hon phién toa
s6 82/2024/QP-PT ngay 11-4-2024, Thong bao hodn phién toa s6 67/2024/TB-TA
ngay 08-5-2024, Thong bao md lai phién toa s6 68/2024/TB-TA ngay 13-5-2024,
Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t tung sé 87/2024/QD-TA ngay 05-6-2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Cong N, sinh nam 1984 (c6 mit)
Pia chi: Ap P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Bj don: Ong L& Minh T, sinh nim 1963 (ving mit)
Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965 (c6 mit)
Cung dia chi: TO F, 4p P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién hop phap cta 6ng T va ba D: Ong Nguyén Putc T1, sinh nim
1961; Dia chi: S6 nha B, cum C, t6 G, ngd A dudng Q, phuong L, quan H, Thanh
phd Ha Noi, 1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 11-9-2023 (c6 mit)



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap caa bi don: Ong Truong Ngo Hong T2
va 6ng Pham Xuan H, luat su thudc Cong ty L1; bia chi: B H, Phuong C, thanh phd
V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan x4 H, huyén
Xuyén Moc

Dia chi: Ap Phi Binh, x4 Hoa Hiép, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vii Van H1 - Chu tich UBND x& H, huyén
X (c6 don xin vang mit).

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Nguyén Tién D1, sinh nam 1984 (vang mat)
Dia chi: Ap P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4.2. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1965 (c6 don xin vang mit)
Pia chi: T6 F, ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4.3.Ba L& ThiY, sinh nim 1968 (c6 don xin ving mit)
Pia chi: T6 B, ap P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4.4. Ong Lé Tan H3, sinh nam 1976 (c6 don xin vang mit)
Dia chi: T6 B, ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguoi khang cao: Ong Lé Minh T, ba Nguyén Thi D — 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18-5-2023 va cac loi khai tai Toa an, nguyén don
la 6ng Vii Cong N trinh bay:

Vao ngay 22-12-2021, 6ng Vii Cong N va vo chong ong L& Minh T, ba
Nguyén Thi D thoa thuan ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bang
gidy tay, khdng c6 cdng chung, ching thuc dé 6ng N nhan chuyén nhwong ciia 6ng
T, ba D thira dat s6 211, to ban d6 163, c6 dién tich 7.932m? tai 4p P, x4 H, huyén X
v6i gia 8.400.000.000d. Pat nay chua duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho ai. Ong N da thanh toan cho 6ng T, ba D 3.500.000.000 d, s6 tién con lai 1a
4.900.000.000 d; hai bén thoa thuan khi nao 6ng T, ba D lam duoc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi 6ng N sé& thanh toan du. Theo hai bén thoa thuan thi ong T, ba
D phai c6 nghia vu lam thu tuc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét dbi voi thia
dat néu trén nhung 6ng T, ba D d& nghi 6ng N hd tro ndp hd so tai co quan Nha nuéc
va 6ng N da hd tro xong. Ong N khong nhan 100.000.000d chi phi 1am Giay ching
nhan quyén sir dung dat nhu 10i trinh bay cua éng T, ba D. Sau khi ky hop déng
chuyén nhuong dat thi dng N c6 pha bo cac bui tre trén dat cia 6ng T, ba D cho dat
duoc thoang, dep hon chir dng chua st dung dat.



Khi ky hop dong chuyén nhuong dat, c6 6ng Nguyén Tién D1 lam ching
nhung hién nay 6ng D1 di 1am 4n xa nén ong N khéng biét dng D1 dang & dau.

Vo ong N la ba Tran Thi Thanh H4, sinh nam 1989, tr(i tai ap P, xa H, huyén
X khong lién quan dén viéc chuyén nhuong dat nay, sé tién 3.500.000.000 ¢ d4 giao
cho 6ng T, ba D 14 tién riéng cua 6ng N.

Ong N dong y voi So dd vi tri ngay 16-8-2023 ctia Trung tdm Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh B va Bién ban dinh gia ngay 31-8-2023 cua Hoi dong
dinh gié.

Ong N ¢6 yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bang gidy tay ngay 22-
12-2021 ky giira bén chuyén nhuong la dng L& Minh T, ba Nguyén Thi D va bén
nhan chuyén nhuong 12 6ng Vii Cong N d6i voi thira dat s6 211 to ban d6 163, dién
tich 7.932m? tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau v6 hiéu do vi pham vé hinh
thirc va ndi dung.

- Yéu cau ong L& Minh T, ba Nguyén Thi D phai tra lai cho 6ng N s6 tién
3.500.000.000d, khdng yéu cau 6ng T, ba D bdi thuong thiét hai.

Bi don la ba Nguyén Thi D va 6ng Lé Minh T trinh bay:

Vao ngay 22-12-2021, giira dng L& Minh T, ba Nguyén Thi D va 6ng Vii Cong
N c6 thoa thuan ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, vé tinh trang
phap 1y ctia dat va viéc dng N di giao tién 3.500.000.000d cho ba D, ng T dung nhur
6ng N da trinh bay. Pat cua 6ng ba chi méi c6 Gidy bién nhan vao ngay 07-4-2009
va cho dén thoi diém hién nay thaa dat 211 van chua dugc cap Gidy ching nhan
quyén s dung dat.

Ong ba chi ban dat cho 6ng N, khdng biét vo 6ng N 12 ai nén vo 6ng N khong
lién quan dén vy an nay.

Sau khi ky hop déng chuyén nhwong dét thi 6ng T, ba D d& ban giao dat va tai
san trén dat 1 02 cin nha di thao hét cac cira chinh, cira phy cho ong N quan 1y, st
dung va ong N ciing da tién hanh canh tac, trong trot trén dat. Sau khi 6ng N khoi
kién tai Toa an thi dén thang 7-2023 6ng T, ba D d4 lay dat lai dé trong trot.

Ngoai ra, sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong dat ngay 22-12-2021, 6ng N ¢6
nhan sé tién 100.000.000 & cua 6ng T, ba D dé di 1am thu tyc xin cdp Gidy ching
nhan quyén st dung dat doi voi thira dat 211 to ban do 163. Ngay 09-8-2022, 6ng
Nhat b cho vo chong ba D biét Gidy chang nhan quyén sir dung dét s& c6 vao ngay
23-9-2022 nhung sau d6 van khéng thay cap.

Ong T, ba D khéng dong ¥ véi So do vi tri ngay 16-8-2023 cua Trung tam Ky
thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B vi 6ng T ¢6 mat nhung khong chi ranh, 6ng
N 14 nguoi chi ranh dat tranh chip da khong chi hét ranh dat nén dét con thiéu 1a



499,2m2. Ong T, ba D khong dong y Bién ban dinh gia ngay 31-8-2023 ctia Hoi dong
dinh gia vi nha 6ng T, ba D d4 giao cho 6ng N quan 1y, sir dung dén nay khéng con
gia tri. Tuy nhién ong T, ba D khong yéu cau do dac va dinh gié lai dat tranh chap.

Nay 6ng N khoi kién ong T, ba D thi ng T, ba D khong dong Y, dé nghi 6ng
N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra hai bén da ky
ngay 22-12-2021, dén khi nao dit duoc cip Gidy chirng nhan quyén si dung dat thi
6ng T, ba D sé& giao dat va Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho dng N, con dng
N phai giao du s tién chuyén nhuong con lai cho 6ng T, ba D.

Tai Toa an cép phuc tham, nguoi dai dién uy quyén cua bi don c6 don dé nghi
Toa &n tién hanh tham dinh tai chd, do v&, dinh gia lai tai san tranh chap véi Iy do
ngudi chi ranh dat 12 dng Vit Cong N chi sai ranh gigi dat nén dat bi thiéu; trén thira
dat c6 02 can nha nhung khong thé hién trén so d6 vi tri.

Nguoi cd quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x4 H, huyén
X trinh bay: Thira dat s6 162, to ban d6 163 xa H, huyén X (giap ranh thia 211, to
ban dd 163 dang tranh chap) 1a dudng giao théng ndng thdn do Uy ban nhan dan xa
H, huyén X quan Iy. Ong Vii Cong N chi ranh dat tranh chap lan qua thtira 162 dién
tich 23,1m?, Uy ban nhan dan xi H d& nghi Toa an khong dua dién tich dat nay vao
giai quyét tranh chap.

Nhirng ngwai lam ching:

- Ba Lé Thi H2 trinh bay: Ba H2 la hang xém cua ong T, ba D, ba khéng
quen biét 6ng N. Ba H2 khong biét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22-12-2021 giita 6ng N va 6ng T, ba D va ciing khong biét 6ng N ¢6 sir dung
thira dt 211, to ban d6 163 x4 H ctia ong T, ba D hay khong. Ba H2 chi biét thira dat
211, to ban d6 163 x4 H do 6ng T, ba D tu khai pha va khong xay ra tranh chip voi
ai.

- Ong Lé Tan H3 trinh bay: Ong H3 1a hang x6m cua ong T, ba D, con 6ng
N 1a nguoi cing x&. Ong H3 khong biét vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 22-12-2021 gitta 6ng N voi ong T, ba D ma chi biét sau khi dng N mua dat
cua 6ng T, ba D xong thi dng N ¢4 dua xe muc vao dat dé mlc c4c bui tre trén dat va
san lap dat cho dat dep hon vi truéc day dat cia 6ng T, ba D trong tiéu nén ram rap.
Khi 6ng T, ba D ban dat cho 6ng N thi trén dat chi con lac dac vai tru tiéu, sau d6
6ng N trong 01 vy mi, da thu hoach xong nhung thu hoach khoang thai gian nao éng
H3 ciing khong nhé rd, sau khi thu hoach mi xong 6ng H3 khong thay 6ng N str dung
dat cho dén nay.

- Ba Lé Thi Y trinh bay: Ba Y 1a hang xom cua 6ng T, ba D, con 6ng N la
nguoi cing x&. Ba Y khong biét vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 22-12-2021 gitra 6ng N vai ong T, ba D. Vao khoang thang 4-2022, dng N ¢c0
dén nha ba Y nho con géi ba Y 1a chau Ngé Thi Hong V (bi bénh than kinh) dén



trong 01 cin nha chinh va 01 nha phu, khdng c6 cira chinh, ctra s6 nén khéng st dung
dugc, Nha trén thira dat 211, to ban d6 163 x4 H ma 6ng N mua ctia 6ng T, ba D vao
nam 2021, chau L gip cho 6ng N khoang 10 ngay, khong c6 tién cong. Ba Y khong
thdy 6ng N lui t6i va khong str dung dat.

Ban an dan sy so' tham s6 96/2023/DS-ST ngay 17-11-2023 ciia Toa an
nhin dian huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xir:

Tuyén bd “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-12-2021”
gitta 6ng Vii Cong N va bi don ong L& Minh T, ba Nguyén Thi D v6 hiéu; Ong L&
Minh T, ba Nguyén Thi D c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Vii Cong N sd tién
3.500.000.000d (Ba ty nam tram triéu dong).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khang céo: Ngay 30-11-2023, bi don la 6ng L& Minh T va ba Nguyén Thi D
khang c4o Ban an so tham véi Iy do phién toa ngay 17-11-2023 bi don d4 c6 don xin
hodn phién toa, khdng c6 don xin xét xir ving mat nhung Toa 4n cap so tham van
tién hanh xét xir 1a khong khach quan, khéng dam bao quyén loi caa 6ng ba. Pong
thoi viéc Toa an cp so tham tién hanh do V&, xem xét thim dinh tai chd dat tranh
chap ma khéng co dai dién UBND x4 H la trai quy dinh cua phap luat. Ong ba yéu
cau Toa 4n cap phuc tham huy Ban 4n so tham néu trén.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién;

- Bi don giit nguyén yéu cau khang c4o.

- Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:

Viéc chap hanh phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham diing

quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phiic thim chap hanh tét quy dinh phép
luat t6 tung.

Vé ndi dung vu an: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-
12-2021 1a gidy viét tay khong dugc cdng ching, ching thuc theo quy dinh phap
luat, vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong theo quy dinh tai Biéu 117, 502
B luat Dan sy va Biéu 167 Luat Dat dai. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng
dat va cho dén nay, 6ng T va ba D van chua duoc cap Gidy chitng nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat s6 211. Do vay thoa thuan giita hai bén di vi pham vé diéu
Kién chuyén nhuong dat theo quy dinh tai Piéu 168, 188 Luat Dat dai. Ong N chi
moi thanh todn cho 6ng T, ba Duyén s6 tién 3.500.000.000d/8.400.000.000 d =
41,7% (dudi 2/3) gié tri hop dong nén khong du diéu kién dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita hai bén theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan sy. Ong T, ba



D cho rang 6ng N 1a nguoi c¢6 nghia vu di lam thu tyuc cip Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat d6i véi thira dat 211 nhung 6ng T, ba D khdng cd gidy ay quyén cho dng
N va dat chuyén nhuong 12 tai san ciia 6ng T, ba D nén day khong phai trach nhiém,
nghia vu caa 6ng N.

Hai bén thoa thuan thoi han thuc hién hop dong va thanh toan tién chuyén
nhuong con lai 1a “dén khi dng T, ba D dugc cap Gidy chiing nhan quyén sa dung
dat”. Tuy nhién Cong vin ctia phong Tai nguyén va Méi trudng huyén X thé hién ho
so cAp Gidy ching nhan quyén st dung dét cua thira dat s6 211 dang chd huéng dan
va phuc dap ctia S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B. Qua xac minh thira dat sé 211
hién nay chua dugc xem xét cip Giay chang nhan quyén sir dung dat, ciing khong
x4c dinh dugc thoi gian sé& duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat. Do vay
viéc thoa thuan thoi han thuc hién hop déng gitra hai bén khong cé gia tri phap 1y.

Vi vay, Toa an cap so tham tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 22-12-2021 gitta 6ng Vii Cong N va 6ng L& Minh T, ba Nguyén Thi D vd
hiéu do vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung hop déng va do dng N khdng yéu cau
giai quyét bdi thuong thiét hai nén chi budc dng T, ba D phai tra lai s6 tién chuyén
nhuong dét 1a 3.500.000.000d cho 6ng N 14 ¢6 can ci.

Ong T, ba D cho rang da giao cho 6ng N 100.000.000 d chi phi 1am thu tuc
xin cap Gidy ching nhan quyén str dung dat nhung éng T, ba D khéng c6 ching ca
va 6ng N khong thira nhan. Ong T, ba D khong c6 don yéu cau phan té ddi véi ong
N nén Toa an cip so tham khong xem xét 1a c6 cin cu.

Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua bi don va can ci
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung déan sy giit nguyén Béan 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phlic tham nhan
dinh:

[1] Vé ndi dung hop dong hai bén ky két va thuc hién, theo su thira nhan cua
cac duong su cling nhu céc tai liéu chimg cir trong hd so vu an, thiy rang:

[1.1] Ngay 22-12-2021, nguyén don la 6ng Vii Cong N va bi don 1a vo chong
6ng L& Minh T, ba Nguyén Thi D di ky két “Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat” khéng c6 cong chimg, chimg thyc ddi voi thira dat s6 211, to ban do s6
163, ap P, x& H, huyén X (goi tit 1a thira dat 211) do nguyén don soan thao va ca
nguyén don, bi don cting ky. Gia chuyén nhuong 1a 8.400.000.000d, nguyén don giao
cho bi don 3.500.000.000d. Bi don c6 trach nhiém hoan thanh viéc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho nguyén don. Thoi han dé ky hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat c6 cong ching 1a 02 thang sau khi bi don hoan thanh viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va bao cho nguyén don biét. Néu bi don d6i y khong



chuyén nhuong thi phai dén bu gap 02 lan so tién nguyén don da giao la
7.000.000.0004.

[1.2] Tai phién toa phtc thim, nguyén don xuat trinh thém mot ban hop dong
dit coc do nguyén don va bj don ky cling ngay 22-12-2021 dbi vai thia dat 211.

[1.3] Thuc té nguyén don da giao cho vo chong bi don 3.500.000.000d, s6 tién
con lai 13 4.900.000.0004d hai bén thoa thuan khi nao dat dugc cap Gidy chang nhan
QSD dét thi nguyén don sé& thanh toan du trong vong 02 thang.

[2] V& quan hé phap luat can giai quyét trong vu an nay, Hoi dong xét xt phic
tham xem xét nhu sau:

[2.1] Bi don cho rang “Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat” ngay
22-12-2021 d6i voi thira dat s6 211 néu trén phai duoc coi la hop dong dat coc cho
viéc chuyén nhwong quyén st dung dat. Nguyén don thi cho rang hop dong nay la
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat vi trudge khi ky hop dong nay, hai bén
d3 ky mot hop dong dat coc khac cling ngay, nguyén don khong tranh chap hop dong
dit coc ma chi tranh chap hop ddng chuyén nhwong. Toa an cap so tham da thy 1y va
giai quyét vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo dung
y&u cau cua nguyén don.

[2.2] Xét vé “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22-12-2021
thi du tén goi 1a hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung ban chat noi
dung céac thoa thuan trong hop ddng lai thoa mén cac cam két caa hop dong dat coc.
Viéc xem xét hop dong khdng chi dwa vao tén goi caa hop ddong ma phai dya vao
ban chat noi dung ciia hop dong, tir 46 mai ap dung duoc chinh xac quy dinh phép
luat diéu chinh vé& linh vuc hop ddong ma hai bén ky két. Qua xem xét “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” va “Hop dong dit coc” cung ngay 22-12-2021,
Hoi dong xét xtr thay hai ban hop dong co ban ndi dung giéng nhau, chi khac mot
chi tiét 1a trong ban hop dong dat coc co6 cam két nguyén don sé& bj mat coc néu khong
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, bi don s& phai tra coc va chiu phat coc néu
khdng chuyén nhuong quyén st dung dat; con trong ban hop dong chuyén nhuong
thi khong c6 cam két phat nguyén don ma chi c6 cam két bi don phai tra coc va chiu
phat coc néu khong chuyén nhuong quyén si dung dat. Do do, Hoi dong xét xtr phic
tham thay hai ban hop dong ky giita hai bén ngay 22-12-2021 1a hop déng dat coc,
dugc quy dinh tai Bidu 328 B luat Dan sy. Vi vy quyét dinh stra lai quan hé phap
luat tranh chap can phai giai quyét trong vu an nay la “Tranh chap hop dong dit coc”
thay cho “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ma Toa an cap
so tham da xéc dinh.

[3] Bi don khang cdo cho rang Toa an cap so tham xét xur vang mat bi don
trong khi bi don khong c6 don xin xét xtr vang mat 1a khong ding thu tuc té tung.
Tuy nhién tai phién toa phiic tham, bi don c6 ¥ kién khong thac mac khiéu nai gi vé



van dé nay nita, dong thoi Hoi dong xét xir phic tham thay ho so vu &n thé hién Toa
an cép so tham da thyc hién dung thu tuc xét xur véng mit bi don theo quy dinh phap
luat.

[4] Bi don ciing khang cdo rang viéc do v&, xem xét tham dinh tai chd cua Toa
an cap so tham 1a vi pham vi khdng c6 mat cia dai dien UBND x4 H. Khang co nay
khong c6 can ctr vi Bién ban do v&, xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an cip so
tham c6 day du chir ky cua dai dién UBND x4 H va dugc UBND x3 H dong dau xac
nhan.

[5] Ngoai ra trong giai doan giai quyét phic tham, bi don c6 yéu cau do v&,
tham dinh tai chd, dinh gi lai dat chuyén nhuong dang tranh chap véi ly do két qua
do v& duoc thuc hién & Toa an cip so tham khong chinh xé&c vé dién tich. Xét thay
tai Toa 4n cap so tham khi do v&, tham dinh tai chd, dinh gia bi don c6 mat, ciing d4
c6 ¥ kién khong dong y két qua do v&, dinh gia nhung khong yéu cau do v&, dinh gia
lai. Hon nira, d6i voi tranh chap trong vu &n ndy 1a vé hop déng dit coc nén viéc do
vé& 1a khong can thiét. Do vay Hoi dong xét xir phtic tham khéng c6 cin ctr chap nhan
tam ngimg phién toa phuc tham dé do v&, tham dinh tai chd, dinh gia lai d6i vai thua
dat 211.

[6] Nay nguyén don khong dong V tiép tuc thuc hién hop dong dit coc, Hoi
ddng xét xtr phuc tham thy rang:

[6.1] Theo hop dong, hai bén thoa thuan bj don c6 trach nhiém hoan thanh
gidy chimg nhan quyén st dung dét, dén khi bi don dugc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dt thi cho nguyén don 02 thang dé thu xé&p sé tién con lai va s& cong chimg
sang tén cho nguyén don. Bi don cho ring d& nhd nguyén don di lam thu tuc xin cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va d& giao cho nguyén don 100.000.0004 chi
phi, con nguyén don chi thira nhan bi don c6 nhd di héi co quan chiic ning vé thu
tuc ndy ma 1a néi miéng chtr khéng cé tuy quyén chinh thitc nén ong khong coi do 1a
nghia vy cua minh. Nguyén don ciing khong thira nhan cé nhan cua bi don
100.000.000 d chi phi dé 1am thi1 tuc. Bi don khéng c6 chtng cir chimg minh d giao
100.000.000d ciing nhu chinh thirc chuyén nghia vu di 1am tha tuc cap gidy ching
nhan quyeén sir dung dat cho nguyén don. Do d6 theo hgp dong thi trach nhiém tién
hanh moi thu tuc dé dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung van 1 cta bi don.

[6.2] Hop dong gitra nguyén don va bi don ky tir ngay 22-12-2021 va khong
c6 moc thoi han két thic cy thé, ma phu thudc vao két qua cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién theo Cong van sé 1124/TNMT ngay 22-8-2023 cua
phong Tai nguyén va Moéi trudng huyén X thi dén ngay 09-8-2022, bi don mdi nop
ho so ké khai dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dong thoi do khu vuc
c6 dat nay con lién quan dén dat Truong ban Qudc gia nén phai chd hudéng dan cua
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B, do d6 dat chua duoc xem xét cap giay ching
nhan quyén sir dung dat. Theo trinh bay cua cac dwong sy tai Toa an thi cho dén nay,



dat van chwa duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay 1a khdng xac
dinh dugc khi ndo dat s& duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat. Viéc nay do
nguyén nhan khach quan vi phu thudc vao viéc xem xét, quyét dinh ciia co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén, nam ngoai ¥ chi cua cac bén. Do d6, véi thuc trang nhu trén d4
néu thi khdng thé kéo dai mot giao dich khéng cé han dinh, diéu nay khién cho muc
dich cua cac bén khong dat duoc, gay thiét hai cho cac bén tham gia giao dich. Vi
vay hop déng do hai bén xac 1ap da khong thuc hién duoc trén thuc té, can ap dung
Piéu 408 B luat Dan su tuyén vd hiéu ca hop dong dit coc va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ciing ngay 22-12-2021 1a phu hop.

[6.3] Hop ddng dat coc bi vo hiéu, khong thuc hién dugc vi ly do khach quan
thi cac bén chi hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan ma khong bén nao bi phat. Phia
nguyén don chi yéu cau bi don tré lai s6 tién da nhan, khong yéu cau phat coc la phu
hop, khong trai voi quy dinh phép luat nén dugc chap nhan.

[7] Bi don cho riang d4 ban giao dat va tai san trén dat cho nguyén don sir dung
tir thang 12-2021 dén thang 7-2023 va trong qué trinh sir dung dat, nguyén don d4
lam thay d6i hién trang dét, 1am hu hong 02 cin nha trén dat caa bi don la khéng c6
can ct. Bai vi bi don thira nhan viée ban giao tai san cho nguyén don khong 1ap thanh
vin ban, d6ng thoi trude khi ban giao dat va 02 cin nha cho nguyén don thi bi don
da tu thao toan bo cac ctra chinh, ctra phu ctia can nha nén nha khong cé gia tri sir
dung; nguyén don khong thira nhan c6 sir dung cac can nha nay. Bi don khdng chung
minh duoc cé thiét hai do nguyén don gy ra va ciing khong c6 yéu cau phan té doi
v6i nguyén don. Do vay Hoi dong xét xir gitr nguyén phan nay nhu Ban 4n so tham.

[8] Nhiing van dé khac nhu 4n phi, chi phi t6 tung & dugc Toa an cp so tham
Xt Iy dang quy dinh phap luat.

[9] Hoi ddng xét xir phlic tham quyét dinh stra Ban an so tham theo noi dung
d3 phan tich néu trén nén viéc stra Ban 4n khong phai do bi don duoc chap nhan
khang c40. Do stra Ban an nén bi don khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim.

Vi cdc Ié trén, can cir Khoan 2 Diéu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Dbiéu 26, Dicu 228, Diéu 147, 148, 157, 165, 293, 313 Bo
luat T6 tung déan sy; Dicu 117, 328, 408 Bo luat Dan su; Didu 26, Piéu 27, 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

Khong chip nhan ndi dung khang céo cia bi don 1a 6ng L& Minh T va ba
Nguyén Thi D.

Stra Ban &n dan su so tham s 96/2023/DS-ST ngay 17-11-2023 cua Toa an



nhan dan huyén Xuyén Mdoc, tinh Ba Ria — Viing Tau nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a 6ng Vii Cong N ddi véi bi
don la 6ng L& Minh T va ba Nguyén Thi D:

- Tuyén b “Hop ddng dit coc” va “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat” cing ngay 22-12-2021 lién quan dén thira dat s6 211, to ban d6 sé 163, ap P, xa
H, huyén X ky giita 6ng Vii Cong N véi ong L& Minh T va ba Nguyén Thi D Ia hop
ddng vo hiéu.

- Ong Lé Minh T, ba Nguy@én Thi D phai hoan tra cho ong Vii Cong N sb tién
3.500.000.000d (Ba ty, ndm tram triéu dong).

K& tir ngdy bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh &n khong chiu tra sé tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén
dugc thi hanh an s tién 14i 10%/nim cua khoan tién cham thi hanh an, twong ng
Vi thoi gian chua thi hanh an.

2. Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia 1a 11.494.738& (Muoi
mét triéu, bon tram chin mwoi bon nghin, bay tram ba muweoi tam dong). Ong L& Minh
T, ba Nguyén Thi D phai tra lai s6 tién néu trén cho 6ng Vi Cong N.

3. An phi dan su so tham:

- Ong Vit Cong N khong phai ndp an phi, dugc tra lai s tién tam Gng an phi
la 51.000.000d (Nam muoi mét triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 0011913 ngay
02-6-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc.

- Ong Lé Minh T, ba Nguyén Thi D phai nop 102.300.000d (Mt trim 1é hai
triéu, ba tram nghin dong).

4. An phi dan sy phtic thim: Ong Lé Minh T, ba Nguyén Thi D khong phai
nop, duoc tra lai tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba trdam nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam tmg 4n phi, 18 phi s6 0002632 ngay 06-12-2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh &n dan su.



Ban 4n nay c6 hiéu hre phap luat ké tir ngay tuyén an (06-6-2024).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h Xuyén Mdc;

- Chi cuc THADS h Xuyén Mdc;
- Céac duong s, (Da ky)
- Luu hd so.
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