TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Q}Jyé't dinh giam ddc tham
S6: 16/2020/DS-GBT

Ngay 16/4/2020
V& “Tranh chdp quyénvé
16i di qua bat dong san lién ke”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin tham gia xét xir gidm déc tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Tham phan;

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Tién, ong Nguyén Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phuong — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhén din cip cao tgi Da Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 16 thang 4 nam 2020, tai tru sé TOa an nhan dan cip cao tai ba Nang
mo phién toa glam dbc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp quyén vé 16i di qua
bat dong san lién ké” giira:

1. Nguyén don: Ong Cao S§ T; dia chi: Thon V, x& H, huyén M, tinh Quang
Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng T 1a ba Cao Thi H; dia chi: Tiéu khu
X, thi tran Q, huyén M, tinh Quéang Binh.

2. Bi don: Ong Binh Minh S; dia chi: Thon V, x& H, huyén M, tinh Quang
Binh.

3. Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dinh Thi H; dia chi: Thon V,
xa H, huyén M, tinh Quang Binh.

NQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién dé ngay 04/6/2018 va qué trinh 6 tung, nguyén don 1a
6ng Cao Sy T va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Gia dinh Ong (Cao Sy T)
va gia dinh ong Pinh Minh S st dung 02 thira dat lién ké nhau. Ngay 31/12/2009
gia dinh Ong va gia dinh 6ng S thoa thuan doi dat cho nhau dé Ong sir dung ma 16i
di, con 6ng S sir dung chin nuodi, trong cdy, hai bén da ky Gidy chuyén nhiong
quyén sir dung ddt va d6i dat cho nhau trén thuc dia xong. Thang 02/2018, gia dinh
6ng S chiém lai dat da doi va tuyén bd khong d6i nita, su viéc duoc Uy ban nhan
dan x H hoa giai nhung khong thanh nén Ong khai kién yéu cau gia dinh 6ng S
mé lai 16i di cho gia dinh 6ng T.

- Bi don la phia gia dinh éng Pinh Minh S thira nhan c6 thoa thuan doi dat
dé ong T mo 16i di qua thira dat s6 258, to ban d6 s6 24, Thon V, x4 H cua gia dinh
va c6 Ky Gidy chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 31/12/2009 nhung cho rang
Gidy chuyén nhuong khong hop phép, nay hai gia dinh phét sinh mau thuan nén
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khong dong y d6i dat nita va ciing di d6 dat, da ngan 16i di d3 mo cho ong T di
qua.

- Tai Ban an dan su so tham sd 28/2018/DS-ST ngay 14/11/2018, Toa an
nhan dan huyén M, tinh Quang Binh quyét dinh:

Can cir CAC Diéu 245, 248, 254 va Diéu 256 cua Bg lugt Dan su; cac Diéu
144, 147, 157, 158, 165, 166, 228, 266, 271 va Diéu 273 cuia Bg lugt to tung dan
suy; Diéu 203 Ludt ddt dai nam 2013.

Chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Cao Sy T

1. Bugc dng Dinh Minh S mé 16i di qua thira dat 258, toban do sé 24 tai
Thén V, x& H, huyén M, tinh Qudng Binh véi dién tich 82m? vao thia dat cia dng
Cao Sy T (c6 ban do kém theo).

2. Bugc 6ng Cao Sy T phai boi thuong cho dng Dinh Minh S gia tri quyen si
dung dat sir dung mo 16i di qua la 9.840.000 dong.

Tda an cép so thim con quyét dinh vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd, chi
phi dinh gi tai san, an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo.

- Ban an so thérn khong bi khang c4o, khang nghi c¢6 hi¢u luc phap luat.

- Tai Vin ban s6 288/KN-CCTHA ngay 17/10/2019, Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén M kién nghi khang nghi theo thii tuc giam doc tham ddi véi ban an
dan sy so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 ciia Toa &n nhan dan huyén M
vi trén phan déat Toa 4 an budc 6ng S mai 16i di qua cho 6ng T c6 mot s6 cdy lau nim
do gia dinh ong S trong nhung khi giai quyét vu an Toa an khong xem xét, giai
quyét nén khong thé thi hanh an.

- Tai B4o cdo s6 2349/BC-VKS-P9 ngay 11/11/2019 Vién truéng Vién kiém
sat nhan dan tinh Quang Binh dé nghi Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao
tai Da Néng khang nghi theo thu tuc giam dbc tham ddi véi Ban an dan sy so tham
s6 28/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén M, Iy do cac ban
nganh tai dia phuong da hop nhung khéng thé t6 chuc thi hanh an.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thim sé 03/QDKNGDT-VKS-DS
ngay 16/12/2019, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning dé nghi
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir giam doc tham,
huy toan bo Ban 4n dan su so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén M; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén M, tinh Quéng
Binh xét xtr lai so tham theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xir giam doc tham chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Gia dinh 6ng Cao Sy T va gia dinh 6ng Pinh Minh S st dung 02 thira
dat lién ké vi thira dat gia dinh 6ng T str dung bi vay boc bai thira dét gia dinh dng
S sir dung khong c6 16i di ra dudong cong cong nén 6ng T khoi kién yéu cau 6ng S
danh cho 6ng T mét 16i di hop 1y trén phan dat ciia 6ng S. Theo quy dinh tai khoan
2 “Tranh chdp cdc quyén khdc doi véi tai san” Diéu 26 B luat td tung dan su
2015, Diéu 254 Bo luat dan sy 2015 thi 18 ra phai x&c dinh quan h¢ tranh chép can
giai quyét 13 “Tranh chdp quyén vé 16i di qua bdt dong san lién ké” nhung Toa an
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nhan dan huyén M xac dinh quan hé can giai quyét 1a “Tranh chdp yéu cau chii so
hitu bdt déng san mé 16 di qua” 13 khong dung vi 13n 16n gitra vu an va viéc dan
su, kho hiéu va khong dung quy dinh ctia phép luét.

[2] Hai bén dwong sy thira nhan sau khi thoa thuan da ky Gidy chuyén
nhirong quyén sir dung dat ngay 31/12/2009 d6i dat cho nhau, theo d6 6ng T sur
dung dat dugc ddi dé ma 16i di, con 6ng S sur dung dat duoc d6i dé chin nudi, trong
cay, nay 6ng S d6 dat, da chiém lai phan dat da doi. Tai Bién ban xem xét thdm
dinh tai chd ngay 15/8/2018 thé hién “Hién trang thira ddt cia gia dinh 6ng Cao Sy
T bi vdy boc boi cac ho ong Cao Trung H, ong Dinh Minh S, 6ng Dinh Quang D va
Khe Cdy Khé nén khéng cé 16i di qua”. Do @6, Tda an nhan dan huyén M cin cir
quy dinh tai Diéu 254 B luat dan sy 2015 budc 6ng S ma 16i di qua cho 6ng T va
budc dng T dén b cho dng S quyén st dung dién tich dat dng S ma 16i di cho dng
T 1a ding quy dinh cua phap luat nhung khong tuyén tir can, chiéu rong, chiéu dai
cta 16i di 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 254 B¢ luat dan su 2015,
s€ kho khan cho viéc thi hanh an.

[3] Theo Vin ban kién nghi caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M va Bao
cdo cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh thi trén dién tich dat
Toa an buoc 6ng S mo 16i di cho 6ng T ¢6 Mot s6 cay 1au nam chua duoc Toa an
xem xét giai quyét trong ban an so tham nén khi Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
M gia dinh 6ng S cho rang quyén loi hop phap ctia minh chua dugc bao vé nén
khong dong y thi hanh 4n, do dé ciling khong thé cudng ché thi hanh an. Xét, Cong
van s6 350 ngay 14/8/2019 (v/v giai thich ban an theo yéu cau cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén M) Toa an nhan dan huyén M cho rang “Nguyén don Cao Sy
T chi yéu cau Toa an tuyén mé 16i di qua nén Toa dn dd xét xir vu kién chdp nhdn
mé 16 di qua bdt dong san ciia 6ng Pinh Minh S. Ong T khéng yéu cdu giadi quyét
tranh chdp vé tdi san trén 16i di qua. Léi di qua dwoc Toa dn mé di qua bat dong
san cua éng S ¢é mot s6 cdy trong trén do thi co su tranh chap giita Ong S va ong
T, néu Toa dn gidi quyet tranh chdp sé cdy trong trén 16i di qua thi sé vi pham
nghiém trong thii tuc to tung do vuot qud yéu cdu khoi kién cua nguyén don dugc
quy dinh tai Bleu 244 B6 ludt t6 tung dan sw. Ong T va éng S ¢6 quyén thoa thugn
thi hanh dn néu khéng théa thudn dwoc viéc thi hanh dn do c6 mét sé cdy trén loz
di qua thi ong T hodc 6ng S ¢o thé khéi kién dén Toa dn bang mot vu an khéc vé
tranh chdp tai san” 1a khong dung vi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 254 Bo luat
dan su nam 2015 thi dng T 1a “chui s6 hitu bdt ddng san dwoc hwdng quyén” phai
dén bu cho 0ng S 14 “chii s6 hitu bdt déng san chiu hwéng quyén” toan bo gia tri
dat va tai san gan lién dat “trir truong hop c6 théa thudn khdc” ma khong phu
thudc vao viéc 6ng T c6 yéu cdu giai quyét tranh chdp vé tai san trén 16i di qua
(“Véu cau dwoc dén bii cho dng S”) hay khong? nén Toa an phai xem xét giai quyét
trong cung vu an ndy méi dung thu tuc t6 tung va bao dam quyén va loi ich hop
phéap cua 6ng Sen.

[4] Ngoai ra, 6ng T con trinh bay sau khi Ky Gidy chuyén nhwong quyén sir
dung ddt ngay 31/12/2009 hai bén da hoan thanh viéc doi dat cho nhau xong nhung
trong ban an so tham Toa an khong dé cap dén van dé nay. Néu hién tai 6ng S van
quan ly, sir dung dién tich d¢at ma éng T ban giao khi do6i thi phai xem xét, giai



quyét trong cling vu an nay, trir truong hop 6ng T tu nguyén cho 6ng S dién tich
dat nay.

[5] Ttr nhan dinh tai cac luan diém trén day, Hoi déng x€t XU gidm ddc tham
xét thdy Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 03/QPKNGPT-VKS-DS ngay
16/12/2019 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Néng 14 ¢ co
s& nén duoc chép nhan, vi vay:

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Biéu 337, khoan 3 Biéu 343 va biéu 345 cuia Bo ludt t6 tung
dan sy nam 2015, Xt :

1. Hay toan bd Ban an dan sy so tham sé 28/2018/DS-ST ngay 14/11/2018
ciia Toa an nhan dan huyén M, tinh Quang Binh; giao hd so vu an cho Toa an nhan
dan huyén M, tinh Quang Binh giai quyét so tham lai theo dung qui dinh cta phap
luat.

2. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nhan: ’ TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién VKSND cap cao tai BaNang; CHU TQA PHIEN TOA-THAM PHAN
- Toa &n nhéan dan tinh Quang Binh (d¢ biét);

- Toa an nhan dan huyén M, tinh Quang Binh (2 ban

kém hd so vu an dé giai quyét so tham lai);

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M, tinh Quang

Binh (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va h so vu 4n. Ping Kim Nhan



