TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 132/2021/DS-PT
Ngay 22-9-2021

VIV “Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu va cong nhan
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chung.
Céc Tham phdan: Ong'Y Phi Kbudr va 6ng Hoang Kim Khanh.
- Thur ky phién tda: Ba Trinh Thi Bich Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.
- Pgi dién Vién kiém sdit nhan dén tinh Dék Lik tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bak Lak xét xir phic tham
cong khai vy an dan su thu ly so 91/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 6 ndm 2021 ve
viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén su dung ddt vé
hiéu va cong nhdn quyén sir dung dar”. Do ban an dan sy so tham sé 14/2021/DS-
ST ngay 09/4/2021 cua Toa 4n nhéan dén huyén Cu Kuin, tinh Pik Lik bj khang cao.
Theo Quyet dinh dua vy an ra xet xuir so 124/2021/QbPT-DS ngay 09/8/2021 va
Thong bao chuyén lich va mé phién toa, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Ngoc H, sinh nam 1989; dia chi: Thén M, x& K,
huyén C, tinh bak Lak — Vang mat.

- Ngwoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don dong thoi la ngueoi ¢é quyén
loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hong T1, sinh nam 1950; dia chi: Thon T, xa
B, huyén C, tinh Pak Lak (theo van ban iy quyén ngay 15/10/2019) — Cé mit.

* Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1937 va ba Nguyén Thi T2, sinh nim
1941; dia chi: X6m B, Xa T, huyén D, tinh Nghé An — Vang mat.

* Nouwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Hong T1, sinh nam 1950; Dia chi: Thén T, xa B, huyén C,
tinh Pak Lak — C6 mat.

2. Anh Tran Cong T3, sinh nam 1986 ye‘l chi HO T,hj T,hanlAl T4, sinh’ném 1990;
cung dia chi: duong G, phuong L, thanh pho B, tinh Bak Lak (Ong T3 vang mat, va
ba T4 co6 mat).



3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1961; dia chi: duong N, khéi X, phuong D,
thanh pho V, tinh Nghé An — Vang mat.

4. Ba Nguyén Thi L2, sinh nam 1968; dia chi: Xé6m M, x& N, huyén D, tinh
Nghé An — Vang mat.

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1973; dia chi: Xdm M, xa N, huyén D, tinh
Nghé An — Vang mat.

6. Ong Nguyen Viét S, sinh nam 1982; dia chi: duong X, x4 D, huyén T, thanh
phé Hai Phong — Vang mit.

7. Ba Nguyen Thi S1, sinh nam 1972; dia chi: Thon P, xa D, huyén M, tinh
Pik Lik — Vang mit.

8. Ba Nguyen Thi HI, sinh nam 1979; dia chi: duong D, phuong A, thanh phé
B, tinh Dak Lak — Vang mat.

9. Ong Tran Cong H2, s’inh nam 1985; dia chi: duong N, td dan phé B, thi trdn
T, huyén H, tinh Ha Tinh — Vang mat.

Z].O. Qng Nguyén Khic H3, sinh nam 1953; dja chi: Thon C, xa T, huyén C,
tinh Pak Lak — Vang mat.

11. Van phong Cong chiing huyén C:
Nguwoi dai dién: Ong Phan Pong T — Chuc vy: Truéng van phong — Vang mit.
Pia chi: Thon K, x4 B, huyén C, tinh Pik Lak.

* Nguwoi khang cao: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh chi Ho Thi
Thanh T4.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va qua trinh to tung, ngwoi dai dién theo uy quyen
ciia nguyén don dong thoi la ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Hong TI trinh bay:

Anh Nguyén Ngoc H 1a con riéng cua 6ng T1. Vao ngay 01/01/2013 anh c6
nhén sang nhuong thira dat s6 2198, to ban d6 s6 09, dién tich 215m? toa lac tai thon
T, x4 B, huyén C theo Gidy chting nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) s6 AM
089899 do UBND huyén C cap cho ho ong Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi T2
vao ngay 04/8/2008 (dugc phong Tai nguyén va Moi truong huyén C dinh chinh ho
tén ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi T2 vao ngay 16/7/2019 tai trang s6 04
GCNQSDD) tur 6ng Nguyen Khic H3 1a nguoi duge 6ng T va ba T2 (bi don) uy
quyén chuyén nhuong dat theo Glay lly quyén ngay 01/3/2012, véi gid chuyén
nhuong la 60.000.000 ddng, sd tién nay 1a do 6ng T1 dua cho ba Nguyén Thi H4 (da
chét nam 2018) dé nhan chuyén nhuong dat cho nguyén don. Viéc chuyén nhuong
chi lam giéy toy viét tay v&i nhau, hai bén da thuc hién xong viéc giao nhan tién va
dat cho nhau nhung chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi nhan GCQSDD tir ng H3 6ng T1 dwa cho ba H4 dé di lam thu tuc sang
tén cho anh Nguyén Ngoc H nhung ba H4 d3 dua lai GCNQSDD cho chi H6 Thi
Thanh T4 (1a con dé cta ba H4) giit, dén nam 2019 chi H6 Thi Thanh T4 va chong
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la anh Tran Cong T3 da lién hé voi gia dinh bi don lap hop. ddng uy quyén chuyen
nhuong thura dat trén cho chi H5 Thi Thanh T4 va anh Tran Cong T3. Hop dong
chuyén nhuong di dugc cong ching tai Van phong cong chimg C s6 004783, quyén
s6 01/TP/CC/HPGD ngay 22/7/2019 va ndp tai Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén C.

Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dat giira gia dinh bi don vdi anh Tran Cong T3 va chj HO Thi
Thanh T4 v hi€u, khong yéu cau xir Iy hau qua hgp d6ng vo hiéu. Pong thoi, yéu
cau Toa 4n céng nhan hop dong chuyen nhuong dat ngay 01/01/2013 giira nguyén
don v6i bi don va cong nhan quyén su dung dat ctia nguyén don ddi véi thira dét s6
2198, to ban d6 s 09, dién tich 215m? dé nguyén don dugc cap GCNQSDD theo
quy dinh cua phap luat. Nguyén don dong y vai két qua xem x¢&t tham dinh va dinh
gia cua Toa an khong c6 yéu cau gi khac. Déi voi s6 tién 60.000.000 dong 1a cia
ong T1 dua cho ba H4 de nhan chuyén nhuong dat cho nguyén don thi '0ng T1 khdng
yéu cau Toa an giai quyét budc nguyén don phai tra lai cho 6ng T1 s tién nay.

Tqi bién ban ldy 1oi khai ngay 28/5/2020 bi don la 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyen Thi T2 trinh bay:

Vao ndm 2012 6ng T va ba T2 khong iy quyén cho 6ng Nguyén Khac H3
chuyén nhuong dét cho anh Nguyén Ngoc H, cling nhu vao ndam 2019 6ng T va ba
T2 va cac thanh vién trong gia dinh khong ky hop dong Uiy quyén cho anh Tran Cong
H2 dé chuyén nhuong thira dat sb 2198, to ban dd sd 09, dién tich 215m? cho anh
Tran COng T3 va chi Ho Thi Thanh T4. Do d6, 6ng T va ba T2 khong biét gia ca va
viéc chuyén nhugng nhu thé nao. Tuy nhién, vao nim 2008 6ng T va ba T2 c6 dua
tién va nho ong Nguyén Khic H3 mua gitim mot thira dat & huyén C, tinh Pak Lik,
s6 tién bao nhiéu 6ng ba khong nhe, thu tuc chuyén nhuong va cadp GCNQSDD nhu
thé nao ong ba cling khong biét. Ong ba nhé sau nay 6ng H3 ¢o dua cho ong ba mot
khoan tién con cu thé s6 tién bao nhiéu éng ba khong nh6 nén moi van dé lién quan
dén thira dat s0 2198 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do tu01
cao, st yeu nén 6ng ba khong thé di lai tham gia t6 ‘tung dugce va cing khong viét
gidy Uy quyén cho nguoi khac thay minh tham gia t6 tung nén 6ng ba dé nghi Toa
an xét xu vang mat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Khdc H3 trinh bay:

Ong Hiru 14 anh em con ¢6 con cdu véi 6ng T va ba T2, vao nam 2008 6ng T
va ba T2 co giri tién qua con gai 1a chi Nguyén Thi H1 va nhd 6ng H3 nhan chuyén
nhuong thira dat s6 2198, to ban do sb 09, dién tich 215m? cia 6ng Nguyén Cong L
tai thon T, xa B, huyén C, tinh Pak Lak voi gia 48.000.000 dong, muc dich 6ng T
va ba T2 mua dét 1a dé cho con trai minh 1a anh Nguyén Viét S sau khi ra truong
vao Pik Lak ¢ va cong tac. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhugng dng H3 da
giri GCNQSDP vé tinh Nghé An cho 6ng T va ba T2 gitt. Tuy nhién, sau khi ra
truong anh S khong xin vao cong tac ¢ tinh Pik Liak duoc nén ong T va ba T2 da
lam Gidy uy quyén va gui lai GCNQSDD cho 6ng H3 dé chuyén nhuong lai thira
dat trén cho nguoi khac. Pén thang 12/2012 Ong H3 chuyen nhuong thtra dat s6 2198
cho ba Nguyén Thi H4 véi gia 60.000.000 dong, khi chuyén nhuong ba H4 ndi mua
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cho mét dira chau dang cong tac ¢ UBND huyén C, ba H4 da giao du tién cho dng
H3 va 6ng H3 dua GCNQSDD va Glay Uy quyéen cua Ong T va ba T2 cho ba H4 gii.
Pén ngay 01/10/2013 ba H4 1am sin G1ay sang nhuong dat roi mang dén nha nho
6ng H3 ky x4c nhan thi 6ng H3 mai biét bén nhin chuyen nhuong dat 1 anh Nguyen
Ngoc H con riéng cua ong Nguyen Hong T1 va 1a chdng caa ba H4. Do thira dét
chuyen nhuong c6 vi tri lién ké voi thira dat cua ba H4 nén céac bén khong ban giao
dat cho nhau nhung trén thyc té thi gia dinh ba H4 di st dung dat tir khi hai bén
chuyén nhuong v&i nhau. Sau khi ban duoc dat 6ng H3 da gui lai toan bo sd tién
chuyén nhuong dit vé qué cho dng T va ba T2. Ong H3 ciing nhu gia dinh 6ng T va
ba T2 khéng con quan tim va tranh chap gi vé thira dat d6 tir khi chuyén nhuong
cho dén nay. Pén cudi ndm 2018 chi HO Thi Thanh T4 c6 dén nha 6ng H3 xin thdng
tin va dia chi cua 6ng T va ba T2 ¢ tinh Ngh¢ An, sau d6 cac bén lap hop dong
chuyén ‘nhuong dat nhu thé nao thi 6ng H3 khong biét. Nay cac bén tranh chép voi
nhau d6i véi thira dat sb 2198 thi Ong H3 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. Do dang mic bénh hlem nghéo va khong thé tham gia t6 tung dugc
nén 6ng H3 dé nghi Toa an xét xir vang mat.

Theo cac loi khai trong qud trinh gidi qt‘tyé't vu dn cing nhuw tgi phién toa
nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan la chi Ho Thi Thanh T4 va anh Tran Cong
T3 trinh bay:

Vao nam 2013 me chi T4 12 ba Nguyén Thi H4 c6 mua cho chi T4 thira dat s6
2198 cua ong T va ba T2 thong qua 6ng Nguyén Khic H3 1a nguoi duge ong T va
ba T2 uy quyén chuyén nhuong dat nhung chwa 1am thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh cua phap luat. Bén gan cubi nam 2018 khi ba H4 bi bénh ung thu phai nam
vién thi ba H4 c¢6 noi véi chi T4 vé thira dat. Bén nam 2019 chi T4 vao nha ba Q lay
GCNQSDBD cua 6ng T va ba T2 va dén nha ong Nguyén Khic H3 hoi thong tin dia
chi cua 6ng T va ba T2 ¢ tinh Ngh¢ An, sau d6 chi T4 lién h¢ véi gia dinh 6ng T va
ba T2 va nho ho ky Hop dong ¢ uy quyen cho anh Tran Cong H2 (la anh trai cua anh
Tran Cong T3) ¢ tinh Ha Tinh dé chuyén nhugng thira dat s6 2198 cho vo chong chi
T4. Hop dong chuyén nhuong d3 duge céng chimg tai Van phong cong ching C sb
004783, quyén sd 01/TP/CC/HPGD ngay 22/7/2019 va ndp tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C dé 1am thu tuc sang tén nhung vi ¢é tranh chip nén
hé so chuyén nhugng bi tam dirng, cho dén nay vo chong chi T4 van chua dugc cap
GCNQSDBD. Viéc gia dinh dng T va ba T2 lap hop dong ty quyén cho anh Tran
Cong H2, sau d6 anh H2 1ap hop dong chuyén nhugng thira dat s6 2198 cho vo
chdng chi T4 chi dé nhim muc dich hop thirc hoa quyén st dung dit cho vo chong
chi T4 d6i voi thira dat s6 2198, con trén thuc té cac bén khong tién hanh ban giao
dat cling nhu thanh toan tién chuyén nhuong cho nhau. Sé tlén 30.000.000 déng
dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong khong phai 1a s6 tién chuyén nhuong dat
ma 1a sb tién ma vo chdng chi T4 d3 bo ra dé lo chi phi cho cac thu tuc chuyén
nhuong, con sd tién nhan chuyén nhuong dat 60.000.000 dong da duoc ba H4 thanh
toan cho bén chuyen nhuong trude do vao nam 2013, Nay nguyén don khoi kién yéu
cau Toa 4n tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh bi
don véi vo chong chi T4 anh T3 vo hiéu, dong thoi, cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat ngay 01/01/2013 giita nguyén don véi bi don va quyén st dung dat ctia
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nguyén don dbi véi thira dat s6 2198, to ban do s6 09, dién tich 215m? dé nguyén
don dugc cap GCNQSDD theo quy dinh cta phép luat thi vo chong chi T4 anh T3
khong chép nhan, vi thira dit s6 2198 1a do ba H4 mua cho vo chdng chi T4 anh T3
vao nam 2013. Néu nguyén don dong y tra lai cho vo chong chi T4 ' s6 tién ma vo
chdng chi T4 d4 bo ra dé chi phi cho céac thi tuc chuyén nhuong va chiu chi phi tién
vé may bay di lai cho anh Tran Coéng H2 vao Dik Lik thi vo chong chi T4 va anh
T3 s& rtt ho so tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C sau d6 s& lam tha
tuc chuyén nhuong cho nguyén don dé dugc cap GCNQSDD theo quy dinh. Vo
chong anh T3 chi T4 dong y voi két qua xem xét tham dinh va dinh gia cta Toa an.
Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai bién ban ldy 161 khai va don xin gidi quyét ving mdt ngay 14/5/2020 nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Tran Céng H2 trinh bay:

Vao ngay 13/3/2019 vo chong ong T vaba T2 cung cac con la Nguyen Thi L1,
Nguyen Thi L2, Nguyen Thi M, Nguyén Viét S, Nguyen Thi S1, Nguyen Thi H1 ky
hop dong iy quyén cho anh Tran Cong H2 chuyén nhuong thira dat s6 2198, to ban
d6 s6 09 cho vo chong anh Tran Cong T3 va chi HO6 Thi Thanh T4. Pén ngay
22/7/2019 anh H2 véi vo chong chi T4 dén Vian phong cong chimg C 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, sau d6 anh H2 ndp hé so chuyén nhuong tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C dé dang ky thi tuc chuyén nhugng theo
quy dinh. S tién chuyén nhuong 1a 30.000.000 dong, vo chong chi T4 da thanh toan
day du cho gia dinh ong T va ba T2, anh H2 chi nghe 6ng T va ba T2 noi lai chu
khong truc tiép chung kién, thuc té vo chong chi T4 da nhan chuyén nhuong dat cta
gia dinh 6ng T va ba T2 trudc d6 nhung chi mua ban miéng véi nhau dén nam 2019
moi lam thu tuc chuyén nhugng nén viéc cac bén co ban giao dét trén thuc té cho
nhau hay khong anh H2 khong biét r5. Anh H2 ciing khong biét viéc 6ng T va ba T2
iy quyén cho 6ng H3 chuyén nhuong dét cho anh Nguyén Ngoc H. Déi véi yéu cau
khai kién cta nguyén don anh H2 khong chap nhéan. Vi thyc té gia dinh 6ng T va ba
T2 d4 chuyén nhuong bang miéng thira dat 2198 cho vo chong anh T3 chi T4 tir lau
va da giao nhén tién day du. Pén nam 2019, gia dinh Ong T vaba T2 da lam thu tuc
uy quyén cho anh H2 dugc thay mat gia dinh toan quyén quan ly, st dung, dinh doat
thira dat néu trén va anh H2 da lap hop déng chuyén nhuong c6 cong chimg day du
theo quy dinh phap luat cho v chong anh T3 chi T4. Cac giao dich gitta 6ng T va
ba T2 véi nguyén don duoc thuc hién sau nén khong c6 hiéu lyc. Do bi bénh vé mit
va khong thé di lai duoc nén anh H2 dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Tai bin dn dan sw so thim sé 14/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 ciia Téa dn
nhén din huyén Cw Kuin, tinh Pdik Lik da quyét dinh:
Can ctr khoan 11 va khoan 14 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém ¢ khodn
1 Piéu 39; cac biéu 144, 147, 157, 165, 227, 228, 235 va 266 Bo luat TH tung dan
sunam 2015;
Ap dung: Biéu 183, 688, 689, 691, 697, 698, 699, 702 Bo luat dan sy nim
2005; cac Bidu 124, 129, 131, 161, 165, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 100,
166 va 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Ngoc H.

1. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit giira bén chuyén
nhuong la ho ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thj T2 (nguoi dugce uy quyen la 6ng
Tran Cong H2) véi bén nhén chuyén nhuong la 6ng Tran Cong T3 va ba Ho Thi
Thanh T4 dugc cong chiing s6 004783, quyén s6 01/TP/CC/HPGD ngay 22/7/2019

tai Van phong cong chung C vo6 hiéu.

2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 01/01/2013
gilia bén chuyén nhuong la ong Nguyén Vin T va ba Nguyen Thi T2 (nguoi duoc
iy quyén 1a ong Nguyen Khac H3) voi bén nhan chuyén nhu:ong 1a anh Nguyén
Ngoc H ddi voi thira dat s6 2198, to ban do sb 09, dién tich 215m? toa lac tai thon
T, xd B, huyén C, tinh Pak Lak.

3. Cong nhan quyén sir dung dat ciia anh Nguyén Ngoc H ddi véi thira dat
s6 2198, to ban dd sb 09, dién tich 215m? toa lac tai thén T, x4 B, huyén C, tinh bak
Lak da dugc UBND huyén C cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 AM 089899
cho ho 6ng Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi T2 vao ngay 04/8/2008 (duoc phong
Tai nguyén va Moi truong huyén C dinh chinh ho tén 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T2 vao ngay 16/7/2019 tai trang s6 04 GCNQSDPD). Vi tri ttr can thira
dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/12/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin nhu sau:

- Phia Bong giap duong lién thon canh dai 06m;

- Phia Tay giap dat ong N thira dat s 1929 canh dai 06m;

- Phia Nam giap dat ba H thira dat s6 2199 canh dai 35,8m;

- Phia Bac giap dat ba T5 va 6ng P thira dat s6 2197 canh dai 36,1m.

Tai san gan lién voi dat co 01 cai giéng khoan chiéu sau 54m duong kinh 15
khoan @ < 200mm.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat anh Nguyen Ngoc H ¢co quyen va nghia
vu lién hé voi co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé 1am thu tuc cap Glay ching nhén
quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat doi véi thira
dat néu trén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khéng cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 15/4/2021, ngudi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan la chi Ho Thi Thanh
T4 khang cao ban an so tham va dé nghi Toa an cap phiic xem xét khong cong nhan
hop dong chuyén nhugng 1ap ngay 01/01/2013 gita 6ng Nguyén Khac H3 vao éng
Nguyén Ngoc H.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don gitr nguyén don khai kién, nguoi khang
cao nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n va dé nghi Toa an cap phuc tham tiép tuc giai quyét vy an.
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Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik phdt biéu quan diém:

V& thi tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Thadm phéan, Hoi
dong xét xur phac tham, thu ky cling nhu cac duong sy da tuan thu dung vo1 quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

V& quan dlem giai quyét vu an: D& nghi hoi dong xét xur ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Bac khang cdo ctia Ngudi co quyén loi nghia vy
lién quan 1a chi HO Thi Thanh T4, giit nguyén ban an dan sy so thim sb 14/2021/DS-
ST ngay 09/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong hé so vu 4n, d3 duoc thim
tra tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién va can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thiy:

[1] V& hinh thire: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la chi H6 Thi Thanh
T4 khéng cao trong thoi han luét dinh, da ndp tién tam tmg an phi nén vu an duoc
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo cla ngudi co quyén loi nghia vu lién quan la chi Ho6 Thi
Thanh T4 d¢ nghi Toa an cap phuc tham khong céng nhéan hop dong chuyén nhuong
lap ngay 01/01/2013 giira 6ng Nguyen Khac H3 vao anh Nguyén Ngoc H, thi thay:

[2.1] Thuc té vao nam 2012 6ng T va ba T2 1ap gidy ty quyén cho 6ng Nguyén
Khic H3 chuyén nhuong thira dat tai xa T, huyén C va dugc xac thuc vao ngay
01/3/2012 tai ity ban nhan dan xa UBND xa N, huyén D, tinh Nghé Annoidng T va
ba T2 cu tra (buit luc s6 160), theo d6, Gng H3 di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Ngoc H thira dat ctia dng T va ba T2 c6 sd thira 1a 2198, to ban dd s6 09, dién tich
215m?vao0 thé hién tai Gidy sang nhuong dat ¢ ngay 01/01/2013 (but luc s6 159).
Hop dong chuyén nhuong giita cac bén khong tuan tha vé mat hinh thic va chua
dugc cong ching hoac chimg thuc theo quy dinh cua phap luat nhung bén nhan
chuyén nhuong di thanh toan hét s tién chuyén nhugng cho bén chuyén nhugng,
d3 nhan dat va st dung 6n dinh khong cé tranh chip gi tir d6 cho dén nay. Do do,
viéc chuyén nhuong trén 13 c6 that.

Tuy nhién, theo don khang cdo chi T4 cho rang gidy Uy quyén lap ngay
01/3/2012 ctia 6ng T, ba T2 khong thira nhan ty quyén, va hinh thirc gidy ay quyén
khong dang quy dinh. Viéc chuyén nhuong dat caa 6ng T, ba T2 cung khong ding
voi quy dinh vi la h¢ gia dinh thi phai c6 day da nguoi trong ho ky. Dong thoi, cho
rang 6ng T1 va ba H4 sdng nhu vo chong nén tai san dugce nhan chuyén nhuong trén
can phai chia theo quy dinh cua phép luat 1a khong ¢6 can cur. Mat khac, ba Tra cling
khong dua ra dugc tai liéu chimg ctr chimg minh cho cac ndi dung khang cao cua
minh. Do d6, Toa an cp so tham ap dung Diéu 129 B lut dan sy nam 2015, Cong
nhan hiéu lyc hop dong chuyen nhuong gitra cac bén, dong thoi cong nhan quyén su
dung dit ciia anh Nguyén Ngoc H dbi véi thira dat s6 2198, to ban do sd 09 toa lac
tai xa T, huyén C 1a phu hop.



[2.2] Theo 15i khai ctia anh T3 va chi T4 thi vao dau ndm 2019 chi T4 va anh
T3 vao nha ba Quy (di cta chi T4) lay GCNQSDBD, sau d¢ lién h¢ véi gia dinh 6ng
TvabaT2lap hop dong uy quyén cho anh Tran Cong H2 (1a anh trai cua anh Tran
Cong T3) chuyén nhuong thira dat 2198, to ban do s6 09 nham sang tén GCNQSDD
cho minh con trén thuc té cac bén khong giao nhan tién va dit cho nhau, sb tién
chuyén nhuong 30.000.000 dong ghi trong hop dong cting khong co thue. Dong thoi,
lo1 khai cua nhimg nguoi tham gia ky hop dong uy quyén cho anh Tran Cong H2
chuyén nhuong dat cho anh T3 va chi T4 ciing x4c nhan khong c6 viéc giao nhan
tién, dat giita bén chuyén nhugng va bén nhin chuyén nhuong. Nhan thiy, day la
giao dich gia tao nham che diu mét giao dich khac da co6 trudc do nhu phan tich tai
muc [2.1]. Do d6, Toa an cp so tham ap dung Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2015,
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ho 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi T2 v6i anh Tran Coéng T3 va chi H6 Thi Thanh T4 duoc cong chimg
tai Van phong cong chimg C s6 004783, quyén s6 01/TP/CC/HPGD ngay 22/7/2019
vo hiéu l1a dung véi quy dinh cua phap luat.

Tu nhiing phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co can cur
chap nhan khéng cdo cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 1a ba H6 Thi Thanh T4,
can gitt nguyén ban an dan su so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lak.

‘ [3] Vé an phi dan su phtc tham: Do khang cao khong dugc S:hép nhén nén
ba HQ Thi Thanh T4 phéi chiu 300.000 dong an phi dan su phiac tham, dugc khéU}
tror s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi ma ba Tra da ndp theo bién lai so
60AA/2021/0001776 ngay 19/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh
bak Lak.

_ Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham, khong c6 khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xir phiic tham khong xem xét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1]. Can ctt khoan 1 Piéu 308 B luat t tung dan su;
- Khong chap nhan khang cdo ctia quyén loi nghia vu lién quan 1a chi HO Thi
Thanh T4.

- Giir nguyén ban 4n dan sy so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 cia
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

[2]. Ap dung Ap dung: Diéu 183, 688, 689, 691, 697, 698, 699, 702 Bo luat
dan sy nam 2005; cac Diéu 124, 129, 131, 161, 165, 688 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 26, 100, 166 va 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Ngoc H.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén
nhuong 13 ho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T2 (ngudi dugc iy quyén 1a ong
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Tran Cong H2) véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Cong T3 va ba Ho Thi
Thanh T4 dugc cong ching s6 004783, quyén so 01/TP/CC/HPGD ngay 22/7/2019
tai Van phong cong chung C vo6 hiéu.

2. Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 01/01/2013
gitra bén chuyén nhuong la ong Nguyén Vian T va ba Nguyen Thi T2 (nguoi dugc
iy quyén 1a ong Nguyen Khac H3) vo6i bén nhén chuyén nhu’O'ng 1a anh Nguyén
Ngoc H ddi véi thira dat s6 2198, to ban dd sd 09, dién tich 215m? toa lac tai thdn
T, x4 B, huyén C, tinh Pik Lik.

3. Cong nhan quyén sir dung dat ciia anh Nguyén Ngoc H ddi véi thira dat
56 2198, to ban dd s6 09, dién tich 215m? toa lac tai thon T, x4 B, huyén C, tinh Dik
Lik da dugc UBND huyén C cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dat s6 AM 089899
cho ho 6ng Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi T2 vao ngay 04/8/2008 (duoc phong
Tai nguyén va Moi truong huyén C dinh chinh ho tén 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi T2 vao ngay 16/7/2019 tai trang s6 04 GCNQSDPD). Vi tri ttr can thira
dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/12/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin nhu sau:

- Phia Bong giap duong lién thon canh dai 06m;

- Phia Tay giap dat ong N thira dat s6 1929 canh dai 06m;

- Phia Nam giap dat ba H5 thira dat s6 2199 canh dai 35,8m;

- Phia Bic giap dat ba T5 va ong P thira dat s6 2197 canh dai 36,1m.

Tai san gan lién voi dat co 01 cai giéng khoan chiéu sau 54m duong kinh 15
khoan @ < 200mm.

Sau khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat anh Nguyen Ngoc H ¢ quyen va nghia
vu lién hé voi co quan Nha nude o tham quyén dé lam thu tuc cap G1ay ching nhan
quyen str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi véi thira
dat néu trén theo quy dinh cta phép luat vé dit dai.

[3]. V& an phi:
- An phi dén sy so tham:

ot Anh Nguyén Ngoc H khong phai chiu an phi dan sy so tham nén duoc tra lai s
tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam img an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an
phi s0 AA/2019/0006979 ngay 05/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
bak Lak.

ot Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T2 duoc mién toan bd 4n phi dan sy so
tham.

- An phi dan sy phuc thim: Chi Ho Thi Thanh T4 phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phuc tham, duoc khau trur 6 tién 300.000 dong tam ng an phi ma
ba Tra da nop theo bién lai s6 60AA/2021/0001776 ngay 19/4/2021 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C, tinh bak Lak.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham, khong c6 khang cdo, khang nghi da

c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luit, ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
ddn s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an ddn su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap cao tai Di Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu: HSVA.

Nguyén Viin Chung
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