TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban an sd: 73/2025/DS-ST
Ngay 23 — 5 —2025
V/v Tranh chép hop dong
tin dung

_ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Lam Thi Tuyét Anh.
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Khuu Lién Dung

2. Ba Du Thi Ut

- Thu ky phién toa: Ong Truong Minh Hang — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu tham gia phién toa: Ba Tran My Linh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nim 2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phd Bac
Liéu xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 64/2025/TLST-DS ngay 03
thang 02 ndm 2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 121/2025/QDXX-ST ngay 18 thang 4 nam 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co phan DVT; tru s6: Thap V,
s6 Y, duong T, Phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém, thanh phdé Ha Noi;
nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — chire vu: Téng giam doc;
nguoi dai dién theo iy quyén: ba Nguyén Thi Nhat T — Chie vu: Giam déc
chi nhanh Ngan hang TMCP DVT chi nhanh Bac Liéu; dia chi: S6 A, duong
B, Phuong 8, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. (theo vin ban uy quyén so
963/QD-BIDV ngay 25/10/2021); ba Nguyén Thi Nhat T @y quyén cho 6ng
Tran Van T1 - Chie vu: Giam dbc phong giao dich Hoa Binh va 6ng Duong
Co T2 — Churc vu: Chuyén vién quan ly khach hang — Phong giao dich Hoa
Binh (theo vin ban uy quyén sé 1950/QD-BIDV-BL ngay 10/12/2024).

2. Pong bi don: Ong Lé Thanh Q, sinh ndm 1965 va ba Ngé Tuyet H,
sinh ndm 1972; ho khau thuong tra: S6 H, dudng V, phudng 3, thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu; noi & hién nay: S6 L, dudng M, khém K, phuong 1,
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

(Pai dién theo uy quyén cua Ngan hang Thuong mai C6 phan DVT,
ong Q, ba H viang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh t6 tung tai Toa dn
dai dién theo 1ty quyén Ngdn hang Thuwong mai c6 phan DVT trinh bay:

Gitra Ngan hang Thuong mai b phan DVT va ba Ngo Tuyét H va ong
L& Thanh Q da ky két cac hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Hop déng tin dung sb 487.HB/2023/19119340/HDTD ngay 11/9/2023
va vian ban sta d6i bd sung hop dong tin  dung sd
487 .HB/2024/19119340/PLHDPTD ngay 11/03/2024, vay sb6 tién
4.000.000.000 dong, myc dich vay: bo sung von luu dong kinh doanh lta gao,
thoi han vay: 12 thang.

Hop dong tin dung s6 636.HB/2022/191 19340/HDTD ngay 27/12/2022
vay sb tién 2.200.000.000 dong, muc dich vay: Mua sim vét dung gla dinh,
thoi han vay: 60 thang; 13i suat vay 1a 12%/nam, 4p dung tr ngay giai ngan
lan dau tién 29/4/2024, sau d6 dugc diéu chinh vao ngay 01/01 va ngay 01/7
hang nam theo thong bao 13i sudt ciia ngan hang tai thoi diém diéu chinh, 13i
suat ng qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai hoi diém chuyén no
qua han tinh trén s6 du gbc bi qua han tuong ung voi thoi gian cham tra, 13i
cham trd &p dung véi no 1ai cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong ing véi thoi gian cham tra.

Pé d¢am bao cho cac hop dong tin dung ba Ngb Tuyét H va éng Lé
Thanh Q d3 ky két v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan DVT hop dong thé
chap bat dong san s6 643.HB/2022/19119340/HDBD ngay 27/12/2022 tai san
thé chép 14 quyén sir dung dat va tat ca cac tai san gin lién véi dat tai thira dat
s6 152, to ban do s 35; Dién tich: 100m*, Muc dich sir dung: Pat ¢ do thi;
thot han st dung: Lau dai; dia chi: Khu Dan cu dia dc, khom K, phuong 1,
thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu theo Glay ching nhan quyen quyén su
dung dét, quyén so hitu nha & va céc tai san gan lién voi dat s6 DA 836895 do
S¢ Tai nguyén va Moi tudong tinh Bac Liéu cap ngay 05/4/2021 cho ba Ngo
Tuyét H va 6ng Lé Thanh Q.

Do ba H, ong Q vi pham nghia vy thanh toan giao két trong hop dong
tin dung, di hét thoi han vay theo thoa thuan da ky két. Nay Ngan hang khoi
kién yéu cau ba H, ong Q thanh toan cho Ngan hang no goc va lai tinh dén
ngdy xét xit so thAm 1a 1.445.568.166 dong, trong d6 gdc 1a 1.249.846.015
dong, 1ai trong han 174.461.008 dong, 1ai qua han 21.261.143 dong va yéu
cau ba H, 6ng Q phai tiép tuc tra khoan tién 131 qua han cta sd tién ng gdc
chua thanh toén, theo mic 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thAim cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc.

Truong hop ba Ngo Tuyét H va ong Lé Thanh Q khong c6 kha nang
thanh toan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi
hanh an c¢6 tham quyén ban dau gia toan b tai san thé chap cta ba Ngo Tuyét
H va ong Lé Thanh Q theo hop dong thé chap da ky két.

Bi don ba Ngo Tuyét H va 6ng Lé Thanh Q di duogc tridu tap hop 1¢
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tham gia phién toa, phién hoa giai nhung ving mit khong ghi nhin ¥ kién
duoc.
Tai phién toa:
7 Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu phat biéu quan
diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liu co trong hd
s0 vu an, tu khi thu ly dén phién toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién day du cac
thu tyc theo dung quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan sy nén Vién kiém sat
khong co kién nghi gi. Nguyén don c6 don yéu cau xét xur Vang mat, bi don
ba Ngo Tuyet H va 6ng L& Thanh Q déa duoc triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai

nhung ving mat nén Hoi déng xét xir xét xtr vang mit duong sy 1a dung quy
dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan DVT va ba Ngo Tuyét H va 6ng
Lé Thanh Q c6 ky két cac hop dong tin dung, qua trinh thyuc hién hop dong ba
H, 6ng Q d3 vi pham nghia vu thanh toan hop dong tin dung da ky két, Ngan
hang khai kién yéu cau budc ba H, 6ng Q tra ng theo thoa thuan trong hop
dong tin dung 1a c6 cin ctr. Bé bao dam cho khoan vay theo cac hop dong tin
dung ba Ngb Tuyét H va 6ng Lé Thanh Q va Ngan hang da ky két hop dong
thé chdp bat dong san s6 643.HB/2022/19119340/HPBP ngay 27/12/2022,
ndi dung va hinh thirc hop dong thé chip phu hop va giao dich dugc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh phéap luat, nén yéu cau khoi kién ctua Ngan
hang 1a c6 co so.

Dé nghi Hoi dong xét xir budc ba Ngb Tuyét H va ong Lé Thanh Q
thanh toan cho ngan hang sd tién no gbc va 13i tinh dén ngay xét xtr so thim
1a 1.445.568.166 dong, trong d6 gbc 1a 1.249.846.015 déng, 13i trong han
174.461.008 dong, 13i qua han 21.261.143 ddng va ldi qua han trén sd tién ng
gbc tinh tir ngay xét xtr so tham dén khi tra hét no cho ngan hang theo hop
dong tin dung.

Truong hop ba H, 6ng Q khong thanh toan dugc no thi Ngan hang cé
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia céc tai san thé
chap dé thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai liu, ching cir c6 trong hd so vu an d3 duoc
thAm tra tai phién toa va can ct vao két qua tranh tung tai phién tda, quan
diém phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bac Liéu. Hoi
déng x€t xtr nhan dinh nd1 dung vu kién nhu sau:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ¢ yéu cau bi don tra sd tién ng goc va lai
theo hop dong tin dung ddy 1a tranh chip dan su theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 ctua Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015. Bi don ba Ngb Tuyét H va
ong Lé Thanh Q ¢6 noi cu tra tai khom K, phuong 1, thanh phd Bac Liéu,
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tinh Bac Li€u nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39 ctia BO luat T tung Dan su nam 2015 vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Nguyén don c6 yéu
cAu xét xur Véng mat, bi don da duoc tri€u tap hop 1€ dén 1an thr hai nhung
Véng mit nén can ct khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH tung
Dan su nam 2015, Ho1 dé)ng x€ét XU Xét XU Véng mat duong su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Céc ching cur ¢o trong h(‘A)? SO ‘Ehé hién ba Ngo Tuyét H va 6ng Lé Thanh
Q va Ngan hang Thuong mai c¢6 phan DVT da ky két hop dong tin dung nhu
sau:

Hop dong tin dung s6 487.HB/2023/19119340/HDTD ngay 11/9/2023
va vin ban sra d6i bd sung hop dong tin  dung s
487 .HB/2024/19119340/PLHDPTD ngay 11/03/2024, vay sb tién
4.000.000.000 dong, muc dich vay: bd sung von luu dong kinh doanh lta gao,
thot han vay: 12 thang.

Hop dong tin dung s6 636.HB/2022/19119340/HDTD ngay 27/12/2022
vay sb tién 2.200.000.000 dong, muc dich vay: Mua sam vat dung gia dinh,
thoi han vay: 60 thang; 13i suat vay 1a 12%/nam, ap dung tir ngdy giai ngan
lan dau tién 29/4/2024, sau d6 dugc diéu chinh vao ngay 01/01 va ngay 01/7
hang nam theo thong bao 13i sudt ctia ngan hang tai thoi diém diéu chinh, 13i
suit no qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han tai hoi diém chuyén no
qua han tinh trén sé du gbc bi qua han tuong tng véi thoi gian cham tra, 13
cham tra ap dung v6i no 1di cham tra 1a 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong g v4i thoi gian cham tra.

Xét yéu cau cua Ngén hang yéu cau ba H, éng Q tra s6 ng theo hop
dong tin dung da ky két, thdy rang hop dong tin dung co thé hién day du sb
tién vay, muc dich vay, thoi han vay tién, thoi diém tra no, phuong thuc tra
no va cac diéu khoan khac duge cic bén thoa thuan. Hop dong dugc cac bén
tu nguyén ky két, hinh thire, ndi dung théa thuan cta cac bén la phu hop,
khong trai quy dinh phap luat nhung khach hang vay di vi pham hop dong,
khong thuc hién dung thoa thuin da giao két trong hop dong. Phia bi don 1a
ba Ngo Tuyét H va 6ng Lé Thanh Q vang mat, khong ghi nhan ¥ kién dugc
nhung dd dugc téng dat hop 1é cac van ban td tung, cac duong su khong co ¥
kién trinh bay, cho thay tu tir bd quyén ching minh ctia minh. Do d6, c6 co s&
chap nhan yéu cau khoi kién coa Ngan hang thuong mai Co phém DVT d6i
v6i ba Ngb Tuyét H va ong Lé Thanh Q, budc ba Ngo Tuyet H va ong Lé
Thanh Q thanh toan cho ngan hang s tién ng gbc va lai tinh dén ngay xét xir
so tham 1a theo hop dong tin dung noi trén tong cong 1a 1.445.568.166 dong,
trong d6 gbe 1a 1.249.846.015 dong, 13i trong han 174.461.008 ddng, 14i qua
han 21.261.143 dong.

Déj v6i hop dong thé chap tai san, dé dam bao cho khoan vay trén ba
Ngo6 Tuyét H va ong Lé Thanh Q va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan DVT da
ky két Hop dong thé chap bat dong san s6 643.HB/2022/19119340/HDBD



ngay 27/12/2022 tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tit ca cac tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 152, to ban do sb 35; Dién tich: 100m*, Muc
dich su dung: D4t & @6 thi; thoi han sir dung: Lau dai; dia chi: Khu Dan cu dia
bc, khom K, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Li€u theo Glay ching
nhan quyen quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va céc tai san gin hen Vol
dat s6 DA 836895 do S¢ Tai nguyén va Mai tuong tinh Bac Liéu cip ngay
05/4/2021 cho ba Ngo Tuyét H va 6ng Lé Thanh Q. Tai san gin lién véi
quyén st dung dat thé chap 13 nha & loai II, c6 két cau khung cot bé tong cot
thép, tuong xay gach bao quanh (co to va son tuong hoan thién), d6 san bé
tong cot thep tang lau 01, ban cong (lan can sat, mai lop tole, co dong la
phéng tran thach cao, so tang (02 tang, 01 tang trét + 01 tang lau), mai che
phia true khung cot sit tlen che vi kéo sit, mai lop tole, phia trudce nén 16t
gach nham, dién tich 33,5m* cong rao va hang rao: Cong khung sit va song
bang sét (dién tich 5,29m2), hémg rao chiéu dai 14.7m.

Ngan hang yéu cau trong truong hop ba Ngo Tuyét H va 6ng Lé Thanh
Q khong thyc hién nghia vu tra no hodc khong thanh toan ng day du cho
Ngén hang thi Ngan hang c6 quyen yéu céu Co quan thi hanh an co6 tham
quyén ban dau gid tai san thé chap va cac tai san gan lién vai tai san thé chap
dé ngan hang thu hdi no. Xét ndi dung va hinh thirc ctua hop dong thé chap 1a
phu hop voi quy dinh phap luét, tai san thé chap di dugc ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh. Ddi voi bi don ba Ngo Tuyet H va ong Lé Thanh Q
ctng khong co6 van ban y kién phan d6i vé van dé nay nén c6 co s chdp nhan
yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé phan nay.

Nhu da nhqén dinh trén, HO1 déng Xé:[ XU chép nhén toan bo dé nghi ctua
dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Bac Lié€u, tinh Bac Liéu tai phién
toa.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 750.000 dong, ba Ngo
Tuyet H va 6ng L& Thanh Q phai chiu toan by, Ngan hang Thuong mai co

phan DVT da du nop 750.000 dong, ba H, 6ng Q c6 nghia vu hoan lai cho
Ngan hangThuong mai ¢6 phan DVT 750.000 dong.

[4] V& an phi:

Ba Ngo uny‘ét H va 6ng Lé Thanh Q co nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan DVT s6 tién 1.445.568.166 dong, nén phai chiu an phi
dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh phap luat 1a 55.367.045 dong

Ngéan hang Thuong mai C6 phan DVT yéu cau khéi kién dugc chip
nhan toan b nén khong phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach, Ngan
hang d3 ndp 26.737.000 ddéng tam Gng an phi theo bién lai thu tién sb
0003576 ngay 30/12/2024, Ngan hang Thuong mai c6 phan DVT dugc hoan
lai toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:



- thén 3 Piéu 26; djém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39;
khoan 1, di€ém b khoan 2 Diéu 227 ctia B§ luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Piéu 100; Piéu 103 cua Luat cac td chic tin dung ndm 2024;
- Diéu 463; 466 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piém b khoan 1 Diéu 157; Diéu 429; diém d khoan 1 Diéu 688 cua
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu gﬁu khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
DVT d6i voi ba Ngo Tuyét H va ong Lé Thanh Q.

Budc ba Ngb Tuyet H va ong Lé Thanh Q tra cho Ngén hang Thuong
mai C6 phan DVT s tién no goc va lai tinh den ngay xét xir so tham (ngay
23/5/2025) 1a 1.445.568.166 dong, trong d6 goc 1a 1.249.846.015 dong, lai
trong han 174.461.008 dong, 14i qua han 21.261.143 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 141 qua han cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo
murc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi 13i sut ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cua Toa an cing s€ dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop ba Ngo Tuyét H va ong Lé Thanh Q khong thuc hién
nghia vu thanh toan thi Ngén hang thuong mai C6 phan DVT duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia tai san thé chap dé thi
hanh 4n theo Hop dong thé chiap bat dong san s
643.HB/2022/19119340/HPBPD ngay 27/12/2022 tai san thé chap 1a quyén su
dung dat va tat ca cac tai san gan lién véi dét tai thira dat so 152, to ban d sb
35; Dién tich: 100m’, Muc dich str dung: Pat & do thi; thoi han st dung: Lau
dai; dia chi: Khu Dén cu dia oc, khom K, phuong 1, thanh phd Bac Li€u, tinh
Bac Li€u theo Glay ching nhan quyen quyén su dung dat, quyén so hitu nha
¢ va cac tai san gan hen v6i dat s6 DA 836895 do So Tai nguyén va Moi
tuong tinh Bac Liéu cap ngay 05/4/2021 cho ba Ngb Tuyét H va ong Lé
Thanh Q. Tai san gan lién vOi quyén sir dung dat thé chap 1a nha ¢ loai II, ¢6
két cAu khung cot bé tong cbt thép, ‘tuong xay gach bao quanh (co t6 va son
tu’ong hoan thién), d6 san bé tong cbt thép tang lau 01, ban cong (lan can sat,
mai lop tole, c6 dong la phong tran thach cao, so tang (02 tang, 01 tang trét +
01 tang lau), mai che phia trude khung cot sat tién che vi kéo sit, mai lop
tole, phia trudc nén 16t gach nham, dién tich 33,5m*; cong rao va hang rao:



Cong khung sit va song bing st (dién tich 5,29m”), hang rao chiéu dai
14.7m.

3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Budc ba Ngo Tuyét H va ong
L& Thanh Q hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan DVT 750.000 dong

4. Vé an phi:

Bugc ba Ngo Tuyét H va éng Lé Thanh Q ¢6 nghia vu nop an phi dan
su so tham c6 gid ngach 1a 55.367.045 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan DVT khong phai chiu 4n phi, Ngan
hang d3 ndp 26.737.000 dong tam Gng an phi theo bién lai thu tién sd
0003576 ngay 30/12/2024 dugc hoan lai toan bg.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu
9 ctia Luat Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an Dan su.

Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-TAND tinh Bac Liéu;
-VKSND thanh Tp. Bac Liéu;
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;

-Luu HS.

Lam Thi Tuyét Anh



