TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 442/2024/DS-PT
Ngay 22-8-2024
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Sy Tru.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong L& Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xur phiic tham cdng khai vy an dan sy thy ly s6 291/2024/TLPT-DS ngay 03
thang 7 nam 2024 v& viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”.

Do Ban 4an dan su so thAm sb 22/2024/DS-ST ngay 17/5/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vy én ra xét xu phic tham so 341/2024/Qb-PT,
ngay 30 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién tda phic tham so
412/2024/QD-PT ngay 12 thang 8 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Hong L, sinh nam 1983; dia chi: t6 G, ap T, phuong A, thanh
pho B, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong;
cd mat.

2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh ndm 1987; dia chi: t0 G, 4p T, phuong A,
thanh pho B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: ap B, xa L, huyén B, tinh Binh
Duong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Tién
M, Luat su ciia Cong ty L4, thudc Poan Luat su tinh B; c6 mat.
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q - Bj don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1977; dia chi: s6 B, Huynh Van L1,
to E, khu F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Bé N, sinh nam
1995; dia chi: ap R, xa V, huyén T, tinh Long An; dia chi lién lac: s6 B Toa nha
S, N, phuong T, Quan ‘G, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 09 thang 10 nam 2023); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ba Tran Hai L2, Luat
su cua Cong ty L5, thugc Poan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C1; dia chi: s6 G, khu D, duong L, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyén Pha Q, Cong chimg vién Van phong Cl; dia chi: s0 G,
khu D, duong L, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin giai
quyet vang mat.

3. Ong Nguyén Khanh I, sinh nam 1975; dia chi: sb B, Huynh y5n L1, t6
E, khu F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: s6 B tdoa nha
S, N, phuong T, Quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh; c6 don xin gidi quyét vang
mat.

4. Ong Lé Van C, sinh né‘m 1978; dia chi: sb6 B, duong T, khu phé B,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dien hop phap cua ong Lé Van C: Ba Nguy Thi T1, sinh nam
1989; dia chi: s0 A CC H, khu ph()‘ A, phuong T, Quzfl‘n A, Thanh pho H6 Chi
Minh, la ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay 22 thang 01 ndm
2024); ¢6 don xin gidi quy€t vang mat.

5. Ba Pang Thi L3, sinh nam 1957; dia chi: s6 B, 4p B, xi L, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét vang mat.

6. Ong Lé Hoang H, sinh nim 1996; dia chi: s B, 4p B, xi L, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét viang mat.

- Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1986; dia chi: sé B,
Huynh Van L1, to E, khu F, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don
Xin giai quyet Vang mat.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don ong Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim
A.
NOI DUNG VU AN:
1. Tai don khoi kién a"é“ngc‘zy 20 thang 9 nam 2023 va trong qua trinh 16
tung, nguyén don la ong Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

C)ng’Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim A 1a vo chong. Ong L va ba Kim
A c0 cac bat dong san sau:



3

1. Phan dat ¢6 dién tich 4.211,0m* thudc thira 129, t& ban dd sb 42, toa lac
tai xd L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CY 487629, sb vao sb
cdp GCN CH13043 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho ong Pham Van T3
ngay 15 thang 01 nam 2021 (nhing ndi dung thay d6i sau khi cap gidy chimg
nhan: chuyén nhuong cho 6ng Lé Hong L, theo hd so s6 013372.CN.001 ngay
06 thang 4 nam 2021). Theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 04-
2024 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B ngay 29 thang 01 nim
2024 c6 dién tich 1a 4.211,0m”.

2. Phan dat ¢6 dién tich 10.476,6m” thudc thira 94, t& ban dd sb 42, toa lac
tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb DC 672864, sb vao sb
cadp GCN CS14869 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cép cho 6ng Lé
Hong L ngay 24 thang 5 nam 2021. Theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac
chinh 1y) s6 01-2024 caa Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B ngay
29 thang 01 nam 2024 co6 dién tich l1a 10.476,6m>.

3. Phan dét c6 dién tich 12.706,7m? (trong dé c¢6 300m? ONT) thudc thia
51, to ban d6 s6 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CH 066119, s6 vao s6 cap GCN CS05471 do S Tai nguyén va Méi truong tinh
B cip cho 6ng Lé Hong L ngay 17 thang 01 nim 2017. Trén dat c6 nha, cac
cong trinh phu nhu nha kho, méi che. Theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac
chinh 1y) s6 02-2024 caa Chi nhanh Vian phong Dang ky dit dai huyén B ngay
29 thang 01 nam 2024 c6 dién tich 1a 12.706,7m2; nha ¢ (ky hiéu D) c6 dién tich
162m?; nha kho (ky hiéu A) c6 dién tich 230m% mai che (ky hiéu B) c6 dién tich
79m?% mai che (ky hiéu C) c6 dién tich 66m’ va 05 ao ca.

4. Phan dat c6 dién tich 2.185,6m” thudc cac thira 133, 144, 145, 146, 147,
163, 164, 165, 166, 167, to ban do s6 42, toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s0 DA 673115, s6 vao s0 cAp GCN CH13086 do Uy ban
nhan dan huyén B cap cho 6ng Pham Van T3 ngay 15 thang Ol ndm 2021
(nhimg noi dung thay d6i sau khi cap gidy chirng nhan: chuyén nhuong cho 6ng
Lé Hong L, theo hd so sb 0133792.CN.001 ngay 06 thang 4 nim 2021). Theo
Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1Y) s6 05-2024 cua Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai huyén B ngay 29 thang 01 nam 2024 c6 dién tich 1a
2.185,6m".

5. Phan dat c6 dién tich 4.404,9m? thudc cac thira 130, 131, 132, 142, 143,
160, 161, 162, to ban d6 sb 42, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 DA 673114, s6 vao so6 cap GCN CH13085 do Uy ban nhan dan
huyén B cap cho ong Pham Van T3 ngay 15 thang 01 nim 2021 (nhiing noi
dung thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan: chuyén nhuong cho 6ng Lé Hong L,
theo ho so s6 013391.CN.001 ngay 06 thang 4 nam 2021). Theo Manh trich luc
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dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 06-2024 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai huyén B ngay 29 thang 01 nam 2024 c6 dién tich 1a 4.404,9m”.

6. Phan dt co6 dién tich 3.315,4m? thudc thira 410, to ban df) 50 42, toa lac
tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo G1ay ching nhén quyén st dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CH 066118, s6 vao sO
cdp GCN CS05470 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cdp cho ong Lé
Hoéng L ngay 17 thang 01 ndm 2017. Theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac
chinh 1y) s6 03-2024 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B ngay
29 thang 01 nam 2024 c6 dién tich 1a 3.315,4m".

7. Phan dt c6 dién tich 2.815,5m’ thudc cac thira 148, 149, 150, 151, 152,
168, 169, 179, 180, 181, 182, td ban dd s6 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé DA 673116, s6 vao s6 cap GCN CH13087 do Uy
ban nhan dan huyén B cép cho ong Pham Vin T3 ngay 15 thang 01 nim 2021
(nhitng ndi dung thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan: chuyén nhuong cho 6ng
Lé Hong L, theo hd so s6 013393.CN.002 ngay 06 thang 4 nam 2021). Theo
Maénh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh 1Y) s6 07-2024 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén B ngay 29 thang 01 nam 2024 c6 dién tich 1a
2.815,5m”,

Khoéang thang 11 ndm 2022, do ¢6 nhu ciu vay von dé ddo han Ngan hang
nén ong L va ba Kim A théng qua dng Nguyén Vian T2 dé vay tién ba Nguyén
Thi B va 6ng Nguyén Khanh T. Ba Kim A va 6ng L truc tiép thoa thuan véi ong
T2,0ng T va 01 nguoi nira khong 16 tén dé vay sé tién 15.000.000.000 déng Ba
Kim A va éng L dong y dung 07 quyén st dung dat néu trén dé dam bao sb tién
vay, tuy nhién trong cac quyén su dung dat c6 04 quyén sir dung dat 1a dat lua,
nen 6ng T chi dong y cho vay trudc sb tlen 1a 13.000.000.000 dong, ong T yéu
cau khi ndo ba Kim A va 6ng L hoan tat viéc chuyén muc dich tir dat lua sang
dat cay lau nam thi ong T moi cho vay thém sb tién 2.000.000.000 dong. Thoa
thuan s& ky hop dong chuyén nhuong trude 03 thira dat, con lai 04 thira dat sau
khi chuyén muyc dich sir dung dét s& ky chuyén nhuong sau.

Céc bén cung thong nhét, 6ng T cho 6ng L va ba Kim A vay trudc sb tién
13.000.000.000 df)ng Khi vay khong 1ap van ban ghi nhén, thoa thuan thoi han
vay la 02 thang, bat dau tir ngay 30 thang 12 ndm 2022 (6ng L, ba Kim A phai
tra lai tién goc cho ong T, ba B vao cuoi thang 02 nam 2023). Lai suat thoa
thuan 1a 04%/thang. S6 tién vay 1a 13.000.000.000 ddng, ba B trir tién 13i thang
dau tién 1a 520.000.000 dong, do d6 méi chuyén cho ong L tong sd tién la
12.480.000.000 dong, cu thé nhu sau:

Ngay 28 thang 12 nam 2022, ba B chuyén cho o6ng L sb tlen

10.500.000.000 dong vao tai khoan cua 6ng L mo tai Ngan hang Thuong mai cd
phan P (sau day viét tat 1a Ngan hang O).

Pén ngay 30 thing 12 nam 2022, ba B chuyén cho dng L o tién
1.980.000.000 dong vao tai khoan cua 6ng L mo tai Ngan hang O. Tong so tién
ba B chuyén vao tai khoan cho 6ng L 1a 12.480.000.000 dong.
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Cung ngay 30 thang 12 ndam 2022, 6ng L, ba Kim A ky hop d6ng chuyén
nhuong cho ba B 03 thira dat toa lac tai ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong
gom: thtra s0 12, thira s6 94 va thira s6 51 to ban do6 so6 42 tai Van phong C1.

Ngay 23 thang 3 nam 2023, 6ng L va ba Kim A hoan thanh viéc chuyén
muc dich 04 quyén sir dung dat lta sang dat cdy lau nim nén théng qua ong T2,
ong T2 goi dién cho 6ng T, 6ng L va ba Kim A dé nghi 6ng T cho vay thém s6
tién 2.000.000.000 dong, nhung éng T khong dong ¥ cho muon thém.

Cung ngay 23 thang 3 ndm 2023, ong L, ba Kim A ky hop dong chuyén
nhuong cho ba B 04 quyén st dung dat tai Van phong C1, gdm: thira s6 410 to
ban dd sb 42; cac thua s6 130, 131, 132, 142, 143, 160, 161 162 t& ban do sb
42; cac thira 56 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167 t& ban d6 sd
42; cac thira s6 148, 149, 150, 151, 152, 168, 169, 179, 180, 181, 182 td ban db
sb 42 toa lac tai ép B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ong L xac dinh chit viét, chir ky, ddu lin tay Lé Hong L tai myc Bén B
cua Hop dong thué nha, dat ngay 24 thang 3 nam 2023 va chir viét, chir ky, dau
lan tay Lé Hong L tai muc Nguoi nhan tién cua Gidy bién nhén tién ngay 30
thang 12 nam 2022 khong phai cua 6ng L.

Sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ba B thi ong
L, ba Kim A van quan 1y, sir dung toan bo dat va tai san gan lién v6i dat cho dén
nay.

Nguyén don xac dinh day 1a hop dong vay, do do dé nghi Toa an tuyén
cac hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat sau day vo hiéu do che gidu
hop ddng vay, cu thé:

1. Hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat ngay 30 thang 12 nim
2022 gitra 6ng L& Hong L, ba Nguyén Thi Kim A véi ba Nguyen Thi B d6i voi
phan dét c6 dién tich 4.211m? thudc thira 129, t& ban d6 sb 42, toa lac tai Xa L,
huyén B, tinh Binh Duong va phén dét co dién tich 10.47 6,6m2 thudc thira 94, to
ban d6 s6 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong, hop df’)ng 6 b cong
chung 13891, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30 thang 12 nim
2022 tai Van phong C1 1a v6 hiéu do gia tao (che gidu hop dong vay).

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy 30 thang 12 nim
2022 giita 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A voi ba Nguyén Thi B dbi véi
phﬁn d4t co dién tich 12.706,7m? thudc thira 51, t& ban dd s 42, toa lac tai X3 L,
huyén B, tinh Binh Duong, hop déng c6 sé cong chimg 13926, quyén sb
12/2022 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 30 thang 12 nam 2022 tai Van phong Cl1 la
v6 hiéu do gia tao (che gidu hop dong vay).

3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23 thang 3 nim
2023 giita 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A voi ba Nguyén Thi B dbi véi
phan dat ¢ dién tich 2.185,6m” thudc cac thira 133, 144, 145, 146, 147, 163,
164, 165, 166, 167, to ban do sé 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong,
hop ddng o sb cong ching 2059, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
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23 thang 3 nam 2023 tai Van phong C1 1a v6 hiéu do gia tao (che gidu hop dong
vay).

4. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23 thang 3 nim
2023 giita 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A voi ba Nguyén Thi B dbi véi
phén dat ¢ dién tich 4.404,9m” thudc cac thia 130, 131, 132, 142, 143, 160,
161, 162, t ban dd s 42, toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Duong, hop dong
c¢6 s6 cong chimg 2060, quyén sé 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23 thang 3
nam 2023 tai Van phong C1 13 v6 hiéu do gia tao (che gidu hop dong vay).

5. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23 thang 3 nim
2023 giita 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A voi ba Nguyén Thi B dbi véi
phﬁn dat co dién tich 3.315,4m2 thudc thira 410, t& ban do sb 42, toa lac tai Xa L,
huyén B, tinh Binh Duong, hop dong c6 sb cong chimg 2061, quyén s6 03/2023
TP/CC-SCC/HBGD ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Van phong C1 1a v6 hiéu do
gia tao (che giau hop dong vay).

6. Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 23 thang 3 nim
2023 gitra 6ng Lé Hong L, ba Nguyen Thi Kim A voi ba Nguyén Thi B dbi véi
phan dét co dién tich 2.815,5m? thudc cac thira 148, 149, 150, 151, 152, 168,
169, 179, 180, 181, 182, t& ban dd sb 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong, hop ddng c6 sd cong chimg 2062, quyén sé 03/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Van phong C1 1a v6 hiéu do gia tao
(che gidu hop dong vay).

Vé sd tién vay cta ba B, , 0ng L va ba Kim A dnng y thanh toan nhu sau:
Vé no gbe dong ¥ thanh toan sb tién 12.480.000.000 dong, vé tién lai: dong y tra
131 20%/nim tinh tir 30 thang 12 ndm 2022 dén khi Toa an giai quyét vu 4n tam
tinh ngay 30 thang 3 nam 2024 la 15 thang tuong tng sd tién 1a 3.119.000.000
dong Tong s6 tién dong y thanh todn cho ba Nguyén Thi B 13 15.599.000.000
dong.

Dbi voi yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi B: Yéu cau éng Lé Hong L
tra cho ba B s6 tién thué nha, dat ké tir ngdy 24 thang 3 nam 2023 tam tinh dén
ngay 15 thang 01 nam 2024 1a 180.000.000 d6ng va tién 13i cham thanh toan 13
5.441.096 df)ng, tong sb tién tam tinh 1a 185.441.096 dong; yéu cau ong Lé
Hong L cham dut viéc khai thac mu cao su trén toan b cac phan dat da chuyen
nhugng cho ba Nguyen Thi B; yéu cau ong L& Hong L ban giao toan bo quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat gdm: 01 cin nha cap 4, nha tién ché, toan
bd cao su trén dat. Nguyén don khong dong ¥ yéu cau phan té cua ba B véi ly
do: day 1a hop dong vay, nguyén don khong dong v tra tién thué nha, dat, khong
dong y ban giao dat va tai san gan lién voi dat.

Pbi voi yéu cau yéu cau doc 1ap cia ong Lé Vin C yéu cau Toa an hiy
hop ddng dat coc ngay 27 thang 6 nam 2023 giira 6ng Lé Van C va ba Nguyén
Thi B d6i voi céc thira dat sd 94, 129 to ban dd sb 42; thira dat sd 51 to ban d6
s6 42; thira dat s6 410 to ban d6 sb 42; cac thira dat s6 130, 131, 132, 142, 143,
160, 161, 162 to ban do sb 42; cac thira dat s6 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164,
165, 166, 167 td ban dd sd 42 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Ong Lé Vin
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C yéu ciu ba B thanh toan 01 1an toan bd sd tién coc di nhan 1a 3.000.000.000
dong va tién phat coc 3.000.000.000 dong. Tong cong 1a 6.000.000.000 dong,
nguyén don khong c6 y kién ddi véi viéc ong C khai kién ba B.

Péi voi Bién ban dinh gia tai san ngay 16 thang 01 nam 2024 nguyén don
tam thoi chua c6 ¥ kién. Nguyén don théng nhat dbi voi Két luan giam dinh sb
384/KL-KTHS (TL-BV) ngay 22 thang 01 nam 2024 cua Phong K Céng an tinh
B va 07 Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén B ngay 29 thang 01 nam 2024.

2. Tai bdn ty khai va trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia
bi don ba Nguye~n Thi B 13 ba Nguyén Thi Bé N trinh bay:

Khoang cudi thang 11 nam 2022, thong qua ong Nguyen Van T2, ba B
duoc biét nguyén don c6 nhu cau mudn chuyen nhuong cac quyen su dung dat
nén ba B di xem dat, kiém tra tinh trang dat. Sau khi can nhic, ba B dong y
nhan chuyen nhuong cac quyen su dung dat sau day:

Quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dit sé DC
6728064, s6 vao s6 cAp GCN: CS 14869 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap ngay 24/5/2021 cho thira dat sb 94, to ban d6 s6 42, tai dja chi xa L, huyén
B, tinh Binh Duong, muc dich st dung: Pit trong cdy lau nam.

Quyen su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CY
487629, s6 vao s6 cdp GCN: CH13043 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
15/01/2021 cho thira dat s6 129, t& ban d6 s6 42, tai dia chi xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, cap nhat bién dong ngay 06/4/2021, myc dich st dung: Pit tréng
cay lau nam.

- Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CH
066119, s6 vao so6 cap GCN: CS05471 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B
cap ngay 17/01/2017 cho thira dat s6 51, to ban do s6 42, tai dja chi x4 L, huyén
B, tinh Binh Duong, muc dich s dung: Dat ¢ tai nong thon (300m?), dét trong
cay lau nam (12.406,7m°).

- Quyén sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CH
066118, s6 vao so6 cap GCN: CS05470 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cp ngay 17/01/2017 cho thira dat s6 410, to ban d6 sO 42, tai dia chi x& L,
huyén B, tinh Binh Duong, muc dich st dung: Pat trong cay lau nam.

Quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DA
673114, s6 vao s6 cap GCN: CH13085 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
15/01/2021 cho thira dat s6 130, 131, 132, 142, 143, 160, 161, 162 t& ban dd sd
42, tai dia chi xa L, huyén B, t1nh Binh Duong, cap nhat bién dong ngay
06/4/2021, muc dich st dung: Dat trong cdy lau nam.

Quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 DA
673115 s6 vao sd cdp GCN: CH13086 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
15/01/2021 cho thira dat sb 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167 to
ban d6 sd 42, tai dia chi xd L, huyén B, tinh Binh Duong, cap nhat bién dong
ngay 06/04/2021, myc dich sur dung: Dit trong cdy lau nam.

Quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DA
673116 sb vao s6 cap GCN: CH13087 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
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15/01/2021 cho thira dat s6 148, 149, 150, 151, 152, 168, 169, 179, 180, 181,
182 t& ban dd s 42, tai dia chi xd L, huyén B, tinh Binh Duong, cap nhat bién
dong ngay 06/4/2021, muc dich st dung: Pit trong cay 1au nam.

Ngay 29 thang 12 nim 2022, ba B di dit coc cho nguyén don s tién 1a
1.990.000.000 ddng dé dam bao nghia vu giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua cac thira dat 410, 130, 131, 132, 142, 143, 160,
161, 162, 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167, 148, 149, 150, 151,
152, 168, 169, 179, 180, 181, 182. Sau do, ba B yéu cau bén nguyén don phai
hoan thién day du cac thi tuc chuyen muc dich tir dat lua sang dat trong cay lau
nam xong thi méi ky hop dong chuyén nhuong theo dung quy dinh phap luat.

Ngay 29 thang 12 nam 2022, ba B va 6ng L, ba Kim A giao két hop dong
dit coc dé nhan chuyén nhuong cac phan dt néu trén tai Van phong C1.

Nguyén don hen ba B dén Van phong C1 dé ky hop dong chuyén nhugng
cac quyeén st dung dit noi trén vao ngdy 30 thang 12 nim 2022 va ngay 23
thang 3 nam 2023. Theo do, ngay 30 thang 12 nam 2022, ba B va nguyén don
thue hién thu tyc cong ching cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 13891,
quyén sd 12/2022 TP/CC-SCC/HPGDP ky tai Vin phong C1 ngay 30 thang 12
nam 2022 doi vé6i thira dat s6 94 va thira dat 129 to ban do so 42.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 13926,
quyén TP/CC-SCC/HDPGD ky tai Van phong C1 ngay 30 thang 12 nam 2022 dbi
voi thira dét s 51, to ban d6 s6 42.

Pén _ngay 23 thang 3 nam 2023, ba B va nguyén don tlép tuc thyuc hién ky
cac Hop dong chuyen nhuong cac quyén su dung dat, cu the

- Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 2061,
quyén sb6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong C1 ngay 23 thang 3
nam 2023 d6i voi thira dat sb 410, to ban dd s6 42.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd coéng chung 2060,
quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ky tai Van phong C1 ngay 23/3/2023 dbi
voi thira dt s6 130, 131, 132, 142, 143, 160, 161, 162, t& ban d6 s6 42.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s coéng chung 2059,
quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong C1 ngay 23 thang 3
nam 2023 doi voi thira dat s6 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167,
to ban do s6 42.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 cong chimg 2062 quyén
s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong C1 ngay 23/3/2023 dbi voi
thira dat s6 148, 149, 150, 151, 152, 168, 169, 179, 180, 181, 182, t& ban d6 s6
42.

Ba B da hoan tat nghia vu thanh toan toan bd sé tién 13.000.000.000 dong
cho nguyén don. Cu thé cac lan chuyén tién nhu sau:

- Ngay 28 thang 12 nim 2022, chuyén khoan sé tién 10.500.000.000 dong
vao so tai khoan 0127107051919198 ctia 6ng Lé Hong L tai Ngan hang O.
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- Ngay 30 thang 12 nam 2022, chuyén khoan s tién 1.979.999.997 dong
theo 04 1an chuyén véo s tai khoan 0127107051919198 ciia 6ng Lé Hong L tai
Ngan hang O.

Téng s tién ba B chuyén khoan cho 6ng L 1a 12.480.000.000 dong. COn
lai s6 tién 520.000.000 ddng, ong L yéu cau duoc nhan tién mit nén cung ngay
30 thang 12 nim 2022, ba B di ban giao cho ong L, 6ng L ky nhan tién kém
theo gidy bién nhan.

Ngay 23 thang 3 nim 2023, ba B nhin ban giao toan b dién tich dat
chuyén nhuong va tai san gin lién dat tir ong Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim
A. DPén ngay 24 thang 3 nam 2023, ba B ky Hop dong cho 6ng Lé Hong L thué
lai toan bd quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat trong thoi han 09 thang
tir ngdy 24 thang 3 nam 2023 (trén dat c6 nha, cdy cao su, ao ¢4, nha va céac loai
ciy an qua khac gan lién v6i dat). Gia thué toan bo dat va tai san gan lién véi dat
la 20.000.000 dong/thang. Riéng cay cao su khong dugc khai thac, khong duoc
cao mu ma phai gitt nguyén hién trang.

Ba B khang dinh: Ngay tir d4u, giita ba B va nguyén don khong ton tai bat
ky giao dich vay tién nao. Tét ca cac thoa thuén, Hop ddng, trao doi giita ba B
va nguyén don déu huodng t61 mot myc dich duy nhat 13 ky két cac hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat. Ba B va nguyén don khong ton tai, khong
giao két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nao dé che gidu mot
giao dich nao khac nhu nguyén don trinh bay. Thay rang, nguyén don da dugc
cap gidy chtng nhan quyén su dung dat, chinh Iy blen dong hop phap, thoi diém
cong ching cac hop dong chuyén nhuong, cac quyén st dung dat khong bi bat
ctr han ché nao theo quy dinh phap luat. Nhu vay, ba B ¢6 du co sd, di can cir
phap 1y co du diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir nguyén
don.

Cac bén da dat duoc muc dich cua giao dich chuyen nhuong quyen su
dung dat 1a nguyén don nhan dugc tién va ba B nhan dugc dat va tai san gan lién
voi dat Gilra ba B va nguyén don khong ton tai thoa thuan nao vé viéc ba B
nhan tlen gdc, tién 13i tir giao dich vay tién. Do vdy, phia nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong 1a khong c6 can cu,
lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba B. Ba B dé
nghi Toa an khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba B c6 yéu cau phan t6 nhu sau: Yéu cdu 6ng Lé Hong L tra cho ba B s6
tién thué nha, dat ké tir ngdy 24 thang 3 nam 2023 tam tinh dén ngay 24 thang 3
nam 2024 la 240.000.000 dong va tién 1di cham thanh toan 1a 10%/nam dong,
tong s tién tam tinh dén ngay 15 thang 01 nam 2024 la 5.589.000 dong. Tong
s tién yéu cau 1a 245.589.000 dong, yéu cau ong Lé Hong L cham dut viéc khai
thac mu cao su trén toan bd cac phan dat da chuyen nhuong cho ba B; yéu cau
ong Lé Hong L ban giao toan bd quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat
gom: 01 cin nha cp 04, nha tién ché, cao su trén dat va cay trong khac trén dat
cho ba B.
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Péi vai yéu cau doc 1ap ciia 6ng C, ba B ddng ¥ thanh toan cho 6ng C tién
coc va tién phat coc 14 6.000.000.000 dong, tuy nhién ba B khong dong y ddi véi
yéu cau tién 11 va dé nghi xem xét lai phan tién 14i.

Ba B thdng nhat ddi voi Bién ban dinh gi4 tai san ngay 16 thang 01 nam
2024; Két luan giam dinh s6 384/KL-KTHS (TL-DV) ngay 22 thang 01 nim
2024 cua Phong K Coéng an tinh B va 07 Manh trich luc dia chinh (c6 do dac
chinh 1) cia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B ngay 29 thang 01
nam 2024.

3. Tai ban tu khai ngay 08 thang 01 ndm 2024, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan éng Lé Van C va nguoi dai dién hop phdp la ba Nguy Thi T1 trinh
bay:

Ngay 27 thang 6 nam 2023, 6ng C va ba Nguyén Thi B thoa thuin ba B
chuyén nhuong cho 6ng C 07 quyén str dung dat ¢ gia tri 1a 18.000.000.000
déng. Ba B va 6ng Cky két hop dong dat coc dé dam bao giao ket hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat ctia cac thira dat gom 07 quyen sir dung dat nhu sau:

- Thira dat sd 94, to ban do s0 42 tai dia chi xa L, huyén B, tinh Binh
Duong theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat sé6 DC 6728064, 80 vao so cap GCN: CS 14869 do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cip ngay 24/5/2021.

- Thura dat s6 129, to ban dd sb 42 tai dia chi xa L, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat sé CY 487629, s6 vao s6 cap GCN: CH13043 do Uy ban nhan
dan huyén B cip ngay 15/01/2021.

- Thira déat sd 51, to ban d6 s6 42 tai dia chi xa L, huyén B, tinh Binh
Duong theo Glay chu:ng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CH 066119, s6 vao s6 cap GCN: CS05471 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 17/01/2017.

- Thura dat s6 410, to ban dd sb 42 tai dia chi xa L, huyén B, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sé CH 066118, sO vao s6 cap GCN: CS05470 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 17/01/2017.

- Thira dat s6 130, 131, 132, 142, 143, 160, 161, 162 to ban do6 so 42 theo
Glay chung nhan quyen sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 DA 673114, s vao s6 cAp GCN: CH13085 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 15/01/2021.

Céc thira dat s6 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167 to ban
do s6 42 theo Glay chiing nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 DA 673115 s6 vao so cap GCN: CH13086 do Uy ban nhan
dan huyén B cép ngay 15/01/2021.

- Thira dat s6 148, 149, 150, 151, 152, 168, 169, 179, 180, 181, 182 t& ban
do sO 42 theo Glay chung nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 DA 673116 s6 vao s6 cip GCN: CH13087 do Uy ban nhan
dan huyén B cép ngay 15/01/2021.
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Theo Hop déng dat coc, ong C da chuyén toan bo sd tién dit coc 1a
3.000.000.000 dong cho ba B. Cu thé qua cac lan nhan tién dit coc nhu sau:
Ngay 27 thang 6 nam 2023: Thanh todn 200.000.000 dong; ngay 28 thang 6 nim
2023: Thanh toan 2.800.000.000 dong.

Theo thoa thuan tai khoan 1.3 Bléu 1 ciia Hop dong dit coc trong thoi han
45 ngay ké tir ngay ba B nhéan du so tién dit coc thi phai thyc hién ky cong
chtng hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
cho ong C. ‘Ngay 13 thang 8 nam 2023, ba B phai tién hanh ky céng ching hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng C tai van phong cong ching.
Pén thoi han coéng chimg, ba B théng béo vdi ong C vé viéc ba B dang bi 6ng L
va ba Kim A khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
nén chua thé hoan tat thu tuc ding ky bién dong dé tiép tuc giao dich véi éng C.
Viéc cham tré ctia ba B da 1am cham tré cac phuong an kinh doanh éng C du
kién thuc hién va giy ra thiét hai vo cung 16n cho ban than 6ng C. Theo thoa
thuén tai khoan 2.3 Dleu 3 cia Hop dong dat coc. Truong hop ba B khong giao
két chuyen nhuong quyén st dung dat thi phai tra lai tién coc va boi thuong
bang so tién da nhan coc, tong cong la 6.000.000.000 dong. Doi voi yéu cau
khoi kién cia nguyén don, yéu cdu phan té cta bi don thi 6ng C khong c6 y
kién. Ong C c6 yéu cau doc 1ap nhu sau: Yéu cau Toa an tuyén huy hop dong
dit coc ngay 27 thang 6 nam 2023 giita 6ng Lé Van C va ba Nguyén Thi B ddi
voi céc thira dat s6 94, 129 to ban do so 42; thira dat so 51 td ban do s6 42; thira
dat s6 410 t& ban do s6 42; cac thira dat s6 130, 131, 132, 142, 143, 160, 161,
162 t& ban d6 sb 42; cac thira dat s6 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166,
167 to ban d6 s6 42 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong; yéu cau ba B thanh
toan mot 1an, toan bo s tién coc va tién phat coc theo cam két cua hai bén 1a
6.000.000.000 ddng; yéu cau ba B tra sd tién 13i v6i mirc 13i sudt 10%/nam/s6
tién coc 6ng C dd chuyén cho ba B va tién phat coc. S tién 13i dugc tinh tir ngay
13/8/2023 (sau 45 ngay, ké tir ngay ba B nhan du tién coc). Tién i tam tinh dén
ngay 08/01/2024 1a 243.287.671 dong. Tong sd tién tam tinh dén ngay
08/01/2024 13 6.243.287.671 dong.

Ong C théng nhét d6i v6i Bién ban dinh gia tai san ngay 16 thang 01 nam
2024; Két luan giam dinh s6 384/KL-KTHS (TL-BV) ngay 22 thang 01 nim
2024 cua Phong K Coéng an tinh B va 07 Manh trich luc dia chinh (c6 do dac
chinh 1y) cia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén B ngay 29 thang 01
nam 2024.

4. Tai ban ty khai ngay 30 thang 11 nam 2023, nguwoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan éng Nguyén Khanh T trinh bay:

Ong Nguyén Khanh T 1a chong ctia ba Nguyén Thi B, 6ng T thong nhat
nhu 16 trinh bay cta ba B vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A. Thong nhat ¥ kién
ctia ba B ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong T khdng cé yéu cau
doc 1ap trong vu an va c6 yéu cau Toa an giai quyét ving mit.
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3. Tai ban trinh bay y kién nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ciia 6ng
Nguyen Phu Q, Cong chirng vién Van phong C1 va Van phong C1 trinh bay:

Ong Nguyén Phu Q, Cong chung vién Van phong C1 va Vén phong Cl
thuc hién cong chung 06 hgp dong chuyén nhugng sau:

~ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 sé cong ching 13891,
quyén so 12/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30 thdng 12 ndm 2022.

~ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé cong ching 13926,
quyén so 12/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30 thdng 12 ndm 2022.

~ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit co sd cong ching 2059,
quyén so6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23 thang 3 nam 2023.

~ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit co sd cong ching 2060,
quyén so6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23 thang 3 nam 2023.

~ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit co sd cong ching 2061,
quyen s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23 thang 3 nam 2023.

~ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit co sd cong ching 2062,
quyeén s0 03/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23 thang 3 nam 2023.

Vian phong C1 khang dinh Cong ching vién Nguyén Phu Q 1a nguoi tiép
nhan yéu cau cong chung, xem xe€t cac loai glay to do 6ng Lé Hong L, ba
Nguyén Thi Kim A va ba Nguyen Thi B cung cap va nhan thdy céc bén da ty
nguyén yéu cau cong ching Hop dong chuyen nhuong. Van phong d3 tién hanh
soan thao vin ban, 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A va ba Nguyén Thi B
d3 tu doc lai toan bd ndi dung hop ddng, dong thoi duoc cong ching vién giai
thich 16 nd1 dung ghi trong Van ban, cac 6ng, ba di dong ¥ toan bd nodi dung va
ghi 1d: “Toi da doc va dong ¥ sau do6 ky tén, diém chi vao vin ban trudc mit
cong chimg vién. Cong chung vién Nguyén Phu Q ching nhian 06 Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén 1a dung véi trinh ty, tha tuc theo quy
dinh cta phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cua ong L& Hong L, ba Nguyen Thi Kim A, Van
phong C1 va Cong ching vién Nguyén Phu Q khong dong y voi yéu cau tuyén
v6 hiéu cac Hop dong chuyén nhugng quyen sur dung dat néu trén. D& nghi Toa
an nhan dan huyén Bau Bang xem xét, giai quyet vang mat.

6. Tai ban tw khai nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bdang Thi L3
trinh bay:

Ba Dang Thi L3 1a me rudt ong L& Hong L, ba L3 ¢6 ho khau thudng tra
tai xa A, thanh pho B, tinh Binh Duong, hién ba L3 dang tam trt tai nha 6ng L,
ba Kim A thudc ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Tranh chap giira ong L,

ba Kim A d6i véi ba B thi ba L3 khong ¢ y klen gi. Ba L3 khong ¢6 yéu cau
doc 1ap trong vu 4n va c6 yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

7. Tai bdn ty khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Hoang H
trinh bay:



13

Ong Lé Hoang H 12 em rudt 6ng Lé Hong L, hién tam tra tai nha 6ng L,
ba Kim A thudc ap B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Tranh chap giira ong L,
ba Kim A d6i voi ba B thi ong H khong co y klen gi. Ong H khéng c6 yéu cau
doc lap trong vu 4n va co yéu cau Toa an giai quyét vang mit.

8. Tai ban tir khai ngwoi lam chirg 6ng Nguyén Vén T2 trinh bay:

Ong Nguyén Vin T2 cung qué voi ba Nguyén Thi B va c6 mbi quan hé
dong huong. Khoang gitta nam 2023, ba B ¢6 nhu cau mua dat va nho 6ng T2
tim kiém thong tin. Khoang miy ngay sau, 6ng T2 duoc may anh em moi gidi
lién hé va chia sé thong tin 1a 6ng Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim A c¢6 nhu
cau chuyén nhuong cac thira dat sé 94, 129, 51, 410, 130, 131, 132, 142, 143,
160, 161, 162, 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167, 148, 149, 150,
151, 152, 168, 169, 179, 180, 181 va 182 to ban d6 s6 42, tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 15.000.000.000 dong. Phi méi gidi 6ng L
va ba Kim A s& tra cho may ngudi moi gidi bén ban, bén d6 sé gtri ong T2 mot it
tién ca phé. Tuy nhién, sau khi ba B di coi dat vé khong dong ¥ nhan chuyén
nhuong cac quyén st dung dat trén vi dit con dang 1a dat laa, ba B khong thé
duang tén nhan chuyén nhuong. Truong hop, néu vo chong ong L, ba Kim A
chuyen muc dich s dung dat 1én dat trong cay lau nam, ba B dong vy nhan
chuyén nhuong véi gia 13.000.000.000 dong. Sau nhiéu lan trao doi, thuong
luong khong thanh, hai bén khong thuc hién duoc giao dich. Ong T2 chdm dit
viéc moi gidi va khong nhan bat ctr khoan tién phi méi gidi ndo. Sau khi viéc
mua ban, chuyén nhuong giita vo chéng ong L va ba B khong thanh, nhiéu lan
ong L, ba Kim A dién thoai cho 6ng T2 dé nghi hd trg lién hé thoa thuan véi ba
B d¢ ba B nhan chuyén nhuong dat v4i gia cao hon nhung 6ng T2 chi nghe va
dé d6 chir khong lién hé v4i ba B. Mot thoi gian sau, ba B ¢6 noi véi ong T2 13
6ng L, ba Kim A tu chu dong lién hé véi ba B va dong y chuyén nhugng toan bo
cac thira dat néu trén véi gia 13.000.000.000 dong. Trudc khi chuyén nhuong,
VO chéng ong L s€ thuc hi¢n toan bd thu tuc chuyén muc dich st dung dét 1én
dat trong cdy lau nam. Co vai lan vo chong ong L hen gip ba B, ba B ¢6 nho
ong T2 di chung nhung 6ng T2 khong tham gia voi bét ctr vai trd gi, cing khong
nhan phi moi gidi tir bt ctr ai. Céc trao (101 giao dich gitra vg chdng ong L va
ba B 1a giao dich chuyén nhuong céac quyen str dung dit ma khong co bat cur
giao dich vay muon nao khac nhu vo chdng 6ng L trinh bay. Ong T2 x4c nhan
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit cac thira dat noi trén giira ong L, ba Kim
A va ba B 1a hoan toan c6 that. Hai bén chi c6 01 thoa thuan duy nhét laba B
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng L va ba Kim A, hop dong dugc
cong ching, chung thuc theo dung quy dinh phap luat. Khong c6 ton tai bt cir
mot thoa thuan hay giao dich vay tién nao nhu phia ong L, ba Kim A trinh bay
tai don khoi kién. Ong T2 dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

* Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16 thang 01 nam 2024, tai
san tranh chap bao gom:

Phan dat tha 01: Phan dat thudc cac thira sb 148, 149, 150, 151, 152, 168,
169, 179, 180, 181, 182, to ban do sb 42, toa lac tai Xa L, huyén B, tinh Binh
Duong, qua do dac thyc té 1a 2.815.5m” (dién tich thuoc HLATDB: 223,9m?
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dién tich con lai 2.591,6m?), dét thudc khu vuc 2, vi tri 1 theo Manh trich luc dia
chinh (co6 do dac chinh 1y) s6 07-2024 ngay 29 thang 01 nam 2024 cua Chi
nhanh Vin phong Diang ky dat dai huyén B. Dét trong, tai san trén dat khong co.

Phan dét th 02: Phan dat thudc cac thura 130, 131, 132, 142, 143, 160,
161, 162, to ban d6 sb 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong qua do dac
thuc té la 4.404,9m” (dién tich thuoc HLATDB: 286,3m?% dién tich con lai:
4.118,6m%), dét thudc khu vuc 2, vi tri 1 theo Ménh trich luc dia chinh (c6 do
dac chinh 1y) 50 06-2024 ngay 29 thang 01 nam 2024 cua Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén B. Dat trong, tai san trén dat khong co.

Phan dit thtt 03: Phan dat thudc céac thira 133, 144, 145, 146, 147, 163,
164, 165, 166, 167, to ban d6 sb 42, toa lac tai xd L, huyén B, tinh Binh Duong
qua do dac thuc té 1a 2.185,6m? (dién tich thuoc HLATDB: 181.8m?, dién tich
con lai: 2.003,8md), dét thudc khu vuc 2, vi tri 1 theo Manh trich luc dia chinh
(c6 do dac chinh ly) s6 05-2024 ngay 29 thang 01 nam 2024 cua Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai huyén B. Dat trong, tai san trén dat khong co.

Phan dat thtr 04: Phan dat thudc thira 129, to ban d6 sb 42, toa lac tai X&
L, huyén B, tinh Binh Duong qua do dac thuc té 1a 4.211m?, dat thudc khu vuc
2, vitri 1 theo Manh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh ly) s6 04-2024 ngay 29
thang 01 ndm 2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B. Tai san
trén dat gdm c6: 150 cdy cao su 12 nam tudi.

Phan dit tht 05: phan dét thuoc thira 410, to ban dd s 42, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong qua do dac thuc té 1a 3.315,4m2, dét thudc khu vuc 2,
vi tri 1 theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 03-2024 ngay 29
thang 01 ndm 2024 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B. Tai san
trén dat gdm c6: Hang rao moéng gach xay to, tru bé tong cé dién tich 249m?; 03
cay dira 04 nam tudi; 01 ao ca dién tich 1.392m?; 01 ao cé dién tich 1.440m>

Phan dit tht 06: phﬁn dét thuoc thira 51, to ban dd sb 42, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Binh Duong qua do dac thuc té 1a 12.706,7m2 [dién tich thudc
HLATDB: 25m’, dién tich con lai 12.681,7m? (trong d6 c6 300m? ONT)], dat
thugc khu vue 2, vi tri 1 theo Manh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh ly) 5O
02-2024 ngay 29 thang 01 nam 2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén B. Tai san trén dat gém co:

+ 01 nha ¢ (ky hiéu D trén so d6 ban vé&), két ciu nén gach men, tuong,

¢t bang gach xdy to, mai tén, tran la phong nhya cé dién tich 162m?.

+ 01 mai che (ky hiéu C trén so d6 ban v&), két cdu nén bé tong, khung
sat, mai ton c6 dién tich 66m?; 01 mai che (ky hiéu B trén so do ban v&) két cau
nén bé tong, khung sit, mai ton c6 dién tich 79m®.

+ 01 nha kho (ky hiéu A trén so do ban v&) két cau nén bé tong, vach ton,
cot sit, mai ton dién tich 230m”,

+ 01 ao cé dién tich 1.429m?; 01 ao ca dién tich 1.536m?; 01 ao ca dién
tich 1.780m% 01 ao ca dién tich 656m?; 01 ao ca dién tich 334m°.
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+ 01 hang rao mong gach, tru bé tong, ludi B40 dién tich 768m*; 01 hang
rao khung st ludi B40, dién tich 42,8m®.

+ 02 giéng khoan; 01 bon nude 500 lit.

+ Cay trong trén dat: 20 cay mit 04 nam tudi, 02 cay sdu riéng 03 nim
tudi, 02 cay chom chém 02 nam tuoi, 02 cay xoai 02 nam tudi, 01 cay sapoche
02 nam tudi, 02 cdy mai hon 10 nim tudi, 04 cdy mai duéi 10 nim tudi, 01 ciy
khé 50 nam tuéi, 01 cay 1y 50 ndm tudi, 01 cdy hong quan 50 nim tuéi, 01 cay
dira 04 nam tudi, 15 cay tram 03 nam tudi;

Phén dat thir 07: phan dat thudc thira 94, to ban dd s 42, toa lac tai X4 L,
huyén B, tinh Binh Duong qua do dac thue té 1a 10.476,6m* (dién tich thudc
HLATDB: 65m’, dién tich con lai 10.411,6m?), dét thudc khu vuc 2, vi tri 1 theo
Manh trich luc dla chinh (c6 do dac chinh 1y) s6 01-2024 ngay 29 thang 01 nam
2024 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B. Tai san trén dat gom
c6: 550 cay cao su 07 nim tudi; 01 hang rio mong gach, try bé tong ludi B40
dién tich 246,7m2; 01 giéng khoan.

~ * Tai bién ban dinh gia tai san ngay 16 thang 01 nam 2024, tai san tranh
chap duogc xac dinh nhu sau:

‘ Céc ao ca trén dat cac duong sy théng nhat khong tranh chap, khong yéu
cau dinh gia.
+ V& dat: Pat ONT, vi tri 2, khu vyc 2: 1.340.000 dong/m” x 300 ONT =
402.000.000 dong; Dat CLN: khuo vuc 2, Vi ’tri 1: gia 203.000 Ciéng/m2 X
39333.7m° = 7.984.741.100 dong. Tong tri gia dat 1a: 8.386.741.100 dong.

+ V@& tai san gan lién voi dat:
Phan dat thudc thira 129, to ban do so 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh

Binh Duong, tai san trén dat gom c6: 150 ciy cao su 12 nam tudi co gia 440.600
dong = 66.090.000 dong.

Phan dat thudc thira 410, to ban do so 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, tai san trén dat gom c6: Hang rao mong gach xdy to, tru bé tong
249m° ¢ gia 297.000 déng/m” = 73.953.000 dong; 03 ciy dira 04 nim tudi cb
gia 376.000 dong/cay = 1.128.000 dong.

Phan dét thudc thira 51, to ban dd sd 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, tai san trén dat gébm co6: 01 nha cap 4 (ky hiéu D) co dién tich
162m? c6 gia 1.563.000 dong/m” = 253.206.000 ddng; 01 mai che bén hong (ky
hiéu C) ¢6 dién tich 66m* c6 gia 403.000 ddng/m’ = 26.598.000 dong; 01 mai
che phia trudc va bén hong (ky hiéu B) c6 dién tich 79m® c6 gia 202.000
ddng/m? = 15.958.000 dong; 01 hang rao méng gach, tru bé tong, ludi B40 dién
tich 768m? ¢ gia 297.000 ddng/m? = 228.096.000 ddng; 01 hang rao khung sit
lu6i B40, dién tich 42,8m? ¢6 phi di doi 14 150.000 déng/m? = 6.420.000 dong;
02 giéng khoan c6 gia 5.933.000 dong/cai = 11.866.000 dong; 01 bon nude 500
lit chi phi di doi 1a 892.000 ddng; 01 nha kho (ky hiéu A) dién tich 230m? c6 gia
1.405.000 ddng/m” = 323.150.000 dong.
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Cay trong trén dat: 20 cAy mit 04 nam tudi c6 gia 1.173.700 dong/cay =
23.474.000 dong; 02 cay sau riéng 03 nim tudi co gia 808.300 dong/cdy =
1.616.600 ddng; 02 cay chém chom 02 nim tudi co gia 401.900 ddng/ciy =
803.800 dong; 02 cdy xoai 02 ndm tudi co gia 401.500 dong/cay = 803.000
dong, 01 cay sapoche 02 nam tudi c6 gia 182.000 dong; 02 cAy mai hon 10 nam
tudi co gid 256.500 déng/ciy = 513.000 dong; 04 ciy mai dudi 10 ndm tudi co
gia 72.300 dong/ciy = 289.200 ddng; 01 cay khé 50 nim tudi cd gia 285.000
dong; 01 cay 1y 50 nam tudi c6 gia 114.000 déng; 01 ciy hong quan 50 nim tudi
¢ gia 376.000 dong; 01 cay dira 04 nam tudi co gia 376.000 ddng; 15 cay tram
03 nim tudi c6 gia 80.000 ddng/ciy = 1.200.000 dong.

Phan dat thudc thira 94, to ban do sb 42, toa lac tai x3 L, huyén B, tinh
Binh Duong, tai san trén dat gdm co: 550 cay cao su 07 nim tudi c6 gia 440.600
dong = 242.330.000 dong; 01 hang rao moéng gach, tru bé tong ludi B40 dién
tich 246,7m? c6 gia 297.000 déng/m’ = 73.269.900 dong; 01 giéng khoan co gia
5.933.000 dong. Tai san gan lién v4i dat tri gia 1.360.127.300 dong.

Tong gié tri tai san tranh chap 1 9.746.868.400 dong.

Tai Két luan giam dinh s6 384/KL-KTHS (TL-DV) ngay 22 thang 01 nim
2024, Phong K Coéng an tinh B xac dinh: chir ky, chir ho tén, ddu van tay mang
tén Lé Hong L duéi muc “Nguoi nhan tién (k¥ va ghi rd ho tén)”, “Bén B” trén
Gidy bién nhan tién ngay 30 thang 12 nam 2022 va Hop dong thué nha, dit ngay
24 thang 3 nam 2023 1a do cung mdt ngudi ky, viét va in ra.

Tai bién ban xac minh ngay 03 thang 4 nam 2024, xac minh vé gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai khu vuc 4p B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong
nam 2022 va ndm 2023, cong chic dia chinh xa L xac dinh: cac phan dat tranh
chap dugc biét ong L nhan chuyén nhuong tir chu dat cii, ddi véi cac thira dat co
giap dudong do 6ng Pham Vian T3 chuyén nhuong cho ong L c6 gia khoang
4.300.000.000 dong/ha. V& gia ddi véi cac thira dat trén vao cac nam 2022, 2023
thi dia phuong khong c6 thong tin dé cung cap.

Tai Cong vin s6 157/PTCKH-GCS ngay 04 thang 4 nam 2024, Phong Tai
chinh - Ké hoach huyén B xac dinh: Gia dat thudc khu vuc 2, vi tri 1, tiép giap
duong hoic 16i di cong cong c6 bé rong dudi 04m thudc dia ban x4 L c6 don gia
nhu sau: Thoi diém thang 12 nam 2022: dat trong cdy lau nam co gia 145.000
dong/m°®, dat ¢ tai néng thon co gia 1.340.000 ddng/m°. Thoi diém thang 3 nim
2023: dat trong cy lau nam c6 gia 145.000 dong/m®, dat & tai nong thon co gia
1.340.000 dong/m®,

Ngay 19 thang 4 nam 2024, Toa 4n nhan dan huy¢n Bau Bang nhan dugc
don yéu cau Tham dinh lai tai san tranh chap, 6ng Lé Hong L va ba Nguyén Thi
Kim A trinh Jbay nhu sau: Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 16 thang 01 nam
2024, Ho61 dong dinh gia xac dinh gia tri tai san la quyén sur dung dat khong
chinh xac. Ap dung khung gia dét dia phuong khong phu hop, thap hon so véi
gia thi truong noi co tai san dinh gia. Dé nghi Toa an yéu cau T6 chirc thim dinh
gia tai san dé tham dinh gia trj tai san tranh chap. Ong L, ba Kim A dé nghi Toa
an lya chon t6 chtrc thAm dinh gia dé tham dinh gia tri tai san tranh chép. Toa an
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yéu cau 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A cung cap tai liéu, ching cir cho
rang két qua dinh gi tai san khong chinh xéc, ap dung khung gia dat dja phuong
khong phu hop, thap hon so vé6i gia thi trudng noi co tai san dinh gia vao ngay
22 thang 4 nam 2024. Pén ngay 22 thang 4 nam 2024, néu 6ng L, ba Kim A
khong cung cap thi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.

Tai phién toa: Nguyén don 6ng Lé Hong L, ba Nguyen Thi Kim A gilt
nguyen yéu cau khoi kién, khong dong y yéu cau phan t cua bi don, khong c6 ¥
kién d6i v6i yéu cau doc lap ctia ngudi cd quyen loi, nghia vy lién quan ong Lé
Vin C. Bi don ba Nguyén Thi B, khong chap nhan yéu cau khoi kién, trinh bay
bd sung ¥ klen 601 v6i yéu cau phan t6 nhu sau: Ba B yéu cau 6ng Lé Hong L
tra cho ba B sd tién thué nha, dat ké tir ngay 24 thang 3 nam 2023 tam tinh dén
ngay 24 thang 12 nam 2023 1a 09 thang vé6i so tién 1a 180.000.000 dong va tién
1ai cham thanh todn 12 10%/nam/sd tién chua thanh toan, tam tinh dén ngay 14
thang 5 nam 2024 13 11.506.849 d6ng. Tong sb tién yéu cau 1a 191.506.849
dong.

Ngay 10 thang 5 nam 2024, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng

Lé Van C c6 don xin rit toan bd yéu cau doc 1ap ddi véi bi don ba Nguyén Thi
B.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 17/05/2024 cia Toa
an nhan dan huy¢én Bau Bang, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Hong L,
ba Nguyén Thi Kim A d6i voi bi don ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap vé
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, khong chap nhan yéu cau tuyén vo
hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sau:

Hop qong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit co sb cong ching
13891, quyén so 12/2022 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30 thang 12 ndam 2022 tai
Van phong C1.

Hop {Iéng hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co sb cong ching
13926, quyén s6 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30 thang 12 ndm 2022 tai
Van phong C1.

~ Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit co sd cong ching 2059,
quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Van phong
C1

~ Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 sé cong ching 2060,
quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Van phong
Cl.

~ Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 sé cong chiang 2061,
quyén so 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Van phong
Cl.

~ Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat c6 sé cong chiang 2062,
quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23 thang 3 ndm 2023 tai Van phong
Cl.
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2. Chép‘nhén yéu cau phan t ctia bi don ba Nguyén Thi B déi‘vé’i nguyén
don 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A vé viéc tranh chap hop dong thué.

Bugc ong Le Hong L va ba Nguyen Thi Kim A phai thanh to4dn cho ba
Nguyén Thi B tién thué dat va tai san gan lién véi dat 1a 191.506.849 (mot tram
chin muoi mét triéu nim trim 1¢ sau nghin tdm trim bon muoi chin) déng.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (ddi vé6i cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 clia B0 luat Dan sy nam 2015.

Bugc ong Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim A phdi ban giao lai cho ba
Nguyén Thi B toan bd quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat, cu thé nhu
Sau.

Phan dit thir 1: phan dit co dién tich 1a 2.815,5m? (dién tich thudc
HLATDB: 223,9m’ dién tich con lai: 2591,6m?), thudc cac thira s6 148, 149,
150, 151, 152, 168, 169, 179, 180, 181, 182, t& ban d6 sb 42, toa lac tai Xa L,
huyén B, tinh Binh Duong.

Phan dit thir 2: phan dit c6 dién tich 4.404,9m” (dién tich thudc
HLATDB: 286,3m? dién tich con lai: 4.118,6m?) thudc cac thira 130, 131, 132,
142, 143, 160, 161, 162, t& ban dd sb 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh
Duong.

Phan dit thé 3: phan dat c6 dién tich 2.185,6m® (dién tich thudc
HLATDB: 181,8m? dién tich con lai: 2.003,8m?) thudc cac thira 133, 144, 145,
146, 147, 163, 164, 165, 166, 167, to ban dd s6 42, toa lac tai x4 L, huyén B,
tinh Binh Duong.

~ Phan dat thir 4: phan dat ¢6 dién tich 4.211,0m” thuc thira 129, to ban do
sO 42, toa lac taivxﬁ L, huyén B, tinh Binh Duong. Tai san trén dat 1a 150 cay
cao su 12 ndm tudi.

Phan dat thir 5: phan dét co dién tich 3.315,4m’ thudc thira 410, t& ban d6
s6 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Tai san trén dat gém co: Hang
rao mong gach x4y to, tru bé tong co dién tich 249m?; 03 cay dira 04 nam tudi;
ao ca dién tich 1.392m’ va ao ca dién tich 1.440m”.

Phan déat thir 6: phan dat co dién tich 12.706,7m’ [dién tich thudc
HLATDB: 25m? dién tich con lai: 12.681,7m? (trong d6 ¢6 300m? ONT)] thudc
thira 51, t& ban d6 s 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Tai san
trén dat gdm co: nha & ¢ dién tich 162m? (ky hiéu D trén so d6 ban v&); mai che
c6 dién tich 66m” (ky hiéu C trén so do ban v&); mai che c6 dién tich 79m? (ky
hiéu B trén so dd ban v&); nha kho c6 dién tich 230m?* (ky hiéu A trén so d6 ban
v€); ao ca dién tich 1.429m?% ao cé dién tich 1.536m% ao cé dién tich 1.780m?;
ao ca dién tich 656m?; ao ca dién tich 334m% 01 hang rao mong gach, tru bé
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tong, ludi B40 dién tich 768m* 01 hang rao khung sit luéi B40, dién tich
42,8m?; 02 giéng khoan; 01 bon nudc 500 lit va cay trong trén dat: 20 cdy mit 04
nam tudi, 02 cdy siu riéng 03 nam tudi, 02 cdy chom chom 02 nam tudi, 02 ciy
x0ai 02 nam tudi, 01 cdy sapoche 02 nim tudi, 02 cAdy mai hon 10 nim tudi, 04
cdy mai dudi 10 nam tudi, 01 cdy khé 50 nim tudi, 01 cdy Iy 50 nam tudi, 01
cay hong quan 50 nim tudi, 01 cay dira 04 nam tudi, 15 cay tram 03 nim tudi.

Phan dit tha 7: phan dat co6 dién tich 10.476,6m” (dién tich thudc
HLATDB: 65m?, dién tich con lai 10.411,6m?) thudc thira 94, t& ban do sb 42,
toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Tai san trén dat gém cd: 550 cay cao
su 07 nam tudi; 01 hang rao mong gach, tru bé tong ludi B40 c6 dién tich
246,7m* va 01 giéng khoan.

(C6 so dd ban vé kém theo).

3. Dinh chi xét xtr yéu cau doc lap cua nguoi co qqyén loi, nghia vu lién
quan ong Lé Van C doi véi bi don ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop
dong dat coc.

Céac duong su c¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau
ddc lap theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi c6 ban an so thim, ngay 30/5/2024 ctia nguyén don ong Lé Hong
L va ba Nguyén Thi Kim A c¢6 don khang cdo d6i véi ban 4n dan sy so tham,
yéu cau Toa an cap phiic thim sira ban an xét xir so tham theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don.

Tai phién toa phuc tham, , nguyén don ong Lé Hong L va ba Nguyén Thi
Kim A van gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao, bi don ba
Nguyén Thi B do ba Nguyén Thi Bé N dai dién van giit yéu cau phan tb, dé nghi
Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham. Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Ludt sw BUi
Tien M trinh bay:

Vé gidy nhén tién 520.000.000 dong chi c6 chir ky cua mot minh 6ng L va
ong cing khong nhan s tién nay vi day la glay giao dich gia cach nham hop
thire viée 1y i trudc cua hop dong vay. Néu nhu cho rang gidy nhan tién co
hiéu lyc thi trong truong hop nay ba A cling chua nhén s6 tién, khong ddng thoi
ky vao gidy vay tién nén giao dich chua hoan tit. Vé hop dong thué: Gitra ba B
véi ong L va ba Kim A chi ¢6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong chuyen nhuong tai san trén dat, ba B khong c6 quyén so hitu nha va tai
san trén dat nén khong thé cho ong L thué. Pay ciing 13 giao dich gia cach nham
hop thuc viée lay 1ai trudc cua hop dong vay. Bén bi don cing khong chimg
minh duoc ¢ viée thu tién thué tir nguyén don. Qua trinh chuyén nhuong quyén
str dung dat ciing khong c6 hop dong dit coc mua dat, khong di xem dat, khong
xéac minh tinh trang bt dong san, khong dang ky sang tén ngay khi nhan chuyén
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nhuong, gia tri ghi trong hop d6ng chuyén nhugng chi bang /2 gia thi truong,
nguyén don c6 dé nghi dinh gia lai, Toa an yéu cau cung cap ching cir cho rang
dinh gia khong phu hop, thuc té moi nguoi chuyen nhuong dat thuong 1am hop
dong v6i gia thap hon nhiéu so voi thuc té dé tron thué nén khong ai dam cung
cap cho nguyén don. Hon nira, trude khi muon tién ctia ba B thi ba A ciing da
dinh gia va ngudi mua di ra gia 26.000.000.000 dong nhung do bén kia yéu cau
thanh toan nhiéu 1an nén ba A khong déng ¥ do d6 khong thuc hién dugc. Ky
xong hop d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat lai khong nhéan dat ngay,
nhiéu lan nguyén don kho khan nén viéc tra lai cham nén bi don yéu cau nguyén
don mua lai dat bang sb tién goc cong don 1ai ding véi 14i suat 04%, phu hop
v6i s0 tién 520.000.000 dong nguyén don ky nhén (thyc té 14 tién 14i). C6 thira
nhan trong ghi am (6ng T) la vay 02 thang. Mac du ong T khong tryc tiép ky vao
cac hop ddng chuyén nhuong nhung thoi diém d6 6ng T 1a chong cua ba B.
DPong thoi, qua trinh thyc hién viée ky hop ddng phu hop véi ndi dung nguyén
don trao d6i v6i ong T. Ong L, ba Kim A vi pham thoa thuan nhung bi don
khong chuyen nhuong cho nguoi khac ma gia han cho chudc lai. Ong C dat coc
la gia cach dé yéu cau bdi thudng, gy stc ép cho nguyén don. Ong C khong
biét vi tri dat & dau, gidy to chua sang tén ma dit coc ngay, dit coc ma giao tién
mit 1 bat thuong, nguoi mua dat s& khong thuc hién nhitng thu tuc qua loa khi
thira dat co gia tri rat cao. Ong C lai cung qué T voi ong T va ba B. Loi khai bi
don c6 su mau thuan véi tai liéu vé viéc mua ban tai san trén dat trong khi trong
hop dong chuyén nhuong cong chimg chi dé chuyen nhuong quyén st dung dat.
Ttr cac phén tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén yéu cau khang cao cua
nguyén don, sira an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat vo hiéu do gia cach.
Nguyén don dong y tra lai cho bi don s6 tién da ~vay la 13.000.000.000 dong va
tién 14i, khong chap nhan toan bo yéu ciu phan td cua bij don.

* Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don Ludt sw Tran Hai
L2 trinh bay:

Giita ba B va nguyén don chi c6 mét giao dich duy nhat 1a chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién vé6i dat, khong co bat cir giao
dich nao khac ngoéi cac giao dich cac bén dd ky két voi nhau vao ngay
30/12/2022 va ngay 23/3/2023. Ba B da hoan tat nghia vu thanh toan toan bg s6
tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don 14 13. 000.000.000
ddng. Theo do, tai Pidu 2 cac Hop dong chuyén nhuong the hién vé phuong
thire thanh toan: “Bén B thanh todn cho Bén A todn b s6 tién chuyén nhwong
mét lan bang tién mdt hodc chuyén khoan ngay khi hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt nay dwoc cong chieng vién Van phong C1, tinh Binh Duong
ching nhdn”. Theo nhu thoa thudn trén, ba B dé thanh toan qua cac lan chuyen
khoan va tién mit cho nguyén don vao ngay 28/12/2022, chuyén khoan sb tién
10.500.000.000 dong vao s6 tai khoan 0127107051919198 cua 6ng Lé Hong L
tai Ngan hang O va ngay 30/12/2022, chuyén khoan s tién 1.979.999.997 dong
theo 04 (bdn) lan chuyén vao sé tai khoan 0127107051919198 cta ong L tai
Ngan hang O. Toéng sb tién ba B chuyén khoan cho nguyén don la
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12.479.999.997 ddng. Ngay 30/12/2022, 6ng L ky nhan sd tién mat con lai 13
520.000.000 dong. Ba B d4 nhan ban giao toan bo tai san tir nguyén don va quan
ly, str dung, dinh doat tai san cua minh bang hinh thirc vao ngay 24/3/2023, ba B
ky hop d6ng cho ong L thué lai toan bd quyén sir dung dat va tai san gan hen voi
dat ma ba B dd nhan chuyén nhuong. Cac hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba B va nguyén don thuc hién theo dung quy dinh phap luat vé
mit cha thé, noi dung va hinh thirc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, diém a
khoan Diéu 167, diém b khoan 1 Diéu 169, khoan 3 Diéu 186, khoan 1 Diéu
188, Picu 191 cua Luat Pat dai nam 2013; Diéu 501, 502 cua B§ luat Dan sy
nam 2015. Dbi voi ban ghi &m ma nguyén dO’Il cung cap cho Toa an, d6 khong
phai la chimg cir boi: nguén goc sO tién ba B dung dé nhan chuyén nhuong céc
quyén sir dung dat noi trén 1a tién ba B tu di vay muon, khong phai tai san chung
trong thoi ky hon nhan. Ba B dugc toan quyén dinh doat va chiu trach nhiém.
Cu thé: Ba B ty minh ky nhan chuyén nhuong cac quyén st dung dat, tu do dinh
doat viéc cho thué, nhan dat coc chuyén nhuong cac quyén st dung dét cho bén
thir ba ma khong can thong qua y kién ong T. Ong T x4c nhén 1a tai san riéng
cua ba B trong thoi ky hon nhan. Ghi am duogc ghi vao khoang thoi gian tir
14:00-16:00 gio ngay 23/3/2023, tuy nhién, giao dich giira ba B va nguyén don
dé dugc hoan thanh vao ngay 30/12/2022 va sang ngay 23/3/2023, thoa thuan
ciia ba B va nguyén don vé viéc chuyén nhuong cic quyén st dung dat duoc
thuc hién trudce khi xay ra sy kién ghi am. Mit khac, doan ghi 4m lai khong thé
hién 13 bat ctr ndi dung giao dich nao, ngudi trao doi véi nguyén don trong doan
ghi &m khong phai la bi don. Vi vay, nguyen don cho rang phan trao doi trong
doan ghi am la trao d6i vé ndi dung cac glao dich ma ba B da thuc hién, ching
minh ton tai mot hop dong gia cach ngoai giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 hoan toan khong co can clr. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba B c6 don phan t6: Yéu cau ong L tra cho ba B mot 1an toan bo sb tién
thué dat va tai san gan lién v6i dat 1a 180.000.000 ddng va tién 13i cham thanh
toan 1 10%/nam/s6 tién thué chua thanh toan theo dinh ky 03 thang/lan, tién 1ai
cham thanh toan tinh dén ngay 14 thang 5 nim 2024 1a 11.506.849 dong, tong sb
tién 12 191.506.849 dong; yéu cau 6ng L chidm dut viéc khai thac mu cao su trai
phép trén dat ma ba B di nhan chuyén nhuong, ban giao lai toan bd quyén s
dung dat thué va céc tai san khac gin lién véi dat cho ba B gom: 01 cin nha cap
04, vuon cao su, nha tién ché. Cin ctr dé ba B dua ra cic yéu cau phan to trén la:
Ba B hoan tit nghia vy thanh toan day du sb tién nhan chuyén nhuong cac quyén
sir dung dat cua nguyén don, ba B da nhén ban giao dat, tai san trén dat va ky
hop dong cho vg chong ong Lé Hong L thué lai toan bo quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat trong thoi han 09 thang ké tir ngay 24/3/2023. Cu thé: Tién
cho thué dat va tai san gan lién voi dat 1a 20.000.000 dong/thang (trén dat cé
nha, cdy cao su, ao ca va cac loai cdy an qua khac gan lién v6i dat). Riéng cay
cao su khong dugc khai thac, khong dugc cao mu ma phéai gitt nguyén hién
trang, tién dat coc 1a 10.000.000 déng. Hop dong dugc cic bén tu nguyén giao
két hop phap theo quy dinh ctia phap luit, mbi bén c6 nghia vy thyc hién day du
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quyen va nghia vu cia minh theo thoa thuén. Qua trinh thyc hién hop dong thué,
rat nhiéu 1an ba B nhic nho, vo chong ong L van khong thuc hién nghia vu
chuyen tién coc, thanh toan tién thué nha, dit cho ba B.

V& yéu ciu vo chong ong L thanh toan tién thué nha, dat va tién 14i: Can
ctr Biéu 2 cua Hop dong thué va khoan 2 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, vo chdng 6ng L c6 nghia vu tra cho ba B sd tién sau:
Tién thué nha dén han (09 thang) 180.000.000 d6ng. Tién lai tam tinh dén ngay
14/5/2024 (10%/nam/s6 tién cham thanh toan) la 11.506.849 dong, tong sb tién
tinh dén ngay 14/5/2024 13 191.506.849 dong.

V& yéu cau vo chong 6ng L chidm dit hanh vi khai thdc mu cao su: Diéu 1
Hop dong thué cac bén co thoa thuan vé viéc: “Riéng cdy cao su trén dat, bén
thué hé tro quan ly, khong dwoc cai tao, cao mu...”. Viéc vg chéng ong L ¢
tinh cao mu cao su la hanh vi trai v6i thoa thuan cua hai bén va trai quy dinh cua
phap luat, do d6 ba B yéu cau nguyén don cham dut hanh vi khai thac mu cao su
trai phép trén dat ctia ba B; yéu cau vo chong ong L ngay lap tire ban giao lai
toan b quyén st dung dat thué va cac tai san khac gan lién vé6i dat cho ba B
gom. 01 can nha cap 04, vuon cao su, nha tién ché... Tinh dén thoi diém hién tai,
Hop dong thué quyén str dung dat va tai san khac gan lién voi dat da hét thoi han
cho thué. Hon nita, 6ng L va ba Kim A di vi pham nghia vy vé thanh toan ding
va du s tién thué theo thoa thuan, vi pham viéc khai thac mu cao su... phia ba B
cling d3 giri van ban yéu cau vo chdong 6ng L ban giao lai tai san thué nhung
phia vo chdng 6ng L khong hop tac. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia to tung va nhimg nguoi tién hanh to
tung da thyc hién ding va du theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Vé nodi
dung: Nhén thiy, Toa an cip so thim xét xu 1a phu hop, khong c6 co so dé chap
nhan khang céo ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu
308 cua BO luat T tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong sy, ¥ kién cac vi Ludt su va cua Kiém st vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1, 6ng Nguyén
Phu Q, 6ng Nguyen Khanh T, ba béang Thi L3, ong Le Hoang H; nguoi lam
ching 6ng Nguyén Van T2 tit ca déu co don yéu cau giai quyet vang mit. Can
ctr Didu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang
mat cac duong su co tén néu trén.

[1.2] Nguyén don ng Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim A yéu cau dinh
gia lai tai san tranh chap, dé nghi Toa an Iya chon t6 chirc tham dinh gia dé tham
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dinh gia tri tai san tranh chép vi cho rang két qua dinh gia tai san khong chinh
xéc, ap dung khung gia dat dia phuong khong phu hop, thap hon so véi gia thi
truong noi co tai san dinh gia. Toa an cap so tham yéu cau ong Le Hong L, ba
Nguyén Thi Kim A cung cap tai liéu, ching cur cho rang két qua dinh gia tai san
khéng chinh xac, ap dung khung gia dit dia phuong khéng phu hop, thip hon so
v0i gia thi truong noi co tai san dinh gia vao ngay 22 thang 4 nam 2024 nhung
6ng L, ba Kim A van khong cung cap duoc tai lidu chimg ctr dbi véi yéu cau ve
viéc dinh gia lai tai san nén Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét 13 phu
hop véi quy dinh tai Diéu 104 cua Bo luat T tung dan su.

[1.3] Ngay 10 thang 5 nim 2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lé Van C rit yéu cau doc 1ap ddi véi bi don ba Nguyén Thi B vé viéc tranh
chap hop ddng dit coc, Toa an cap so tham dinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van C 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 244 cta Bo luat TS tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngay 28 thang 12 nam 2022,
6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A thoéa thuin nhan dit coc dé chuyén
nhugng cho ba Nguyén Thi B cac phan dat thudc cac thira s 129, 94, 51, 133,
144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167, 130, 131, 132, 142, 143, 160, 161,
162,410, 148, 149, 150, 151, 152, 168, 169, 179, 180, 181, 182, t&s ban dd s6 42,
toa lac tai xa L, huyén B, tmh Binh Duong véi tong gia tri chuyén nhuong 1a
13.000.000.000 dong. Cung ngay, ba B chuyen khoan cho 6ng Lé Hong L s
tién 10.500.000.000 ddng vao tai khoan s6 0127107051919198 cua ong L tai
Ngan hang O (theo uy nhiém chi ngay 28 thang 12 ndm 2022). Viéc ba B
chuyén cho 6ng L, ba Kim A s6 tién 10.500.000.000 dong nham tat toan cac
khoan vay cua 6ng L, ba Kim A tai Ngan hang O dé rat s0 vé thuc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba B. Do c6 mot s6 thira dat 1a dat trong
laa nén ngay 29 thang 12 nim 2022, 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A ky
hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B 04 phan dat thudc cac
thira 133, 144, 145, 146, 147, 163, 164, 165, 166, 167, 130, 131, 132, 142, 143,
160, 161, 162, 410, 148, 149, 150, 151, 152, 168, 169, 179, 180, 181, 182, to
ban dd s6 42, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Cac bén thoa thuan ddi
v6i cac thira dat nay, sau khi 6ng L, ba Kim A thuc hién chuyén muc dich sir
dung dat tir dat trong lua thanh dat trong cay 1au nam thi cac bén s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Viéc giao két hop dong dat coc nham dam
bao viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong cac thira dat néu trén.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, Lé Hong L, ba Nguyen Thi Kim A ky hop
d6ng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B 02 phan dat sau:

Phan dat c6 dién tich 104.796,6m thudc thira dat sd 94 va phén dat co
dién tich 4.211m? thudc thira dit s6 129 t& ban dd sb 42 theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chung 13891, quyén sé 12/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ky tai Van phong Cl, gia chuyen ‘nhuong thura dat s6 94 1a
3.550.000.000 dong; gia chuyén nhu’ong thira dat s6 129 1a 1.450.000.000 dong,
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phuong thirc thanh toan (bén B dé thanh toan cho bén A toan bd tién chuyen
nhuong mot lan bang tién mat hodc chuyén khoan ngay khi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit dugc cong ching vién Van phong C1 ching nhan).

Phan dat c6 dién tich 12.706,7m” thugc thira dat s6 51, t& ban d6 s 42
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 13926, quyén
TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong C1, gia chuyén nhuong 1a 6.000.000. 000
dong, phuong thirc thanh toan (bén B da thanh toan cho bén A toan b tién
chuyen nhuong mot lan bang tién mat hodc chuyén khoan ngay khi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong ching vién Vian phong C1 ching
nhan).

Ngay 30 thang 12 nim 2022, ba B chuyén cho ong L s6 tién
1.948.000.000 dong (chuyén khoan 04 1an vao tai khoan sd 0127107051919198
cua ong Lé Hong L tai Ngan hang O) va thanh toan tién mat 1a sd tién
520.000.000 dong theo Gidy bién nhan tién ngay 30 thang 12 nam 2022.

Dén ngay 23 thang 3 nam 2023, ong Lé ‘Hén,g L, ba Nguyén Thi Kim A
ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B c4c phan dat sau:

Phén dat c6 dién tich 2.185,6m’ thudc cac thira dat sb 133, 144, 145, 146,
147, 163, 164, 165, 166, 167, to ban d6 sb 42 theo Hop dong c6 sd cong ching
2059, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Van
phong C1, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, phuong thirc thanh toan
(bén B da thanh toan cho bén A toan b tién chuyén nhuong vao ngay 29 thang
12 nam 2022).

Phén dat c6 dién tich 4. 404, 9m?® thudc cac thira dit s6 130, 131, 132, 142,
143, 160, 161, 162, t& ban do sd 42 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit c6 sé cong chimg 2060, quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23 thang 3 nam 2023 tai Van phong C1, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000
ddng, phuong thirc thanh toan (bén B da thanh toan cho bén A toan bo tién
chuyén nhuong vao ngay 29 thang 12 nim 2022).

Phan dat c6 dién tich 3.315,4m? thudc thira dit sb 410, to ban d6 sb 42,
toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dit co sd cong chiung 2061, quyén sd 03/2023 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 23 thang 3 ndm 2023 tai Van phong Cl, gia chuyén nhuong
1a 500.000.000 dong, phuong thirc thanh toan (bén B da thanh toan cho bén A
toan bo tién chuyén nhuong vao ngay 29 thang 12 nam 2022).

Phan dét c6 dién tich 2.815,5m” thudc cac thira dat sé 148, 149, 150, 151,
152, 168, 169, 179, 180, 181, 182, t& ban d6 s6 42 theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat c6 s6 cong chimg 2062, quyén s 03/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23 thang 3 nam 2023 tai Van phong C1, gia chuyén nhuong
1a 500.000.000 ddéng, phuong thirc thanh toan (bén B di thanh toan cho bén A
toan bo tién chuyén nhuong vao ngay 29 thang 12 nam 2022).
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Céc hop dong chuyen nhuong ghi nhén tong sO tién chuyen nhugng la
13.000.000.000 dong. Tong sd tién ba B da chuyén cho 6ng L dén ngay 30 thang
12 nam 2022 1a 13.000.000.000 dong.

Ngay 24 thang 3 nim 2023, ba Nguyén Thi B cho 6ng Lé Hong L thué
nha, dat theo hop dong thué nha, dit ngay 24 thang 3 nim 2023. Cho dén nay,
6ng L, ba Kim A dang str dung toan b tai san di chuyén nhuong cho ba B va
chua thanh toan tién thué dit, nha.

Ong L, ba Kim A cho rang viéc chuyén nhuong cac quyén sir dung dat
cho ba B 1a dé dam bao hop ddng vay sé tién 13.000.000.000 ddng giira éng L,
ba Kim A va ba B, 6ng Nguyén Khanh T (chong ba B). Chimg ctr chtirng minh
cho viéc cac bén vay mugn la ghi &m cudc noéi chuyén gitta 6ng L, ba Kim A va
6ng T. Viéc vay muon khong 1am hop déng, 6ng L, ba Kim A d3 tra 13i cho ba
B 01 thang tuong tmg v&i sb tién 520.000.000 dong bang bién ban giao nhan
tién dé ngay 30 thang 12 nim 2023. Vé hop dong vay, nguyén don xac dinh thoi
han vay 1a 02 thang, tién 13i 1a 04%/thang. Cho dén nay, ong L, ba Kim A chua
tra ng gdc, tién 13i chi méi tra duoc 520.000.000 ddng.

Ong Lé Hong L x4c dinh khong ky bién ban giao nhan tién. Tuy nhién, tai
két luan giam dinh chr ky, chir viét, du lan tay xac dinh bién ban giao nhén tién
1a chir ky, chit viét, dau lan tay 1a ctia ong Lé Hong L.

Ong L, ba Kim A cho rang ban ghi 4m c6 noi dung 6ng T va ba B cho vay
sd tién 13.000.000.000 dong. Tuy nhién, doan ghi am khong thé hién noi dung
c6 ghi nhan ba B cho ong L, ba Kim A vay s tién 13.000.000.000 dong, khong
thé hién céc thira dat nguyén don chuyén nhuong cho ba B dé dam bao cho hop
dong vay, dong thoi khong dugc thu thap dung trinh tu thu tuc theo quy dinh tai
Diéu 92 cua Bo luat Té tung dan su nén khong dugc xem la chung ctir. Nguyén
don cho ring thuc chit cia hop déng chuyén nhuong 13 dé dam bao cho hop
ddng vay, nhung khong ching minh dugc c6 hop dong vay gita nguyén don va
ba B, nguyén don cling khong chiing minh dugc c6 viéc tra 1ai. Mat khac,
nguyén don cho rang thoi han vay 1a 02 thang (két thuc thoi han vay 1a thang 02
nam 2023), tuy nhién dén ngay 23 thang 3 nam 2023 nguyén don lai tiép tuc ky
hop ddng chuyén nhuong cac thira dat con lai nhu da giao két v4i ba B nén
khong ¢ cin ctr chdp nhan 10i trinh bay trén ctia nguyén don.

Tt nhitng ching ctr d3 phén tich trén, c¢6 co s& xac dinh hop dong chuyén
nhuong giita 6ng Lé Hong L, ba Nguyén Thi Kim A va ba Nguyén Thi B 14 c6
that, hai bén tu nguyén théa thudn giao két, xéac 1ap lai giao dich béng van ban,
khi giao két hop ddng, hai bén c6 du ning luc hanh vi dan sy, ndéi dung hop
dong khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hinh
thire giao dich thyc hién ding quy dinh cua phap luat, duoc cong chung hop
phap, ba B di duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat va di nhan dat nén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da hoan tat va phat sinh hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119 ctia Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 188 cta Luat Pat dai nam 2013. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu



26

cac hop déng’chuyénq nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 cin clr, khong
duoc Toa an cap so tham la phu hop.

[2.2] Xét yéu cau phan t ctia bi don ba Nguyén Thi B ddi véi nguyén
don ong L& Hf)ng L, ba Nguyén Thi Kim A: Ngay 24 thang 3 nam 2023, ba
Nguyén Thi B va ong Lé Hong L giao két hop dong cho thué, ba B cho 6ng L
thué lai toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat trong thoi han 09
thang, tir ngay 24 thang 3 ndm 2023 (trén dat co cdy cao su, ao c4, nha va cac
loai cdy an qua khac gén lién voi dét) Gia thué toan bo dat va tai san gan lién
voi dat la 20.000.000 dong/thang Ong L chua thanh toan tién dit coc, chua
thanh toan tién thué dit va tai san gan lién voi dat cho ba B. Ong L cho rang
khéng ky hop dong thué, tuy nhién tai Két luan giam dinh s6 384/KL-KTHS
(TL-PV) ngay 22 thang 01 nim 2024 ctia Phong K Cong an tinh B d3 két luan
chir viét, chir ky, ddu lan tay 1a ctia 6ng L nén cé co so xac dinh hop dong thué
nha, dat ngay 24 thang 3 nim 2023 giita ba Nguyén Thi B va dng Lé Hong L 1a
co that, hai bén tu nguyén thoa thuin xac lap 1ap giao dich b::ing van ban, khi
giao két hop dong, hai bén c6 du ning luc hanh vi dan su, ndi dung thoa thuan
trong khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do vo
chdng ong L cung quan 1y, sir dung tai san thué nhung vi pham nghia vy thanh
toan nén ba B yéu cau ong L tra cho ba B tién thué nha, dat ké tir ngay 24 thang
3 ndm 2023 dén khi két thuc hop ddng 13 ngay 24 thang 12 nim 2023 1a 09
thang, tong cong s tién 1a 180.000.000 dong 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu
472, 473, 481 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Ong L cham thanh toan tién thué
nén ba B yéu cau ong L thanh toan tién 13i véi muc 14i suat 10%/nam/sé tién
chua thanh toan, tinh dén ngay 14 thang 5 nim 2024 1a 11.506.849 dong, 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015,
Thoi han thué 14 09 thang ké tir ngay 24/3/2023 dén ngay 24/12/2023, da hét
thoi han thué, cac bén khong thoa thuén khac vé viéc kéo dai thoi han thuc hién
hop dong nén vo chong 6ng L, ba Kim A ¢6 trach nhiém tra lai tai san thué theo
quy dinh tai Diéu 482 cta Bo luit Dan sy nim 2015. Do vy, yéu ciu phan t6
ctia bi don 13 ¢6 can ctr nén Toa an cép so tham chap nhan 14 phu hop.

[3] Quan diém cia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén
don 6ng Lé Hong L, ba Nguyen Thi Kim A la chua phu hop nén Ho1 dong xét
xtr khéng chap nhan. Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don ba Nguyén Thi B 13 c¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xir chip nhan.

[4] Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu 4n 1a ¢6 co sé
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cip so tham xét xir 1a phu hop
nén khong c6 can cir ¢ Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia nguyén don
6ng Lé Hong L va ba Nguyén Thi Kim A.

[5] Vé 4n phi dan su phtc tham: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
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- Cain ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 ciia Bo luat T6
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang céo cta nguyén don o6ng Lé Hong L va ba
Nguyén Thi Kim A.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 17/5/2024
cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don ong L¢é Hong L va ba
Nguyen Thi Kim A m01 nguoi phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong), duoc trr vao tién tam Ung an phi d3 ndp theo cac Bién lai thu tién sd

0003450 va s6 0003451 cung ngay 30/5/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- TAND huyén Bau Bang;

- Céc duong su;
- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



