TAND TP. PHAN THIET CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sb: 49/2019 /DSST
Ngay: 18/11/2019.
Vé viéc: “Tranh chdp HP thué mdt bang”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BINH THUAN

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom:
Chui toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa- Tham phan.
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pb Vin Hoa
2. Ba Nguyén Thi Viét Sau , ,
Dai dién Viét kiém sat nhan dan thanh pho Phan Thiét tham gia phién toa:
Ba Truong Thi My Thuan — Kiém sat vién.
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Phan Thi Thai— Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Ngay 18 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Phan
Thiét, tinh Binh Thuin xét x@ so tham cong khai vu an dan sy thu ly )
221/2018/TLST-DS ngay 05/12/2018 “V/v Tranh chdp hop dong thué mdt bang”,
theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s6 320/2019/QPXXST-DS ngay
14/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd 359/2019/QPXXST-DS ngay
30/10/2019, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ban quan ly khu du lich H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Thic T, chtc vu: Giam dc.
Pai dién theo Gy quyén 6ng Huynh Thanh Tr - Pho giam dbc (co mit).
Pia chi: S6 378 Huynh Thiic Khang, khu phd 06, phuong M, Tp. P, tinh Binh
Thuan.
- Bi don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1974 (vang mat).
Pia chi: Khu phé 05, phudng M, Tp. P, tinh Binh Thuén.
NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién, ban tw khai dai dién theo phap luit ciia nguyén
don 6ng Ha Thdc T trinh bay:
Ngay 20/5/2003, UBND thanh phd P ban hanh quyét dinh s6 1651/QD-
UBPT ngay vé viéc phé duyét bao cao dau tu xdy dung co sd ha tang khu du lich
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Poi cat bay phuong M, sau khi c6 Quyét dinh phé duyét dén ngay 15/8/2003
UBND tinh Binh Thuin ban hanh Quyét dinh s6 2009/QD-CTUBBT thu hoi
51.500m’ dit chwa str dung va dat 1am nghiép tai phudng M va giao tong dién tich
dat noi trén cho Ban quan 1y khu du lich H (goi tat 1a Ban Quan ly) dé xay dung
co s ha ting Doi cat bay phuong M.

Ngay 15/8/2003 UBND thanh phd P ban hanh quyét dinh s6 3296/Qb-
UBPT Vé viéc ban hanh quy dinh vé phuong thirc huy déng vén dé xay dung co
s& ha ting khu du lich Déi cat bay phuong M. Cin ct quyét dinh trén Ban quan ly
khu du lich H théng béo rong rdi cho céc to chic, ca nhan ¢6 nhu cau dau thau
mat bang kinh doanh, sau d6 Ban quan 1y tong hop don xin dau thau cua cac ca
nhan b&o c4o vé UBND thanh phé P va duoc UBND thanh phé P ban hanh quyét
dinh sb 05/QD-UBPT ngay 05/01/2004 phé duyét danh séch giao thau mat bang
kinh doanh trong khu du lich Dbi cat bay phuong M Tai Quyét dinh nay giao cho
6ng Lé T 16 dat B14 va ong Hoang Minh P 16 B15. Sau d6, ong Hoang Minh P va
6ng L& T co vin ban thoa thuan chia doi 16 B15 mdi nguoi sir dung % 16 B15.
Nhu vay, ong L& T st dung 16 B14 va % 16 B15 c6 dién tich 1a 450m°. Ngay
01/7/2006 dng L& T 1am hop dong chuyén nhuong lai viéc thué 16 dat B14 va % 16
B15 cho 6ng Tran Minh T, dién tich 450m?, thoi han thué 10 nam, tinh tir ngay
10/01/2004 dén 10/01/2014.

Sau khi hét hop dong, dén ngay 11/11/2014 ong T c6 don xin tiép tuc thué
lai mat bang, Ban quan ly khu du lich H ¢6 xin y kién cua co quan quan ly va
dugc UBND thanh phé P phé duyét tai quyét dinh s6 421/QD-UBND ngay
13/3/2015.

Can clr quyét dinh trén Ban quan 1y khu du lich H tién hanh ky két hop
dong thué mat bang s6 17/HP-DLHT-MN ngay 30/3/2015 cho 6ng Tran Minh T
tiép tuc thué 16 dat B14 va Y 16 B15, dién tich 450m?, thoi han 03 nam, tinh tir
ngay 01/01/2015 dén ngay 01/01/2018.

Theo noi dung hop dong ky két tai khoan 4.5 Bleu 4 quy dinh:”...khi hét hop
dong thué mat bang kinh doanh néu khéng dwoc cdp tham quyén cho thué thi
trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay ben cho thué co thong bdo) thi ben thué phai
tw thdo do, di doi tai san trén dat giao lai mat bang cho bén A quan Iy theo quy
dinh. Moi khodn dau tw trén dat, chi phi di doi do bén thué chiu”. Ngay
22/11/2017 Ban quan ly khu du lich H ban hanh Théng bao s6 222/TB-
BQLHT MN vé viéc hét thoi han cho thué mat bang kinh doanh trong khu du lich
Poi Cat Bay, M va da giri cho ho 6ng Tran Minh T.

Sau khi thoi han thué cham dut, ngay 02/01/2018 Ban quan ly ban hanh
Thong bao 5O 21/TB-BQLHTMN vé viéc cham dut hop dong cho thué mit bang
d6i voi Ong Tran Minh T. Ngay 19/5/2018 Ban quan ly tiép tuc ban hanh théng
bao sb 116/TB- BQLHTMN vé vi¢c thao dg, don dep, tra lai mat bang ddi véi cac
hg, trong d6 c6 ho 6ng T, nhung ong T vén khong thuyc hién. Do vay, ngay
26/9/2018 Ban quan 1y khu du lich H tiép tuc ban hanh Thong bao s6 116/TB-
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BQLHTMN vé viéc yéu cau cac ho thué mat bang Khan truong ty thao d&, di doi
tai san trén dat giao tra lai mit bang (dat) cho nha nudc theo quy dinh, trong d6 c6
ho 6ng T. Tuy nhién dén nay 6ng T van chua thuc hién.

Trong thoi gian thué mat bang, 6ng Truc con no Ban quan 1y khu du lich H
07 thang tien thué mét bang 12 825.000 dong x 07 = 5.775.000 dong.

Nay Ban quan ly khu du lich H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc
ong Tran Minh T khéan truong thao d&, di doi tai san trén dat giao tra lai mit bang
(phan dat c6 dién tich 450m?) cho nha nude quan 1y dung quy dinh va budc dng T
tra tién no thué 07 thang mat bang (tir thang 6 dén thang 12/2017) la 5.775.000
dong.

Tqi phién toa ong Huynh Thanh T — ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay: van gilt y kién nhu d3 trinh bay, do Hop dong thué mat
bang da hét han nhung 0ng T khong thue hién ding ndi dung da ky két. Nay Ban
Quan 1y yéu cau 6ng Tran Minh T khan truong thao d&, di doi tai san trén dét giao
tra lai mit bang (phan dat co dién tich 450m®) cho Ban quan 1y theo quy dinh va
tra no 5.775.000 dong tién thué mit bang (tr thang 6 dén thang 12/2017).

* Bi don 6ng Tran Minh T:

Mic du, di dugc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an, Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai ching cr va hoa giai;
Thong bao ndp van ban ghi ¥ kién, cung cap tai liéu, ching cu; yéu cau phan t6..
nhung bi don van khong trinh bay ciing nhur cung cdp ching ctr dé bao vé quyen
va loi ich hgp phap cho minh.

Vu viéc di duge Toa an hoa giai nhung khong duoc do bi don khong dén
tham gia hoa giai.

Sau khi nhitng nguoi tham gia t6 tung trinh bay y kién, vi dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét phat biéu y kién vé viéc tuan tha theo
phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky, ctia nguyén don; ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
déng x€t xr nghi an la dang trinh ty, thu tuc do B luét td tung dan su quy dinh.
Bi don chép hanh chua tét cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

V& noi dung vu an dé& nghi Hoi dong xét xir, Xt theo huéng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Buoc 6ng Tran Minh T khan truong thao d&, di doi
tai san trén dat giao tra lai mat bang (phan dat c6 dién tich 450m?) cho nha nudc
quan ly va buoc dng T tra tién no thué mat bang 1a 5.775.000 dong.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7
Sau khi nghién cuu g‘a’c tai liéu co trong hé so vu an du’gc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:
[1] Vé quan hé phdp luat tranh chép va tham quyen gidi quyet vu dn: Ban
quan 1y khu du lich H yéu cau Toa 4n giai quyét viéc chdp dut hop dong thué mit
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bang tra lai dién tich dat da thué va tra tién thué dat con thiéu, day 1a quan hé
“Tranh chdp hop dong thué mdt bang”. Trong hop dong thué mit bang thé hién bi
don 6ng Tran Minh T cu trd tai khu phé 05, _phuong M, thanh phé P, tinh Binh
Thuan. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dleu 35; dlem a khoan
1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy thi vy an thudc tham quyén giai quyét cta Toa
&4n nhan dan thanh phd Phan Thiét.

[2] Vé thii tuc to tung: Ong Tran Minh T d3 duoc Toa an nhan dan Tp. Phan
Thiét triéu tap hop 18 lan tht 2 dén phién toa nhung Ong van ving mit khong co ly
do. Can cr vao diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luét té tung dan sy, Tda 4n van tién
hanh xét x&r vu an.

[3] Viéc dp dung phdp ludt dé gigi quyét vu dn:

Tai ngay xét xu, giai quyét B6 luat dan su 2015 da co6 hiéu luc phap luat
nhung theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 thi
Hop dong thué mit bang duoc 1ap ngay 01/01/2015 két thuc ngay 01/01/2018
(nghia la giao dich dang dugc thuc hién c6 nd1 dung va hinh thyc phu hop véi quy
dinh cuia BLDS 2015), vi vay khi giai quyét thi ap dung B6 luat dan sy nam 2015
dé giai quyét.

[4] Vé cdc yéu cdu cia dwong su:

Nguyén don yéu cau 6ng Tran Minh T khan truong thdo do, di doi tai san
trén dat giao tra lai mat bang (phan dat c6 dién tich 450m?) cho nha nudc quan ly
dung quy dinh va budc 6ng T tra tién no thué 07 thang mit bang (tir thang 6 dén
thang 12/2017) 14 5.775.000 dong.

Hoi dong xét xtr, Xét thay: Dya theo ching ctr do nguyén don cung cap
trong ho so vu an thi ngay 05/5/2000, UBND thanh phé Phan Thiét ban hanh
Quyét dinh s6 373/2000/QD-UBPT vé viéc thanh Iap Ban quan ly khu du lich H,
truc thuoc UBND thanh phé Phan Thiét 1a don vi sy nghiép kinh té, dugc sir dung
con dau va mé tai khoan riéng theo quy dinh ciia Nha nudc hién hanh. Qua théng
bao cuia Ban quan Iy khu du lich H vé& dau thau mat bang kinh doanh dich vu trong
khu du lich Boi Cat Bay — M thi 6ng L& T d c6 don xin dau thau. Theo d6 thi
UBND thanh phé Phan Thiét da ban hanh Quyét dinh sé 05 ngay 05/11/2004 vé
viéc phé duyét danh sach giao thau mat bang kinh doanh trong khu du lich Ddi
Cat Bay, phuong M. Tai Quyét dinh nay giao cho ng Lé T 16 dat B14 va mot nira
16 dat B15. Sau d6 6ng Hoang Minh P va 6ng Lé T ¢6 vin ban thoa thuan chia hai
16 dat B15, nhu vay 6ng Lé T sir dung 16 dat B14 va mot nira 16 dat B15 c6 dién
tich 450m°. Sau d6 6ng Lé T ¢6 gidy uy quyén cho 6ng Tran Minh T sir dung 16
dat nay. Ngay 01/7/2006, 6ng L& T chinh thicc 1am hop dong chuyén nhugng 16
dat trén cho 6ng Tran Minh T.

Ngay 10/01/2004, Ban quan ly khu du lich H va éng Tran Minh T da ky két
hop dong thué mat bang kinh doanh 450m? tai khu du lich Boi Cét Bay, khu phd
5, phuong M trong thoi han 10 nam, tir ngdy 10/01/2004 dén ngay 10/01/2014.
Khi hét han hop dong ngay 12/9/2014, tai Vian phong Ban quan ly khu du lich H
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thi dai dién Ban quan ly va 6ng Tran Minh T (c6 ba Nguyen Thi Bich T la vo 6ng
T) da lap bién ban thanh ly hop ddng thé hién: “quyén va nghia vu Cia hal bén da
thuec hién day dii va sé cham diet ma khéng con vieéng mdc, tranh chap gi

Pén han hét hop ddng thi dng T ¢6 don xin thué lai dién tich dat néu trén dé
kinh doanh. Can ctr vao Quyét dinh sé 421 ngay 13/3/2015 cia UBND thanh phé
Phan Thiét vé viéc phé duyét danh sach va gia cho thué mit bang kinh doanh
trong khu du lich Boi Cat Bay, phuong M thi Ban quan ly khu du lich H d3 ky voi
6ng Tran Minh T hop ddng thué mat bang kinh doanh s 17 ngay 30/3/2015 vé
viéc dé ong T tiép tuc thué 450m? dat ¢ khu du lich Boi Cat Bay trong thoi han 03
nam, tir ngay 01/01/2015 dén ngay 01/01/2018. Tiép d6 ngay 02/01/2018, Ban
quan ly khu du lich H tiép tuc c6 Thong bao sé 21 vé viéc cham dut hop dong cho
thué mit bang ddi véi 6ng T va yéu cau 6ng T thuc hién viéc di doi tai san, tra lai
mat bang va tra lai tién thué con thiéu cho Ban quan ly.

Vi vay, xét thdy cin cit hop dong sd 17 ngay 30/3/2015 thi thoi han thué
mat bang kinh doanh cua 6ng T dd chdm dat vao ngay 01/01/2018, theo quy dinh
tai khoan 4.5 Diéu 4 thi khi hét hop dong thué mdt bang kinh doanh néu khéng
dwoc cdp tham quyén cho thué thi trong thoi han 30 ngay (ké tir ngay bén cho
thué cé théng bdo) thi bén thué phdi tw thdo dé, di doi tai san trén dat giao lai
mdt bang cho bén A quan Iy theo quy dinh. Moi khodn dau tw trén ddt, chi phi di
doi do bén thué chiu. Dén thang 01/2018, sau khi hét thoi han thué ong T khong
thuc hién ding nodi dung hop dong da ky két, mic du Ban quan 1y khu du lich H
da nhiéu lan gui thong bao yéu cau thio do nhung 6ng T van khong thuc hién,
nhu vay bén thué da vi pham cac noi dung thoa thuan ma hai bén da ky két trong
hop dong, 1am anh hudng dén quyén loi cia ngudi cho thué. Nay thoi han thué
mat bang da hét, 6ng T van khong ty nguyén thuc hién viéc thdo do tai san nén
nguyén don yéu cau budc 6ng T théo d tai san tra lai phan dat c6 dién tich 450m?
tai khu phd 5, phuong M cho nguyén don 1a phd hop ¢6 can cir dé chap nhan.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/8/2019 cua Tda &n nhan
dan thanh phd Phan Thiét thi trén phan dat é6ng Truc thué kinh doanh c6 01 cin
nha cap 4C, dién tich xay dung 441,0m?, két cAu nha: mai lop tole, nén gach bong,
khung sat kinh, ty 1& st dung 30%. Hién trang cin nha dang bo tréng khdng hoat
dong kinh doanh.

Vi vay, nén buoc 6ng T thao d& cian nha cap 4C, dién tich xay dung
441,0m*, két cAu nha: mai lop tole, nén gach bdng, khung sat kinh dé tra lai phan
dat co dién tich 450m* (16 dat B14 + ' 16 dat B15) tai khu phé 5, phuong M,
thanh phd Phan Thiét cho Ban Quan 1y khu du lich H.

Poéng thoi nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién thué mat bang
con thiéu 1a 5.775.000 dong tir thang 6 dén thang 12/2017. Quy dinh tai biéu 4
cua hop d6ng do hai bén ky két da thé hién noi dung: Bén B (bén thué) phdi thanh
toan tien thué mat bang dung thoi han. Do vy, 6ng T phai c6 nghia vu tra s6 no
tién thanh toan thué mit bang con thiéu cho nguyén don 13 phu hop.



[5] Vé chi phi to tung: Nguyén don da nop tién tam ang chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng. Nay do yéu cau caa bi don khéng duoc chap
nhan nén phai ¢ nghia vu chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Vé dn phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi.

Ong Tran Minh Truc phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

1/ Ap dung: Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39, Diéu 147; Diéu 227 va
Piéu 235 B0 luat td tung dan su;

Dicu 472; Diéu 473; Dicu 474; Diéu 481; Dicu 482; Dicu 357 va Dicu 688
B0 luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Luat thi hanh an dan su.

2/ Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ban quan 1y Khu du lich H.

Budc ong Tran Minh T phai thdo d& 01 cian nha cap 4C, dién tich xay dung
441,0m*, két cAu nha: mai lop tole, nén gach bdng, khung sat kinh dé tra lai phan
dat co dién tich 450m* (16 dat B14 + '4 16 dat B15) tai khu phé 5, phuong M,
thanh phdé Phan Thiét cho Ban Quan 1y khu du lich H.Ong Tran Minh T phai c6
nghia vu thanh toan 5.775.000 dong tién thué mat bang kinh doanh cho Ban quan
1y khu du lich H.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan tién i cia so tién con phdi thi hanh dn
theo murc ldi suat cua cdac bén thoa thugn nhung phai phit hop voi quy dinh cua
phap luat, néu khéng cé théa thudn vé mirc ldi sudt thi quyét dinh theo mikc ldi
sudt quy dinh tai khoan 02 Pieu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015.

Ong Tran Minh T phai ¢ nghia vu tra lai cho Ban quan 1y khu du lich H
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong.

3/ An phi: Ban quan 1y khu du lich H khéng phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan lai s6 tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp trude do6 theo bién lai
thu tién s 0023788 ngay 05/12/2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su Tp. Phan
Thiét cho Ban quan 1y khu du lich H.

Ong Tran Minh T phai nop 600.000 déng an phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn s cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt




Thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

An xt cong khai so tham c6 mat nguyén don; bao cho biét c6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa
co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay
niém yét ban 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an tinh; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS Tp. Phan Thiét;
-Chi cuc THADS Tp. Phan Thiét;
- Duong su;
- Luu
Vil Thi Thanh Hoa



