TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban ansé: 27/2021/DS-ST

Ngay 30 thang 9 ndm 2021 ‘
“V/v tranh chap kién doi lai quyen st
dung dat va huy quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINHNGHE AN

- Thanh phan Héi déng xét xi so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Lé Van Phu

Céac Hgi tham nhan dan: Ong L& Quang H va dng Tran Mai K.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé H — Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé
An.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong N — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur
so tham cdng khai vu &n thu Iy s6 80/2020/TLST-DS ngay 13 thang 7 nim 2020
vé “Tranh chap quyén st dung dat va hay quyét dinh ca biét” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s6 23/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 3 nim 2021 va Quyét
dinh hodn phién tda sb 04/2021/QDST-DS ngay 16/4/2021 giira cac duwong su:

- Nguyén don: Ong Piang Van P; sinh nim 1964; dia chi: Xom NS, xa VD
(nay la xdm NBS, thi tran ND), huyén Nam Pan, tinh Nghé An. Vang mit.

- Bi don: Ong Nguyén Quang H - sinh nim 1958. dia chi: Xom NS, xd V D
(nay la xdm NBS, thj tran ND), huyén Nam Pan, tinh Nghé An. C6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Bac T;
cdng tac tai: Cong ty luat TNHH HT, doan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: s6
XX-XX, tap thé BCA, TL, quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi. Vang mit.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia wu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Nam
Pan, tinh Nghé An

Ngudi dai dién theo ay quyén cia UBND huyén Nam Pan:

1. Ong H6 S¥ H; chtic vu: Phé chu tich UBND huyén Nam Pan. Co don Xin
Xét X{r vang mit.

2. Ong Nguyén Thanh L; chiic vu: Truong phong tai nguyén va moi trudng,
UBND huyén Nam Pan. C6 don xin xét xir vang mat.

3. Ong Tran Dodn S; chic vu: Chuyén vién Phong tai nguyén va moi
truong, UBND huyén Nam Pan. C6 don xin xét xir vang mit.



4. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1962. Dia chi: Xém NS, xa VD (nay 1a khéi
NBS, thi tran ND), huyén Nam Dan, Nghé An. C6 mit.

5. Ba Pham Thi T, sinh nim 1969. Pia chi: Xém NS, x4 VD (nay la khéi
NBS, thi tran ND), huyén Nam DPan, Nghé An. Vang mit.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Ngoc T; sinh nim 1944; dia chi: xom NBS, thi tran ND,
huyén Nam Pan, tinh Nghé An. Vang mit.

2. Ba Pinh Thi S; sinh nim 1940; dia chi: xom NBS, thi trin NB, huyén
Nam Dan, tinh Nghé An. Vang mat.

3. Ong Nguyén Xuan C, sinh nim 1950; dia chi: xdm NBS, thi trin ND,
huyén Nam Dan, tinh Nghé An. Vang mit.

4. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1957; dia chi: xdm NBS, thi tran ND,
huyén Nam Pan, tinh Nghé An. Vang mit.

5. Anh Hoang Anh T, sinh nim 1967; dia chi: xdm NBS, thi train ND, huyén
Nam Dan, tinh Nghé An. Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, loi trinh bay tai cic bién ban hoa gidi va
tai phién toa, nguyén don la 6ng Pang Van D trinh bay: Nam 1989, 6ng Nguyén
Quang H dong Yy chuyén nhuong cho éng P thira dat 6ng dang ¢. Nam 1995 da
duoc Nha nudc cip bia do, dén nam 2012 Nha nude da cap lai bia dat, thoi diém
d6 dén nay cong trinh phu va bép cua 6ng H dang nam trén dat cua gia dinh ong.
Ly do la cong trinh phu ctia 6ng H nam trén phan dat cia gia dinh 6ng 1a nim
1990 Nha nuéc quy hoach dat phia Bic dé ban cho dan ¢, phia mat trudc 1
1.000.000 d6ng mat suat dat ¢, phia mit sau 1a 140.000 déng mot suat dat &. Lac
d6, Nha nuéc da 1ay cta ong H (b6 cua dng H) mot sé dién tich dat dé du cap mot
suat (hién tai ba L dang &). Do d6, phan dat ciia 6ng bi dich vao séat nha cia 6ng H
nén céng trinh phu va bép nha dng H ma&i nam trén phan dién tich dat cua gia dinh
nha 6ng. Vao thoi diém 6ng H ban dat cho 6ng thi dat cia dng H ciing chua ¢
gidy to gi thi Nha nuéc méi lay cua 6ng H1 mot s6 dién tich nhu thé. Dat cua gia
dinh 6ng trude va sau déu du dién tich chi c6 phan giira [a thiéu, theo nhu bia dat
thi gia dinh 6ng D thiéu khoang 15m” trg 1én.

Vi vay, 6ng lam don khai kién nay yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé
sau: Buoc 6ng Nguyén Quang H giai téa cong trinh phuy, chudng trai tra lai dat cho
gia dinh 6ng.

Quié trinh xét xir so tham, 6ng Ding Van P giit nguyén noi dung khai kién.



- Theo ban tu khai, loi trinh bay tai cac budi hoa gidi va tai phién toa so
tham, bi don la éng Nguyén Quang H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép
ciia 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Vao nim 1987, 6ng H duoc bé dé [a Nguyén Quang H1 cho ¢ trén manh
dat tai xom NS, x& VD, huyén Nam Pan véi dién tich 909m?, thoi diém nay chua
duoc Nha nudc cap bia.

Nam 1989 — 1990 6ng xay nha gdm nha chinh va nha ngang, hién tai nha
chinh con mot doc vi 6ng xay nha madinén da dap pha nha chinh, nha ngang con
nguyén ven. Vao khoang nim 1991 — 1992 éng c6 ban cho dng B khu dat phia
Bac nha dng vai dién tich rong 9m, chiéu dai hét vuon (miéng dat sau twdng hau
nha ngang cua 6ng). Khi 6ng ban dét cho dng b thi hai bén khéng lam gidy to gi.
Thai gian 6ng xay nha ngang c6 xay bo rao tir nha bép ra phia sau khoang 4 — 5m,
thoi gian sau dng B xay chdng I18n va xay nha vé sinh sét ludn, con tiép 1a rao ludi
dan, mot thoi gian sau dng D tiép tuc xay hét bo rao.

Tur khi 6ng ban dat cho 6ng P hai bén chap nhan ranh gitta hai nha tao nén.
Pén nam 1995, Nha nudc cép bia dat cho gia dinh 6ng nhung trong bia khong co
so d6 thira d4t nén hai bén gia dinh tiép tuc chip nhan ranh gigi giita hai nha tao
nén. Con phia truée nha ngang, nam 1992 dng xay nha tim va bo rao phia sau nha
tam. Mot thoi gian sau dng P 1am nha, 6ng B pha bo rao va xay dich sang dat
6ng, thoi diém d6 ong khéng ¢ nha. Sau d6 ong hoi thi 6ng B bao xay tam thoi,
sau 1am dng nudc s& xay lai, vi né nén dng bé qua dé giir tinh cam giira hai bén gia
dinh. Nhitng ndm qua thi gilra hai gia dinh khong c6 xich mich gi, qua lai binh
thuong.

Thoi gian vira rdi, xa ma rong dudng nén phai doi cong vao phia trong, do
cong nha 6ng B khdng vira nén dng B xin 6ng duoc dong tru cong vao phan dat
ctia ong nhung dng khéng cho nén dng P viét don kién 1én UBND x4 va xi da hoa
giai nhung 6ng B khéng chip nhan nén lam don kién 6ng.

Nam 2012, UBND x3 VD thuc hién cap doi gidy chiing nhan quyén st dung
dat, tuy nhién khi do dac cap trén da khong do theo hién trang thuc té ma gia dinh
6ng dang st dung ma chi can cir diém dau va diém cudi cua thira dat thanh mot
duong thang dé 1ap hd so ki thuat 02 thira dat cua nha 6ng va ong Dat.

Qua trinh giai quyét, UBND x4 VD va UBND huyén Nam Pan tra i bang
vin ban xac dinh phan d¢at ma 6ng P dang tranh chap d6 1a ¢4t cua gia dinh ong da
str dung lau ndm va céc cong trinh da xay dung trudc lic chuyén nhuong dat cho
ong b.



Déi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, ong dé nghi Toa an xem xét huy
gidy chiing nhan quyén st dung dat ciia gia dinh 6ng va ctia gia dinh 6ng D dé cép
lai theo dung hién trang thuc té dang st dung.

Loi trinh bay ciia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Theo ban tw khai ngay 09/12/2019, 22/3/2020 cia éng Dinh Xudn Q la
nguoi dai dién theo phap lugt ciia UBND huyén Nam Pan va y kién cia UBND
huyén Nam Pan tai Céng win sé 590/UBND-TN ngay 31/3/2020 trinh bay:

Vé trinh ty, thi tuc, can ctr dé cap doi GCNQSD dat déi vgi thira dat s6
310, to BD s6 22, dién tich 297m* ngay 29/3/2012 cho ho 6ng Ping Vin D, ba
Pham Thi T va thira dat sé 344, to BD sb 22, dién tich 416m* ngay 29/3/2012 cho
ho dng Nguyén Quang H:

a. Trinh ty, thu tuc xét cap d6i GCN cho 02 thira dat vuon ¢ noi trén:
UNBD x3 VD, UBND huyén Nam Pan di trién khai thuc hién viéc cap doi GCN
ctia 02 ho gia dinh dung theo Quy trinh cip d6i s6 420/TNMT — DKTK ngay
04/3/2008 ctia S& Tai nguyén va Moi truong. Cu thé vé trinh tu, tha tuc: HO gia
dinh viét don xin cdp d6i GCNQSD dat giri UBND x3 VD:; Hoi dong tu van dat
dai ctia & hop xét don xin cép doi cho cac ho dan; UBND x& niém yét danh sach
cdng khai cua cac ho du diéu kién dugc cap doi do Hoi dong tu van dat dai ctia xa
xét va két thaic niém yét cdng khai danh séch céc ho du diéu kién duoc cap doi.

UBND x3 tong hop danh séch cac ho dua diéu kieén cap doi (do Hoi dong tu
van dat dai ctia xa xét) trinh UBND huyén phé duyét, thong qua Van phong ding
ky quyén str dung dat; Vin phong ding ky quyén sir dung dat tiép nhan ho so,
kiém tra, ra soat, tong hop danh sach cac ho diéu kién trinh Cha tich UBND huyén
phé duyét; UBND huyén ban hanh Quyét dinh phé duyét danh sach céc ho du diéu
kién dugc cép doi Giay ching nhan quyén sir dung dat.

b. Can ctr dé cép d6i Gidy chang nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cho
02 thira dat ndi trén, gom:

- GCNQSD @it sb E 950 478 ngay 15/5/1995 cua ho dng Nguyén Van H, ¢6
thira dat vuon & s6 1348, to ban d6 s6 01, dién tich 380m?, theo ban d6 299.

- GCNQSD dit sd E: 950 467 ngay 15/5/1995 cua ho ong Pang Van b, ¢
thira dat vuon ¢ s6 986, to B 01, dién tich 200m’, theo BD 299.

- Hb so ky thuat thira dat cua 02 ho duoc do dac Pia chinh nam 2004.

¢. Quan diém cua UBND huyén Nam Pan, vé viéc dng H yu cau Toa &n
tuyén huy 02 GCNQSD dit d3 cp doi cho 02 thira dat ndi trén dé cap lai cho dung
Vvéi hién trang sir dung dat: UBND huyén Nam Pan dong tinh véi ¥ kién cua dng
H, vé viéc dé nghi Toa an tuyén hay 02 GCNQSD dat da cap doi cho 02 thira dat



noi trén dé cap lai cho dung véi hién trang str dung dat, cy thé: Tuyén hity GCN s6
Bl: 765 636 ngay 29/3/2012 c6 thira ¢4t vuon & s6 344, to ban d6 s6 22, dién tich
416m?, cap ddi cho 6ng Nguyén Quang H. Tuyén hiy GCN sé Bl: 765 622 ngay
29/3/2012 c6 thira dat vuon ¢ s6 310, to ban d6 sé 22, dién tich 297m?, cép dbi
cho 6ng Bang Van D.

Ly do tuyén hiy: Nam 2012 UBND xa VD lap hd so trinh UBND huyén
cip d6i 02 GCNQSD dat noi trén, khong dung vai hién trang st dung. Cu thé:
Ranh giuéi gitra vuon 6ng H va ong D 1a mot duong cong (co céc cdng trinh cua
6ng H 1am duong bién tir nam 1992), 02 gia dinh st dung 6n dinh, lién tuc khéng
c6 tranh chip, nim 2004 do dac dia chinh thanh mot duong thang, nim 2012 ho
gia dinh 1ap hd so ké khai xin cap d6i khéng phat hién ranh giéi ctia nha minh bi
thay d6i. Hoi dong tu van dat dai x3 VD xét cap d6i GCN cho 02 ho, khong phét
hién dugc duong bién gitta 6ng H va ong B bi thay d6i so véi hién trang sir dung
(hd so trinh cap d6i GCN cho 02 gia dinh c6 canh tiép gidp gitra 6ng H va ong D
la mot duong thang, nhung thuc té 1a mot duong cong).

Do d6, UBND huyén Nam Pan giit nguyén y kién nhu ban tu khai ngay
00/12/2019, 22/3/2020 va y kién tai Cong van s6 590/UBND-TN ngay 31/3/2020
cua UBND huyén Nam Dan.

L&i trinh bay ciia ba Pham Thi T: Ba va 6ng Pang Van P 1a vo chong.
Vé nguodn goc thira dat: Ong B mua thia dat trude khi cudi ba, tuy nhién khi co
quan c6 tham quyén lam tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat (Bia do)
dién tich 297m* mang t&n vo chong. Viéc cip bia do trén co s& viéc chuyén
nhuong giita 02 gia dinh da duoc thong nhat tir trudc. Vi vay, ong D khoi kién 6ng
Nguyén Quang H lan chiém 15m’ 1a hoan toan c6 co s& va dung quy dinh phép
luat, 6ng H 1an chiém 15m? cua gia dinh 1a vi pham phép luat. Vi vy, dé nghi Toa
an tinh Nghé An can cir vao céc chang ct, tai lieu ma ong B cung cap dé xa ly
dung phap luat. Ong H phan té yéu cau huy bia do 1a khong c6 co sé, viéc cap bia
d6 1a do cac co quan co tham quyén phé duyét trén co s chuyén nhuong théng
nhat tir 2 phia, vi vay khong thé sai sot trong van dé nay. Ngoai ra, khi co quan
Nha nuéc cp bia do do cac co quan Nha nudc chiu trach nhiém tham dinh, ky ban
hanh. Vi vy, khong thé yéu cau hay ca van ban khi khéng c6 tai liéu chirng ci 16
rang khi trong khi sé do 6ng H thé hién I1an chiém 15m* dat nha 6ng ba. Kinh dé
nghi Tda an xem xét céc lai liéu chimng ci cu thé ma dng ba cung cap dé xu ly
dang quy dinh cua phép luat.

Lai trinh bay cia ba Nguyén Thi N: Ba két hdn vai 6ng Nguyén Quang H
tir nam 1983. V& ngudn goc thira dat sé 344 to ban db sb 22, dién tich 416m? tai
xom NS, x& VD (nay la khéi Nam BS, thi tran ND), huyén Nam Dan, tinh Nghé
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An do UBND huyén Nam Pan cép gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé Bl
765363 ngay 29/3/2012 mang tén 6ng Nguyén Quang H: Vao niam 1987, 6ng H
duoc bb dé la dng Nguyén Quang H cho ¢ tai thira dat tai xdm NS, x& VD (nay la
khdi Nam BS, thi trin ND), huyén Nam Dan, tinh Nghé An, c6 dién tich 909m?
(thoi diém nay Nha nudc chua cap bia dat) . Dén nam 1989 - 1990 gia dinh ba xay
nha gom nha chinh va nha ngang, hién tai nha chinh da dugc dap pha dé xay lai
nha mai, con nha ngang con nguyén ven. Vao khoang 1991-1992, 6ng H co6 ban
cho 6ng P khu dat phia bac thudc khuon vién dat cia gia dinh vai dién tich 1a rong
9m, chiéu dai hét vuon (miéng dit sau tudng hau nha ngang cua gia dinh ba). Thoi
gian gia dinh Xy nha ngang c6 xay bd rao tir nha bép ra phia sau khoang 4m —
5m, thoi gian sau 6ng D xay chong I&n va xay nha vé sinh sét ludn. Con tiép Ia rao
ludi dan, mot thoi gian sau 6ng D tiép tuc xay hét bo rao.

Ttr khi ban ¢4t cho 6ng B, hai bén chap nhan ranh gigi giira hai nha tao nén.
Pén nim 1995, Nha nudc cép bia dat cho gia dinh ba nhung trong bia khong c6 so
d6 thira dat nén hai gia dinh tiép tuc chap nhan ranh giéi gitra hai nha. Nam 2012,
UBND x3 VD thuc hién cip doi dong loat GCNQSD dat, dén niam 2019 gia dinh
mGi truc tiép ra Vin phong ding ky quyén sur dung dat dé nhan bia méi biét dat
thiéu so voéi thuc té. Tuy nhién, do chua truong mé rong dudng va dugc UBND xa
van dong hién dat mo rong duong, day 1a viéc 1am mang tinh loi ich chung, gia
dinh 1a ngudi huong loi truc tiép nén da dong y. Hién tai bia dat gan nhit ma gia
dinh duoc cép 1a thira s6 344, to ban dd sé 22, dién tich 416m?, GCNQSD dt sb
Bl 765363 ngay 29/3/2012 mang tén 6ng Nguyén Quang H.

Vé noi dung khai kién cua ong Pang Vian B: Thyc té dat cua gia dinh 6ng
P ¢6 ngudn gdc cua gia dinh ba ban vao nam 1991-1992. Vao thoi diém trude do
gia dinh ba d4 xay dung nha ¢ va cac cong trinh chudng trai phu tro trugc khi ban
dat. Do vay, khong c6 Iy gi ma khi ban dat gia dinh ba ban ludn ca nha ma 6ng D
khong c6 y kién gi. Sau khi ban dat, gia dinh 6ng B da nhiéu lan xay dyng nha ¢,
gitta hai bén khéng c6 tranh chap gi. Bén nim 2012, UBND x& VD thuc hién cap
d6i dat dong loat, luc d6 chi dua vao diém dau va diém cudi dé kéo ranh giéi giira
hai nha 1a mot duong thang, thuc té ranh gisi hai nha 1a mot duong cong va hién
tai nha ngang va cac cong trinh phu trg khac cua gia dinh ba van con. Mt khac,
UBND huyén Nam Pan va UBND xi VD (cii) ciing da c6 y kién tra loi cho Toa
an nhan dan huyén Nam Pan trong viéc cap bia dat. Do vay, kinh dé nghi quy Toa
xem xét huy 02 bia dat cua gia dinh ba va gia dinh 6ng D dé cap lai bia méi theo
dang hién trang dang str dung.

Tai phién tda ngay 28/7/2021, nguyén don ong Pang Van D khai hien Giay
ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh ong, 6ng dang thé chip vay vén kinh



doanh tai Quy tin dung thi trin Nam Dan, huyén Nam Dan.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Nghé An dé nghi tam ngung phién tda
dé xa4c minh Gidy chiing nhan quyén st dung dat cua éng D hién dang duoc thé
chap tai Quy tin dung xa VD, huyén Nam Dan hay khong?.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Nghé an phét biéu quan
diém:

- Viéc tuan theo phap ludt trong thoi gian chudn bi xét xaz:

Toa 4n nhan dan tinh Nghé An thy Iy gidi quyét theo thu tuc so tham 1a
dung tham quyén quy dinh tai khoan 4, Piéu 34 BLTTDS; khoan 4 Piéu 32 Luat
t6 tung hanh chinh.

Vé xéac dinh quan hé tranh chép: “Kién doi lai quyén str dung dét va yéu cau
hity quyét dinh hanh chinh c4 biét”.

Viéc cap, tong dat cac van ban té tung cho duong su: Toa an da tong dat
thong béo thu ly vu an, tri¢u tap phién hoa giai, phién toa cho cac duong su quy
dinh tai Diéu 196, Diéu 208, 220 BLTTDS 2015.

- Vigc tuan theo phap ludt ciia HDXX va thu ky Toa an: Tai phién toa hbm
nay, Hoi déng xét xir, thu ky Toa an da thuc hién dung quy dinh Bo luat té tung
dan sy vé phién toa so tham.

Tur khi thu 1y vu &n, nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan di thuc hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70,71, 72, 73
BLTTDS 2015

Vé ndi dung: Can cir vao c4c tai liéu c6 tai hd so cling nhu két qua tranh
luan tai phién toa, cin ctr quy dinh tai Piéu 175, 176 BLDS khong c6 co so chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng B vé budc 6ng H théo d& céc cong trinh tra lai cho
6ng 16 — 17m”* dt.

Vé yéu cau phan t cta bi don: Can ¢t Piéu 34 BLTTDS chap nhan yéu
cau phan té cua 6ng Nguyén Quang H vé viéc yéu cau Toa an Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sb BI165622 thura dat s6 310 to ban do sé 22, dién tich 297m? do
UBND huyén Nam Dan cép ngay 29/3/2012 mang tén Pang Van B va Pham Thi
T va Gidy chang nhian quyén sir dung dat sé BI1765636 thira dat s6 344 to ban db
sb 22, dién tich 416m’ do UBND huyén Nam Dan cip ngay 29/3/2012 mang tén
Nguyén Quang H.

Vé an phi: Ong Pang Van D phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau
khong duoc chap nhan. Ong Nguyén Quang H khéng phai chiu 4n phi DSST.

Vé chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cua 6ng Bing
Vin D khong dugc chap nhan nén budc dng B phai chiu cac khoan chi phi té tung
theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo cac tai liéu da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh luan tai
phién toa, trén co s& xem xét toan dién tai lieu, ching cu, v kién cua Kiém sat vién
va y kién cuia cac duong su c6 mat tai phién toa. Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Vé tham quyén: Ong Pang Van P khoi kién dé nghi Toa an tuyén budc
6ng Nguyén Quang H giai toa cong trinh phu, chudng trai tra lai dién tich dat hon
15m° cho gia dinh 6ng. Ong Nguyén Quang H c6 yéu ciu phan tb, yéu cau Toa &n:
Tuyén hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sé Bl 765622, thira dat s6 310, to
ban d6 s6 22, dién tich 297m? tai xom NS, x4 VD (nay [a xém Nam BS, thi tran
Nam Dan) huyén Nam Pan, tinh Nghé An do UBND huyén Nam Dan, tinh Nghé
An cép ngay 29/3/2012 mang tén 6ng Pang Van D va ba Pham Thi T. Tuyén hay
Gidy chang nhan quyén sur dung dat sé Bl 765636, thira dat s6 344, to ban d6 sb
22, dién tich 416m” tai xdm NS, xa VD (nay la xém NBS, thi trin ND) huyén
Nam Pan, tinh Nghé An do UBND huyén Nam Pan, tinh Nghé An cip ngay
29/3/2012 mang tén dng Nguyén Quang H dé cap lai cho dtang hién trang thuc té
hai gia dinh dang st dung.

Can ct khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat
t6 tung dan su; khoan 4 Diéu 32 Luat tb tung hanh chinh; Toa &n nhan dan tinh
Nghé An x4c dinh day 1a “Tranh chp kién doi lai quyén st dung dat va yéu cau
hily quyét dinh hanh chinh cé biét” va vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan tinh Nghé An.

- Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 24/7/2019 6ng Pang Vin B c6 don khéi kién
vé “Tranh chap vé quyén st dung dat; hay quyét dinh cé biét”. Can cur khoan 3
Piéu 155 Bo luat dan sy, Toa 4n xac dinh day 1a vu an c6 ndi dung tranh chap
quyén str dung dat nén khdng &p dung thoi hiéu khai kién.

- Vé sir vang mat cia cic dwong sw: Ong H6 Sy H, 6ng Nguyén Thanh L,
6ng Tran Dodn S c¢6 don dé nghi xir vang mit; nguoi lam ching 6ng Nguyén Vin
H, 6ng Nguyén Xuén C, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Dinh Thi S, anh Hoang Anh T vi
ly do suc khoe nén xin vang mat, xét thay viéc vang mat cua ho khéng anh huong
dén qua trinh xét xtr nén Toa &n van tién hanh xét xir ving mat ho 14 ¢ cin car
theo quy dinh tai Diéu 227, 228 va Diéu 229 Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

- Vé yéu cau phan té cua bi don: Hoi dong xét xtr thiy rang, theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 72; diém ¢ khoan 2, khoan 3 Piéu 200 B luat td tung dan su
niam 2015 thi bi don 6ng Nguyén Quang H dwa ra yéu cau phan t6 trude thoi diém
md& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nén
dugc Hoi dong xét xtr chip nhan dé xem xét, giai quyét trong vu an.



- Vé dé nghi tam ngimg phién t0a ciia dai dién Vién kiém sat tinh Nghé An:
Tai bién ban xac minh ngay 13/8/2021 cua Toa an thi vao ngay 27/4/2021 c6 vay
von tai Quy tin dung xa VD, huyén Nam DPan sb tién 500 triéu déng, tai san thé
chap 1a Gidy chirng nhin quyén st dung dat sé BI 765622, thira dat s6 310, to ban
d6 s6 22, dién tich 297m” tai xom NS, x& VD, huyén Nam Pan, tinh Nghé An do
UBND huyén Nam Dan, tinh Nghé An cdp ngay 29/3/2012. Ngay 03/6/2021 thi
ong Pang Van b da thanh toan toan b khoan ng trén cho Quy tin dung xa VD,
huyén Nam Dan.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& noi dung tranh chap: Nguyén don cho rang vao niam 1989 thi ong
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Quang H, dén nim 1995 thi duoc nha
nudc cap gidy ching nhan quyén su dung dat vai dién tich 200m?, sau d6 éng H
xay dyng cong trinh phu, chudng trai lAn sang dat cia 6ng. Nam 2012, dng duoc
Nha nudc cip doi bia véi dién tich 297m? thi céc cong trinh caa dng H lan chiém
dat cua dng khoang hon 15m’.

Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac thuc té ngay
20/9/2019 cuia Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén Nam Pan, xac dinh
dién tich dang tranh chap la 23m?.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan khi chuyén
nhuong dét hai bén khéng lap gidy to gi, ciing khéng cim méce, xac dinh ranh gidi,
dién tich chuyén nhuong cu thé 1a bao nhiéu m?. Nguyén don cho rang nhan
chuyén nhuong dat vao nam 1989, con bi don x4c dinh chuyén nhwong cho bi don
khoang ndm 1991 - 1992. Nam 1995, ca dng D va 6ng H duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Pén nam 2012 thi ong Pat duoc cap doi véi dién tich
297m?*, 6ng H duoc cép vai dién tich 416m?. Gidy chang nhan quyén st dung dét
cip ndm 2012 ctia 6ng B va 6ng H thé hién ranh gidi giira hai nha [a mot duong
thang. Tuy nhién, cin cr vao cac tai liéu co tai hd so, két qua xem xét, tham dinh
tai chd va két qua do dac thuc té cua Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén
Nam Dan ngay 20/9/2019 thiy rang, trén thuc dia va hién trang st dung thi ranh
gigi gitra hai nha 1a mot dudng cong, trén dat tranh chap thi da cé cac tai san nhu
nha ngang, nha bép, chudng lon 6ng H da 1am tir [au (nam 1989- 1990) trudc khi
chuyén nhuong dat cho 6ng Pang Van B, céc cong trinh do 6ng H xay dung duoc
str dung lam dudng bién gitra hai gia dinh. Hai gia dinh str dung 6n dinh, lién tuc,
khdng xay ra tranh chap.

Can ctr vao hd so xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dt nam 1995 cua
ong Bang Van b thi tai don xin diang ky quyén st dung dat, dién tich ong D ké
khai dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét 13 200m?. Tai don xin cip
d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 20/10/2011 thi 6ng B xin cap doi



dién tich 322m? (theo ban db do dac nam 2005), ngudn gbc thira dat “Pdt cap nam
1992 ”. Bén ngay 29/3/2012 éng B duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
tai thira dat s6 310, to ban d6 s6 22, dién tich 297m?, giam 26m> Con tai don xin
cap doi gidy chiing nhan quyén str dung dét (khong dé ngay thang nam) thi dng H
xin cép ddi dién tich 454m’ (theo ban d6 do dac nim 2005), ngudn gbc thira dat
“Ddt cap nam 1982”. Dén ngay 29/3/2012 6ng H duogc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét tai thira dat s6 344, to ban dd s 22, dién tich 416m°, giam
39m”. Viéc dién tich cua 6ng B, 6ng H giam dwoc Van phong dang ky quyén st
dung dt huyén Nam Pan xac dinh 1a do trir hang lang muong.

Mat khac, nguyén don cho rang nam 1990 nha nudc lay dat ban cho dan nén
d3 1y cua 6ng H1 (b6 dng H) mot sb dién tich dat dé du cap mot suat (hién tai ba
L dang &). Do d6, phan dat cua dng bi dich vao sat nha cua 6ng H nén cong trinh
phu va bép nha 6ng H ma&i nam trén phan dién tich dat cua gia dinh nha 6ng. Qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, ong B khong cung cap duoc tai lidu,
chtng ctr ¢é chiing minh cho yéu cau cta minh la ¢é co so.

Can ctr Cong van s6 115.BC/UBND ngay 29/11/2019 ctia UBND x3 VD vé
viéc “Cung cdp théng tin va bao c&o nguon gac sir dung dat cia hg éng Déang
Van B va ong Nguyén Van H tai xém Nam Son” va ban ty khai ctia Chu tich
UBND huyén Nam Pan ngay 09/12/2019, 22/3/2020 c6 noi dung: Ngudn goc dat
ctia 6ng Nguyén Quang H 1a ¢4t & ciia 6ng Nguyén Quang H1 (bé 6ng H) duoc
nhd nude giao ndm 1982, nim 1987 dng H cho 6ng H st dung toan b thira dat.
Nam 1992, 6ng chuyén nhuong cho ong B mot phan dién tich, viéc mua ban giita
hai bén khong c6 gidy to, hd so luu trit tai x4 va huyén. Canh tiép giap giira ong
va 6ng dd duoc 6ng H xay dung cac cong trinh trude khi 6ng H chuyén nhuong
d4t cho 6ng P nam 1992 va hai gia dinh str dung on dinh, lién tuc tir nam 1992 dén
nay, qua trinh sir dung khéng xay ra tranh chap.

Hoi dong xét xur thiy rang trén co so cac tai liéu ching cur va y kién cua
UBND x& VD (cii), UBND huyén Nam Dan cung cap thi khdng c6 tai liéu nao
phan anh va chiing minh cho viée gia dinh 6ng Nguyén Quang H lan chiém dat va
xay dung cac cong trinh trén phan dat sau khi da chuyén nhuong cho ong Ping
Vin D. Do d6, Hoi ddng xét xir thiy khong co can cir chap nhan noi dung khoi
kién cua ong Pang Van P vé viéc buoc 6ng Nguyén Quang H giai toa cong trinh
phu, chudng trai dé lai dat cho ong Pang Van D.

[2.2] Déi véi yéu cau phan té cua dng Nguyén Quang H, dé nghi Toa &n
hiy Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 Bl 765622, thira dat s6 310, to ban db
sb 22, dién tich 297m? tai xém NS, x4 VD (nay la xm NBS, thi trin ND) huyén
Nam Dan, tinh Nghé An do UBND huyén Nam Pan, tinh Nghé An cip ngay
29/3/2012 cap cho ong Pang Van D va ba Pham Thi T. Tuyén hay Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s6 Bl 765636, thira dat s6 344, to ban do sb 22, dién tich
416m° tai xdm NS, xa VD (nay 1a xm NBS, thi tran ND) huyén Nam Dan, tinh
Nghé An do UBND huyén Nam Dan, tinh Nghé An cap ngay 29/3/2012 c4p cho
6ng Nguyén Quang H.

Can ctr loi khai cua cac bén duong sy, két qua xem xét, tham dinh tai chd va
két qua do dac thyc té, Hoi dong xét xur thay rang, ranh gigi hién trang sir dung dat
ctia 6ng D va 6ng H 1a mot dudng cong, trén dat tranh chap di c6 céc tai san nhu
nha ngang, nha bép, chudng lon duoc 6ng H xay dung trudc khi chuyén nhuong
d4t cho 6ng Pang Van D, hai bén st dung 6n dinh, lién tuc, khdng xay ra tranh
chap. Mit khac, tai cac van ban tra loi Toa an, UBND x& VD (cii) va UBND
huyén Nam Dan déu thira nhan, nam 2012 UBND x& VD lap hd so trinh UBND
huyén cép do6i 02 gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng P va éng H khong
dung vé&i hién trang str dung. Cu thé, ranh gidi gitta vudn ong H va vuon éng D 1a
mot duong cong, €O bo tuong xay cua cac cong trinh phu da duoc 6ng H xay dung
tir trude ndm 1992 va duoc lay lam duong bién giira hai gia dinh. Nam 2004 thyc
hién do dac dia chinh, t6 do dac chi do diém trudc va diém phia sau, khong do dac
chi tiét hién trang st dung cua hai gia dinh tai cac diém giita, sau d6 ndi thanh mot
duong thang dé 1ap ho so ki thuat thira ¢at nhung thuc té ranh giéi gitta nha éng
H va 6ng B & mot duong cong c6 san tir trude. Pén nam 2012, thuc hién viéc cap
dbi gidy chiing nhan quyén sir dung dat, UBND xa VD di can cir ban d6 do dac
dia chinh ndm 2004 dé cap dbi gidy chirng nhan cho ho 6ng B va 6ng H, cu thé
trong gidy chiing nhan cap doi cho ong B ¢6 canh gidp nha 6ng H 1a mot duong
thang, trong luc hién trang a mot duong cong ma hai gia dinh d4 st dung 6n dinh,
lién tuc tir ndm 1992. Do d6, UBND huyén Nam Pan dé nghi Toa an tuyén huy
hai giay chang nhan quyén su dung dat da cap doi cho 6ng P va dng H dé cap lai
cho dung hién trang sir dung dat.

Xét thay, viec UBND xa VD lap ho so dé nghi UBND huyén Nam Pan cap
dbi Gidy chirng nhan quyén str dung dét cho éng 6ng D, ba T va éng H chi can ct
trén ban d6 dia chinh ndm 2005 ma khong cin ct hién trang, ranh gisi st dung dat
giira hai gia dinh la khong ding quy dinh vé phép luat dat dai. Vi vay, cé di coso
dé huy Giay chang nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Pang Vin B, ba Pham
Thi T va éng Bing Quang H ciing nhu cic Quyét dinh lién quan dén viéc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat do.

[2.3] Béi vai chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu
cau khoi kién ctia 6ng Pang Van B khong dugc Tda &n chap nhan nén ong Ping
Vin D phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san theo
quy dinh cua phép luat.

[3] V& &n phi: Y&u cau khoi kién cua Ong Ding Vin B khong duoc chap
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nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Yéu cau phan t6 cia ong
Nguyén Quang H dugc chap nhan nén 6ng H khdng phai chiu an phi dan su so
tham.

[4]. Cac @& nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa vé& viée giai quyét
toan by vu an 1a c6 can ctr, dung quy dinh cua phap luat, phu hgp vé1 nhan dinh
cua Ho1 déng xét Xt nén can duge chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cian ct; khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Biéu 34, khoan 1 Diéu 37, Diéu 147,
157, 165; Diéu 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat t6
tung hanh chinh; Diéu 256 Bo luat dan sy 2005; Diéu 166; Biéu 175; Biéu 176 Bo
luat dan sw 2015; diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
va Québc hoi, quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n
phi va I¢ phi Toa an.Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pang Van P vé viéc buoc
6ng Nguyén Quang H phai thao d& cong trinh phy, chudng trai tra lai dat lan
chiém cho 6ng Pang Van b.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua dng Nguyén Quang H vé viéc yéu cau:
Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cép cho Ong Bang Van D, ba Pham
Thi T va gidy chang nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Nguyén Quang H, cu
thé nhu sau:

- Huy Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién sé Bl 765622 cia UBND huyén Nam Pan, tinh Nghé An d3 c4p cho
ong Biang Van D va ba Pham Thi T ddi vai thira dat sb 310, to ban db s6 22, dién
tich 297m®, dia chi thira dat tai xom NS, xa VD (nay la khdi NBS, thi trin ND)
huyén Nam Dan, tinh Nghé An va Quyét dinh lién quan dén viéc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung thtra dat trén.

- Hay Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé Bl 765636 cua UBND huyén Nam Pan, tinh Nghé An da
cap cho dng Nguyén Quang H dbi végi thira dat s6 344, to ban dd sé 22, dién tich
416m°, dia chi thira dat tai xom Nam Son, x3 VD (nay la khi NBS, thi train ND)
huyén Nam Dan, tinh Nghé An va Quyét dinh lién quan dén viéc cip Gidy ching
nhan quyén st dung thira dat trén.

Uy ban nhan dan huyén Nam Dan, tinh Nghé An thuc hién nhiém vy, céng
vu theo quy dinh cta phép luat.
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3. Vé chi phi to tung: ong Pang Van P phai chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gié tai san véi tong sé tién 1a 3.000.000 déng (Ba triéu
dong). Ong Bing Vin D d3 ndp du theo bién ban giao nhan ngay 06/9/2019.

4. V& an phi: Ong Pang Van D phai chiu 300.000 d¢ong &n phi dan su so
tham, duoc khau trir vao sé tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam ang
an phi da nop theo Bién lai sé6 0002309 ngay 07/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nam Dan. Ong D di ndp du tién &n phi.

Ong Nguyén Quang H khdng phai chiu an phi dan sy so tham.

5. Vé quyén khang cdo: Tuyén bd cho cic duong su c6 mit biét co quyén
khang co ban 4n lén Toa an nhin dan cép cao tai Ha Noi trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo 1én
Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
sao ban an hoac duoc téng dat hop 1¢ ban sao ban an so tham./.

TM/ HOIPONG XET XU SO THAM
Noinhan: THAM PHAN — CHU TQAPHIEN TOA

- Cac dwong sy
- TAND cdp cao tai Ha Ngi
- VKSND tinh Ngh¢é An

- Cuc THADS tinh Ngh¢ An (Pa ky)
- Luu HS, Toa Dan su.
Lé Vin Phu
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