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chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BiNH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thém phdn - Chii tea phién toa: Ong D6 Pinh Thuyén
Cdc Hpi thdm nhan din:1. Ong Pham Qudc Vuong

2. Ong Tran Trong Vinh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Nguyén Khai Hoan — Thu ky Toa an

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc
tham gia phién tda: Ong Duong Vin Sau - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Hon Quan,
tinh Binh Phudc Xxét xit so thdm cong khai vu an dan su thu ly sO
172/2023/TLST- DS ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6 01/2024/QDXXST-DS ngay 05 thang 01 nim 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong D, sinh nim 1990

Dia chi: T6 04, ép Soc Rudng, xa Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh
Phudc.

Bi don: Ong N, sinh nam 1987

Ba T G, sinh nam 1988

Cung dia chi: T 4, ap Séc Rudng, xa Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh
Binh Phudc.

(Nguyén don éng D c6 mat, bi don ba G, 6ng N ving mdt khéng cé 1y
do).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai, qua trinh lam viéc va tai phién toa
Nguyén don 0ng D trinh bay:

Ong D c6 quen biét 6ng N, ba G do 1a ho hang ba con xa va la hang x6m &
gan nha. Ngay 03/03/2022 6ng D c6 thoa thuan véi ong N, ba G viéc ong D nhan
chuyén nhuong tir ongN, ba G 01 phan dién tich dat 1.700m? trong tong sb dién
tich dat 9430,1 m? toa lac 4p Séc Rudng, xd Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh
Binh Phuéc. Thira dat sb 637, to ban d6 05 s6 s6 phat hanh DC 368299, s6 vao
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s6 cp gidy chimg nhan CS 06216 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh
Phudc cép ngay 11/11/2021 dung tén ho ba G. Cac bén thoa thuan chuyén
nhuong phan dién tich dat nay véi gia 2.550.000.000d (Hai ty nam tram nam
muoi triéu dong). Cac bén co lam hop ddng dit coc, ky tén diém chi va 6ng D ¢
dit coc cho bén ban sd tién 100.000.000d. Ngay 09/3/2022 ong D dit coc thém
s6 tién 1.100.000.000d (Mot ty mét tram triéu ddng) va ba G 1a ngudi nhan tién.
Thot han dat coc la 90 ngay tur ngay 03/3/2022 dén ngay 03/6/2022 sau do ra
cong ching s¢ hoan tra ndt s tién con lai. Bén ban cam két dat khong tranh chap

va thudc quyén so hitu ctia bén ban. Tong cong ba G, 6ng N da nhén sb tién coc
1a 1.200.000.000d

Ngay 23/05/2022 khi chua hét thoi han dit coc thira dat trén 6ng D tiép tuc
thoa thuin v6i 6ng N, ba G viéc 6ng D nhan chuyén nhuong tir 6ngN, ba G 01
phan dién tich dat 1.000m? thudc mot phan dién tich dat 9430,1 m? toa lac ap
S6c Rudng, xa Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc. Thira dat s6 637,
td ban d6 05 sd s6 phat hanh DC 368299, s6 vao so cép gidy ching nhan CS
06216 do So¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cip ngay 11/11/2021
dung tén ho ba G. Cac bén thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat nay voi
gia 1.600.000.0008 (Mot ty sau tram triéu dong). Cac bén co 1am hop dong dat
coc, ky tén diém chi va 6ng D c6 dat coc cho bén ban sd tlén 500.000.0004 (
Nam tram tri¢u dong) Ngay 24/6/2022 éng D dit coc thém s tién 100. 000.000d
(Mot tram triéu dong) va ong Diéu Du 1a cha ba ba G 1a ngudi nhan tién thay.
Ngay 07/9/2022 do nha ba G c¢6 nguoi di bénh vién nén 6ng D dat coc thém so
tién 50.000.000d qua hinh thirc chuyén khoan ngan hang. Thoi han dit coc 1a
120 ngay tu ngay 23/5/2022 dén ngay 23/9/2022 sau d6 ra cong chung s€ hoan
tra n6t sd tién con lai. Bén ban cam két dat khéng tranh chap, khéng dinh quy
hoach. Téng cong ba G, 6ng N da nhan s tién coc 1a 650.000.000d

Khi dat coc 2 phﬁn dién tich dat trén con thoa thuan bén mua hd trg bén ban
lam thu tuc tach thira. Bén 6ngD va ba G, dng N thoa thuan s& do ca hai phan
dién tich dat ndy va s& ra cong chimg ca 2 phan dién tich dit vao ngay
23/9/2022.

Sau d6 cac bén c6 thoa thuan tra lai phan chuyén nhuwong 1.700m? . Sau khi
can trir s6 tién coc 2 1an thi 6ngN, ba G s& tra lai cho dngD sd tién 250.000.000d
nhung 6ngN, ba G khong ddng ¥ va cac bén di huy bo thoa thuén nay va thuc
hién theo 02 hop dong dat coc da ky két.

Tuy nhién sau khi ba G thué Van phong dang ky dét dai chi nhanh huyén
Hon Quan kiém tra do dac, cim mdc trén thuc dia dé 1am tha tyuc trich lyc, tach
thira thi dat co bién dong ranh phan phia tay thua dat giap duong dat ma bén kia
duong 1a dét cia ong Piéu Do va chu dat 6ng Diéu Do khong théng nhat nén
khong diang ky bién dong dugc. Ngay 21/9/2022 chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Hén Quan c6 huéng dan ba G lién hé¢ UBND xi Tan Hung noi c6
dat dé thuc hién cac thu tuc ding ky bién dong theo quy dinh. Vi vay téi ngay
cong chimg 23/9/2022 cac bén khong ra phong cong ching dé lam thu tuc
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chuyén nhuong theo thoa thuan. Hién tai thua dat nay 6ngN, ba G d3 lap hop
d6ng chuyén nhuong lai cho nguoi khac.

Nay 6ngD yéu cau Toa an huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 03/3/2022 va ngay 23/5/2022 d6i
voi thira dat 637, to ban dd 05 toa lac 4 ap Soc Rudng, xa Tan Hung, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc, sd vao sd cip gidy chimg nhan CS 06216 do S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 11/11/2021 dung tén ho ba G;
budc 6ng N, ba G tra lai cho 6ng D tién dat coc 1.850.000.0004, khong yéu cau
phat coc. Ngoai ra 6ng D khong c6 yéu cau nao khac.

Tai bin tw khai, qud trinh lam viéc va tai phién toa Bi don Ong N, ba G,
théng nhit trinh bay:

Ong N va ba G 1a vo chong, 6ng B P (D) 1a ba rudt ba G. Ong D 1 chau
bén vg ongD goi 6ng B D la chd.

Ngay 03/3/2022 vo chong N, G c6 théa thuan mua ban dién tich dat
1.700m m? thudc mot phan thira dat s 637 to ban d6 05 dién tich 9430,1m? toa
lac 4p Soc Ruong, xa Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Dit co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DC 368299 sb vao sb cap gidy chtng nhan
CS 06216 do So tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudce cap ngay 11/11/2021
dung tén ho ba Thi G. Ho ba G tai thoi diém cap gidy ching nhan quyen st dung
dat co cac thanh vién gom N, G va 4 ngudi con ciia vo chong gom: Thi Trang,
sinh ndm 2010, Thi Yén Nhi, sinh nam 2015, D, sinh nam 2017; Thi Ngoc Mai,
sinh ndm 2020 dang song cung vo chong éngN, ba G.

OngN, ba G va dng D théa thuan gia chuyén nhugng phan dién tich dat nay
14 2.550.000.000d (Hai ty nim trim nim muoi triéu dong).

Ngay 03/3/2022 Vo chong 6ngN, ba G va 6ngD da viét gidy dat coc, 6ngN,
ba G va 6ngD c6 ky tén va diém chi vao gidy dit coc va ongN, ba G da nhan sb
tién dit coc dé chuyén nhuong tir 6ng D 100.000.000d. Ngay 09/3/2022 ongD
dit coc thém sb tién 1.100.000.000d (M6t ty mot tram triéu dong), cac bén thoa
thuan thoi han dit coc 1a 90 ngay va ngay 03/6/2022 sé& ra cong ching va tra hét
tién con lai.

Ngoéi ra ngay 23/5/2022 vo chong N, G c6 théa thuan mua ban dién tich
dat 1.000 m? thudc mot phan thira dit s6 637 to ban dd 05 dién tich 9430, 1m? toa
lac 4p Soc Ruong, xa Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. Dit co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DC 368299 sb vao so cap gidy chtng nhan
CS 06216 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 11/11/2021
ding tén ho ba G.

OngN, ba G va 6ng D thoa thuan gia chuyén nhugng phan dién tich dat nay
1a 1.600.000.000d (Mot ty sdu tram tri€u déng). Viéc dat coc chuyén nhuong 2
dién tich dat nay do 2 vo chong OngN, ba G dimg ra thoa thuan, thuc hién voi
6ng D, khong lién quan dén ong Piéu Du (Piéu Phuong), khong lién quan dén
cac con 6ngN, ba G.



Ngay 23/5/2022 vo chong 6ngN, ba G va dngD da viét gidy dit coc, 6ngN,
ba G va dngD c6 ky tén va diém chi vao gidy dit coc va vo chong 6ngN, ba G da
nhan sd tién dit coc dé chuyén nhuong tir 6ng D 500.000.000d. Ngay 24/6/2022
ongD dat coc thém sb tién 100.000.000d (Mot tram triéu déng) cho vo chéng
ongN, ba G (do 6ng Du nhan thay). Ngay 07/9/2022 do gia dinh 6ngN, ba G cé
ngudi di bénh vién nén ongD coc thém sb tién 50.000.000d chuyén khoan qua tai
khoan ngan hang. Cac bén thoa thuin thoi han dat coc la 120 ngay va ngay
23/9/2022 s¢€ ra cong chung va tra hét tién con lai. OngN bd G cam két dat 2
phan dién tich dat chuyen nhuong nay khong tranh chap, khong dich quy hoach,
ngoal ra thoa thudn van dé phat coc nhung trong hop ddng dat coc ngay 3/3/2022
va ngay 23/5/2022. Tong cong 2 phan dit chuyén nhuong nay N va G nhéan cua
6ng D 1a 1.850.000.000d (mdt ty tim trim nim muoi triéu dong).

OngN, ba G chua ban giao dat cho 6ngD. Tuy nhién dngD da cua khoang
vai traim cdy cao su khoang 20 nim tudi. Ngoal ra 6ngD con d6 dat cho dat
khong bi triing. OngN, ba G khong biét 6ngD d6 bao nhiéu khdi dat. OngN, ba G
khong yéu cau 6ngD hoan tra lai gia tri cdy cao su ma 6ngD di cua. Toan bd
thira dat 637 to ban d6 05 dién tich 9430,1m? toa lac 4p Soc Rudng, xa Tan
Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc bao gém 2 phén dét da dat coc hién tai
ba G va 6ng N dang quan ly, sir dung. Cac bén thoa thuan bén mua 6ngD di lam
thi tyc chuyén nhuong, sang tén.

Trudc ngay cong ching theo thdéa thuan 6ng D da thué van phong dang
ky dat dai chi nhanh huyén Hén Quéan xudng do dac lai toan bo thira dat va do 02
phan dién tich dat dé 1am thi tuc tach thira. Tuy nhién qua cam moc, kiém tra do
dac lai thi dat bi bién dong ranh, ngudi giap ranh ong Diéu Nho khong dong y
thoa thuan ranh gidi véi vo chong OngN ba G nén co tranh chap vé ranh giéi dat
nén khong lam thu tuc dang ky bién dong, khong tach thira dugce nén toi ngay
thoa thuan ra cong chimg 03/6/2022 va 23/9/2022 vo chong N va G khéng ra
phong cong ching dé lam céac thu tuc chuyén nhugng theo thil tuc. Ngudn gdc
thira dat thira dat 637 to ban dd 05 dién tich 9430,1m? toa lac 4p Séc Rudng, xi
Tan Hung, huyén Hén Quén, tinh Binh Phudc do ba vo 1a 6ng Piéu Phuong
(Piéu Du) cho vo chong 6ngN, ba G sau khi két hon.

Nay 6ng D khai kién yéu cau huy hop dong dat coc chuyén nhuong dat da
ky két gitta 6ng D, ba G, 6ng N va yéu cau tra lai tién dit coc 1.850. 000.0004 thi
ongN, ba G khong dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng D va yéu cau tiép tuc
hop dong dit coc chuyen nhuong dat theo 2 hop dong da ky két va ra cong
chung. Viéc dat coc chuyen nhuong 2 dién tich dat nay do 2 vo chong ongN, ba
G dimg ra thoa thuan, thuc hién véi 6ng D, khong lién quan dén 6ng DPiéu Du
(Piéu Phuong), khong lién quan dén cac con 6ngN, ba G. Hién tai thira dat 637
t& ban do 05 dién tich 9430,1m? toa lac ap Séc Rudng, xa Tan Hung, huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc khong chuyén nhuong, khong thé chap, khong cam cb
cho co quan, td churc, ca nhan nao. Céc bén co thoa thuan tra lai dién tich dat 1,7
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sao tuy nhién 6ngN, ba G va 6ng D sau d6 da huy bo thoa thudn nay va ongN, ba
G yéu cau thuc hién theo gidy dat coc. Ngoai ra khong c6 yéu cau phan to hay y
kién gi khéc.

- Dai dién Vién kzem sat nhan ddn huyén Hon Quan tinh Binh Phudc néu
quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé thi tyc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa di thuc
hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao hd so vy an va két qua tranh tung tai phién toa dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ong D budc
6ng N, ba G c6 nghia vu tra cho nguyén don ong D sb tién coc la
1.850.000.000d. Dbi vOi yéu cau phat coc do nguyén don khong yéu cdu nén
khéng xem xét. Cac van dé khac dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n:

Ong D khai kién 6ng N, ba G dé yéu cau Tda an giai quyét budc 6ng N, ba
G tra sd tién sd tién coc 1a 1.850.000.000d (Mot ty tam tram nam muoi triéu
d6ng) dong theo 02 giao dich hop ddng dat coc duoc xac 1ap ngay 03/03/2022,
ngay 23/5/2022 gitra 6ng D véi 6ng N va ba G do d6 xac dinh day la quan hé
tranh chap “Hop dong ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015, khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su.
Bi don 6ng N va ba G ¢6 noi cu tra tai t6 4, ap S R, xa T H, huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudc nén vy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T tung dan sy.

[2] V@ thii tuc t6 tung: Tai phién toa bi don vang mat 1an tha 2 khong c6
ly do nén Hoi dong xét xtr can cir Piéu 227 Bo luét td tung dan su tién hanh tiép
tuc x€t xur vu an.

[3] Vé noi dung vu an: Theo sy trinh bay théng nhat ciia nguyén don, bi
don, tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién ngay 03/03/2022 giita ong D véi ong
N, ba G c0 thoa thuan ky hop dong dat coc de bao dam giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat voi noi dung ong
N, ba G dong ¥ dit coc dé chuyén nhuong mot phan (dién tich 1.700 m?) thira
dat 637 to ban do 05 dién tich 9430,1m? toa lac ap Soc Rudng, xa Tan Hung,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc véi gia chuyén nhuong la 2.550.000.000d
(Hai ty ndm tram nim muoi triéu dong), 6ng D da dat coc cho 6ng N, ba G sb
tién 100.000.000d dé thyc hién giao két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat trong thoi han 1a 90 ngay va ngay 03/6/2022 sé& ra
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cong chung va tra hét tién con lai. Ngay 09/3/2022 6ngD tiép tuc dat coc thém
cho 0ngN, ba G so tién 1.100.000.000d (M4t ty mot tram tri¢u dong).

Ngoai ra ngéy 23/5/2022 vo chong N, G c6 thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 1.000 m? thudc mot phan thira dat s6 637 to ban d6 05 dién tich
9430,1m? toa lac ap Soc Rudng, xd Tan Hung, huyén Hon Quan, tinh Binh
Phudc. Pit c6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DC 368299 sb vao sb cap
gidy ching nhan CS 06216 do So tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phudc cp
ngay 11/11/2021 diémg tén ho ba G. OngN, ba G va 6ng D thda thuan gia chuyén
nhuong phan dién tich dat nay 1a 1.600.000.000d (Mot ty sau trim triéu dong).
Ngay 23/5/2022 vo¢ chéng ongN, ba G va dngD da viét gléy dat coc, 6ngN, ba G
va OngD c6 ky tén va diém chi vao gidy dit coc va vo chong 6ngN, ba G da nhan
s6 tién dit coc de chuyen nhuong tir ong D 500.000.0004. Ngay 24/6/2022 6ngD
dat coc thém sd tién 100.000.000d (M6t tram triéu dong) cho v chong 6ngN, ba
G (do 6ng Du nhan thay). Ngay 07/9/2022 do gia dinh 6ngN, ba G c¢6 nguoi di
bénh vién nén 6ngD coc thém s6 tién 50.000.000d chuyén khoan qua tai khoan
ngan hang. Cac bén thoa thuédn thoi han dat coc la 120 ngay va ngay 23/9/2022
s& ra cong chimg va tra hét tién con lai. Bén ban cam két 02 phan dién tich dét
chuyén nhugng niy khéng tranh chéap, khong dich quy hoach, ngoai ra thoa
thuan van dé phat coc. Tong cong 02 phan dat chuyén nhuong nay 6ng N va ba
G nhan cua 6ng D la 1.850.000.000d (Mot ty tdm tram nam muoi tri¢u déng)

Pén thoi han thuc hién giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dat doi
voi 02 phan dién tich dat nay ngay 23/09/2022 do dat c6 bién dong nén tam thoi
chua thé tach thura, sang tén ra cong chung duoc nén nguyén don 6ng D khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét huy 02 hop dong dit coc, budc bi don dng N, ba
G tra sb tién coc 1a 1.850.000.000d, khong yéu cau phat coc. Viéc khong thuc
hién ky két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va ché tai cho viéc
khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ciing nhu quyen va
nghia vu cac bén trong qué trinh thyc hién ky két hop dong da dugc thé hién
trong hop déng dat coc dugc cac bén thira nhan day la su kién khong can phai
ching minh theo quy dinh tai Didu 92 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[4] Xét ndi dung va hinh thirc hop ddng dat coc thé hién, thoi diém giao
két hop dong dit coc trén cac bén tham gia giao dich déu co day du nang lyc
hanh vi dan sy, ty nguyén giao két, néi dung hop dong khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi, hinh thirc hop déng phu hop véi Piéu
119 B6 luat dan sy 2015. Vi vay théa thuan dat coc chuyén nhuong 02 dién tich
dat thudc mot phan thira dat sb thira dat 637, to ban d6 05 toa lac ap Soc Rudng,
xa Tan Hung, huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc, s6 vao so cap gidy ching nhan
CS 06216 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap ngay
11/11/2021 dung tén ho ba G giita 6ng D véi 6ng N, ba G ¢co hiéu luc vé giao
dich dan su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 117 B6 luat dan su.



[5] Xét yéu cau ciia nguyén don Ong D yéu cau Toa an giai quyet dé nghi
Toa an tuyén huy hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat giita cac
bén Hoi dong xét xtr (viét tat 1a HDXX) thay rang;

Can ctr Hop ddng dit coc ngay 03/3/2022 thi cac bén 1a chi thé trong giao
két hop dong thoéa thuan ngay 03/06/2022 1a thdi han cudi cung dé ky két hop
d6ng chuyén nhuong. Tuy nhién khi chua t6i thoi diém ngay 03/6/2022 thi vao
ngay 23/5/20022 cac bén tiép tuc dit coc dé chuyén nhuwong 01 phan dién tich
dat khac va hen ngay 23/9/2022 ra cong chimg nhung téi ngay cong ching cac
bén khong ky két hop dong chuyen nhuong cho 6ng D nén 6ng D yéu cau ong N,
ba G hoan tra lai cho ba s6 tién coc 1a 1.850.000.000d, khong yéu cau phat coc.

Xét vé 161 dan dén nguyén nhan nguyén don 6ng D yéu cau huy hop dong
dit coc cho thdy: Ké tir thoi diém ngay 03/03/2022 va 23/5/2022 phia ho gia
dinh 6ng N, ba G d4 nhan s tién coc 1.850.000.000d ciia 6ng D dé dam bao thuc
hién nghia vu tach mot phan quyén sir dung dat dién tich 1.700m? va 1.000m?
nam trong thira dat sb 637, to ban dd 05 toa lac ép So6c Rudng, xa Tan Hung,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc cuia hd gia dinh 6ng N, ba G.

Theo x&c minh cua toa an nhan dan huyén Hén Quan tai Van phong dang
Ky quyén sir dung dat chi nhanh huyén Hén Quan thé hién: Vao ngay 26/8/2022,
trude thoi diém cac bén ra cong ching 02 phan dién tich dat nay ba G c6 ndp hod
so yéu cau do dac, trich luc dé tach thura ddi véi thira dat da dat coc. Ngoai ra
trong nam 2022 ba G khong yéu cau do dac lan nao khac ddi voi thira dat nay.
Tuy nhién sau khi do dac trén thuc dia thi dat bi blen dong con duong dat phia
tay thira dat ma phia bén kia con duong la thura dat s6 60 thudc quyén sir dung va
dung tén 6ng Piéu Do. Vi vay ngay 21/09/2022 Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Hén Quan da tra hd so theo phiéu tra ho so va huéng dan
1741/PTHS-CN.VPDKDD ngay 21/09/2022 cho hd ba G va hudng dan lién hé
Uy ban nhan dan xa Tan Hung noi ¢ dét lam céc thi tuc theo huéng dan (Lién
hé UBND xa Tan Hung cho ¥ klen vé sy thay (101 duong giao thong phat sinh
trén thira dat cua ba G so véi gidy ching nhan quyén str dung dét, qua trinh thay
d6i con duong, ¥ kién ciia UBND x4 vé viéc co cap nhat hay khong cap nhat;
Lién hé UBND xa Tan Hung lay ¥ kién nhitng chu st dung dat cac thia gidp
ranh tuyén dudng c6 bién dong, ndp hd so trich do ban dd dia chinh...).

Phia bi don dngN, ba G cho rang do dit tranh chip véi chi giap ranh 1 dng
Piéu Nhé nén khong dang ky bién dong dugc. Tuy nhién theo bién ban xac minh
tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Hén Quan thi thira dat 637, to
ban db 05 giap ranh céc thira dat: thira 638 dung tén 6ng LD Kh, thira dat 81
dung tén ba T C L, thira dat sé 64 dung tén ba G (Hién nay tach thanh 02 thia
772 va 773 cung dung tén ba G). Nhu vay thira dat 637, to ban d6 05 dtng tén
ho ba G khong giap ranh dat ding tén 6ng D Nvi véy 16i trinh bay cua phia bi
don cho rang dat c6 tranh chap v6i ong Diéu Nhé nén khong dang ky bién dong
dugc 1a chua ding véi thuc té. Vi vay c6 can cu xac dinh vi¢c khong ky két duoc
hop ddng sang nhuong 12 do c¢6 con dudng canh phia tay thira dit 637 bién dong.
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Pay 1a yéu t6 khach quan ma bén dit coc va bén nhan dit coc khong biét khi ky
két hop dong dit coc vao ngay 03/3/2022 va 23/5/2022 nén cac bén khong c6 16i
trong viéc hop dong chuyén nhuong khong ky két duoc. Ca nguyén don va bi
don déu nhan thic duoc do khong chuyen nhugng toan b thura dat ma chi
chuyén nhuong mot phan thira dat nén can phai tién hanh do dac, trich luc.. .thi
moi ¢6 thé tach thira duoc vi véy 101 khai cua nguyén don 6ng D cho rang cac
bén thoa thuan s& do ca hai phan dién tich dat va sé& ra cong chimg 2 phan dién
tich dat vao ngay 23/9/2023 1 6 co s6.

Dbi voi yéu cau hiy hop dong dit coc cua nguyén don: HDXX xét thiy
ho ba G 1a chu str dung dat va hién tai thira dat nay ba G dang quan 1y sir dung
nén viéc dam bao tinh phap 1y cua thira dat khi ra cong chtng 1a nghia vu ctia hd
ba G nhu: do dac dit, trich luc, hoan tit cac thu tuc khac cho viéc tach thira...
Tuy nhién do dat c6 bién dong dudng di dan dén khong thé ky két duge hop
déng chuyén nhuong theo thoa thuan nén can ct Picu 423 Bo luat dan sy 2015
thi ho ba G da vi pham nghiém trong nghia vu trong hop dong dan dén khong dat
dugc muc dich cua viéc giao két hop dong nén can hay 02 hop dong dit coc da
ky két va yeu cau khoi kién cua phia nguyén don hiuy hop dong dit coc ngay
03/3/2022 va 23/5/2022 1a c6 can ct.

Dbi véi ndi dung phia bi don ong N, ba G yéu cau tiép tuc hop dong dat
cocC chuyen nhuong quyén st dung dat. Xet thay nguyén don ong D yéu cau huy
02 hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dd duoc HDXX chéap
nhin. Ngoai ra theo tai li¢u chiing cor do Van phong cong ching Vi Thi Lan-
Thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc cung cap thi thira dat 637, to ban d6 05 dung
tén ho ba G vao ngay 21/4/2023 bi don da 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng
HV T, baNT L. Nhu vAy phia bi don 6ngN, ba G khong c6 thién chi trong viéc
tiép tuc hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo bién ban xac
minh cua toda an ngay 25/01/2024 tai Van phong cong ching Vi Thi Lan thi Hop
ddng chuyén nhuong nay cac bén tham gia ky két hop dong chua yéu céu Vin
phong cong chimg Vi Thi Lan huy, Nguyén don ong D khong dong ¥ tiép tuc
hop dong chuyén nhuong dat coc chuyen nhuong quyen su dung dat vi vay yéu
cau tiép tuc hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua phia bi don
1a khong c6 co so va khong duge HDXX chip nhan.

[6]. V& s6 tién phat coc:

Cian cir Khoan 2 Diéu 328, 423, 424 B luat dan sy 2015 va Nghi quyét
s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan toa 4n nhan dan
t6i cao huéng dan vé hity bo hop dong, hudng dan ap dung phép ludt vé viée xur
1y dat coc thi trong trudng hop dit coc dé bao dam cho viée giao két hop dong
thi bén nao ¢ 16i 1am cho hop dong khong duge giao két thi phai chiu phat coc
theo quy dinh ctia Bo luat Dan su. Tuy nhién cac bén khdng cd 16i dan dén
khong thé ky két hop dong chuyén nhugng va nguyén don ong D khong yéu cau
phat coc nén HDXX khong xem xét.



[7] Tai phién toa y kién cua dai dién Vién klem sat phu hop vo1 nhan dinh
ciia Hoi dong xét xir vé viée tuan theo phap ludt; vé ndi dung vu an dugc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[08] V& 4n phi va chi phi t6 tung:

- V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 92, cac Diéu 93, 147, 227 khoan 1 Diéu 228, Diéu 266 cua Bo luat T tung
dan su; Ap dung khoan 1 Diéu 117; Cac Diéu 328, 423, 427 Bo luat Dan sy nim
2015;

Can cu Diéu 3 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xie:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong D vé viéc tranh chap
hop ddng dit coc chuyén nhu:0’ng quyen st dung dat d6i véi ho ba G, Ong N:

1. Huy giao dich “Hop dong dit coc chuyén nhuong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat” 1ap ngay 03/3/2022, 23/5/2022,
gitta Ong D va4i ho ba G, 6ng N.

Budoc ba G, 6ng N c6 nghia vu tra cho dng D tong sb tién dit coc
1.850.000.000d (Mot ty tam tram nam muot tri¢u dong).

Ké tir ngay bdn dn, quyet dinh co hi¢u luc phap ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwgc thi hanh _an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khodan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Ddn sw ndm
2015, trur truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ong D khong phai chiu 4n phi. Chi cuc thi hanh an huyén Hén Quan,
tinh Binh Phudc hoan tra cho dng D s6 tién 16.875.000 (Muoi sdu triéu tam tram
bay muwoi ldm ngan) ddng tam g an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi 18 phi toa 4n s6 0015025 ngay 19/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an huyén
Hoén Quan, tinh Binh Phudc.

Ba G, 6ng N phai lién doi chiu 67.500.000 (Sdu muoi bay triéu nam tram
ngan) dong an phi Dan sy so thim co gia ngach.



3. V& quyén khang cédo: Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su
vang mat c¢6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 (muoi 1dam) ngay ké tir
ngay nhan dugc ban hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan;

- Chi cuc THADS huyén Hén Quan;
- Cac dqang su;
- Luu ho so vu an.

P4 Pinh Thuyén
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tran Trong Vinh  Pham Quédc Vuong D6 Pinh Thuyén
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Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luéat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Két qua biéu quyét 3/3 dong .

Ngho auin keét thutic vago hoi ..... gio ........ phuut ngagy 30/01/2024.

Bién ban nghi an di duoc doc lai cho tit ca thanh vién Hoi dong xét xtr
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Trong Vinh Pham Quéc Vuong b6 Pinh Thuyén
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Viéc khong ra cong ching ky két hop dong kip
thoi do thi tuc d6i glay ching nhén quyén suir dung dat (D01 sO dat moi tach thira
dugc), dang ky bién dong (Pat dién tich giam so Vo1 s0 dat, can diéu chinh co
duong di bén canh s6 dat mo1), thu tuc tach thira mat nhiéu thoi gian nén hién
nay gia dinh ba Chinh chua d6i duoc s6 dat moi va ciing chua ding ky bién
dong, chua diéu chinh thé hién con duong trén s6 dat. Ngoai ra nguyén nhan
chua ra s6 d6 méi con do dich bénh va cong tac lam s6 kho khan.

Ba Chinh biét dat ba Chinh sau khi d6 dac thi dién tich giam 200m? phai
cap nhat dudng di nén phai lam thu tuc doi glay ching nhan quyén sur dung dat
moi. Ba Chinh ¢6 nhd nguoi di 1am thu tuc d6i gidy ching nhan quyén sir dung
dat méi nhung khong dugc nén vao thang 5 nam 2023 ba Chinh tu di lam tha
tuc cap doi gidy chung nhan quyén st dung dat va co ndp hd so tai bd phan mot
ctra UBND huyén Hon Quan tuy nhién hd so di bi tra vé dé dua vé UBND x4
Minh Tam dé lam thu tuc kiém tra va ky giap ranh. Hi¢n tai toan bo phﬁn dién
tich ¢t nay gia dinh ba Chinh van dang quan 1y, canh tac, thu hoach.
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan;

- Chi cuc THADS huyén Hén Quan;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

P6 Pinh Thuyén
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

P46 Pinh Thuyén
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hén Quan;

- Chi cuc THADS huyén Hén Quan;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

P4 Pinh Thuyén
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