TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 179/2023/DS-PT
Ngay: 22-5-2023
V/v tranh chap hop dong giir
chd va hop tac dau tu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tai;
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Diing;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Binh Duong
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 334/2023/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2022, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong gitt cho va hop tac dau tu”.

Do Ban 4n dén sy so thAm s0 124/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir phic tham sb: 293/2023/QD-PT
ngay 05 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai A; dia chi: s6 140,
duong B2, khu d6 thi S, phuong A, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty Céphc?n Pau tw Thwong mai A: Ba
Nguyén Thi Xuan T, sinh nam 1980; dia chi: s6 140, duong B2, khu do thi S,
phuong A, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy
quyeén (van ban uy quyén ngay 15 thang 7 ndm 2022); c6 mat.

- Bi don: C)Qg Nguyén Pang H, sinh nim 1987; dia chi: khu phé 6,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; 6 mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia dng H: Ong Lé Vian M, sinh ndm 1964; dia
chi: phuong P, thanh ph6 T, Thanh phé H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo uy
quyeén, (van ban uy quyén ngay 27/12/2022); c6 mat.
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- Ngwoi khang cdo: bi don 6ng Nguyén Pang H.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Cong ty Céghd‘n Pau tw Thirong mai A (viét tat la Cong ty
A) trinh bay: Cong ty A la chu dau tu khu nha ¢ Su6i Gitra thu¢c phuong T va
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, cu thé nhu sau:

Ngay 07/3/2008, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong d3 c¢6 Vin ban sb
556/UBND-SX vé viée chap thuan chu truong cho Cong ty A dugc dau tu xay
dung khu d6 thi tai 4p 4, x3 T, thi xa T (nay la phuong T, thanh phd T), tinh
Binh Duong vdi dién tich khoang 40ha. Dong thoi yéu cau Cong ty A lién hé
v6i cac co quan chtrc nang dé lap tha tuc dén bu, quy hoach va xiy dung theo
quy dinh; 14p du an khu d6 thi trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy
dinh.

Ngay 31/8/2009, Uy ban nhan déan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh
s6 3887/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an tong thé boi thuong, hd tro va
tai dinh cu cong trinh khu d6 thi xa T va xa C, thi xa T (nay la phuong T va
phudng C, thanh phd T), tinh Binh Duong.

Ngay 17/6/2013, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Vin ban sb
1643/UBND-KTN vé viéc chap thuan dau tu du an khu nha ¢ thuong mai T va
Vin ban s6 3845/UBND-KTN ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viéc chap thuan d6i tén dy an tir khu nha ¢ thuong mai T thanh khu
nha & Sudi Giira va diéu chinh tién d¢ thuc hién dy 4n dén ndm 2021.

_Ngay 05/02/2018, Cong ty A va ong Nguyéqn Piang H ky Hop dong giir
cho va hop tac dau tu s0 0038/HDHTDT/AC, cu thé nhu sau:

Sau khi xem xét ho so phap 1y va thuc dia dy an, hai bén théa thuan théng
nhat ky hop dong giit chd va hop tac dau tu tai du 4n “Khu nha ¢ thwong mai T”
(nay la khu nha ¢ Sudi Giita) tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong véi
noi dung:

Sau khi 6ng Nguyén Pang H dat sé tién 392.700.000 dong dé giit chd nén
dat thuoc dy an “Khu nha ¢ thuong mai T” tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong do Cong ty A 1am chu dau tu thi Cong ty A dong y cho Ong Nguyen
Ping H cung tham gia hop tac dau tu theo hinh thirc gop von dau tu ha tang vao
du 4n. Sau khi du 4n dugc hoan thanh thi 6ng Nguyén Ding H s& nhan duoc 02
nén gdm: 01 nén nha thudc 16 A12, ma nén 24, duong D1, co6 dién tich 1a 75m?,
01 nén nha thudc 16 A12, ma nén 25, duong D1, c6 dién tich 1a 112m?. Sé tién
g6p von tong cong 1a 1.309.000.000 dong va duge gop cu thé nhu sau:

+ Dot 1: 30% tong gia tri gop von (twong duong voi s6 tién gitt chd) khi
CoOng ty A tién hanh phat quang, lam sach mat bang du an;

+ Dot 2: 20% tong gia tri gop von khi Cong ty A tién hanh san 1ap mit
bang dat 50% trén tong du 4n hodc san 1ip mit bang toan bo cac tuyén dudng
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ndi b cua dy 4n va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Cong ty A co thong bao
g6p von dot 02;

+ Dot 3: 20% tong gia tri gop V(A’),l’l khi Cong ty A tap két may moc, trién
khai d6 nguyén vat liéu (lam duong), lap dat h¢ thong thoat nude va trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Cong ty A c0 thong bao gop von dot 03;

+ Dot 4: 25% tong gia tri gop vbn khi Cong ty A hoan thién 2/3 cong tac
thi cong ha tang hodc du di€u ki¢n xay dung nha va trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay Cong ty A c6 thong bao gop von dot 04;

~ + Dot 5:05% téng gia tri gop von con lai khi Cong ty A 1am thu tuc cép
sO tung 16 mang tén Cong ty A va ban giao cho bén B hodc thu tuc hoan cong
nha va trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Cong ty A c0 thong bao gop von dot
05.

Ngoai ra, hop déng con quy dinh vé quyén va nghia vu ciia cac bén, trach
nhiém khi vi pham hop dong.

Sau khi ky hop dong thi 6ng Nguyen bang H da nop cho Cong ty A 5O
tién gitr chd, tuong duong voi 30% tong gia tri gop von cia dot 1 la:
392.700.000 doéng. Tuy nhién, ngay 30/10/2020, Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong ¢6 Quyét dinh s6 3174/QD-XPVPHC vé viéc xir phap vi pham hanh
chinh trong linh vuc xay dung d6i v6i chii dau tu 1a Cong ty A. Theo ndi dung
ctia quyét dinh nay xac dinh Cong ty A vi pham quy dinh vé huy dong vdn hoic
chiém dung vén trai phép tai du an khu nha & Sudi Giira tai phuong T va
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong duoc quy dinh tai diém d khoan 4
Piéu 57 cua Nghi dinh s6 139/2017/NB-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh phi quy
dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, véi mic phat 1a
285.000.000 ddéng, dong thoi budc Cong ty A phai khic phuc hiu qua, boi
thuong thiét hai cho (néu c) cho bén mua, bén thué mua.

Sau khi c6 quyét dinh trén ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong, Cong
ty A da nhiéu lan lién hé thoa thuin voi cac truong hop déa ky hop dong gilr cho
va hop tac voi Cong ty A dé giai quyét hau qua theo ding tinh than cla quyet
dinh trén, tuy nhién nhiéu truong hop khong dong ¥ thoa thuan giai quyét véi
cong ty A.

Pé thuc hién dang Quyét dinh s 3174/QD-XPVPHC vé viéc xir phap vi
pham hanh chinh trong linh vyc xay dung cua Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong. Nay, Cong ty A khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong véi yéu cau cy thé nhu sau:

+ Tuyén bd Hop ddng giit chd va hop tac dau tu s 0038/HDPHTDT/AC
ngay 05/02/2018 gitra Cong ty A va 6ng Nguyen Dang H 1a vo hiéu;

- Cong ty Co phén Pau tu Thuong mai A c6 trach nhiém hoan lai toan bo
s6 tién 392.700.000 dong da nhan tir ong Nguyen Dang H va chiu phat vé1 mirc
phat di cam két 1a 0,05%/ngay, véi s6 tién tam tinh dén ngay khoi kién la
313.374.600 dong; tong cong 1a 706.074.600 dong.
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- Bi don 6ng Nguyén Pang H trinh bay: dng H khong dong v véi yéu cau
khoi kién caa Cong ty A.

Ngay 05/02/2018, gitra 6ng H va Cong ty A co ky Hop ddng gitr chd va
hop tac dau tu s6 0038/HPHTDT/AC, 6ng H mua 02 nén dit thong qua cong ty
mdi gidi bat dong san nhung hién nay ong khong nhé r6 thong tin, dia chi cia
cong ty moi gidi ndy. Theo hop dong da ky v6i Cong ty A thi éng phai dit sb
tién 392.700.000 dong dé gitt chd 02 nén dat. Tuy nhién, ngoai sé tién
392.700.000 dong da nop cho Cong ty A Chau (theo phleu thu) thi s6 tlen thuce
té 6ng phai nop thém trén hop ddng 13 935.000.000 dong. Tong cong s0 tién
Cong ty A da thu cua 6ng 1a 1.327.700.000 dong. Hién nay, d6i voi yéu cau khoi
kién ctia Cong ty A thi 6ng khoéng dong ¥ va yéu cau Cong ty A tiép tuc hop
ddng voi ong.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 124/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phé T da quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty co phﬁn dﬁq tu
thuong mai A do61 voi bi don 6ng Nguyén Dang H vé viéc “Tranh chap hop dong
gitlr cho va hop tac dau tu”.

1.1. Tuyén bdé Hop dong gitt chd va hop tac 7 dég tu 5O
0038/HDGC&HTDT/AC ngay 05/02/2018 da ky gilta Cong ty CO phéan Dau tu
Thuong mai A va 0ng Nguyen Pang H 1a vo hiéu.

1.2. Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai A ¢ trach nhiém tra cho lai cho
ong Nguyén Pang H s tién da nhan va tién phat, tong cong 1a 706.074.600
d6ng (bay tram 1¢ sau triéu khong traim bay muoi bon nghin sau traim dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cila cic
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07 thang 10 nam 2022, bi don ong Nguyén
bang Huy khang céo toan bg ban an.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giit nguyén khoi kién; bi don
van gitt nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thdéa thuan dugc véi
nhau vé€ vi¢c gidi quyét vy an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phic tham.

Vé noi dung: Toa an cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu 4n dan dén thu thap ching ctr chua day du,
giai quyét vu an vé noi dung chua phu hop 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cta duong su, dé nghi huy ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: khang cdo ciia nguyén don trong han luat dinh. Céan cur
Diéu 293 Bo luat TH tung dan su, Toa an xét xr vu an theo quy dinh cta phap
luat.

[2] V& noi dung:

Xét khang céo, ngay 05/3/2018, gitta Cong ty A va 6ng Nguyén Ding
Huy ky Hop dong giit chd va hop téc dau tu s6 0038/HPHTDT/AC véi ndi
dung chinh nhu sau:

Sau khi 6ng Nguyén Pang H dit coc sb tién 392.700.000 dong dé giir chd
nén dat thudc dy an “Khu nha ¢ thuong mai T” tai phuong T, thanh phd T, tinh
Binh Duong do Cong ty A lam chu dau tu thi Cong ty A dong y cho éng H cung
tham gia hop tac dau tu theo hinh thirc gop von dau tu ha tang vao du an. Sau
khi du an dugc hoan thanh thi 6ng H sé nhan duoc 02 nén gom 01 nén nha thude
16 A12, ma nén 24, dudng D1, c6 dién tich 1a 75m?, 01 nén nha thuge 10 A12,
ma nén 25, duong D1, c6 dién tich Ia 112m?. S6 tién £op von tong cong la
1.309.000.000 dong Ngoai ra, hop ddng con quy dinh vé thoi gian, so tién cua
tung dot gop von; quyen va nghia vu cua cac beén, trach nhiém khi vi pham hop
dong.

Xét giao dich dan sy giira 6ng H va Cong ty A thay rang: theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat Nha ¢
thi: “Viéc huy dong vén dé dau tw xdy dwng nha & theo quy dinh tai diém a
khodn 2 Diéu nay phdi théng qua hop déng gdp von hodc hop dong hop tac ddu
tir hodic hop dong hop tac kinh doanh; chi dau tw chi dwoc ky két cdc hop dong
nay sau khi cé dit diéu kién sau day: a) Pd c6 hé so dw dn dau tw xdy dung nha
& dwoc phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt; b) Dw dn dau tir xdy dung nha ¢
dd thuwe hién xong gidi phong mdt bang theo tién dg thwc hién dw dn dwoc phé
duyét; ¢) Bd c6 bién ban ban giao méc gidi cia dw dn; d) Pd c¢é théng bdo di
diéu kién dwoc huy dong von ciia S6¢ Xay dwng noi ¢é dy dn. Chit dau tw phdi cé
van bdn kém theo gidy to chitng minh di diéu kién huy déng von quy dinh tai
cac Diém a, b va ¢ Khodn nay giri S¢ Xdy dung dé nghi ¢é van ban théng bdo di
diéu kién dwoc huy déng von dé dau tw xdy dung nha & .

Tai Cong van s6 3598/SXD-QHKT ngay 05/9/2022 ciia S& Xay dung tinh
Binh Duong ¢6 ndi dung: “Nam 2008, Uy ban nhdn dan tinh Binh Dwong c6
Vin ban sé6 556/UBND-SX ngay 07/3/2008 vé viéc chdp thudn chi trieong cho
Céng ty Cé phan Pau tw Thirong mai A dau tw xdy dung khu dé thi tai xa T véi
dién tich khoang 40ha. Dy Gn da dwoc Uy ban nhan déan thanh phé T phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét véi ty 16 1/500 tai Quyét dinh sé 2577/0P-UBND
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ngay 03/8/2015. Dy an chua duoc tham dinh thiét ké co sé va chua duoc cd'p co
tham quyén cdp gidy phép xdy dung.

2. D én Khu nha & Suéi Giita chwa dwoce S¢ Xay dung théng bdo di diéu
kién ban nha & hinh thanh trong twong lai; hop tdc dau tw theo quy dinh cia
phadp ludt nha 6, kinh doanh bat déng san. Do vdy, Cong ty Co phan Pau tw
Thuong mai A chua du dieu kién dé thuc hién kinh doanh san phcfm bat dong
san dé huy dong von tai dw an”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 cua Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s diéu cua Luat Nha &
thi: “1. Viéc ky hop dong huy déng von dé dau tw xdy dung nha ¢ thwong mai
chi duoc thuc hién thong qua cdc hinh thirc quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4
Diéu 69 ciia Ludt Nha 6; truong hop ky hop dong huy dong von khéong diing véi
quy dinh tai Piéu 68, Diéu 69 cia Ludt Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi
khéng dwoc phdp ludt cong nhdn, chii dau tw bi xir phat vi pham theo quy dinh
ciia phdp ludt va phai boi thwong thiét hai cho ngwoi tham gia gép von”. Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong xac dinh Cong ty A vi pham quy dinh vé huy dong
von hodc chiém dung vén trai phép tai du 4n khu nha & Subi Giita tai phuong T
va phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong duoc quy dinh tai diém d khoan 4
Piéu 57 ctia Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh pht quy
dinh vé xi@r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xdy dung nén ngiy
30/10/2020 Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh s6 3174/QD-
XPVPHC vé viéc xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung ddi véi chu
dau tu 1a Cong ty A véi hinh phat chinh 1a s6 tién 285.000.000 déng; dong thoi,
budc Cong ty A phai khic phyc hau qua, boi thuong thiét hai cho (néu c6) cho
bén mua, bén thué mua... Mit khéc, theo diém a khoan 2 Piéu 19 cua Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 Diéu ctia Luat Nha & thi “Bén tham gia gép von, hop tdc dau tw, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két quy dinh tai diém nay chi dwoc phan chia loi nhudn
(bang tién hodc cé phiéu) trén co sé ty 1é von gép theo théa thudn trong hop
dong; chi dau tw khéng dwoc dp dung hinh thirc huy déng von quy dinh tai diém
nay hodc cdc hinh thirc huy déng von khdc @é phéan chia san pham nha ¢ hodc
dé wu tién dang ky, ddt coc, huwong quyén mua nha & hodc dé phdn chia quyén
st dung dat trong diw dn cho bén dwoc huy dong von, triv truong hop gép von
thanh Idp phdp nhdn méi dé dwoc Nha mede giao lam chi dau tw dy dn xdy
dung nha ¢”. Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 1 cta hop dong giir chd va hop tac
dau tu cac bén da thoa thuan: “Sau khi dw an di hoan chinh co sé ha tdng, Beén
B sé nhan lai s6 nén nha (dcft tho cu) hodc can ho duoc duyét theo quy hoach
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(Sau ddy goi tdt la “nén nha”) véi chi tiét, ddc diém va gid tri quy dinh tai diéu
2 va diéu 3 cua hop dong nay”.

Véi tai ligu, chung ct trén ¢6 du co sd Xac dinh viéc Cong ty A huy dong
von thong qua “Hop dong giit chd va hop tdc dau tuw” voi 6ng H thuc té 1a hinh
thire chuyén nhuong dat. Do d6, Hop ddng giit chd va hop tac dau tu sb
0038/HPHTDT/AC ngay 05/02/2018 da ky giita Cong ty A Vi ong Nguyén
Ping Huy 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 123, Diéu 407 ctia Bo luat Dan su
nén yéu cau khai kién ctia Cong ty A 1a ¢o can cu.

Tai Diéu 131 ctia BO luat Dan su quy dinh giao dich dan su v6 hi¢u khong
lam phét sinh, thay d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan su v6 hi€u thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Bén c6 18i gay thiét
hai thi phai bdi thuong. Tai Phiéu thu ngay 07/02/2018 thé hién Cong ty A da
nhan ciia 6ng H 392.700.000 dong nén Cong ty A co trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng H 392.700.000 dong 1a phu hop.

Xét vé phan 161 din dén hop dong vo hiéu va phan bdi thudng thiét hai,
nhan thdy Cong ty A nhan thic dugc dy an nha ¢ néu trén chua du diéu kién dé
chuyén nhuong nhung van ky “Hop dong giit chd va hop tac dau tu” 14 hinh
thire chuyén nhugng dat cho 6ng H, day 14 hinh thirc huy dong von trude khi du
diéu kién chuyén nhugng dat; con 6ng H khong tim hiéu dy 4n va cac quy dinh
ctia phéap luat trude khi ky hop dong nén ca 02 bén cing c6 16i. Tuy nhién 15i
chinh 1a Céng ty A khi dua ra cac thong tin vé du an chua dung dan dén nha dau
tu bi nham 13n nén ky két hop dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, dng H chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
va khong yéu cau boi thuong thiét hai. Viéc 6ng H yéu céu tiép tuc thuc hién
hop ddng 1a bao quat toan dién khi giai quyét vu 4n, truong hop nay xac dinh
hop dong bi v6 hiéu nén phai giai quyét ludn hau qua cua hop dong vo hiéu méi
dam bao quyén loi cho cac bén.

Hop dong giit chd va hop tac dau tu ky két giita Cong ty A véi ong H vo
hiéu, dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, Toa 4n cip so thdm can dinh
gia dat dé tinh gia tri chénh léch giira gia dét tai thoi diém 6ng H dit tién giit chd
v6i gia dat tai thoi diém giai quyét tranh chdp méi dam bao quyén loi cho 6ng
H.

Tda an cap so tham ghi nhan viéc phia Cong ty A dong y bdi thuong cho
6ng H theo mirc phat da cam két trong hop dong 13 0,05%/ngay voi s tién tinh
dén ngay khai kién 1a 313.374.600 dong 1a chua phu hop, vi hop dong nay da vo
hiéu khong duoc ap dung dé giai quyét hau qua.
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Ngoai ra, theo chimg ctr ¢6 tai hd so thé hién ngay 29/8/2022, Co quan
Canh sat diéu tra (Cong an tinh Binh Duong PCO3) c6 Cong van soO
2399/CSKT(P1) giri Van phong Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh
Duong thong bao cho Van phong Co quan Canh sat diéu tra vé ndi dung don
trinh bao cua tap thé nguoi dan veé viée Cong ty A c6 dau hiéu lira dao, chiém
doat tai san cta tap thé nguoi dan thong qua viéc ky hop dong giir chd va hop
tac dau tu tai du an khu nha ¢ Subi Giita. Toa 4n cap so thim chwa xac minh két
qua giai quyét tin bao td giac cua tap thé ngudi dan dbi voi du an trén tai Vin
phong Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong ma giai quyét vu an
la chua dam bao.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong tham gia t6 tung, Toa an cap so
tham chi cin c&r vao tai liéu 13 ban photo copy do nguyén don giao ndp ma
khong thu thap ban chinh ciing nhu thu thap hd so du an khu nha ¢ Subi Giira,
chua thu thap ching ct tai co quan c6 tham quyén dé biét du 4n di trién khai
dén giai doan ndo, chi cin ct Quyét dinh s6 3174/QD-XPVPHC ngay
30/10/2020 cuia Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong vé viéc xir phap vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dung d6i véi chu dau tu 1a Cong ty A va Cong
van tra 101 cua So Xay dung tinh Binh Duong dé tuyén hop dong vO hiéu ma
khong xem xét dén quyén loi cia ngudi mua, theo ching ctr ¢o tai ho so thé hién
ngay 15/4/2020, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh s6 1036/QD-
UBND vé viéc cho Cong ty A sir dung dat dé thuc hién du an khu nha ¢ Sudi
Gitra tai phuong T, C, thanh pho T (dot 1), theo do c6 ban thong ké dién tich,
ban dd quy hoach diéu chinh tong mit bang. Nhu vay, trong truong hop nay, can
phai xem dy an da thuc hién dcn giai doan nao, vi tri 10 dat tai dau, tham dinh
gia tri dat dé co cin ctr giai quyét hau qua cua hop dong nhung Toa an cap so
tham lai nhan dinh Cong ty A khong ching minh duoc thiét hai thuc té xay ra,
ong H Vang mat khong c6 ly do. Do do, khong c6 co so dé xem xét giai quyét Ve
phan boi thuong thiét hai, la anh huong quyen lgi cia duong sy. Toa an cap
phuc thim néu xem xét, dinh gia dé tinh bdi thuong 1a khong dam bao hai cap
xét xUr theo quy dinh tai Pidu 17 cia B luat T6 tung dan su.

Pé dam bao quyén loi cho duong sy, Toa an cap phu thim hay an S0 tham
dé cap so tham thu thap chung ctr day du, giai quyet vu an dam bao quyén loi
cho cac bén. Khang céo caa dng H 1a ¢6 co so chap nhén.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

[4] An phi phiic thim: Khang cdo dugc chap nhan nén nguoi khang cao
khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir Diéu 48, khoan 3 Dicu 308, Picu 310; Biéu 313 B¢ luat T tung

dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban
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Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khang céo cua bj don 6ng Nguyén Piang Huy.

Huy Bén 4n dan sy so tham s0: 124/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2 An phi phuc thé‘m: Tra lai cho dng H 300.000 dong (ba trim nghin
dong) theo Bién lai thu tién so0 0000218 ngay 12/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh
an dan su thanh pho T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T

- TAND thanh phd T;

- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh, Tu phap;
- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



