TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s: 421/2020/HC-PT

Ngay 20 thang 8 nam 2020

VIv Khiéu kién OPHC trong linh
Vi qudn Iy ddt dai doi Véi trirong hop
hiy gidy chiing nhan quyén si dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chai toa Péntda:  Ong Phan T6 Ngoc
Cac Tham phén: Ong Phan Vin Yén
Ong Pham Cong Mudi
o Thuw ky Pén toa: Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia Pén tdoa: Ong Nguyén Kim Poan- Kiém sat vién.
’ Ngéy 20 thang 8 nam 2020, T?i try s¢ Toa an nhan déan cép cao tai The‘mI,l
pho HOo Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so
731/2019/TLPT-HC ngay 19 thang 12 nam 2019.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 14/2019/HC-ST ngay 8 thang 11 nim
2019 cua Toa én nhan déan tinh Ninh Thuén bi khang g:éo. ’
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham so 844/2020/QbPT-HC

ngay 19 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Newoi khai kién: Ba T6 Thi H, sinh nam: 1963 (vang mat)

Pia chi: S6 44P Tran Nhan Tong, phuong Thanh Son, thanh phd Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Trong C, sinh nam: 1981 (c6 mit)

Pia chi: 47 Ngo buc Ké, phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo van ban ty quyén ngay 02/4/2019).

2. Nguoi bj kién: So Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan

Pia chi: Puong Nguyén Btic Canh, phuong My Hai, thanh phd Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Anh Tuéan - Giam d6c So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Ninh Thuan (c6 don xin xét xir ving mit).



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong P, sinh nam: 1954 (vang mit)

Pia chi: S6 44P Tran Nhan Tong, phudng Thanh Son, thanh phé Phan Rang
— Thap Cham, tinh Ninh Thuan;

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Trong C, sinh nam: 1981 (c6 mit)

Dia chi: 47 Ngo buc K&, phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh (theo van ban ty quyén ngay 01/7/2019).

- Ba Tran Thi Phuong L, sinh nim: 1969 (ving mat)

Dia chi: Khu phé 4, phuong Pha Ha, thanh ph Phan Rang — Thap Cham,
tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Viét Mau, sinh nam: 1972 (c6 don
dé nghi xét xtr vang mat)

Pia chi: Khu phé 7, phuong Thanh Son, thanh phé Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuan (theo vin ban ay quyén s6 1640/UQ-VPCCAK ngay
29/6/2019).

Nguoi khdng cdo: nguoi khoi kién — ba Té Thi H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 20/5/2019 ciia ba T6 Thi H va vin ban
trinh bay y kién dé ngay 07/11/2019 ciia nguwoi dai dién theo @y quyén cho
nguoi Khai kién éng Lé Trong C trinh bay:

Phan dat thudc thira dat s6 06, to ban do s6 05, dia chi: s6 95 duong Thong
Nhét, phuong Pai Son, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan
duoc gia dinh ong P, ba T6 Thi H quan ly, st dung 1au dai, khéng cé bat ca tranh
chap nao trong qué trinh st dung.

Vao nam 2013 vo cH ba H, ng P ky két Hop dong thé chap quyén sir dung
dat voi Ngan hang dau tu phat trién Viét Nam. Muc dich ky két dé bao 1anh cho
Cong ty Cb phan phat trién va kinh doanh nha Ninh Thuén vay tién caa Ngan
hang Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ninh Thuan (goi tit 1a Ngan
hang BIDV — Ninh Thuan).

Do khéng théng nhat dugc Hop ddng nén vao ngay 01/11/2016, Ngan hang
BIDV — Ninh Thuéan di nop don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé Phan
Rang — Thap cham, tinh Ninh Thuan yéu cau 6ng P, ba H tiép tuc thuc hién hop
dong thé chép.

Ngay 13/3/2017, Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham ban
hanh Quyét dinh s6 23/2017/QDST-DS vé viéc cdng nhan sy thoa thuan cua céc
duong su.



Nhan thdy Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cua cac duong su 6
23/2017/QDST-DS ngay 13/3/2017 cua Toa an nhan dan thanh phb Phan Rang —
Théap Cham la vi pham tha tuc t tung nén ba T6 Thi H, ong P da 1am don dé nghj
giam doc tham yéu cau xem xét lai quyét dinh nay. Hién tai, co quan c6 tham
quyén dang xem xét quyét dinh nay theo thu tuc giam ddc tham.

Mot phan Quyét dinh phé san sé 01/2017/QD-TBPS ngay 31/5/2017 cua
Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham duoc ban hanh duya trén
quyét dinh ma thu tuc phé san s6 01/2017/QD-MTTPS ngay 08/01/2017 va Quyét
dinh cdng nhan su thoéa thuan cua cac duong su sd 23/2017/QDST-DS ngay
13/3/2017. Vi thé, Quyét dinh s6 23/2017/QDST-DS ngay 13/3/2017 vi pham thu
tuc t6 tung kéo theo viéc quyét dinh pha san sé6 01/2017/QD-TBPS ngay
31/5/2017 ciing ¢ thé bi hity bo.

Do do, viéc phat mai tai san cia Ngan hang BIDV - Chi nhanh Ninh Thuan
1a khong c6 can ctr. Nén c6 co so dé xac dinh rang cac giao dich nhan chuyén
nhuong sau do6 bi vo hiéu.

Vi vay, ba To Thi H khoi kién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh
Thuan, yéu cau Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan giai quyét huy Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ
154533 do So tai nguyén va Moéi truong tinh Ninh Thuan cap cho ba Tran Thi
Phuong L ngay 05/01/2019.

Ngwoi dai dién theo 1iy quyén ciia ngwoi bi kign 6ng Nguyén Vin Qué cé
véin ban y kién gidi trinh dé ngay 05/7/2019:

- V& viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDD)
s6 BD 986811 ngay 14/3/2011 do Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap
Cham cap cho ong P va ba T6 Thi H:

Ngay 14/3/2011, Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thap Cham cip
GCNQSDBD s6 phat hanh BD 986811 cho ong P va ba T6 Thi H, thira dit sb 6, to
ban d6 dia chinh sd 5-(5), dién tich 141,1m?; myc dich str dung dat: DAt ¢ tai d6
thi (104,5m?), dat trong cdy lau nam (36,6m?); thong tin nha ¢ trén dat di dugc
chtng nhan: Dién tich xay dung 54,4m?; két cau (twong gach, mai tole); cap hang
(IV); s tang (01 tang). Dia chi thira dit va nha & gan lién voi dat: S6 95, duong
Théng Nhat, phuong Pai Son, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan.

Sau khi dugc cap GCNQSDD ong P va ba Té Thi H da dung tai san (la
Gidy chiing nhan sé phat hanh BP 986811) thé chap, bio Ianh cho khoan vay cua
Cong ty C6 phan Phat trién va Kinh doanh nha Ninh Thuan theo Hop dong thé
chap cua bén tht ba s6 002/2013/HP ngay 06/02/2013 giira 6ng P, ba Té Thi H



va Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Ninh Thuan.

Do lam an thua 16, mat kha ning thanh toan cac khoan ng, Cong ty C6 phan
Phat trién va Kinh doanh nha Ninh Thuan d3 pha san, noi dung pha san caa Cong
ty C6 phan Phét trién va Kinh doanh nha Ninh Thuan da dugc Toa 4n nhan dan
thanh phd Phan Rang — Thap Cham tuyén bé tai Quyét dinh s6 01/2017/QD-TBPS
ngay 31/5/2017. Theo Quyét dinh tuyén b pha san thi viéc xu 1y tai san bao 1anh
ctia vo cH 6ng P, ba T6 Thi H va sé tién bao 13nh cua Quy béo Ianh tin dung cho
doanh nghiép vira va nho tinh Ninh Thuan dé thanh toan khoan no vay cia Ngan
hanh Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ninh
Thuan (trong dé cé Giay ching nhan sé phat hanh BP 986811 ma 6ng P va ba
T6 Thi H da thé chdp bdo 1anh cho khodn vay ciia Cong ty Cé phan Phat trién va
Kinh doanh nha Ninh Thudn theo Hop dong sé 002/2013/HD ngay 06/02/2013).
Quyét dinh pha san Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham giao cho
Quan tai vién 12 6ng Pham Vi Truong Duy tiép tuc thuc hién nhiém vy quyén han
theo quy dinh cua phép luat.

- V& thi tuc ban dau gia:

Ngay 07/8/2018, Cong ty Hop danh quan ly va thanh ly tai san Bong Nai
t6 churc budi ban dau gid tai san, trong d6 o tai san 1a quyén sir dung dat cua ong
P va ba H theo GCNQSDPD do Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang — Thép
Cham ky ngay 14/3/2011. Két qua ban dau gia ong Lé Dinh Kh 1a nguoi dd mua
trang d4u gia thira dat s 6, to ban d6 dia chinh s6 5-(5), dién tich 141,1m? muc
dich st dung dat: Dat o tai d6 thi (104,5m?), dat trong cay lau nam (36,6m?) véi
gia 12 2.308.915.787 dong.

Ngay 22/9/2017, 6ng Pham Vi Truong Duy — Chirc vy Quan tai vién — Dai
dién cho Cong ty hop danh quéan 1y va thanh 1y tai san Dong Nai lap hop dong
mua bén tai sin ddu gid (tai san la Gidy chimg nhan sé phat hanh BD 986811) cho
ong L& Pinh Kh, ho khau thuong trd tai thon Ca Ba, xa Ho Hai, huyén Ninh Hai,
tinh Ninh Thuan. Hop dong mua ban tai san dau gia da dwoc Vin phong Cong
chung An Khang céng ching ngay 22/9/2017.

Nhu vay, viéc Cong ty Hop danh quan ly va thanh ly tai san Bong Nai 1ap
Hop d6ng mua bén tai san du gia (tai san 1a Gidy chiing nhan sé phat hanh BD
986811) cho 6ng Lé Binh Kh 1a hoan toan phu hop vdi quy dinh ctaa phap luat.

- V& hd so dang ky bién dong quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan
lien véi dat ciia 6ng Lé Dinh Kh khi tring d4u gia quyén sir dung dat, tai san gan
lien véi dat dé thi hanh an:

Ho6 So ong Khai nop tai Vian phong Pang ky dat dai Ninh Thuan — Chi
nhanh Phan Rang — Thap Cham gdm: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan
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lién vé6i dat; Hop dong mua ban tai san dau gié gitra Cong ty Hop danh quan ly va
thanh ly tai san Bong Nai 1ap hop dong véi ong Lé Dinh Kh di dwgce Van phong
Cong ching An Khang cong chiing ngay 22/9/2017; Ban gdc Giay chting nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé phat
hanh BD 986811 do Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham ky ngay
14/3/2011.

Nhu vay hd so ding ky bién dong ong Lé Pinh Kh ndp 1a day du thanh
phan theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo thu tuc hanh chinh linh vuc
dat dai thuoc tham quyén giai quyét caa Uy ban nhan dan cip huyén va Uy ban
nhan dan cap xa tinh Ninh Thuan (thi tuc s6 20) ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 1068/QD-UBND ngay 28/6/2018 quy dinh: Thui tuc déing ky bién déng quyén
si dung dat, quyén sé hiru tai san gan lien véi ddt trong cdc triong hop gidi quyét
tranh chap, khiéu nai, té cdo vé dat dai; xit 1y no hgp dong thé chdp, gop von; ké
bién, dau gia quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an; thoa
thugdn hep nhdt hogc phan chia quyén six dung dat, tai san gan lién véi ddt cia hé
gia dinh, ciia Vo va cH, cia nhém nguoi s dung dat; dang ky bién déng doi Voi
trieong hop hé gia dinh, cd nhan dwa quyén sir dung dat vao doanh nghiép.

Sau khi tiép nhan ho so dang ky bién dong dat dai cua 6ng Lé Dinh Kh,
Vin phong Ping ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham d
thuc hién cac cong viéc:

+ Chuyén théng tin dia chinh dén co quan Chi cuc Thué Phan Rang — Thép
Cham dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh déi voi truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh (ngay 21/5/2018 6ng Lé Pinh Kh da thuc
hién xong nghia vu tai chinh theo gidy nop tién vao ngan sich nha nudc sd
0002569);

+ Xac dinh noi dung bién dong vao Gidy chang nhan da cip theo ding quy
dinh cua B Tai nguyén va Mai truong (Xac nhan ngay 23/5/2018) viéc xac nhan
duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17 Théng tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vé cac trudng hop xac nhan thay doi vao Gidy ching nhan da
cap dé trao cho ngudi str dung dat, chu sé hitu tai san gan lién véi dat khi ding ky
bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat;

+ Chinh ly Gidy chizng nhan, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s
dir ligu dat dai theo dung quy dinh tai Diéu 25 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 quy dinh cac tai liéu hd so dia chinh phai cap nhat, chinh ly bién
dong va can ctr cap nhat, chinh ly trong cac truong hop bién dong;

+ Trao Giay chiing nhan da chinh 1y cho ngudi sir dung dat.



Nhu vay, viéc giai quyét viéc diang ky va chinh ly bién dong cho éng Lé
Dinh Kh, Vin phong Ping ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thép
Cham d4 thuc hién theo dang quy trinh, quy dinh va dang tham quyén duoc quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 18 Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 va tai Diéu 25 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Mai truong; Bo tha tuc hanh chinh linh vuc dét dai
thugc tham quyén giai quyét caa Uy ban nhan dan cap huyén va Uy ban nhan dan
cap x4 tinh Ninh Thuan (tha tuc s6 20) ban hanh theo Quyét dinh sé 1068/Qb-
UBND ngay 28/6/2018.

Ngay 03/12/2018, 6ng Lé Dinh Kh va vo 1a ba Nguyédn Quéc Tam Th
chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Tran Thi Phuong L, hop doéng chuyén
nhuong gitra hai bén da dugc Van phong Cong chung An Khang cong chung ngay
03/12/2018.

- Vé ho so dang ky bién dong cua ba Tran Thi Phuong L do nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat:

Ho So ba Loan nop tai Vian phong Pang ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh
Phan Rang — Thap Cham gém: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién
véi dat; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat giira 6ng Lé Pinh Kh (vo 12 ba Nguyén Quéc Tam Thu) va
ba Tran Thi Phuong L d3 dugc Vin phong Cong ching An Khang cong chang
ngay 03/12/2018; Ban gbc Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh BP 986811 do Uy ban nhan dan
thanh phé Phan Rang — Thap Cham ky ngay 14/3/2011.

Nhu vay ho so ding ky bién dong ba Tran Thi Phuong L ndp 1a day du
thanh phan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong va Bo thu tuc hanh chinh linh vuc
d4t dai thudc tham quyén giai quyét cua Uy ban nhan dan cip huyén va Uy ban
nhan dan cap xa tinh Ninh Thuan (thi tuc s6 22) ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 1068/QD-UBND ngay 28/6/2018 quy dinh vé: Pang ky bién déng quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiu tai san gan lién véi ddt trong cdc trwong hop chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, gop von bang quyén si dung
dat, quyén s hizu tai san gan lién véi dat; chuyén quyén sir dung dat, quyén so
hizu tai san gan lién véi dat cia vor hodc cH thanh cia chung cua Vo va cH; ting
thém dién tich do nhdn chuyén nhirong, thira ké, tang cho quyén sir dung dat da
c6 gidy chitng nhdn.

Sau khi tiép nhan hé so dang ky bién dong dat dai ctia ba Tran Thi Phuong
L, Van phong Piang ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham
da thuc hién cac cong viéc:



+ Chuyén théng tin dia chinh dén co quan Chi cuc Thué Phan Rang — Thép
Cham dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh déi voi truong hop phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh (ngay 18/12/2018 6ng Lé Pinh Kh va ba
Tran Thi Phuong L d4 thuc hién xong nghia vu tai chinh theo gidy nop tién vao
ngan sach nha nudc s6 0006432);

+ Xac dinh noi dung bién dong vao Gidy chang nhan da cap theo ding quy
dinh cta Bo Tai nguyén va Moi treong (xac nhan ngay 26/12/2018) viéc xac nhan
duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vé cac trudng hop xac nhan thay doi vao Gidy ching nhan da
cap dé trao cho ngudi sir dung dét, chu so hitu tai san gan lién véi dat khi ding ky
bién dong dat dai, tai san gan lién vai dat;

+ Chinh ly Gidy chizng nhan, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s
dir liéu dat dai theo dung quy dinh tai Diéu 25 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 quy dinh céc tai liéu ho so dia chinh phai cap nhat, chinh ly bién
dong va can ctr cap nhat, chinh 1y trong cac truong hop bién dong;

+ Trao Gidy chiing nhan di chinh Iy cho ngudi sir dung dat.

Nhu vay, viéc giai quyét viéc dang ky va chinh ly bién dong cho ba Tran
Thi Phuong L, Vin phong Pang ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang
— Thap Cham da thuc hién theo dung quy trinh, quy dinh va dang tham quyén
duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 18 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 va tai Diéu 25 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
B truong Bo Tai nguyén va Méi truong; Bé thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai
thudc tham quyén giai quyét ciia Uy ban nhan dan cap huyén va Uy ban nhén dan
cap xa tinh Ninh Thuan (tha tuc sé 20) ban hanh theo Quyét dinh s6 1068/QD-
UBND ngay 28/6/2018.

- Ho so va két qua giai quyét cap doi GCNQSDD cho ba Tran Thi Phuong

Ho so ba Loan da nop gom: Pon dé nghi cap lai, cap d6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; Ban goc
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién
vé6i dat sb phat hanh BD 986811 do Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thép
Cham ky ngay 14/3/2011.

Sau khi tiép nhan ho so da day du va hop 18, Van phong Pang ky dat dai
Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham da thuc hién cac cong viéc sau:

+ Kiém tra ho so trinh Vian phong Dang ky dat dai Ninh Thuan tham dinh
dé trinh S¢ Tai nguyén va Méi truong cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat (Péu dé xuat giai quyét ho so
s6 5409/PDX-CNPRTC lap ngay 26/12/2018). Vin phong Ping ky dat dai da
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trinh S& Tai nguyén va Moéi truong Ky Gidy chirng nhan ngay 05/01/2019 thira dat
sb 26, to ban dd dija chinh s6 28, dién tich 141,1m?; muc dich st dung dat: Pat &
tai d6 thi (104,5m?), dat trong cay 1au nim (36,6m>); dia chi thira dat: S6 95, duong
Théng Nhat, phuong Pai Son, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan, Giay chiing nhan sb phét hanh CQ 154533;

+ Vian phong DPang ky dat dai Ninh Thuan chuyén két qua giai quyét (1a
ban gbc Gidy ching nhan d3 ky) cho Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham dé cap
nhat, chinh Iy hd so dia chinh co s¢ dit liéu dat dai;

+ Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham trao Gidy chiing nhan cho ngudi sir
dung dat (ba Loan ky nhan Gidy ching nhan ngay 05/01/2019).

Nhu vay viéc thu ly va giai quyét viéc cap doi Giay ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba Tran Thi
Phuong L 1a dang va phu hop véi quy dinh caa phap luat hién hanh. Cu thé:

Vé thanh phan hé so: Can ct khoan 1, Piéu 10 Thong tu s 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 Cua Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh ho so nop
khi thyc hién tha tuc cap dbi Giay chung nhan, Gidy chiing nhan quyén so hitu
nha &, Giay chung nhan quyén sa hiru cong trinh xay dung; Bo tha tuc hanh chinh
linh vuc dat dai giai quyét theo co ché mot cira lién théng tai cac x4, phuong, thi
tran trén dia ban tinh Ninh Thuan (tha tuc s6 15) ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 1068/QD-UBND ngay 28/6/2018 quy dinh tha tuc cip d6i Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va ho so
ba Tran Thi Phuong L nop 1a phi hop va du thanh phan theo quy dinh.

Vé tham quyén ky Gidy chizng nhdn: Can ctr khoan 3 Diéu 105 Luat dat dai
2013; khoan 1 Biéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 14/5/2014 caa Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu caa Luat dat dai; Bo thi tuc hanh chinh
linh vyc dat dai giai quyét theo co ché mot cira lién théng tai cac x4, phuong, thi
tran trén dia ban tinh Ninh Thuan (tha tuc s6 15) ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 1068/QD-UBND ngay 28/6/2018 quy dinh thu tuc cap ddi Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; Quyét
dinh s 481/QD-UBND ngay 02/12/2015 cua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan
vé viéc thanh lap Vin phong Ping ky dat dai Ninh Thuén truc thuoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong, So Tai nguyén va Moi truong da thuc hién viéc cap
GCNQSDD cho ba Tran Thi Phuong L 1a dung tham quyén theo quy dinh.

- V& théng tin thira dét trén Gidy ching nhan sb phat hanh BD 986811 do
Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham ky ngay 14/3/2011 va thong
tin thira dat trén Gidy chuing nhan sé phat hanh CQ 154533 do S¢ Tai nguyén va
Mai truong ky ngay 05/01/2019:



Théng tin trén thira dat trén Gidy chang nhan do Uy ban nhan dan thanh
phd Phan Rang — Thap Cham cap nhu sau: Thira dét s 06, to ban do dia chinh sd
5-(5); dia chi: S6 95, duong Thong Nhat, phudng Dai Son, thanh phd Phan Rang
— Théap Cham (thdng tin thita dat nay dwoc cdp theo hé so dia chinh thanh Idp
nam 1998 va chinh |y lai nam 2003).

Ngay 26/12/2008, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh sé 8485/QP-
UBND V& viéc phé duyét dy an xay dung hé théng hé so dia chinh va co so dit
liu quan 1y dat dai giai doan 2008 — 2010 dinh hudng dén nam 2015 cua tinh
Ninh Thuan. Nam 2015 dy an hoan thanh dua vao quan ly va st dung theo ho so
dia chinh duoc xay dung lai trong dy &n thi toan bo hé théng ban do dia chinh trén
dia ban thanh phd Phan Rang — Thap Cham dwogc chinh 1y va danh lai s6 to, s6
thira cho phii hop véi quy dinh hién hanh (trong dé thira dat s6 06, to ban d6 dia
chinh s6 5-(5), phuong Pai Son; nay dugc danh lai s6 thtr ty 6 26, to ban d6 dia
chinh s6 28, phuong Pai Son). Noi dung thay do6i thong tin thira dat da duge Vian
phong Ping ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham chinh
ly bién dong trén Gidy chiing nhan sé phat hanh BP 986811 ngay 26/12/2018.

Nhu vay vé théng tin thira dat trén Gidy ching nhan sé phat hanh BP
986811 do Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham ky ngay
14/3/2011 va théng tin thira dat trén Gidy chiing nhan sb phat hanh CQ 154533
do S¢ Tai nguyén va Mai truong ky ngay 05/01/2019 1a mot thira dat.

- Quan diém giai trinh:

Tha nhat, vé tham quyén, trinh ty cap doi Gidy chiing nhan: Can ci ho so,
hop dong tai san dau gia giira Cong ty Hop danh quan Iy va thanh ly tai san Bong
Nai 1ap hop dong va 6ng Lé Pinh Kh d3 duoc Vian phong cong chiing An Khang
cong chang ngay 22/9/2017. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat gitra ong Lé Pinh Kh (vo 13 ba Nguyén
Qudc Tam Thu) va ba Tran Thi Phuong L da duoc Vin phong cong ching An
Khang c6ng ching ngay 03/12/2018 la hop phap.

Can ct khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 14/5/2014 cua
Chinh phu; khoan 1, Piéu 10 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
Cua Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh hd so nop khi thuc hién thi tuc cap
d6i Giay chuang nhan, Gidy chang nhan quyén so hitu nha ¢, Gidy chiing nhan
quyén sé hitu cong trinh xay dung; Bo thu tuc hanh chinh linh vuc dat dai giai
quyét theo co ché mot cua lién théng tai cac xa, phuong, thi tran trén dia ban tinh
Ninh Thuan (tha tuc s 15) ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1068/QD-UBND
ngay 28/6/2018 quy dinh thi tuc cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién vai dat va hd so ba Tran Thi Phuong
L nop 1a phi hop va du thanh phan theo quy dinh.

9



Ttr vién dan trén, viéc S& Tai nguyén va Moi trudng cip GCNQSDD cho
ba Tran Thi Phuong L 1a dung tham quyén, dung trinh ty thi tuc theo quy dinh
cua phap luat.

Tha hai, trong qué trinh giai quyét tir khau dang ky bién dong dat dai cho
dén khi cap gidy ching nhan cho 6ng Lé Pinh Kh (1a nguoi trang dau gia va 1a
ngudi chuyén quyén st dung dat cho ba Tran Thi Phuong L). Vin phong Pang
ky dat dai Ninh Thuan — Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham va S¢ Tai nguyén
va Mai truong tinh Ninh Thuan khong tiép nhan dugc don thu phan anh vé viéc
c6 tranh chap dat dai ddi vai thira dat néu trén.

Tir nhitng cin cir trén, viéc ba T6 Thi H khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuan hay GCNQSDP sb CQ 154533 ngay 05/01/2019 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan cip cho ba Tran Thi Phuong L 1a khong
cO can cu.

Nguoi dgi dign theo iy quyén ciia ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
6ng P 1a 6ng Lé Treng C c6 bdn tw khai dé ngay 04/7/2019: Ong P hoan toan
ddng y vai yéu cau khai kién cua ba T6 Thi H, y&u cau Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan chap nhan yéu cau khoi kién cia ba T6 Thi H hay Gidy chitng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ 154533
do S¢ tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan cap cho ba Tran Thi Phuong L
ngay 05/01/20109.

Nguwoi dai dién theo gy quyén ciia nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Tran Thi Phwong L 1a 6ng Hé Viét Mgu cé don dé nghi xét xir viang mdt
ngay 07/11/2019: Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai
san khéc gan lién véi dit s6 CQ 154533 ngay 05/01/2019 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Ninh Thuan cip cho ba Tran Thi Phuong L 13 hoan toan ding
v6i quy dinh caa phap luat, ba Loan nhat tri véi ¥ kién caa ngudi bj kién va yéu
cau Toa an béc toan bd yéu cau khoi kién cua ba Td Thi H.

Tai Ban dn s 14/2019/HC-ST ngay 8 thang 11 ndm 2019 ciia Toa an nhén
dan tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién ctua ba Té Thi H vé viéc: Huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ
154533 do Sé tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuén cip cho ba Tran Thi
Phuong L ngay 05/01/2019.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

~Ngay 19/11/2019, ba T6 Thi H c6 don khang céo ban an so tham theo hudng
deé nghi stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguoi khoi kién.

Tai Pén toa phiic tham, Ong Lé Trong C, dai dién uy quyén ciia ba T Thi
H va 6ng P trinh bay: giir nguyén yéu cau khang cio, dé nghi chip nhan don khoi
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kién, stra an 4n so tham, Hay Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CQ 154533 do S¢ tai nguyén va Moi
treong tinh Ninh Thuan cip cho ba Tran Thi Phuong L ngay 05/01/2019.

V& trinh tu thu tuc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CQ 154533: Thira nhan co quan nha nudc
c6 tham quyén cap dang trinh tu thi tuc theo quy dinh phéap luat. Tuy nhién do
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac bén duong su sb 23/2017/QDST-DS
cua Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham vi pham té tung, ba H
dang khiéu nai theo tha tuc giam déc tham. Ngoai ra theo t6i dugc biét hién nay,
6ng Pham Vil Trudng Duy, Quan tai vién ciing dang khoi kién yéu cau hay hop
dong dau gia ngay 22/9/2017.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém:

V& hinh thtic: khang céo ciia T6 Thi H 1am trong han luat dinh dé nghi chap
nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

V& noi dung: S& tai nguyén va Mai truong tinh Ninh Thuén cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
CQ 154533 cho ba Tran Thi Phuong L ngay 05/01/2019 1a dang trinh ty thu tyc,
dung thim quyén. Tai cip phic tham, dai dién ngudi khoi kién ciing khong cung
cap duoc tai lidu chimg ctr gi méi chimg minh cho yéu cau khang cio. Dé nghi
béac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an, két qua tranh tung
tai Pén toa va y kién cua Vién Kiém sat nhdn dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhan thay:

1. V& thi tuc t6 tung: Pai dién S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Ninh
Thuan, dai dién ba Tran Thi Phuong L c¢6 don dé nghi xét xir ving mit. Vi vay,
Toa an van xét xtr vang mat nguoi bi kién theo quy dinh tai diém Diéu 225 Luat
T4 tung hanh chinh.

2. V& hinh thirc: khang céo cua ba T6 Thi H 1am trong han luat dinh nén
duoc chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.

3.Vé noi dung: Xét khang céo cua bi cdo, Hoi dong xét xir c6 nhan dinh:

Cac 1y do, co sé ma dai dién ngudi khoi Kién néu lam can ct cho yéu cau
hity Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat s6 CQ 154533 da duoc dai dién nguoi bi kién giai thich rd tai cap so
tham, da duoc Hoi dong xét xur cap so tham xem xét, nhan dinh bac yéu cau mot
cach day du, chinh xac. Tai cap phlc tham, dai dién nguoi khoi kién khong néu
duoc can ctr gi khac. Nhu cdp so thAm d3 nhan dinh, Gidy chiing nhan quyén s
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dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat s CQ 154533 do So
tai nguyén va Méi trudng tinh Ninh Thuan cap ngay 05/01/2019 cho ba Tran Thi
Phuong L 1a dGng tham quyén, trinh tu tha tuc, noi dung phi hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr khong cé co sé chap nhan yéu cau khang céo,
yéu cau khoi kién cua ba To Thi H.

Tai cap phlc tham, dai dién nguoi khoi kién cho rang Quan tai vién dang
khoi kién yéu cau hay két qua dau gia nhung khong cung cép duoc tai liéu ching
ctr chirng minh.

V& an phi: ba T6 Thi H phai chiu &n phi phic tham 300.000 dong

Cac phan khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khéng xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 241 Luat T4 tung hanh chinh:

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién giam, thu, nop quan
ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hai,

1. Khong chap nhan khang céo caa ong ba T Thi H, giit nguyén ban an so
tham sb 14/2019/HC-STngay 8/11/2019 cua Tda &n nhan dan tinh Ninh Thuan

Tuyén Xtr:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba To Thi H vé viéc: Hiy Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ
154533 do Sé tai nguyén va Moéi trudng tinh Ninh Thuan cip cho ba Tran Thj
Phuong L ngay 05/01/2019.

2.Vé an phi: Ba T6 Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghan dong) an
phi hanh chinh so thim, nhung dugc trir vao s6 tién tam tmg 300.000 dong do ba
Nguyén Thi Phan ndp thay ba T Thi H theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi
Toa an s6 0018869 ngay 14/6/2019 cua Cyc Thi hanh &n dan sy tinh Ninh Thuéan.

3. An phi phtic tham: ba T6 Thi H phai chiu &n phi phic tham 300.000 dong.
duoc trir vao tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién sé ngay 03/12/2019 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA

- VKSND CC tai TP H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan;
- VKSND tinh Ninh Thuan;
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- So tu phap tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;
- Cac duong su (4);

- Luu 07 VP 01 HS (DTTP 18)

Phan T6 Ngoc
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