TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 118/2024/DS-PT
Ngay: 16/5/2024
V/v: Tranh chap quyén sir dung
dat (ranh gioi dat)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van
Cdc Tham phdan: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 12 nam 2023 va ngay 16 thang 5 nam 2024, tai tru
s Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6
154/2023/TLPT-DS, ngay 16 thang 10 nim 2023, vé: “Tranh chdp quyén sir dung
dat (ranh gidi dat)”.

Do ban an dan su so tham sé 35/2023/DS-ST, ngay 25/7/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6 197/2023/QP-PT, ngay 01 thang
11 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Duy N, sinh nim 1956. C6 mat ngay 27/12/2024
1.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1959. Ving mit.

Cung dia chi: 4p X, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng N, ba C la: Ba Nguyén Tran Thuy
Q, sinh nam 1978. C6 mat.

Dja chi: S6 C dudng N, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
2. Bidon:

2.1. Ong Phan Van K, sinh ndam 1977. Vang mit.

2.2. Ba Tran Huyén T1 (vo 6ng K), sinh nim 1976. Vang mat.



Cung dia chi: 4p X, x4 T, huyén A, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng K, ba T1 la: Ong Tran Thanh C1,
sinh nam 1980. C6 mat.

DPia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953. Ving mit.

DPia chi: ép X, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

3.2. Ong Nguyén Van M (M1), sinh nim 1964. Ving mit.
3.3. Ba Ly Thi T2, sinh ndm 1964 (v 6ng M). Ving mat.
Cung dia chi: 4p X, x4 T, huyén A, tinh Kién Giang.

3.4. Chj Tran Thi M2 (M). Ving mat.

3.5. Anh V& Vin N1 (chong chi M2). Ving mit.

Dja chi: 4p X, x4 T, huyén A, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khang cao:

4.1. Ong Nguyén Duy N — 1 nguyén don.

4.2, Ong Phan Vin K, ba Tran Huyén T1 —1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don éng Nguyén Duy N, ba Nguyén Thi C va ngwoi dai
dién theo iiy quyén trinh bay: Nguon goc phan dat cua éng N sir dung 1a do gia
dinh 6ng nhan chuyén nhuong lai ctia nhitng ngudi khac. Cu thé: Nam 1996 ong
N nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Van N2 phan dat ngang 18m x dai 190m
(tir kénh C, T dén dé Q). Pat c6 vi tri: 1 bén giap dat 6 ong N2, 1 bén giap Tran Vin
P (sau nay 6ng P ciing sang nhugng cho 6ng N), 2 dau 1a kénh C - T va b1 Quoc
phong; Nam 1996 6ng N nhan chuyen nhuong ciia ong Tran Van P phan dat
ngang 12m x dai 190m (bang voi dat ong N2 va cap ranh voi dat ong N2 da
chuyén nhuong cho 6ng N). C6 vi tri: 1 phia giap dat 6ng N2 da chuyen nhuong
cho ong N va 1 phia gidp Nguyen Van M; Nam 2001 6ng N nhan chuyen nhuong
ciia ba Nguyén Thi H phan dat ngang 12m x dai 190m (nhu cac phan dét trén).
Pit c6 vi tri: 1 phia giap dat ong M (sau do sang lai cho dng N), 1 phia giap voi
ong K; Nam 2007 ong N tiép tuc nhan chuyén nhuong phan dat cua ong Nguyén
Vin M ngang 12m x dai 190m (bang véi cac phan dat néu trén). Dat c6 vi tri: 1
phia gidp v6i dat ba Nguyen Thi H, 1 phia giap véi dat ong N (phan ong N sang
lai cua ong Tran Van D). Tat ca cac 1an nhan chuyen nhuong déu c6 1am glay viét
tay. Tong cac 1an nhan chuyén nhuong thi phan dat cua 6ng N co chiéu ngang
54m x dai 190m (tir kénh C, T dén dé Q). C6 mot canh giap dat ong K, mot canh
giap v6i dat ong N2, canh mit tién giap dé Q, canh mat hau (dau trong) giap kénh
Cao San - T (hi¢n nay kénh C da khong con). Nam 2002 6ng N ké khai dang ky
va duoc cip gidy cho 2 phan dat nhan chuyén nhuong cua éng N2, ong B cong
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v6i phan dat ong N nhefm"chuyén nhuong tor me¢ vg 6ng N (tr kénh C tré ra hau,
thuong goi 1a dat T) véi téng dién tich 30.500m?.

Pbi voi phém nhan chuyén nhuong cta ong M chua lap thi tuc chuyén
quyen nén dat van con do 6ng M ding tén su dung, hién nay phia 6ng M con gitr
gidy ching nhén quyen st dung dat (gzay chirng nhdn quyén sir dung dat, sau ddy
dwege viét tat la gidy CNOSD dat). Phan nhan chuyen nhuong ctua ba H cling chua
sang tén ma con do ba H dung tén gidy CNQSD dit va 6ng K dang giit, vi trong
d6 con ba H (1a chi M2) c6 ban 1 phan cho ong K. Phan dét cua 6ng N hién nay
d3 1én bo bao (1én vudng) nudi tdm. Phia giap ong N2 va éng K déu co bd vudng.

Dt ba H trude day 1a 18n liép chay doc theo dat. Phan ba H chuyén nhuong
cho 6ng N ngang 12m, gdm 2 bd mdi bd 3m va 1 con muong 6m. Trong d6 con
muong & giita 2 cai liép (bo). Sau d6 ba H chuyén nhuong phan dat cia ba cho
ong K. Khi d6 phan dat chuyén nhuong cho 6ng K gip v6i phan chuyén nhuong
cho 6ng Nhat 1 cai muong.

Qua trinh str dung, ca hai bén déu cai tao lai dat. Nam 2007, ong N muc bo
cii (bd phia trong) dé ké vo bo cii (phia ngoai), tirc 1 14p con muwong 6m. Do
muong rong R muc khong téi nén khong bo dat dugc 1én bo cii (phia ngoai) dugc
nén bo cii thap hon bd mai va hién nay nhu cai rinh nam & phia ngoai dat ong N
(giap vo1 ong K). Bo ong N rong khoang 5 - 6m. Phia ong K ciing cai tao dat va
dap lai bo nhiéu lan, trong do co lan miic tran dat 1én bo cii caa 6ng N. Hién nay
bo 6ng K di bi 1o nhiéu chd.

~ Trén phan ‘dét cua 6ng N thi 6ng khong co trong gi; trén phan dat tranh
chap ong K co trong khoang 15 cay dura, trong khoang 4 nam nay. Ong K trong
trén phan dat (bo) cua ong N. Do 6ng K tu y trong trén dat 6ng N, nén 6ng N
ngan can va phat sinh tranh chap cho dén nay. Ong N cho rang cai bo la cua ong
nhung hi¢n nay phia 6ng K da lan chiém, gianh hét cai bo.

Ong N, ba C khai kién yéu cau éng K, ba T1 tra lai phan dit c6 chiéu ngang
3m va chiéu dai 190m.

- Theo bj don ong Phan Vin K, ba Tran Huyén TI va nguwoi dai dién theo
iy quyén trinh bay: Ngay 30/6/2005 vo chong ong K c6 nhén chuyén nhuong cua
ba Nguyen Thi H va con cua ba H la vo chong chi Tran Thi M2, anh Vo Van N1,
dién tich khoang 3ha, gia 130.000.000 dong. Dt co vi tri: phia Dbong giap Nguyen
Van H1, phia Tay giap Nguyen Vin M, phia Nam giap dé Qudc phong, phia Bic
giap dé C. Sau khi nhén ’chuyen nhuong thi phia 6ng K da 1ap thu tuc’chuygn
quyén, c6 do dac thyc té, co cac bén giap ranh ky tén va da duoc cap Gidy
CNQSD dat. Qua trinh str dung ong K co thué may Kobe v6 muc ¢p bo bén 6ng
K, khong muc dat bo 1én bo 6ng N.

Nay ong K, ba T1 khong dong y tra lai dat theo yéu cau ciia 6ng N, ba C.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao nam 2001 ba H c¢6 chuyén nhuong cho ong N mot phan dat ngang



khoang 12 m x dai 190m. Phan dat chuyén nhuong cho 6ng N gom 2 bd va 1 cai
muong ¢ gitra rong Khoang 6m, moi bd rong khoang 6m (nhung chi chuyén
nhuong nita bo nén moi bo 1a 3m). Phia giap phan dat caa ba H con lai cling la 1
cai bo, trén dat ba H chi trong bi, khong c6 trong cdy lau nam khac. Phan dat con
lai ba H cho con géi la Tran Thi M2. Sau d6 khoang nam 2005 vo chong ch1 M2
chuyén nhuong cho 6ng K. Dit phia giap v6i ong Nhét 1 bo rong khoang 6m, mbi
nguoi nita bo khoang 3m.

Ba H xac dinh céi bo gidp ranh ma gia dinh ba chuyén nhuong cho 6ng N
v6i 6ng K 1a thang nén ranh gidi dat giita 6ng K voi ong Nhat 1 duong thang. Trén
cai bo d6 ba H khong c6 trong cay lau nam. Khi chuyen nhuong ba H ¢6 cam ranh
(bang cdy). Qua trinh sir dung dat cac bén di cai tao lai dit nén phat sinh tranh
chap v€ ranh gidi. Do do, ba H khong thé xac dinh duogc ranh gidi trén thyc té. Ba
H van dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
N, ong K va khong tranh chap.

2. Anh V6 Vin N1 trinh bay: Vao naim 2004 hoic 2005 anh N1 c6 chuyén
nhuong cho 6ng K, ba T1 phan dat v6i dién tich khoang 29 cong tam 16n voi gia
130.000.000 dong; vé dic diém giap ranh ong N1 khong nhé 18, chi nhé c6 mot
s6 cay Tra con nhé moc giira bo. Anh N1 khong yéu cau gi.

3. Ong Nguyén Vin M va vo la ba Ly Thi T2 trinh bay: Trudc day 6ng M
c6 nhan chuyén nhugng cua ong b phén dat ngang 12m, dai tir Kénh dé Quéc
phong dén giap T (T). Mot bén giap dat ba H, mot bén giap dat o ong N. Sau do ba
H chuyén nhuong cho 6ng N phan dat cua ba H (giap dat 6 ong M vé phia dat ong
K hién nay). Sau khi nhan chuyen nhuong thi 6ng N doi dat voi ong M. Sau khi
ong M st dung phan dat d6i voi ong N thi phia ba H (do con ba H tén M2)
chuyén nhuong phan dat cip ranh cho 6ng K. Khi sang ban gitta ong M voi ong K
c6 xac dinh ranh gidi va c6 cam tru da (nhung sau nay da mat). Khi d6 hién trang
dat gitra ong M véi ong K 1a 01 cai by chung, bo rong khoang 6m, mdi bén Y5
khoang 3m. Phan 3m ctia ong M, tinh tir hang cay T3 (hang Tra moc tai mé nudc
phia bén dat ong M). Ong M sir dung dat khoang 3 niam thi chuyén nhuong lai cho
ong N (khoang nim 2007). Phan dat bé ngang la 12m, khong c6 do dac, cam ranh
nhung tai thoi diém d6 van con bd, phan dat co ' cai bo chung véi éng K (bo
rong 6m). Viéc chuyén nhuong chi lam gidy tay. Nam 2012 khi ap to chirc hoa
giai, 6ng M co dén dé xac dinh ranh gidi nhung khong xac dinh dugc véi 1y do
cac bén d3 cai tao lai dit nén mat hién trang cii. Thoi diém d6 Ve~1n con gbc T3.
Nay ong M ciing khong thé xac dinh duoc ranh giéi dit trén thuc té. Ong khong
yéu cau va ciing khong tranh chap.

* Két qua xem xét, tham dinh tai cho:

Lan thir nhat: Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 09/09/2019
va To trich do dia chinh s6 TD 01-2019 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén A 1ap ngay 07/10/2019 thé hién:

o Phan dat 6ng N (chua tinh phan tranh chip): ngang phia giap Kénh dé
Qudc Phong dai 42,74m; mat hau dai 50,82m;



ot Phan dat 6ng K (chua tinh phan tranh chip): ngang phia giap Kénh dé
Quodc Phong dai 66,58m; mat hau dai 21,75m

+ Phan tranh ,chép ngang giap Kénh dé Quép Phong dai 3,71m; mat hau dai
3,71m; canh giap dat ong N 216,10m, canh giap dat ong K 216,20m.

Lan thir hai: Do duong su yéu cau tham dinh lai.

T,.';li bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/07/2021 va To trich do dia
chinh s6 Tb 21-2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén A duyét
ngay 22/3/2023 thé hién:

ot Phan dat 6ng N (chua tinh phan tranh chap): ngang phia giap Kénh dé
Qudc Phong dai 43,15m; mat hau dai 48,89m;

ot Phan dat 6ng K (chua tinh phan tranh chip): ngang phia giap Kénh dé
Qudc Phong dai 64,64m; mat hau dai 23,98m

+ Phén tranh ,chép ngang giap Kénh dé Quép Phong dai 2,44m; mat hau dai
3,68m; canh gidp dat ong N 217,90m, canh giap dat 6ng K 218,02m.

Bo vuong hién tai (noi giap ranh) mat giap 1§ rong 6,23m, mat hiu rong
8,74m. Trén bo vuong c6 03 cay Tra cach duong ranh do 6ng N xé4c dinh: cay 1 =
3,97m, cay 2 = 3,58m, cay 3 = 3,40m.

Tai Bén dn din sw so thim sé 35/2023/DS-ST, ngay 25/7/2023 cua Toa
dn nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang da xét xw, quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kien cua nguyén don 6ng Nguyén Duy
N, ba Nguyén Thi C vé viéc tranh chap quyén sir dung dat — ranh dat véi bi don
6ng Phan Van K, ba Tran Huyén T1.

2. Chia dbi bé ngang mat tién giap Kénh dé Quéc Phong dai 2,44m, moi
nguoi dugc 1,22m, bé ngang mat hau gidp dat ong K 3,68m, moi nguot dugce
1,84m.

Budc ong Phan Vin K, ba Tran Huyen T1 tra cho ong Nguyen Duy N, ba
Nguyén Thi C phan dat c6 dién tich 392,2 m? (gdm dién tich 18,4m” tai thira sb
505 va dién tich 310,8m” tai thira s6 507 trén to trich do) duoc gidi han theo cac
diém A, B, C, 12, 8, 9. Trong d6: canh A =15,02m giap dat ong K; canh B-C =
202,96m giap dat ong K; C-12 =1,84m giap dat 6ng K; canh 12-8 =202,91m giap
dat 6ng N; canh 8-9 = 15,02m giap dat 6ng N; canh 9-A = 1,22m giap Kénh dé
Qubc phong. Phan dét toa lac tai ép X, xa T, huyén A, tinh Kién Giang. (So dd vi
tri, kich thudc céc canh, vi tri gidp ranh xac dinh theo thira s6 505 va 507 tai TO
trich do dia chinh s6 TP 21-2023 duyét ngay 22-3-2023 cta Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén A va Ban mé ta ranh giéi caa Cong ty TNHH MTV
M3 dugc kém theo).

Déi v6i cay trong trén dat do gia dinh bi don 6ng K trong. Trong qua trinh
phan dinh lai ranh giéi néu cay thudc bén dat ong K thi 6ng K tiép tuc quan 1y, sir
dung. Trong trudng hop thudc phan dat 6ng N thi 6ng K c6 trach nhiém thu don,
di doi cay dé tra dat cho 6ng N (trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan khac).



Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va bao quyén
khang céo cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 08/8/2023 6ng Nguyén Duy N cé don khing cdo: Khong dong y
chia d6i phan dat nhu ban an so tham tuyén. Ly do: V& ngudn gbc dat thi cac chu
cli nhu ba H, 6ng M déu xac dinh bo chung rong 6m, c6 hang Tra moc lam ranh,
ngudi 1am ching cling ¢6 10i trinh bay vé ranh gidi 1a dung; Chiéu ngang dat cua
ong K 1a 64,64m néu cong thém phan dat tranh chip 2,44m thi du so véi gidy
chtng nhan, con phan dit ctia 6ng lai bi thiéu. Phan dat tranh chap 13 chiéu ngang,
nép khong thé dua vao chiéu dai dit dé xac dinh duoc. Yéu ciu sira ban an so
tham.

Ngay 07/8/2023 6ng Phan Vin K va ba Tran Huyén T1 cé don khing
cdo: Khong dong v v6i ban an so tham vé viéc budc ong ba giao tra dién tich dat
392,2m? cho 6ng N. Yéu ciu sira ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham ngay 27/12/2023: Pai dién cho 6ng Phan Vian K
co yéu cau xem xét tham dinh tai chd lai d6i voi hién trang va phan dat tranh
chéap. Két qua xem xét duoc ghi nhan nhu sau:

Phan dét tranh chap 1a thira s6 519 ¢6 dién tich 1a 647m” duoc gi6i han boi
cac diém 4,3,5,6. Canh 4-6=1,7m (trong d6, ¢ 1,43m nam trén bd dat va 0,27m la
mat nudc - giap Kénh D), canh 4-3=203,51m (giap dat cua ong K), canh 3-5=
4,66m (trong d6, c6 2m 1a nam trén bo dat va 2,66m 1a mit nude - giap dat Vo
Vin T4), canh 5-6 = 203,12m (giap dat ong N);

Phan dat 6ng N sir dung khong tranh chép c6 dién tich 1 9.264m% Phan dt
o6ng K sir dung khong tranh chép c6 dién tich 14 9.176m?;

Tai san trén dat 1a hang Dira 14 cay do ong 6ng K trong, ném trén bo dat
giap mé nudc phia dat cua ong K; C6 hang cay Tra 10 byi khéng nim trong phan
dat tranh chap. Chiéu ngang phan dat cua ong K (giap Kénh dé Qudc phong) thi
ong K khong xac dinh dugc ranh gié1, do phan dat giap ranh ciing 1 cua ong K
nhung do trudc day ong K mua cta hai chi dat khac, khi mua tinh theo cong (mét
vudng) nén khong biét chiéu ngang. Cin ctr theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 12/3/2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang 1ap va T& trich do dia
chinh s6 TP 27-202 (518, 519, 520 3) ngay 29/3/2024 cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén A lap.

Vé s6 liéu trong Bién ban xem xé&t tham dinh tai chd va To trich do khong
khéac nhau vé cac canh ngang x dai. Boi vi, Bién ban xem xét tham dinh tai chd thi
c6 thé hién chi tiét cac diém mdbc do cac bén chi va hién trang bd ranh dang tranh
chap, do d6 trong bién ban xem xét tham tai chd ¢6 nhiéu diém va nhiéu ky hiéu
hon so vo1 To trich do.

Tai phién toa phiic tham ngay 16/5/2024 céac dwong su trinh bay nhw sau:

- Phia nguyén don trinh bay: Ba H hop thtic héa dé duoc cap gidy ching
nhan nhung khong trir phan dat di ban cho 6ng N ngang 12m x dai 190m la
khong ding, sau d6 ba H ban dat lai cho 6ng K va sang tén trén gidy ching nhan
cho ong K, néu xét vé thu tuc la khong ding. Ong N hién nay su dung bi thiéu
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dat, trong qua trinh sir dung ong N c6 dip bo thém 13 5m, néu cong thém bo
chung 6m thi phai 13 11m nhung hién nay phan bd dit nim trong phan dat cua
6ng N chi ¢ hon 7m nén dit 6ng N van bi thiéu. Nam 2012 thi éng K trong dira
nén ong N ngin can vi trong trén dat caa ong N nén mdi phat sinh tranh chap. Khi
cap phiic thAm do dac thi cac bén déu chi ranh gidi nhung nay bi don khiéu nai vé
viéc do dac 1a khong phu hop.

Yéu cau gilt nguyén ban an so tham. Nay xin rat toan bo khang cao.

- Bi don trinh bay: Viéc cip gidy ching nhan cho 6ng K 1a ding quy dinh.
Ong N mua dat khong c6 do dac, khong co giap ranh, 10i khai ctia 6ng N con miu
thuan, tra 10i sai su that. Hién nay ong N st dung bd dat hon 7m 14 nhiéu hon bo
ranh chung 6m. Yéu cau sira ban an so thim, khong chap nhan don kién cia 6ng
N.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Kién Giang néu quan diém: Vé viéc
tuan theo phap lut cia Tham phan va nhitng ngudi tham gia td tung trong vu an
tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phic tham da tuan thu dung
cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an va huong de nghi: Theo do dac thi dét cla ong N bi thiéu
va dat cta ong K ciing thiéu so véi gidy chimg nhan. Sau khi cac bén nhan chuyén
nhuong dat thi da str dung on dinh, c¢6 tién hanh mic bo dap bo ép bd...nén lam
thay doi hién trang, trong qua trinh dap muc bo thi khong ai phan d6i, chi dén khi
ong K trong Dira trén dat thi 6ng N moi ngan can va tranh chap. Do céac bén st
dung ranh gioi dat nhung khong c6 ranh mdc rd rang, nén ban an so tham can cu
vao dau vét con lai va thuc té stir dung dat & dja phuong dé xét xir 1a phu hop. Dé
nghi dinh chi khang cdo ctia dng N do rat khing céo, khong chap nhan khang céo
cia 6ng K. Gilt nguyén ban an dan sy so thdm sé 35/2023/DS-ST, ngiy
25/7/2023/DS-ST, ngay 25/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh
Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va can cit két qua tranh ludn, trén co so xem xét day du,
toan dién cac chimg cr ctia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Cac duong su vang mit tai phién toa di duoc Toa 4n
triéu tap hop 1€, co don yéu cau xét XU vang mat. Can ctr theo Piéu 296 Bo luat
TTDS Hoi ddng xét xir phuc tham tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh.

[2] Vé néi dung vu dn nhw sau: Dat cta d6ng N va éng K giap ranh véi nhau,
phan dat cia 6ng K dugce dao thanh vuong sur dung vao viéc nudi hai san. Thoi
diém phat sinh tranh chap 1 khi ong K trong Dira trén bd dat (phia giap voi éng
N) thi 6ng N ngan can va tranh chip bo ranh, ong K thi khong nhd ndm nao, con
ong N thi cho ring thoi diém 6ng K trong D 1a nam 2012 (Bién ban dbi chat BL
104). Tir nam 2012 thi 6ng N d3 c6 don yéu cau chinh quyén dia phuong giai
quyét tranh chap. Nguyén nhan 1a do 6ng N cho rang bo dat ciia 6ng K thi ong K



d3 muc bo, ép bo nhiéu 1an nén khong con bo dat nita, nén phém bo con lai 1a cua
6ng N do d6 ong N khong cho ong K trong Dtra. (*miic bo, ép bo c6 thé hiéu la
ldy dat tir trén bo dwa xuong vuéng dé mé réng vuéng nudi hdi san, ciing cé thé
la ldy ddt tir vudng ddp 1én bo).

- Vé nguon goc dat ciia 6ng Nguyén Duy N, ba Nguyén Thi C nhiw sau: Vao
nim 1996 o6ng N nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Van N2 phan dit ngang
18m x dai 190m (BL 13) va cua 6ng Tran Van P ngang 12m x dai 190m (BL 12).
Nam 2001 tiép tuc nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H phan dat ngang
12m x dai 190m. Nam 2007 nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Van M (dat
ong M c6 ngudn gdc do nhan chuyén nhuong cta ba H) phan dat ngang 12m x dai
190m (BL 14). Téng chiéu ngang la 54m x dai la 190m. Nam 2002 thi 6ng N
dugc cap giady CNQSD dat d6i v6i dat nhan chuyén nhuong cia 6ng N2 va éng P
cong v4i phan dat nhan chuyen nhuong tir me vg ong N, nén duoc cong nhén di¢n
tich 1a 30. 500m Riéng phan dat nhan chuyen nhuong cua ba H va éng M thi cac
bén lam gidy tay va chua sang tén trén giay CNQSD dat. Phan dat ong N giap
ranh v6i 6ng K c6 ngudn gdc cia ba H (ba H chuyén nhiegng cho éng M, ong M
doi dat véi ong N, sau do thi ong M chuyén nhwong luén cho éng N), phan dat nay
c¢6 chiéu ngang la 12m x dai 190m, hién trang khi chuyén nhuong thi dat co 2 cai
bo (liép dat), mdi bo rong khoang 3m, ¢ giita 2 cai bo 1a con muong rong 6m.

- Vé nguén goc dat cia éng Phan Van K, ba Tran Huyén T1 nhw sau: Nam
2005 6ng ba nhan chuyén nhuong dat ctia gia dinh ba H (con ba H 1a vo chong chi
M2, anh N1) véi dién tich 1 3ha va dd duoc chinh 1y bién dong trén gidy CNQSD
dat, phan dat co ranh giap véi phan dat ong N dang sir dung. Trong qué trinh sir
dung dét thi ong ba c6 thué may Robe miic dat ép bo (BL 64).

[3] Xét noi dung khdang cao cua ong Phan Van K, ba T ran Huyén T1, Hpi
dong xét xir phuc tham thdy rang:

Nguon gbc phan dat hién dang tranh chap 1a ctia ba H chuyén nhuong lai.
Phan dat o6ng N dang su dung la do nhén chuyén nhuong cua ba H nhung bang
gidy viét tay. Con phan dat 6ng K st dung cing do nhan chuyen nhuong cua ba
H, trén gidy ching nhan ctia ba H di c6 so dd vi tri dat, hd so cap gidy cho ba H
co bién ban do dac va da duoc chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng K. DPdi véi so
dd 14 da bi thét lac nén khong c6 can ctr dé xac dinh ranh gio1, vi tri dét cua cac
bén. Ngoai ra, theo 10i khai cta ba H, ong M thi déu khang dinh khong thé xéac
dinh duoc ranh giéi trén thuc té vi sau khi chuyén nhuong thi ong N, 6ng K da cai
tao lai dat do muc dat dip bo, ép bo...1am thay doi hién trang, khong con nhu bo
ct trude day. Mat khac, cling khong c6 van ban nao ghi nhén cac bui cay Tra
dugc dung lam diém mdc dé xac dinh ranh gi6i giita dat cua ong N véi ong K.
Mac du, trén phan dat tranh chap c6 hang Dira do ong K trong nhung tai thoi diém
ong K trong thi 6ng N ngin can va phat sinh tranh chap, do d6 hang Dira ciing
khong dugc xem 1a ranh gidi dat dugc.

Ngoai ra, trén dat phia giap K1 dé Qudc phong con c6 01 cot tru da, phia
ong K thi cho 1a tru da cam theo théa thuan véi ong N, con 6ng N thi khong thira
nhan try ¢4 nay ma do ong K ty cam. Do ong K khong chimg minh duoc dau higu



hodc van ban nao chung minh tru da dugc cdm lam ranh gidi theo sy thoa thuan
cua hai bén, nén HDXX phuc tham khong c6 co s¢ xem xét.

Do khéng con co s6 ndo cé gid tri phdp 1y dé xdc dinh ranh gidi, nén Hoi
dong xét xir phiic tham nhdn thdy nhw sau: Mic du tai cap phuc thim ong K 1a
ngudi yéu cau do dac lai nhung ong K chi xac dinh duoc chiéu ngang phan dat
ong su dung trong gidy ching nhan (theo To trich do 1a canh 4-1, theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd 1a canh 9-1) ma khong xac dinh dugc ranh gio1 sir dung
trén thyc té v6i phan dat giap ranh (phan dat giap ranh 1a cua 6ng K nhan chuyén
nhuong ciia ngudi khac va dang st dung), véi 1y do 1a khi mua chi tinh bang cong
(tinh bang mét vudng) nén khong biét chiéu ngang va chiéu dai. Chinh vi vay
doan do dac khong kiém tra chinh xac dugc phan dat ong K duoc cap gidy ching
nhan va phén dat trén thuc té dang str dung. Mat khac, theo két qua do dac lai thi
phan dit cac bén thuc té st dung va phan dat tranh chap co vi tri va dién tich déu
khac so voi két qua do dac ctia cap so tham. Nhu vay, cac bén déu khong xac dinh
duoc chinh xac vi tri, dién tich thue té sir dung va ph?m dét tranh chép. M&i 1an do
dac thi cac bén lai chi ranh gi6i khac nhau. Mic du, tai thoi diém cap phuic thim
do dac lai thi ong K da duoc xem chi tiét bién ban, so do, s6 liéu va noi dung ghi
nhan hién trang d6i voi phan dat dang sir dung va phan dat tranh chap, thong nhat
va ky tén. Nhung sau d6 lai ¢ van ban khiéu nai vé viéc do dac va cho rang do
can bo do dac tu tinh, tu xac dinh 1a hoan toan khong c6 co s¢, trong khi cap phuc
tham do dac lai 1a theo yéu cau ciia ong K. Do 6ng K khong xac dinh duoc chinh
xéac duoc phan dat dang str dung va phan dién tich dat tranh chap, nén xét khang
céo ctia ong K cho rang toan bo phan dat tranh chap 1a thudc quyén sir dung cua
ong K 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Do 6ng N tu nguyén rit khang cdo, nén HPXX phuc tham dinh chi khang
cao cua ong N.

[4] TUr nhitng co so nhan dinh néu trén, nhan thay cap so thAm da danh gia cac tai
liu ching ctr cling nhu dya vao tinh hinh thyc té sir dung dat tai dia phuong dé
giai quyét va phan chia phan dat tranh chap ra 1am hai, mdi bén dugc sir dung mot
ntra 12 hop 1y. Thong nhat véi dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat vé viéc khong
chap nhan khang cao ctia 6ng K. Dinh chi khang cao cua ong N. Giit nguyén Ban
an dan su so tham s6 35/2023/DS-ST, ngay 25/7/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
An Minh, tinh Kién Giang.

[5] Vé chi phi t6 tung: La 12.589.750 dong. Gom chi phi xem xét, tham
dinh tai chd tong cong 1a 12.089.750 dong (1an 1 1a 4.365.000 dong + lan 2 1a
7.724.750 ddng) va 1é phi khai thac ho so 500.000 dong: Do yéu cau, khai kién
ctia nguyén don dugc chap nhan mot phan, nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
157 cta Bo luat td tung dan sy mdi bén chiu % chi phi 1a 6.294.875 déng. Do 6ng
N, ba C da ndp tam trng nén 6ng K, ba T1 c6 trach nhi¢m hoan tra lai 6ng N )
tién 6.294.875 dong.

Chi phi do dac tai cip phic tham ngdy 12/3/2024 v6i chi phi trich do 1a
5.305.154d theo hoa don s6 00000317 ngay 08/4/2024 cia Chi nhdnh Van phong



dang ky dat dai huyén A, do 6ng K yéu cau nén 6ng K phai chiu va da thuc hién
xong.

[6] An phi ddn sy: Vu an duoc thu 1y trudc ngay 01/01/2017 nén dugce ap
dung cac quy dinh tai Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009 dé tinh 4n ph1
Can ct Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an va biéu 17 Nghi quyet sO
01/2012/NQ -HDTP ngay 13/6/2012 cua Ho1 dong Thiam phan Toa an nhan dan
tdi cao Hudng dan ap dung mot so Quy dinh cua phép luat vé an phi, 1I¢ phi Toa
an. Do cac bén tranh chap vé quyen st dung dat ma Toa 4n khong xem xét gia tr1
chi xem xét quyen st dung cua ai nén dugc tinh 1a an phi khong gia ngach va tién
an phi 1a 200.0004d.

- Vé an phi ddn sw so tham: Hoan tra nguyén don tam (mg an phi da nop.

Bi don phai chiu an phi 1a 200.000 dong.

- Vé an phi din sy phic tham: Ong N duoc mién ndp do thude truong hop

“ngudi cao tudi” va ¢ yéu cau.

Bugc 6ng Phan Van K, ba Tran Huyén T1 phai nop an phi voi sO tién 1a
300.000d, theo d6 dugc khéu trir vao tam mg an phi voi s6 tién 1a 300.000d theo
bién lai thu s6 0001366, ngay 14/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
An Minh, tinh Kién Giang (da thyc hién xong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac dieu: 634, 675, 676, 679 BO luat Dan sy ndm 2005. Piéu 100,
khoan 1 biéu 203 Luat Dat dai.

Phép 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Thdm phan Toa an nhan dan T6i cao va
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Dinh chi khang c4o cua 6ng Nguyén Duy N.
Khong chap nhan khang céo cta ong Phan Van K, ba Tran Huyén T1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 35/2023/DS-ST, ngay 25/7/2023
cua Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Cheip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Duy
N, ba Nguyeén Thi C v¢€ viéc tranh chap quyén su dung dat (ranh dat) voi bi don
ong Phan Van K, ba Tran Huyén T1.

2. Chia d61 bé ngang mat tién giap Kénh B 1a 2,44m, moi ngudi duoc
1,22m, b€ ngang mat hau giap dat ong K Ia 3,68m, moi nguoi dugc 1,84m. Bude
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6ng Phan Vian K, ba Tran Huyen T1 tra cho 6ng Nguyen Duy N, ba Nguyén Thi
C phan dit co dién tich 392 ,2m’ (gom dién tich 18,4m? tai thira s6 505 va dién
tich 310, 8m? tai thira s6 507 trén to trich do) duoc gi61 han theo cac diém A, B, C,
12, 8, 9. Trong d6: canh A 1a 15,02m giap dat 6ng K; canh B 13 202,96m giap dét
ong K; C-12 1a 1,84m giap dit éng K; canh 12-8 13 202,91m giap dit éng N; canh
8-9 1a 15,02m giap dit 6ng N; canh 9-A 1a 1,22m giap Kénh dé Qudc phong. Phan
dét toa lac tai ép X, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

Cian clr theo So dd vi tri, kich thudc cac canh, vi tri giap ranh x4c dinh theo
thira s 505 va 507 tai To trich do dia chinh s6 TP 21-2023 ngay 22/3/2023 cia
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén A va Ban mo ta ranh gi6i cua Cong
ty TNHH MTV M3 (duogc kém theo).

Pbi v4i cay trong trén dat (1a cay Dira) do & ong Phan Van K, ba Tran Huyén
T1 trong. Trong qua trinh phan dinh lai ranh gi6i néu cay thudc bén dat Phan Van
K, ba Tran Huyen T1 thi 6ng K, ba T1 tiép tuc quan 1y, str dung. Trong truong
hop thudc phan dat 6ng Nguyén Duy N thi 6ng Phan Van K, ba Tran Huyén T1
c6 trach nhiém thu don, di doi cay dé tra dat cho ong N.

3. Vé chi phi to tung: 1a 12.589.750 dong, mdi bén chiu % chi phi la
6.294.875 dong. Do 6ng N da ngp tam trng nén ong K, ba T1 c6 trach nhiém hoan
trd lai ong N s0 tién 6.294.875 dong.

4. An phi dan s

- Vé an phi dan s SO t{chm: Hoan tra lai ong Nguyén Duy N, ba Nguyén
Thi C tam g an phi vdi s6 tién 1a 370.500 dong tién theo bién lai s6 01997 ngay
18/3/2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang.

~ Ong Phan Vin K, ba Tran Huyén T1 phai chju 4n phi voi s0 tién 1a 200.000
dong.

- Vé én phi dén si phiic tham: Budc 6ng Phan Van K, ba Tran Huyén T1
phai ndp an phi véi sé tién 1a 300.000d, theo d6 dugc khau trir vao tam ng an phi
v6i sd tién 14 300.000d theo bién lai thu s6 0001366, ngay 14/8/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén An Minh, tinh Kién Giang (da thuc hi¢n xong).

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy sira doi, bo sung thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, bva 9
Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Minh;

- THA dan sy huyén An Minh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.

11



12

Pang Thi Bich Van



