TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an so: 18/2023/DS-PT
Ngay: 16-9-2023
“V/v Tranh chip lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an, tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyen str dung dat va
tai san gan lién véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- T phdn Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba DS Thu Huong

Céac Tham phan: Ong Lo Vin Lich va ba Vit Thi Thanh Thay

- Ther ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Dung- Thu ky Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

-Dgi di¢n Vign kiém sét nhan dan tinh Dign Bién tham gia phién toa: Ong
Nguyen Khanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 ndm 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Dién Bién xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 31/2023/TLPT-DS ngay
04/7/2023 ve viéc "Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng che dé thi hanh an,
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lien vai dat” do
Ban an dan sy so tham so6: 17/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cua Toa an nhan dan
T pho bién Bién Phu, tinh Bién Bién bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 23/2023/QD-PT ngay
04/8/2023; Quyét dinh hodn phién toa s6: 35/2023/QD-PT ngay 29/8/2023giira
cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Pham Thi Q déng thoi la nguoi dai dién theo uy quyén caa dng Nguyén
Viét T ; cung dia chi: S nha x, to dan pho y (nay la to z), phuong M, T phé D,
tinh Dlen Bién. (Theo gidy uy quyén sé cong ching sé: 206; quyét so: 01/2023-
SCT/CK,PC).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don: Ong Nguyén Anh
T, Luat su cong ty Luat TNHH Truong Loc; Tru so: Tang a, toa nha b, so c,
duong T, quan H, T pho Ha Noi.

2. Bi don:



- Ba Nguyén Kim O dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyen cua 6ng
Nguyén Quang T , ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy A va chi Nguyén Ngoc A;
Cung trd tai: S6 Q duong K, phuong N, quan B, T phé Ha Noi.(Theo gidy uy
quyén sb cdng ching sé 4016/GUQ ngay 16/7/2022).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Vian B ; Dia chi: S6 nha M, t6 dan phd N, phuong M, T phé B,
tinh DBién Bién.

3.2. Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Bién Bién; bia chi try s&: T6 dan phd E,
phuong N, T phé D, tinh Pién Bién. Nguoi dai dién theo phap luat ong Ludng Van S
— chte vu: Cuc trudng; Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Poan Trong N - Chuc vu:
Phé Cuc Truong.

(Ba Q, 6ng B, dng N c6 mat; Ong T, ba O viang mit ¢ ly do).

4. Ngwdi khang cao 6ng Bui Viin B 12 ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién
guan trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, ndi dung vu an duoc tom tat nhu sau:

Trong don khéi Kién dé ngay 12/10/2020, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa so tham Nguyén don va Ngwoi bao vé quyen va lei ich hep phap ciia
nguyén don trinh bay:

Theo gidy bién nhan mua ban ngay 15/8/2009 va ngay 20/8/2009 gia dinh
6ng Nguyén Quang T, ba Nguyén Kim O cung 02 con la anh Nguyén Duy A va chi
Nguyén Ngoc A chuyén nhuong cho gia dinh ba Pham Thi Q va 6ng Nguyén Viét
T tai san gdm: 01 nha 2 tang, 1 tum nam trén thaa dat s6 72, to ban d6 35, dién
tich 99m?; dia chi tai: S6 nha x, t6 dan phd y (nay l1a t6 z), phuong M, T phé b,
tinh Dién Bién thua dat ndy da duoc UBND T phd B cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat (GCNQSDD) s6 AM 951201 ngay 06/11/2008 voi gia 1a 950 triéu
dong. Ngay 28/9/2010, gia dinh 6ng T, ba Q da giao tién du so tién 950 triéu dong
cho gia dinh 6ng T1, ba O. Sau khi nhan du tién dng T1, ba O da ban giao nha, dat
va GCNQSDD cho 6ng T, ba Q , gia dinh 6ng T, ba Q sinh song 6n dinh tir nam
2009. Trong thoi gian gia dinh ong T va ba Q lam cac thi tuc dé sang tén thua dat,
ngay 31/7/2013 6ng T1, ba O dé nghi duoc muon lai GCNQSDD d giao cho 6ng
ba Q, T dé bao lanh cho 6ng Nguyén Viét Cuong va ba Pham Thi Nga vay cua
6ng Bui Van B s6 tién 500 triéu dong viéc muon lai GCNQSDD hai bén c6 viét
bién nhan, gia dinh ong T, ba Q khéng biét v chong éng T1, ba O ky hop dong
nhu thé nao véi 6ng B, chi dén khi 6ng B khoi kién tai Toa an vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (thira dat 6ng ba Q T di nhan
chuyén nhuong cua ong ba T1, O) gitra dng T1, ba O v&idng B, thi gia dinh 6 ong
T, ba Q mdi biét co Hop dong chuyén nhuong quyén sir “dung dat gitra Ong B va
6ng ba T1, O , thuc té khong co viéc chuyén nhuong nha dat nhu trong hop dong day
chi 1a hop dong gia cach dé ¢am bao cho khoan vay ciia ba Nga va 6ng Cuong vi khi d6
GCNQSDBD van dang mang tén 6ng T1, ba O. Tir khi vé sinh song hang nam céc loai



thué va 1é phi lién quan gié'n Vi€c str dung dat, cac khoan dong gop tai noi cu tra gia dinh
ong T, ba Q déu dong day du tir khi vé & cho dén nay.

Ba Q va 6ng T khong déng y véi viec Cyc Thi hanh an dan sy tinh Di¢n
Bién da tam dimg dang ky, chuyen nhuong quyen so hu, str dung, thay doi hién
trang d6i vai tai san gom nha va dat tai dia chi S6 nha x, t6 dan phd y (nay la to
z), phudng M, T phd D, tinh Dién Bién vi d6 1a tai san cia 6ng ba nhan chuyén
nhuong cua 6ng T1, ba O tir ndm 2008, khdng con la tai san cua gia dinh 6ng T1,
baO.Ong T, ba Q dé nghi cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat theo glay bién nhan mua ban ngay 15/8/2009 va
ngay 20/8/2009 gitra 6ng Nguyén Viét T, ba Pham Thi Q vai 6ng Nguyén Quang
T, ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy Anh, chi Nguyén Ngoc A.

2. Tai van ban trd 161, qua trinh gidgi quyét v &n va tgi phién toa so tham
ba Nguyen Kim O trinh bay nhw sau:

Tai san gém nha, dat cua gia dinh 6ng T1, ba O tai dja chi Sé nha x, to dan
phd y (nay 12 t6 z), phuong M, T phé B, tinh Bién Bién dugc UBND T phd P cip
GCNQSDD ngay 06/11/2008, trén dat c6 mot nha ¢ 02 tang va 01 tum, dén
khoang giira naim 2008 gia dinh 6ng T1, ba O chuyén vé Ha Noi sinh séng, khong
6 nhu cau sir dung da chuyén nhuong lai cho vo chong dng T 1a em trai rudt cua
ba O. Nam 2008, ba O , 6ng T1 da ban giao nha dat cho gia dinh 6ng T, ba Q 0,
nhung chua giao GCNQSDD (vi thoi diém nay ba O , éng T1 dang thé chap vay
Ngan hang). Ngay 15/8/2009, 6ng T1, ba O da viét gidy ban nha dat cho ong T,
ba Q, gié tri mua bén 12 950 triéu dong, ngay 20/8/2009, con trai ba O 13 anh Duy
Anh, con gai 1a chi Ngoc Anh di 14p vin ban d6ng y chuyén nhuong nha dat nay
cho 6ng T, ba Q. Do kinh té gia dinh 6ng T1, ba O khé khan, ngay 12/11/2008,
ba O, 6ng T1 thé chap nha dit theo GCNQSDD dat néi trén cho Ngan hang dau
tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh Dién Bién dé vay tién, dén khoang giira nam
2009 tra xong khoan ng cho Ngén hang, nhung khong thuc hi¢én ngay viéc giai
chap, vi khong biét phai 1am thu tuc giai chap, dén ngay 05/3/2010 ba O, 6ng T1
duogc giai chap xong. Ngay 28/9/2010, 6ng T1, ba O nhén du s6 tién 950 triéu
dong tir dng T, ba Q , khi nhan tién 6ng T, ba Q c6 viét gidy bién nhan dong thoi
da ban giao GCNQSDD cho 6ng T, ba Q . Do 6ng Cuong ba Nga cé nho 6ng T1,
ba O vay ho tién nén ngay 31/7/2013 dng T1 va ba O c6 muon lai GCNQSDD
ma truge do da giao ong T, ba Q dé bao lanh cho 6ng Cuong va ba Nga vay cua
ong B s6 tién 500 triéu dong (thong qua hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat s6 985/2013 ngay 31/7/2013), Ong Cuong va ba Nga da tra tién cho 6ng B,
nhung 6ng B khéng huy hop dong chuyén nhwong ma da ty y sang tén dng B, hai
bén phat sinh tranh chap, thang 7/2015 6ng B khoi kién ra Toa &n, Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 985/2013, ngay 31/7/2013 giita dng Bui
Van B véi 6ng T1 va ba O Iap tai Van phong Cong chirng Xuén Phuic tinh Dién
Bién bi tuy@n vo hiéu theo ban an sé 01/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Pién Bién va Ban &n s6 91/2021/DS-ST ngay 21/10/2021 cua Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi. Ba O va 6ng T1 phai thanh toan tra cho 6ng B 600
triéu dong tién goc va 1.052.060.000 dong thiét hai, can cir don yéu cau thi hanh
an cua 6ng B, Cuc thi hanh &n dan su tinh Dién Bién di ra Quyét dinh thi hanh an



theo don yéu cau sé: 95/QD-CTHADS va Quyét dinh vé viéc tam dung ding kY,
chuyén nhuong quyén so hitu, sir dung, thay ddi hién trang sb: 01/QD- CTHADS,
ngay 29/11/2021 d6i véi nha, dat ma T1, ba O da chuyén nhuong cua 6ng T, ba
Q turnam 2009.

Ba O, 6ng T1 d& nghi Toa &n cdng nhan Bién nhan mua ban ngay 15/8/2009
va ngay 20/8/2009 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat theo GCNQSDPD s6 AM 951201 vao s6 cap H12350 do UBND T phé
b cip ngay 06/11/2008 giira 6ng Nguyén Viét T, ba Pham Thi Q va dng Nguyén
Quang T, ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy Anh, chi Nguyén Ngoc A la hop
phap.

3. Tai vin ban trd 16, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bii Vin B trinh bay nhuw sau:

Theo ndi dung ban &n qua hai cap xét xir da c6 hiéu luc phéap luat 1a Ban an
s6 01/2020/DS-ST ngay 29/6/020 cua Toa an nhan dan tinh Dién Bién va Ban &n
s6 91/2021/DS-ST ngay 21/10/2021 cia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi thi
ong Nguyén Quang T vaba Nguyén Kim O phai tra cho 6ng B nhitng khoan sau:
Tlen no goc 600.000.000 dong; Tién gid tri thiét hai cua Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung d4t vo hiéu 1a 1.052.060.000 dong va khoan tién 13i suat cham thi
hanh an; Tién chi phi Tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 6.517.198 dong, dé
dam bao vi¢c thi hanh an Cuc thi hanh an tinh Dién Bién da ban hanh Quyét dinh
) 01/Qb-CTHADS ngay 29/11/2021 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén
quyén so hitu, sir dung thay doi hién trang tai san 1a nha va dat mang tén éng
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Kim O .

Ong B khong nhat tri véi Bién ban Hoa giai T tai Toa an giita gia dinh ong
T1, ba O va gia dinh ba Q , 6ng T vao ngay 12/9/2022, khéng nhat tri véi Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira gia dinh
ong T,ba Q vagiadinhba O, T1.

3.2. Cuc Thi hanh &n dan s tinh Pién Bién co y kién nhw sau: Viéc yéu cau
cong nhan bién ban mua ban nha ngay 15/8/2009 giita nguoi ban 1a 6ng Nguyén
Quang T, ba Nguyén Kim O; anh Nguyen Duy Anh, chi Nguyen Ngoc A va bén
mua la ba Pham Thi Q va 6ng Nguyén Viét T d6i véi nha, dat tai dia chi S nha x,
t6 dan phd y (nay 1a to z), phuong M, T phd B, tinh Dién Bién duoc UBND T pho
b cap GCNQSDD ngay 06/11/2008 mang tén ong Nguyén Vian T1 va ba Nguyeén
Kim O can dugc xem xét khach quan vi thira dat va tai san trén dat da duoc Cuc
THADS tinh Pién Bién ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CTHADS ngay 29/11/2021
vé viéc tam dimg dang ky chuyén nhuong quyén so hitu, sir dung thay doi hién trang
tai san d6i vé6i tai san, dong thoi ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién
quyén sir dung dét s6 01/QD-CTHADS ngay 06/10/2022 dé dam bao thi hanh nghia
vu thanh toan ctia 6ng T1, ba O ddi véi cac khoan tién phai thanh toan cho 6ng B
theo ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 cua TAND tinh Bién Bién va ban an
s6 91/2021/DS-PT ngay 21/10/2021 cua TAND cap cao tai Ha Noi.

4. Ngwoi 1am ching 0 Y kién nhu sau:



Céc ba Nguyeén Thi L, Hoang Thi L, Hoang Thi H thira nhan dung chir ky
cua minh trong Gidy bién nhan mua ban ngay 15/8/2009 (BL420) gidy giao nhéan
tién ngay 28/9/2010 (BL419), tuy nhién nhimg nguoi nay khong dugc truc tiép
chung kién viéc 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyén Kim O va ba Pham Thi Q va 6ng
Nguyén Viét T 1ap giay bién nhan mua ban nha va giao tién cho nhau, khi Pham Thj
Q va dng Nguyén Viét T dua gidy nhd ky xac nhan thi nhimg nguoi nay Ky xac
nhan, con thoi gian cu thé ho déu khong nhd vi da 1au. Ba Nguyén Thi Loan, Hoang
Thi Lan, Hoang Thi Hoi déu thira nhan gia dinh 6ng T, ba Q dén sinh song ¢ sb
nha 27 trong khoang thoi gian tir nim 2008 dén nam 2009 1y do chuyén dén sinh
séng 1a nhan chuyén nhuong cua gia dinh ong T1, ba O. Ba Nguyén Thi Loan 12 to
treong to dan phéd tir nam 2010 thira nhan trong thoi gian ba 1am to truong céc
khoan phi, 18 phi cua phé, phuong gia dinh 6ng T, ba Q déu dong gop day du.

Ba Vi Thi C thura nhan chir ky trong “Gidy bién nhan vé viéc muon giéy
ching nhan quyén st dung dat” (BL 510) la cua ba, ba dugc 6ng Nguyén Viét C bd
cua ba O va éng T moi sang truc tiép chang kién viéc giadinh 6ng T, ba Q cho éng
T1 vaba O muon lai GCNQSDD mang tén 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyen Kim
O theo gidy bién nhan vé viéc muon gidy ching nhan quyén su dung dat 1ap ngay
31/7/2013.

Tai ban an dan sy so' tham so6: 17/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho Dién Bién Phu, tinh Di¢n Bién Quyet dinh:

1. Vé ap dung phap luat:

- Cin ctr Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 bicu
39; bieu 229; bieu 271; bicu 273; khoan 2 Biéu 244 B6 luat To tung dan su;

- Can ctr Khoan 2 Bieu 116, biéu 129, bieu 500, 501, 502, diem b khoan 1
biéeu 688 cua B luat dan sy nam 2015;

Can cir khoan 3 Diéu 100, Diéu 104, khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai nim
2013;

- An 1§ s6: 55/2022/AL V& cong nhan hiéu luc cua hop dong vi pham diéu
ki¢n ve hinh thuc duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao thong qua
ngay 07 thang 9 ndm 2022 va dugc cong bo theo Quyet dinh so: 323/QD - CA,
ngay 14 thang 10 nam 2022 cta Chanh an Toa an nhan dan toi cao;

- Céin cir theo tiéu myc b.3 myc 2.3 phan 11 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao; khoan 3,
khoan 5 Diéu 147 Bo luat to tung dan su; diem d khoan 1, khoan 3 bieu 12; khoan
2, khoan 8, khoan 9 Dieu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

2. Tuyén xir:

~ 2.1. Chép nhan sy thoa thuan cua ba Pham Thi Q va 6ng Nguyén Viét T
doi véi ong Nguyen Quang T, ba Nguyen Kim O, anh Nguyen Duy Anh, chi
Nguyen Ngoc A.

Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ¢


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

duoc xac lap vao ngay 15/8/2009 va ngay 20/8/2019 gitra ba Pham Thi Q va ong
Nguyén Viét T d6i voi 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyén Kim O, anh Nguyén
Duy Anh, chi Nguyén Ngoc A ddi véi dién tich 99m2 tai thira dat s6 T, to ban do
H (ban d6 lap 2010); loai dat & d6 thi, dia chi thira dat: S6 nha 27, t6 23 (nay la to 15),
phuong Muong Thanh, T phd D va ngdi nha 02 tang 01 tum. Puoc xac dinh tir can
nhu sau: Phia Pong giap dt nha Hoang Thi Lan; Phia Tay giap duong di Hoang
Vin Théi; Phia Nam giap dat nha ba Vii Thi Thay hién nay da chuyén nhuong cho
gia dinh 6ng Tran Quang Trung; Phia Béc giap dat ba Vi Thi Chiéu.Can ctr vao
ménh trich do dia chinh sé: 80- 2020 ngay 26/5/2020, Hé toa d¢6 VN-2000, dat tai:
T6 dan phd 15, phuong Muong Thanh, T phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Ong Nguyén Quang T, ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy Anh, chi
Nguyén Ngoc A ¢6 trach nhiém lam cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat tir Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 951201 mang tén Nguyén
Quang T va ba Nguyén Kim O; dia chi thira dét tai: T6 dan phd Q, phuong M, T
phd B, s6 vao s6 H12350/QSDD cap ngay 06/11/2008 sang tén 6ng Nguyén Viét
T va ba Pham Thi Q Bién nhan mua ban nha ngay 15/8/2009, ngay 20/8/2009,
Hop dong cac thu tuc véi 1a hop phéap.

2.2. Khdng chap nhan yéu cau cua 6ng Bui Van B.

2.3. Vé an phi: Ong T, ba Q chiu 150.000 déng an phi DSST cho anh
Nguyén Duy A va chi Nguyén Ngoc A, nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6: AA/2020/0000320
ngay 15/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su T phé D, tinh Bién Bién. Hoan
tra lai cho ba Pham Thi Q sé tién 150.000 dong. Ba Nguyén Kim O va 6ng
Nguyén Quang T duoc mién &n phi dan su so tham.

2.4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh ér] dan su thi nguoi duoc thi hén‘h an dén‘ su, ngudi phai thi hanh an dan su
co quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3. Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cia cac dwong sw
theo quy dinh phap luat.

Ngay 30/5/2023, dng Bui Vian B khang céo toan bo ban an dé nghi cap
phuc tham xem xét dé bao dam quyen lgi cho éng B .

Tai phién toa phic tham éng Bui Van B gitr nguyén yéu cau khang céo.

Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pién Bién:

1.Vé t6 tung: DPai dién VKSND tinh Bién Bién nhan xét qua trinh giai
quyet vu an ¢ cap phuc tham, Tham phan chu toa va nhimg nguoi tien hanh t6
tung, nguoi tham gia to tung da tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat to tung
dan su.



2. V& noi dung: Khang céo cia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 12
dung thoi han quy dinh tai Bieu 273/BLTTDS va dam bdo ve hinh thirc theo quy
dinh tai khoan 1 biéu 272/BLTTDS.

Xét ndi dung caa don khang cdo: Xem xét Hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat (ban danh may, khong c6 ngay thang nam) gilta 6ng T1 ba O véi dng
T ba Q, do trén Hop dong nay khong co ngay thang nam lap, cting khong c6 co
s dé xac dinh thoi diém 1ap Hop dong nay nén Hop déng nay khong dam bao vé
tmh xac thuc. Tuy nhién, xét Gidy bién nhan mua ban ngay 15/8/2009 thi thay
rang: Noi dung cua Glay bién nhan nay la mot giao dich dan su vé chuyén
nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra6ng TL ba O vaong T
ba Q, dbi tuong cua giao dich nay 1a can nha 2 ting, 1 tum trén dién tich 99 m?da
dugc cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 951201 do UBND T phé B
cap cho ho gia dinh 6ng T1 ba O tai dja chi S6 nha X, to dan phd y (nay la to z),
phuong M, T phé D, tinh Pién Bién; gia chuyen nhuong 1a 950 triéu dong. Két
hop Vv&i céc tai lidu, chung ctir khac ¢ trong hd so vu an (nhu: Gidy giao nhan
tien ngay 28/9/2010, 02 giay bién nhan mua ban ngay 20/8/2009 cua anh Duy
Anh va chi Ngoc Anh, Giay bién nhan mugn Giay chitng nhan quyén sir dung dat
ngay 31/7/2013) cling nhw 16i trinh bay cua nhimg nguoi lam chung, c6 du co s6
xac dinh: Viéc chuyen nhuong quyen st dung dat gittadng T1 ba O vaodng T ba
Q la co that; Giay chung nhan quyén su dung dat mang tén "Hé 6ng Nguyén
Quang T , ba Nguyen Thi Kim O " (Van ban dinh chinh ngay 31/7/2013 ctia Van
phong dang ky. quyen st dung dat T phd D khéng cd gia tri phap Iy do khdng
dung tham quyén va trinh tu, tha tuc ban hanh), cac con caa 6ng T1 ba O 1a anh
Nguyén Duy A va chi Nguyen Ngoc A ciing ddng tinh nhat tri vai viéc chuyen
nhuong nha va d4at cia b me. Do 6ng T ba Q chua thuc hién _dugc viéc chuyén
dang ky quyén sir dung dat sang cho minh nén giao dich nay van dang dugc thuc
hién, vi vay cin ctr diém b khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015 thi &p dung quy dinh
ciia BLDS 2015 dé giai quyét. Biém b khoan 1 Biéu 688 BLDS 2015 quy dinh:

"1. Déi véi giao dich dan sw diroc x&c ldp trudc ngay Bé ludt nay cé hiéu
leeC thi viéc ap dung phép ludt duwoc quy dinh nhu sau:

b) Giao dich dan s chua dwoc thuc hién hoac dang dwoc thuc hién ma co
noi dung va hinh thzc phu hop vai quy dinh cua Bé lugt nay thi ap dung quy dinh
cua Bg luat nay".

Mac du giao dich néi trén chua dugc cong chung, chang thuc theo quy
dinh, nhung 6ng T ba Q di giao du tién cho 6ng T1 ba O, vaéng T1 ba O ciing
d3 ban giao nha va dat cho 6ng T ba Q quan ly, sir dung, nén di thuc hién xong
100% nghia vu trong giao dich. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 BLDS 2015
thi: "Giao dich dan sir da duwoc X&c 1dp bang vin bdn nhung vi pham quy dinh bat
bugc vé cong chieng, chiing thuec ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mét bén hodc céc bén,
Toa an ra quyét dinh cdng nhdn hiéu lyc cua giao dich dé. Trong trwong hop
nay, cac bén khdng phai thuc hi¢n viéc cong ching, ching thuc”. Nhu vy, giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat gitta 6ng T1 ba O va



6ng T ba Q 14 cd hiéu luc phap luat. Quyét dinh cua Ban an so tham 13 ¢6 can ci,
ding phéap luat.

Tai phién toa phic thim 6ng Bui Van B giao ndp cho Toa 4n 01 Pon yéu
cau khaoi t6 vu &n lira dao chiém doat tai san, trong d6 éng B tb giac 6ng T1 ba O
d3 c6 hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng B nhung sau d6 lai viét
gidy chuyén nhuong cho 6ng T ba Q , nham muc dich chiém doat s6 tién 600
triéu déng cua 6ng B di giao cho ong T1 ba O dé mua dat. Vién kiém sét xét
thay noi dung nay la mét quan h¢ phap luat doc 1ap, khdng anh hudong dén quan
hé tranh chap duoc giai quyét trong vu an nay la “Tranh chap lién quan den tai
san bi cuong ché dé thi hanh an; tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat” gura nguyen don la dng T, ba Q Vi bi don
la dng T1, ba O , anh DA, chi NA. Nén éng B c6 quyén guri don t6 giac noi trén
dén Co quan diéu tra dé tién hanh xac minh theo quy dinh cua phap luat t tung
hinh sy, diéu d6 khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an dan sy nay.

Ciing tai phién toa, dai dién cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Bién Bién co y
kién cho rang viéc Toa an cap so tham &p dung an Ié sé 55/2022/AL la khong
dung phap luat, tao ra tién 1é xau. Vién kiém sat xét thay: An I¢ s6 55/2022/AL
dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua ngay 07/9/2022 va
dugc cong bd theo Quyét dinh sé 323/QP-CA ngay 14/10/2022 caa Chéanh an
Toa an nhan dan toi cao; Nhu vay, d6 1a mot Ban an dung phép luat va da duoc
TAND tdi cao lya chon 1am an 1& @é &p dung théng nhat trén toan quéc, nén viéc
Toa an cap so tham ap dung an 1& ndi trén trong qua trinh giai quyét vu an 1a ding
phap luat.

Tu nhitng phan tich néu trén, Vién kiém sét thay rang: Ban an so thim cua
Toa &n nhan dan T phd B 1a c6 cin ct, dung phap luat nén can duogc giir nguyén;
NOi dung don khang céo cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong c6 co
s dé chap nhan. Nén cin ci khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi HDXX phiic
tham giit nguyén ban an so tham.

Cin ctr khoan 1 Piéu 148 BLTTDS, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326
cua UBTVQH: Ong B dugc mién an phi dan su phtc tham do I nguoi cao tudi.

Qua nghién citu cac tai ligu, chitng cie co trong hé se vu an, ngi dung
yéu cdu khang céo cia ong Bui Vin B , 161 trinh bay cia cdc dwong sw tai
phién toa phuc tham, y kién phat biéu ciia Pgi dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Di¢n Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé quan h¢ tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Ba Pham Thi Q , éng
Nguyén Viét T va 6ng Nguyén Quang T ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy A,
chi Nguyén Ngoc A dé nghi Toa an cong nhan hi¢u lyc cua Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat nha & dugc xac 1ap vao ngay 15/8/2009 va ngay
20/8/2009 d6i vai thira dat s6 T, to ban d6 H (ban d6 lap 2010); dia chi thira dat: S6
nha 27, t6 23 (nay 1a to 15), phuong Mudng Thanh, Thanh phd B, tuy nhién nha, dat



hién dang bi ké bién dé thi hanh an cho khoan tién ma ong Nguyen Quang T vaba
Nguyén Kim O phai tra cho éng Bui Van B, Toa an cip so tham xac dinh quan hé
tranh chép 1a “Tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh &n, Tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat, bit
dong san c6 dia chi tai phuong Muong Thanh, T ph D nén Toa an nhan dan T phé
Pién Bién Phu, tinh Dién Bién thu Iy giai quyét 1a ding quy dinh khoan 2 Diéu 26;
diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 229; Diéu 271; Diéu 273;
khoan 2 Diéu 244/BLTTDS.

[.2]. Xét vé thai tuc, ngi dung khang céo:
[2.1]. Vé thui tuc khang c&o:

Ngay 25/5/2023, Toa an nhan dan Thanh phd B, tinh Dién Bién tuyén ban
an so tham sé 17/2022/DS-ST, ngay 30/5/2023 6ng B nop don khang cdo, 6ng B
dugc mién nop tam tng an phi phdc thim. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia nguyén don cho rang 6ng Bui Vin B khong c6 don yéu cau doc lap va
Toa an so tham khong thu ly yéu cau doc lap theo quy dinh tai cac Biéu 201 va
202/BLTTDS do d6 khong Bui Van B khong c6 quyén khang cao ban an so
tham. Mac du ong B khong c6 don yéu cau doc 1ap va Toa an so tham khong thu
ly yéu cau doc lap nhung theo quy dinh tai khoan 4 biéu 68/BLTTDS viéc giai
quyét vu an co lién quan dén quyén loi cua ong B nén Toa an cap so tham dua
6ng B vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la
diung quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai Piéu 70 va Biéu 271/BLTTDS 6ng
B c6 quyén khang céo ban an.Theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273,
276/BLTTDS khéang céo caa 6ng B 1a hop Ié duoc chap nhan dé xem xét theo thu
tuc phtc tham.

[2.2]. Xét khang cao cua éng Bui Van B .

[2.2.1]. Noi dung don khang cdo ong B duoc tom tit nhur sau: “Theo noi dung
cua ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 cua TAND tinh Di¢n Bién va ban an
s6 91/2021/DS-PT ngay 21/10/2021 cua TAND cap cao tai Ha Noi thi ong Nguyen
Quang T vaba Nguyén Kim O phai tra cho dng B cac khoan tién sau: Tién goc cua
hop dong vo hiéu: 600 triéu dong; tién gia tri thiét hai do hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat vo hiéu: 1.052.060.000 dong; tién chi phi tham dinh tai chd
6.517.198 dong. Bé dam bao thi hanh &n, Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Dién Bién
ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-CTHADS ngay 29/11/2021 vé viéc tam duing ding
ky chuyén nhuong quyén so hitu, str dung thay doi hién trang tai san déi véi tai san
1a nha, dét thira s6 72, to ban d6 35 (ban dd cap nhat ndm 210); cac ban &n néu trén
déu béac bo viéc ban nha caa 6ng T1, ba O cho 6ng T, ba Q bang gidy tu viét tay
khong duoc cong ching, ching thuc cia chinh quyén dia phuong 1a trai quy dinh tai
khoan 2 Diéu 689/BLDS nam 2015 va diém B Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003 nén
viéc dng T1, ba O ban dat cho 6ng T, ba Q 4 tréi v6i quy dinh phép luat va Luat
Pit dai quy dinh”. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & duoc xac
lap vao ngay 15/8/2009 va ngay 20/8/2019 gitra ba Pham Thi Q va dng Nguyén
Viét T dbi vai 6ng Nguyén Quang T , ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy Anh,
chi Nguyén Ngoc A 14 hop déng gia tao cac bén lap sau khi c6 ban an caia TAND



tinh Dién Bién va Toa an cap cao tai Ha Noi dé trén tranh nghia vu thi hanh &n
ctia 6ng T1 va ba O . Dé ¢ cin cir xem xét khang co caa dng B can xem xét hop
d6ng chuyén nhugng nha dat cia 6ng Nguyén Quang T , ba Nguyén Kim O véi
6ng Nguyén Viét T vabaPham Thi Q.

[2.2.2]. Xét “Bién nhdn mua ban” ciia 6ng Nguyén Quang T , ba Nguyén
Kim O, anh Nguyén Duy A va ch;i Nguyén Ngoc A véi éng Nguyén Vzet T vaba
Pham Thi Q .

Ngay 15/8/2009 va ngay 20/8/2009 gia dinh 6ng T, ba Q va gia dinh 6ng T1, O
cuing 02 con 1a Nguyén Duy A va Nguyén Ngoc A c6 1ap “Bién nhan mua ban” 01
nha xay 02 tang 01 tum c6 dia chi tai: S6 nha 27, t6 23 (nay 1a to 15), phuong Muodng
Thanh, T phd Dién Bién Phu, duoc Uy ban nhan dan T phd Dién Bién Phu, tinh Dién
Bién cip GCNQSDD s6 AM 951201 ngay 06/11/2008 v6i gia chuyén nhuong 1a
950 triéu dong (BL 517), ngay 28/9/2010 hai bén lap gidy giao tién v6i ndi dung ong
T1vaba O danhan du so tién 950 tricu dong va ban giao GCNQSDD cho gia dinh
6ng T, ba Q . Bién nhan mua ban va gidy giao tién c6 chit ky ciia 6ng T, ba Q , dng
T1,ba O, anh Duy A chi Ngoc A va dng Nguyén Viét C (1a bd dé cia ba O va 6ng
T) cung 02 nguoi lam chimg 1a ba Hoang Thi H va Hoang Thi L, cac gidy to nay
khong dugc cong chung, chimg thuc, sau khi chuyén nhuong 6ng T va con gai la
Nguyen Nhu Q da dén 0 va sinh song, dén nam 2013 ba Q duogc nghi huu cling
chuyen Ve sinh song tai s6 nha 27 tir 46 dén nay. Viéc gia dinh 6ng ba T, Q chuyén
vé sinh sdng tai s6 nha 27 tir nam 2009 dugc hang x6m céng nhan cac (BL 373-378;
570, 577,579, 583, 586, 698, 699, 700, 701); ba Nguyén Thi L Ia truong phd tir nam
2010 cho dén nam 2019 xac nhan trong thoi gian ba lam truong phé cac khoan phi
va 18 phi ctia phd déu do 6ng ba T, Q dong (BL 506, 508, 698). Theo céc tai liéu c6
trong hd so bién ban xac minh va 161 khai ctia nhitng ngudi lam chimg c6 du cin cir
xac dinh vao ngay 15/8/2009 va ngay 20/8/2009 gitta 6ng T, ba Q ¢6 lap “Bién nhan
mua ban”nha, dat véi 6ng T1, ba O , anh Duy A va chi Ngoc A sau khi mua nha, dat
gia dinh 6ng T, ba Q da chuyén vé & tai nha s6 nha 27 sinh séng tir 6 cho dén nay.
Nguyén nhan 6ng T vaba Q chua lam thu tuc sang tén la do ngay 31/7/2013 6ng T1
va ba O c6 muon lai GCNQSDD ma trudc d6 da giao ong T, ba Q dé bao lanh
cho 6ng Cuong va ba N vay cua ong B s tién 500 triéu déng duoc thé hién bing
gidy “Bién nhan muon gidy ching nhan quyén st dung dat”(BL 510) va 10i khai
cua ba Vii Thi C 1a nguoi lam ching (BL 701, 728-729), sau d6 xay ra viéc tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng ba T1, O véi 6ng B nén
ong ba T Q chua lam dugc dugc thu tuc sang tén d6i v6i thira dat néu trén. Dbi
vOi nhiing nguoi lam ching trong hop dong chuyen nhuong (BL 513- -514) va
gidy bién nhian mua ban (BL 517) va gidy giao tién (BL 517) déu khai nhan ho
khong nhé chinh xac thoi g1an ky x4ac nhan va khong dugc chung kién viéc hai
bén giao tién, tuy nhién do cac bén khong co tranh chap gi trong viéc giao két,
thuc hién hop dong nénviéc Nguoi lam ching khai nhan khong nhé thoi gian ky
xé4c nhan 1a khong can thiét.

V& hinh thirc, hiéu lyc ctia “Bién nhan mua ban”: Khi thoa thuan chuyén nhugng
nha, dat hai bén chi 1ap giay viet tay khong thuc hién cong ching, ching thuc theo
quy dinh tai khoan 2 Bicu 689 BLDS nam 2005, sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat
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6ng T, bd Q di thanh toan du tién cho ba O , 6ng T1 ddng thoi nhan nha, dat dé quan
ly, str dung 6n dinh cdng khaitir nim 2009 dén nay, sau khi giao nha, dat cho gia dinh
6ng T, ba Q, 6ngT1, ba O va 02 ngudi con ciing chuyén vé Ha Noi sinh song, hai
bén khong cd bat ct tranh chip gi. Mic du hai bén chi 1ap “Bién nhan mua ban”
nhung trong bién nhan thé hién céc ndi dung ciia hop dong dan sy nén dugc coi la hop
dong.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2.3 Biéu 2 Muc 1l Nghi quyet s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao huéng din
d6i voi nhitng trudng hop chuyén nhuong quyén st dung dat 6 ndi dung phu hop
voi quy dinh cta phap luat, nhung hinh thitc khong phu hop véi quy dinh caa
phap luat thi van c6 hiéu luc nhu sau: “....b) Truong hop néi dung ciia hop dong
phir hop véi quy dinh cia phdp ludt nhung hinh thirc ciia hop dong khéng phu
hop vé6i quy dinh ciia phdp ludt tai thoi diém giao két hop dong.

b.1) Néu cdc bén chuwa thiee hién nghia vu theo hop dong thi Toa dn tuyén bé
hop dong vé hiéu va hity hop dong.

b.2) Néu bén nhin chuyén nhwong da trd di tién chuyén nhwong dat; bén
chuyén nhuong da giao toan bo dién tich dat, thi Toa an cong nhdn hop dong
chuyén nhuwong dat do...”.

Khoan 2 Diéu 129 BLDS 2015 quy dinh: "Giao dich ddn sw da dwoc xdc
Igp bang vin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chitng thuc
ma mot bén hodc cac bén da thuc hien it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao
dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn
hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phdi thuc hién
viéc cong chung, chung thuc".

An 1& sb: 55/2022/AL Vé cong nhan hiéu luc ctia hop dong vi pham diéu
kién vé hinh thtrc duoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t01 cao thong qua
ngay 07 thang 9 nam 2022 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd: 323/QD-CA,
ngay 14/10/2022 ciua Chanh an Toa 4n nhéan dan téi cao, c6 ndi dung:: “/6] ...
Theo quy dinh tai Piéu 116, khodn 2 Diéu 129 B ludt Ddn sw nam 2015 thi tuy
giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia cdc bén khéng tudn thi vé hinh
thiee dwoc quy dinh tai khodn 1 Pieu 502 Bé ludt Dan sw nam 2015 nhung bén
nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don 110.000.000 dong, phia bi don da
giao quyén sir dung ddt cho nguyén don la da thue hién hon 2/3 nghia vu trong
giao dich nén giao dich dwoc cong nhdn hiéu lyc...”.

Tir cac cin cr phap luat néu trén Hoi dong xét xtr xét thiy mac du hop dong
chuyén nhuong nha, dat giita 6ng T, bd Q va gia dinh 6ng T1, O cling 02 con la
Nguyén Duy A va Nguyén Ngoc A khong duoc cong chimg, ching thuc, 6ng T, ba
Q cung CaC con di quan 1y, st dung nha dat tir nam 2009 dén nay, 6ng T1,ba O da
nhan du tién hai bén khong c6 tranh chap gi vé viéc thuc hién hop dong chuyen
nhuong nha, dat va yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop dong, Toa an cap so tham da
cong nhan hop dong mua ban ngay 15/8/2009, ngay 20/8/2009 va Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi datco dia chi tai: S6 nha
X, 10 Y (nay 1a t6 Z), phuong M, T phd Pién Bién Phu, duoc UBND T phé B, tinh
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Pién Bién cap GCNQSDD sé AM 951201 ngay 06/11/2008 hop phap, co6 hiéu luc
phap luat la phu hop véi quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xur chap nhan quan
diém cua nguoi bao vé quyén va lgi ich cua nguyén don va quan diém cta Dai dién
Vién kiém sat vé hiéu luc cta hop dong.

[2.2.3]. Ong B cho rang: “Ban &n sé 01/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 cua
TAND tinh Pién Bién va ban an sb 91/2021/DS-PT ngay 21/10/2021 cua TAND
cap cao tai Ha Noi déu béc bo viéc ban nha cia 6ng T1, ba O cho dng T, ba Q bang
gidy tu viét tay khong duoc cong ching, ching thuc cua chinh quyén dia phuong 1a
trai quy dinh tai khoan 2 Piéu 689/BLDS nam 2015 va diém B Diéu 127 Luat Dat
dai nim 2003 nén viéc 6ng T1, ba O ban dat cho 6ng T, ba Q I tréi voi quy dinh
phép luat va Luat Dat dai” va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, nha &
giita gia dinh 6ng T, bd Q va gia dinh 6ng T1, ba O & hop ddng gia tao dugc cac
bén 1ap sau khi c6 ban an cia TAND tinh Dién Bién va Toa an cap cao tai Ha Noi
dé gia dinh ong T1, ba O tron tranh nghia vu thi hanh an ddi véi ng, Hoi dong
xét xtr nhan dinh nhu sau:

Xem xét ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 29/6/2020 ciia TAND tinh Dién Bién,
tai phan Quyét dinh cua ban &n nay khong dé cap gi dén viéc chuyén nhuong nha va
dat ciia 6ng T1, ba O cho dng T, ba Q nén khong lay ban an nay lam can cu giai
quyét khang cdo cua 6ng B ma phai cin cir vao cac tai liéu ¢ trong hd so vy an dé
xem xét danh gia. Trén co s& C4c tai liu co trong hd so vu 4n c6 di can ctr khang
dinh vao nam 2009 gia dinh 6ng T1, bA O cung 02 con dd chuyén nhuong nha, dat
cho gia dinh 6ng ba T, Q , hai bén di hoan tit cac nghia vu cua minh va khéng c6
tranh chap gi. Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
985/2013, ngay 31/7/2013 giira 6ng Bui Van B vai 6ng Nguyén Quang T va ba
Nguyén Kim O lap tai Vin phong Cong chung X, tinh Dién Bién duoc thiét 1ap
sau khi 6ng T1, ba O chuyén nhuong cho 6ng T, ba Q , s6 di 6ng T1, ba O ¢6 dugc
GCNQSDD dé lap Hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat vai ong B 1a do
6ng T1 vaba O di muon lai giay GCNQSDP ma trudc d6 da giao cho ong T, ba
Q duoc thé hién bang “Bién nhan muon gidy chuang nhan quyén sir dung dat” (BL
510) va 15 khai ciia ba Vii Thi C 1a ngudi 1am chiing (BL 701, 728-729), vi vay
viéc ba O va éng T1 phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng B céc khoan tién do
HDCNQSDD s6 985/2013, ngay 31/7/2013 giita 6ng Bui Van B véi dng Nguyén
Quang T va ba Nguyén Kim O bi tuyén vo hiéu 1a nghia vy cua ong ba O T1,
khong lién quan dén 6ng ba T,Q . Nha, dét c6 dia chi tai: S6 nha 27, t6 23 (nay la to
15), phuong Muong Thanh, T phd Dién Bién Phuda thudc quyén sé hitu va st dung
caiabngba T, Q tir nam 2009.

Ngay 31/7/2023, Tda an tinh Pién Bién da c6 vin ban sb 319/CV-TA trao
d6i voi Phong K3 thuat hinh sy Cong an tinh Dién Bién vé viéc ¢6 thuc hién duoc
viéc “giam dinh muc viét trong vin ban duoc viét vao khoang thoi gian nao
khong”, tai vian ban s6: 217/CV-KTHS ngay 03/8/2023, cua Phong Ky thuat hinh
sy COng an tinh Dién Bién c6 Yy kién nhu sau: “ Viée xac dinh thoi diém hinh T
toan bo ban viét tay hay mot phan ban viét tay vuot qua kha ning chuyén mén
cua Phong Ky thuat hinh sy do vay khong c6 cin ct dé cho rang hop dong do
cac bén 1ap sau thoi diém nam 2009 nhu y kién cua dng B .
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Tai phién toa 6ng B giao nop 01 Pon yéu cau khoi té vy an lra dao chiém
doat tai san, trong d6 ong B t6 gidc dng T1 ba O d c6 hanh vi chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng B nhung sau d6 lai viét gidy chuyén nhuong cho dng
T ba Q, nhiam muc dich chiém doat sé tién 600 triéu df)ng cua dng B da giao cho
ong T1ba O dé mua dat va dé nghi hoén phién toa dé cho két qua giai quyet don
t6 gi4c cua 6ng, Xét thay noi dung tb giac cua 6ng B khong lién quan dén vu an
Toa dang giai quyét va khong thudc tham quyen giai quyét cua Hoi ddng xét xur
s& chuyén don cua 6ng dén co quan c6 tham quyén giai quyét va khong hodn
phién toa.

Céc Quyét dinh s0 01/QD-CTHADS ngay 29/11/2021 vé viéc tam dimg ding
ky chuyén nhwong quyén so hitu, st dung thay d6i hién trang tai san dbi voi tai san,
d6ng thoi ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen sir dung dét so
01/QB-CTHADS ngay 06/10/2022 d6i véi dat va tai san trén dat co dia chi tai s6
nha 27, t6 23 (nay 1a t6 15), phudng Muong Thanh, T pho Dién Bién PhucaaCuyc Thi
hanh an dan sy tinh Dién Bién ban hanh dé dam bao cho nghia vu thi hanh &n cua
ong T1 va ba O 1a khong c6 can ctr vi day la tai san cua gia dinh 6ng T, ba Q nhu
da phan tich o trén.

[3] Vé an phi: Do Toa an cap phuc tham giit nguyén ban an bi khang céo
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 B luat té tung dan sy; diém d khoan 1 Biéu
12; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung, an phi, 1€ phi Toa an cac du:0’ng su phai chiu an phi nhu sau: Ong
Bui Van B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy phdc tham.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su;

Cian cr diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 29Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung, an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhan toan b khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dng Bui Van B ve viéc khang cao toan bo ban an 17/2023/DS-ST ngay
25/5/2023 cua Toa an nhan dan T pho Dién Bién Phu, tinh Bién Bién.

2. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6: 17/2023/DS-ST ngay 25/5/2023
cua Toa an nhan dan T pho Bién Bién Phu, tinh Bién Bién, cu thé nhu sau:

21 Chap nhén su thoa thuan cua ba Pham Thi Q va ong 1\Iguyén Viét T
doi véi ong Nguyen Quang T, ba Nguyen Kim O, anh Nguyen Duy A, chi
Nguyen Ngoc A.

Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, nha ¢

duoc xac lap vao ngay 15/8/2009 va ngay 20/8/2009 gitra ba Pham Thi Q va 0ng
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Nguyén Viét T véi dng Nguyén Quang T, ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy A,
chi Nguyén Ngoc A ddi véi dién tich 99m2 tai thira dat s6 T, to ban d6 H (ban dd
lap 2010); loai déat ¢ do thi, dia chi thira dat: S6 nha X, t6 Y (nay 1a to Z), phuong M,
T phé B va ngdi nha 02 tang 01 tum. Pugc x4c dinh tt can nhu sau: Phia Dong giap
dat nha Hoang Thi Lan; Phia Tay giap duong di Hoang Vin Théi; Phia Nam giap
@4t nha ba Vii Thi Thay hién nay da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Tran Quang
Trung; Phia Béc giap dit ba Vii Thi C. Can cir vao manh trich do dia chinh sé: 80-
2020 ngay 26/5/2020, Hé toa do VN-2000, dat tai: T6 dan phé Z, phudng Muong
Thanh, T phd Bién Bién Phu, tinh Bién Bién.

Ong Nguyén Quang T, ba Nguyén Kim O, anh Nguyén Duy A, chi Nguyén
Ngoc A c6 trach nhiém 1am cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat tur
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, sé AM 951201 mang tén Nguyén Quang T
va ba Nguyén Kim O; dia chi thira dt tai: T6 dan phé 23, phuong Muong Thanh,
T phd B, s6 vao s6 H12350/QSDPD cap ngay 06/11/2008 sang tén dng Nguyén
Viét T va ba Pham Thi Q Bién nhan mua ban nha ngay 15/8/2009, ngay
20/8/2009, Hop dong cac thu tuc véi 1a hop phap.

~2.2. Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Bui Van B vé viéc tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyéen st dung dat, nha ¢ dugc xac lap vao ngay 15/8/2009 va
ngay 20/8/2009 v hiéu.

2.3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
a4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

2.4. V& &n phi: Ong T, ba Q chiju 150.000 dong an phi DSST cho anh
Nguyén Duy A va chi Nguyén Ngoc A, nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000
dong theo bién lai thu tién tam ung &n phi, I& phi Toa an s6: AA/2020/0000320
ngay 15/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy T phé D tinh Dién Bién. Hoan
tra lai cho ba Pham Thi Q sé tién 150.000 dong. Ba Nguyén Kim O va 6ng
Nguyén Quang T dugc mién &n phi dan sy so tham.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong Bui Van B dugc mién an phi dan su
phlc tham.

4. Ban &n phac tham cd hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an
(16/9/2023).

Noi nhin: . o
- VKSND tinh Dién Bién; TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP Dién Bién Phu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Dién Bién Phu;

- Cac duong su;

- Luu HSVA, HCTP TAND tinh.

P6 Thu Huong
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