TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 892/2024/DS-ST
Ngay: 30-9-2024

V/V “Tranh chip quyén sir
dung dat va quyén s hitu nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién Toa: Ba DS Thi Hoa
- Cdc Héi Tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi No
Ba Nguyén Thi Vién Thoa
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén Thi
Nhu Khuong — Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 18, 30 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhén dan Thanh
phé H6 Chi Minh xét xt so ‘Ehﬁm cong khai’ vu g’m dan su ,thu 1}'1‘ sO:
1512/2001/DSST ngay 17/7/2001 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat; quyén so
htru nha”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so tham sf) 4477/2024/QDXXST-
DS ngay 07 thang 8 ndgm 2024; Quyet dinh hodn phién toa s6 12948/QDST-DS ngay
27/8/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1949 (Chét nam 2015)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don (Vo, con):
1.1. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1956;
1.2. Ba Nguyén Thi Thanh G, sinh nim 1983;
1.3. BA Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1990; (c6 don xin xét xir vang mit)
Cung dia chi: dudng D, Phuong X, quan Y, Thanh phé HO Chi Minh (Ba H, ba S ¢6
mat).
1.4. Ong Nguyén Tién D, sinh nam 1980; Dia chi: duong N, Phuong A, quén
G, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 don xin xét xtr vang mat).
2. Bi don:



2.1. Ba Lé Thi Cam L1, sinh ndm 1966; Dia chi dang ky HKTT trudc ddy: s
X duong N, Phuong M, quén G, Thanh phd H6 Chi Minh. Dia chi cu tra hién nay:
PA 19145. Hoa Ky (USA). (c6 don xin xét Xur vang mat)

2.2. Ong Nguyén Puc H1; sinh nam 1968; ba Phung Thi H2, sinh nam 1971;
Cung dia chi: X1 duong N, (S6 cti X2 N), Phuong Y, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh. Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia ba H2: Luét su Nguyen Truong
H3, Poan luat su Thanh Phé H6 Chi Minh (C6 mat).

2.3. Ba Pham Thi Ngoc S1, sinh ndm 1957; ong Ngb Thanh T1, sinh nam
1962; Cung dia chi: X2 duong F (S0 cii 12 N) Phuong V, quan G, Thanh pho Ho
Chi Minh (Ba S1 c¢6 mat).

2.4. Ong Lé Nguyén H4, sinh nim 1975; ba Lé Thi Diém T2, sinh nim 1977;

Cung dia chi: duong K (S6 cii 50F N), Phuong V, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
(Ong H4 c6 mat). (ba T2 c6 don xin xét xir vang mit)

2.5. Ong BUi Hung C, sinh ndm 1952 (Chét nam 2015). Newoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia éng C: Ba Bui Thuy Ngoc T3, sinh nim 1986; ba Bui Thuy
Tram A, sinh nam 1988; Cung dia chi: duong C (S6 cii 50A NVN), Phuong V,
quén,G, Thanh pho H6 Chi Minh (Ba Trdm A c6 mat) (ba Ngoc T3 ¢6 don xin xét
XU vang mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ngu,yén‘ Thanh K, (Chét nim 2006); bia chi: 48B ND, Phuong X,
quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Nguwoi thua ké quyén loi, nghia vu cua ong K:
Ong Nguyén Thanh Hung M, sinh nam: 1984. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam:
1975. Cung dia chi: duong O, Phuong V, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh M1, sinh nam: 1946. Dia chi: W CA 92683, Hoa
Ky (USA).

3.3. Ba Nguyrén Thi Thanh N, sinh nam: 1947; Dia chi: duong K, Phuong H,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Ba Nguyén Thi Thanh H5; sinh nim: 1952. Dia chi: FL 328082 Hoa Ky
(USA).

3.5. Ong Nguyén Ba T3, sinh nam 1959; ba Trﬁq Thi Anh T4, sinh ndm 1959;
Cung dia chi: duong N, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho6 Chi Minh. (vang mit)

3.6. Bél Théi Kim S2, sinh ndm 1953; Dia chi: duong G, Phuong H, quéan B,
Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 2/7/2001; cac ban tw khai trong cdc nam 2001;
2006, 2007; don xin xdc dinh yéu cau khéi kién ngay 2316/2011 va y kién ciia
nguyén don ong Nguyén Thanh L; ban ty khai va cdc y kién cua nhitng nguoi ké
thira quyén, nghia vu ciia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Cu Ping Nhu P1 (1 6ng cb ngoai ctia nguyén don ong Nguyén Thanh L) Ia
ngudi dimg bo bang khoan 720 H2 Thong X& nay la Phuong 7, quén Go Vap; dat
bang khoan c6 dién tich 11,420m?. Vo 1a cu Pang Thi D2, vo chéng cu D1, B2 ¢6
07 ngudi con gdm: Ong Pang Nhu T5 (lam thuong toa, chét khong con), bé\ Pang
Thi B (chét con khéng r3), 6ng Ding Nhu H6 (chét, con khong 13), ong Dang Nhu
N2 (chét, con khong rd), Piang Dich N3, Dang Thi H7. Nhiing nguoi nay da chét,
con chau nhig nguoi nay la ai ¢6 bao nhiu nguoi, con song hay da chét ong L
khong biét. Nhung da ding bao thong bao tim kiém ciling khong c6 tin tic gi. Ba
Piang Thi T5 (chét co con la 6ng Nguyén Vin T6 (chét), 6ng Nguyén Thanh L 12
con ctia 6ng Nguyén Vin T6.

Nam 1963 cy P1 1am thuong toa chua Nhu Lai, thay ba Lé M neo don sdng
lang thang nén cho vao nha thd cing cua dong ho giao trach nhiém lo huong khoi
mo6 ma ong ba. Ngay 24/5/1991 UBND Quan Go Vap da cip gidy ching nhan
quyén sir dung rudng dat (Tam thoi cho Thanh phd cip chinh thic) sé 739/GCN
cho 6ng Nguyén Thanh L dién tich 2.089m?, trong d6 c6 nha thd cing. Sau d6 ong
L c6 cho dat dé Uy ban Phuong 1am nha tinh nghia va nhuong lai cho nhiing nguoi
c6 kho khan vé nha ¢ va bi lan chiém nén chi con hon 1000m?. Nam 1991, luc ba
M méi vira bi bénh da dong ¥ tra nha thd va dat lai cho 6ng L nén méi dang ky
quyén str dung dat va dugc can bo phuong, quin do dac trinh ky theo quy dinh cua
phap luat va dugc cap nhan chimg nhan néu trén. Cung lic d6 ba M trd bénh ning
bi 4 khau, ong Lé T7 1a con ba M loi dung lat long doi hoi qua dang budce ong L
giao ba chuc lang vang méi tra nha tho cing va dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Qua birc xtc nén éng L di khoi kién doi lai nha thd cing dén Toa an
nhan dan quan GO Vap, rdi chuyén 1én Toa an Thanh phd vi lién quan dén nguoi
nudc ngoai. Nam 1993 ba M chét, nim 1994 éng Lé T7 dugc xuit canh dién HO
nén 6ng L c6 don ngin chin va ong T7 cam két khong co tai san tai Viét Nam.

Nam 1997, ba Lé Thi Cam L1 1a chau ba M théo d& toan b nha va xay
dung méi thanh 05 cin nha, viéc ndy di c6 quyét dinh thao d& va dinh chi nhung
ba L1 van tiép tuc xay dung. Céac cin nha xdy mdi khong c6 sb riéng va déu trong
khuon vién nha dat tai duong N, Phu:ong M, quan G. Sau d6, ba Lé Thi Cam L1 da
tu ¥ mua ban chuyén nhugng bang gidy tay cac cin nha nay mic du trudc d6 co
thong bio so 174/QD-UB ngay 25/10/1995, cuia UBND Phuong 7 quén G, khong
duoc mua ban chuyen nhuong dat thudc bang khoan s6 720 cho quyet dinh cua
UBND Thanh phé H6 Chi Minh. Cu thé: Ba L1 da ban 01 cin nha cap 02 cho ong
Nguyén Pirc H1, ba Phung Thi H2. 02 cin nha cap 4, ban cho vo chong 6ng Lé
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Nguyén H4, Lé Thi Diém T2; vo, chong Tran Thi Anh T4, Nguyén B4 T3 va hai
nguoi ndy ban lai cho vo chong ba Pham Thi Ngoc S1, dng Ngd Thanh T1. Con 01
can nha cip 4 ba L1 méi ban cho ba Nguyén Thi Tuyét N4 va ba N4 cho ba Thai
Kim S2, ba S2 ban cho dng Bui Hung C la sau khi Toa an moi lam viéc. Toan bd
cin nha trén ba L1 d3 ban nhitng nguoi mua nha nay déu tam tra cling dia chi cia
ba L1 1a s X duong N. Riéng ho ong Nguyén Dtrc H1, Phung Thi H2 di c¢6 sd nha
la s6 X1 Puong N.

Toan bd dién tich nha dat ba L1 sir dung va xay nha ban la 157m? nam trong
dién tich dit 6ng L da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung rudng dat ngay
24/5/1991. Hai cin nha bang cay lop ngdi cua cu Ding Nhu D1 gia dinh ba L1 da
thao d& va xay dung lai thanh mot nha nhu hién nay. Nguyén don 6ng L c6 chét lai
yéu cau khai kién 1a dai dién gia toc doi lai nha tho tir s6 X duong N, Phuong M,
quan G nam trén khuon vién dat 126m? do ba Lé Thi Cam L1 chiém dung va xac
nhan chi tranh chép phan dién tich dat thudc cin nha sé X duong N trong khudn
vién dat 157m? do gia dinh ba L1 dang sir dung. Cac phan dat khac do ngudi khac
dang st dung ké ca phan 13 L1 ban cho nguoi khac ong L sé& tranh chép trong vu
kién khac. Theo 6ng L, ba Dang Thi T8 (chét 1945) c6 chong 1a 6ng Nguyén Vian
C1 (chét 1928), c6 01 ngudi con 1a dng Nguyén Van T9 (chét 1976), vo 1a ba Tran
Thi N5 chét 2007 - 1a cha me 6ng L; c6 06 ngudi con 1a 6ng Nguyén Thanh K (da
chét) vo 1a ba Truong Ngoc L2 va 02 ngudi con: Nguyén Thanh B, Nguyén Thanh
Hung M, déu da c6 gidy khude tir di san thira ké. Ba Nguyén Thi Thanh M1,
Nguyén Thi Thanh H5 — Hién tai dang & Hoa Ky, khong rd dia chi cu thé, khong
lién hé dugc; ong Nguyén Thanh T10 (chét nim 2000) — khong c6 vo con. Ba
Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1947; Pia chi: dudng K, Phuong H, quan G, Thanh
phd HO Chi Minh, di c¢6 Pon khudc tir di san thira ké; vo ong L 1a ba Nguyén Thi
Thu H. Can ct theo di chlic ngay 09/8/1923 dng L 1am cha dat tho mo vinh vién
cta gia toc, khong lién quan dén dat thira ké cua ong Nguyén Vin T9 cha 6ng L
nén khong lién quan dén anh, chi em cta ong L, trong d6 c6 2 nguoi 1a Viét kiéu
My.

Tai don bd sung vu kién ngay 7/10/2014, 6ng L xac dinh tranh chép quyén
s& hitu nha va quyén st dung dat tai dia chi s X duong N, Phuong M, quan G nay
c6 s méi 1a 143/18 ND, Phuong X, Quan G véi ba Lé Thi Cam L1 theo gidy
ching nhan quyén so hiru nha ¢, quyén st dung dat & s6 10432/97 UBND Quan Go
Vép cap ngay 26/9/1997, cho ba L1 dién tich 196m?. Trong ldic 6ng L dang tranh
chap thi ba Phung Thi H2, 6ng Nguyén Puic H1; 6ng Lé Nguyén H4, ba Lé Thi
Diém T2; 6ng Nguyén Ba T3, ba Tran Anh T4, Thai Kim S2 mua ban gidy to tay
voi ba L1 va xay du’ng nha & trai phép trén phan dat ctia 6ng L da dugc UBND
Quan Go Vip cap gidy ching nhan tam thoi s6 739/GCN-RD ngay 24/5/1991,
thudc to ban do sb 3, thira 720. Nén ong L yéu cau huy GCNQSHNO,QSDDPO do
UBND Quan Go Viap cip ngay 26/9/1997 va budc ba L1 tra lai nha va dién tich dat
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196m2. Budc cac ong, ba: Phung Thi H2, Nguyén Dtrc H1 thao d& cin nha sd ci tai
duong N - s6 méi 14 X1 dudng N, Phudng Y, quan G tra lai dat. Ong L&
Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2 thao d& cin nha sb cii 50/496A; 6ng Ngbd Thanh
T1, ba Pham Thi Ngoc S1 théo d& cin nha sb cii 50/496F; 6ng Bui Hung C thao d&
cannha s6 B dudng C, Phuong V, quan G tra lai dat cho ong L. Cac quyét
dinh cia UBND Thanh phdé H6 Chi Minh cap quyén st dung dat cho ba L1 400m?
gdm Quyét dinh 7398 1a 200m?, sau d6 bd sung Quyét dinh 1177 1a 200m? nira.
Nhung cac quyét dinh ndy c6 Coéng vin cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh; cong vin ctia Thu Tudng chinh phu, nén da bi huy boé bang Quyét dinh
s6 3251 ngay 31/5/2001 cia UBND Thanh phd H6 Chi Minh.

Nhitng nguoi ké thira quyén loi, nghia vu ciia nguyén don éng Nguyén Thanh
L la vo ba Nguyén Thi Thu H, con ba Nguyén Thi Thu S trinh bay: Ba H 14 vo cia
6ng L ciing 1a nguoi dai dién theo y quyén cia 6ng L trudc day. Dién tich dat cua
gia toc ctia 6ng L ma ba L1 dang sir dung trudc day khoang 1.800m? trén dat c6 01
ng0| nha huong hoa, nha nay di bi ba L1 pha boé xay dung lai. Dt nay c6 ngudn
goc cua cu Piang Nhu P1, vo 1a ba Nguyén Thi D2 va c6 07 ngudi con nhu 6ng L
trinh bay. Trong cac con cu P1, P2 ¢6 ba Pang Thi B (dd chét) khong rd con céi va
dia chi hién nay va cling kh6ng c6 tén trong chimg thu thira ké ctia cu 6ng B1. Ong
Piang Nhu N2 mat tich, ba Pang Nhu H6 chét khong biét nim nao va khong co
phan trong di chuc ngay 09/8/1923 cia cu P1. Ong Pang Nhu T6, Piang Nhu H6
déu chét tir 1au khong rd thong tin con cai. Trong qua trinh giai quyét vu an ba H c6
ding bao, théng tin 1én dai truyén hinh nhung khéng co tin tic. Cac anh chi, em
ctia 6ng L, ba H thong nhat nhu ong L.

Vé qua trinh ba Lé M st dung dét tréng coi nha, md ma cho gia toc 6ng L;
vé cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhan tam thoi s6 739/GCN-RD ngay
24/5/1991 cho 6ng L; viéc ba L1 da tu thao d& nha sura chira nha lai trén nha cii va
duoc cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha, quyén st dung dat ngay 26/9/1997
dia chi s6 X duong N, Phuong M, Quan G nay co s6 m&i 143/18 ND, Phuong X;
chuyén nhuong cho cac bi don néu trén ba H thong nhat nhu 6ng L. Nay ong L chét
ba H va cac con gitr nguyén cac y kién cua 6ng L. Nhung khong yéu cau huay
GCNQSHNO,QSDPO sb 10432/97 UBND Quan Go Vap cép ngay 26/9/1997 cho
ba L1 vé6i dién tich 196m? nira. Vi gidy ching nhan nay dugc cap boi cac Quyét
dinh 7398 ngay 28/10/1995; Quyét dinh 1177/QD-UB ngay 27/2/1999 ciia UBND
Thanh pho HO Chi Minh; Quyét dinh 791/QP-PC ngay 31/12/1994, cia So dia
chinh déu da bi Quyét dinh 3251/Qb-UB ngay 31/5/2001 cua UBND Thanh phd
Ho6 Chi Minh huy bo nén gidy «ching nhén cting khong c6 gia tri. Ba H va cac con
6ng L chi yéu cau ba Lé Thi Cam L1; v chong 6ng Nguyén Pirc H1, ba Phung Thi
H2; vo chong ong Lé Nguyén H4, Lé Thi Diém T2; con 6ng Bui Hing C la ba Bui



Thuy Ngoc T3, Bui Thyy Trdm A; ba Pham Thi Ngoc S1, ong Ngd Thanh T1 tra
lai phan dat dang st dung cho ba H va cac con 6ng L.

Bi don ba Lé Thi Cam L1 tai QéC ban tw khai ngay 31/7/2001, 19/4/2007 va
cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an da trinh bay:

Nam 1953 ba ndi cia ba L1 la ba L& M cé thué ctia 6ng BDang Nhu N2 va ba
Ping Thi B mdt manh dit khoang 2000m? thudc bang khoan 720 do cy Dang Nhu
b1 ding bo (bang khoan 720 khoang 11 200m?) va co gidy thué dat. Ba M co lap
vuon cat nha sinh séng tir 46 dén nay da qua 3 thé hé: Nam 1977 ba M c6 ké khai
nha dat (co ban ké khai nha ctra). Ngay 02/5/1987, ba L& M c6 lam don xin UBND
Phuong 7 stra chita can nha trén va da dugc Uy ban dong y. Hang nam, ba Lé M
déu c6 dong thué dat va nha day du. Nam 1992 dit dai bién dong gia, 6ng Nguyén
Thanh L chau ¢ ngoai cta cu D1 ding ra tranh chap. Nam 1993 theo thong bao sd
286/TB-UBQ UBND quan Go Vép cong nhan lich st ciu triic thué nha ctua ba M
va ¢6 td trinh 425/TTRD-UBQ gti UBND Thanh phd cong nhan quyén st dung
dat 180m? dé hop thirc hoa. Ba M cit 01 cin nha trén dat dé ¢, ba L1 ¢ voi ba M tir
nho dén 16n trén dat nay tir khi bad M thué dat dé cat nha ¢ chung voi dong Lé T11
cha ctaba L1, nam 1993 6ng T11 dinh cu ¢ Hoa Ky.

Nam 1994, UBND Thanh pho ra quyét dinh cong nhan quyén su dung dat 6
1267/QDUB céng nhan phan dat dién tich 197m va cin nha tai s6 X duong N,
Phuong M, quan G dugc xay dung nam 1998, nén gach bong, tuong gach, méi ton,
gac go, tir khi xay dung dén nay, khong co sira chira gi va dién tich nha ngang 5m,
dai 20m (nha da co giay to so hiru). Ba L1 xin glay phép stra chira can nha néi trén
va dugc UBND quén Go Viép cap gidy phep s6 216/QD. Trude do, nam 1995 theo
quyét dinh s6 7398 ctia UBND Thanh phé Ho Chi Minh cong nhan quyén sir dung
200m? dat trén d6 ¢ cin nha hién hiru caa ba L1. Nam 1996, ba L1 ¢6 1am bang ké
khai ndp thué dat véi dién tich 1800m2 Ngay 26/9/1997, UBND Thanh phd ra
quyét dinh cdp gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o sb
10432/97, dién tich dat & cong nhan 13 157m? thira dat sé 10, to ban d6 s6 3 H2
Thong X4, nha ¢ dia chi s6 X duong N, Phuong M, Quan Go Vap cho ba L& M
(chét 1993) va 6ng Vin T12 (chét 1955) do chau 1a ba Lé Thi Cam L1 dai dién
dang khai trinh.

Hién nay cin nha cap 4 tudng gach mai ton ba M cit trén phan dit di duoc
cap gidy chtimg nhan cho ba L1 khdng con. Vi ba L1 da d sira chita toan bd vao
nam 1997 da hop thiic hoa dién tich dat 197m? theo Quyét dinh chiig nhan quyén
stt dung dat s6:1267/QD-PP ngay 27/7/1994, ciia Ban quan 1y dat dai — UBND
Thanh phé H6 Chi Minh, phan dat khuén vién 1000m? con lai chua c6 quyét dinh
sir dung. Nam 1997, ba L1 ban % cin nha khodng 97m? cho 6ng Nguyén DPuc H1,
ba Phung Thi H2, nha con lai 100m?. Cung nim 1997, ba L1 c6 cat 03 cian nha
trong pham vi 16 gii cho 03 ho thué, viéc cho thué khong cb dinh. Nam 1998, ba
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L1 xin stra chira can nha noi trén va duoc Phong quan ly d6 thi quan Go Viép cép
gidy phép stra chira s0 216/GPSC trén manh dat dugc cong nhan quyén su dung
cho ba L1 cit 05 can nha. Nhiing cin nha ban déu bang gidy tay va dién tich nha
ban cho 6ng Nguyén Dtic H1 khoang 60,84m? véi gia khoang 36 lugng vang; nha 6ng
Nguyén Ba T3 15,96m? ban 10 luong vang 9T5, 6ng Lé Nguyén H4 cin nha
15,96m? gia 10 lugng vang 9T5, nha ba Nguyén Thi Tuyét N4 dién tich khoang
16,96m? v4i gia 09 lwong vang 9T5, sau nay Ong T3, ba N4 ban cho nguoi khac
khong biét tén. Cac cin nha noi trén déu nam trong phan dat ma UBND Thanh phd
d3 cong nhan quyén st dung dat & va nha & cho ba L1 vao ngay 26/9/1997.

Tai y kién m&i nhat vao ngay 3/9/2024 va xin xir ving mit giri bang dudng
buu chinh tir Hoa ky vé cho Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, c6 néu: Ba
Lé Thi Cam L1 1a chau noi ctia ba Lé M, sinh nim 1912, ba L1 13 nguoi dai dién
dung khai trong gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & sb
10432/97 ngay 26/9/1997, la bi don trong vu kién cua 6ng Nguyén Thanh L trong
vu an dan sy so tham thu 1y so 1512/2001/DSST ngay 17/7/2001 v€ viéc tranh chap
so hitu nha. Nay trinh bay vé ngudn gbc cin nha sé cii X dudng N, Phu:(mg M,
Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh. Nam 1952, ba ndi ba L1 12 ba L& M ¢c6 vé miéng
vuon thude bang khoan 720 thué cua ong Pang Nhu N2 ngudi con thir 7 cua cu
Ping Nhu P1. Ba ndi ba L1 c6 cat 1én 1 can nha tam dé séng. Pén nam 1954, ba
ndi ba L1 boé nha tam cit 1én can nha chidu ngang 8 mét chiéu dai 15 mét nén 16t
gach, ton mai lop ngoi tuong gach, bén phai c6 chai bép, chiéu ngang 2,5m, chiéu
dai 15m, Pén nam 1985, vi cdy trén maéi ngdi bi m01 an, so sap nén ba ba L1 da do
ngoi xudng va lop ton. O day gia dinh ba L1 da song 4 thé hé.

Ngay 28/10/1995, theo quyét dinh s6 7398/QD-UB-NC cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, d3 cong nhan quyén st dung cho ba Lé Thi Cam L1 voi
dién tich 1a 200m?. Ngay 26/9/1997, ba L1 duogc Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh cép gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va dat o s6 10432/97; ngay
27/2/1999, theo quyét dinh s6 1177/QD-UB caa UBND Thanh phé Hd Chi Minh
cong nhan quyén sir dung nha va dét cia ba Lé Thi Cam L1 1a 400m?2. Cac 10i khai
tai Toa trudc day ba L1 van gitt nguyén khong thay doi. Pé nghi Toa: Bac yéu cau
ctia nguyén don 1a ong Nguyén Thanh L; cong nhan quyén sé hiru nha ¢ va dat &
ctia ba 1a Lé Thi Cam L1. Vi diéu kién hoan canh hién thoi cta ba L1 ¢ xa khong
vé kip nén xin ving mit phién xt so tham. Kinh mong quy Toa xem xét va chap
nhén cac dé nghi cua ba L1,

Bi don éng Nguyén Birc H1 va ba Phing Thi H2 tai don yéu cau phdn té
ngay 15/4/2024 va cac y kien trong qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Cin cir theo Gidy chimg nhin quyén s¢ hiru nha ¢, dat ¢ sd 10432/97 ngay
26/9/1997 cua ba Lé Thi Cam L1, thi ngay 16/3/1998 ba H2, dng H1 c6 mua O1 phan
can nha tai s6 X duong N, Phuong M, quan G cta ba L1 mai 14, tole, vach gach xay,
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nén ciment, dién tich dat 1 101,9 m? véi gia 36,5 lugng vang SJC bang Hop dong mua
ban nha dat ngay 16/3/1998; ngay 8/10/1998; 26/8/1999 (Tong gop 3 1an mua 101,9m?).
Sau do, 6ng H1, ba H2 xin phép stra chita nha dugc Phong Quan ly D6 thi quan Go Vap
cap gidy phép s 216/GPSC ngay 12/05/1998 dudi tén ba Lé Thi Cam L1. Ngay
13/10/1998 da duoc phép xay dung hoan thién va v chong 6ng H1, ba H2 cling con céi
sinh sdng trén can nha nay cho dén nay. Hién do con céi di hoc xa nén ong H1, ba H2
cho nguoi than ¢ tam can nha nay. Can nha 6ng H1, ba H2 sau khi mua va xay dung lai
6 s6 X1 du’(mg N, Phuong M, quan G va sé moi 143/18 ND, Phuong X, quén G; dién
tich dat 101,9m? thudc mot phan thira dat s6 42, to ban d0 sb 17, Phuong 7 (TL 2001)
dad dugc 6ng H1 yéu céu do dac lap ban v€ so d6 nha dit dé xin cip
GCNQSHNO,QSDDO va Cong ty TNHH Do dac xay dung BTH d 1ap ban vé& ngay
11/8/2018, dugc chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan GO Vap kiém tra ndi
nghiép xac nhan ngay 22/8/2018. Ong H1, ba H2 d ndp ho so xin chua hop thirc hoa
can nha, nhung do ¢6 tranh chip quan Go Vap khong cho hop thirc hoa. Trong qua trinh
sinh sdng, vo chong ba H2, 6ng H1 da thyuc hién _nghia vu dong thué dat & cac nam tir
nam 2006 — 2011; c6 dang ky tam tr(, 1am hop dong dién va dién thoai. Viéc khoi kién
cua 6ng L nay 1a vg con 6ng L do1 thao do nha va tra lai dat cho bén ong L, vo chong
6ng H1, ba H2 khong dong ¥, vi viéc mua ban gitta voi ba L1 da duoc nha nudc cap
chii quyén nhung do khong biét day 1a tai san tranh chap nén khong duoc sang tén.

Nay 6ng H1, ba H2 c6 yéu cau nhu sau: Dé nghi Toa an bac yéu ciu khoi
kién ctia bén nguyén don, vi nguyén don di kién nhung khong c6 cin cr va nha dat
1a do vo chong 6ng H1, ba H2 mua hop phap tir ba Lé Thi Cam L1 va nha ba L1 da
duoc cip s6 hong theo ho so gdc sb 10432/97 ngay 26/9/1997; hai bén giao du
vang va da giao nha, xin phép sira chita va c6 GPXD sb 216 ngay 12/5/1998. Ong
H1, ba H2 1a nguoi s& hitu ngay tinh hop phap theo Luat dan sy quy dinh. Cong
nhan quyén sé hiru nha nha ¢, quyén st dung dat & néu trén do vo chéng ong H1,
ba H2 tao lap 1a hop phap. Dé nghi Toa an huy bo Bién phap khan cap tam thoi
ngan chdn viéc hop thyc hoa d6i voi nha dat cua 6ng H1, ba H2 dé 6n dinh sinh
sOng trén can nha trén.

Bi don 06ng Ngd Thanh T1, ba Pham Thi Ngoc Sl tai don phan 16 ngay
15/4/2024 va cac y kién trong qua trinh giai quyét vu dan trinh bay:

Nha dat co s cii 50/4961 Nguyén Vin Nghi nay s6 méi 1a 42/13 duong sb 7,
Phuong 7, quan Go Vap, hién do vo chéng ba S1, dng T1 dang quan 1y st dung.
Ngudn gbc do vo chong ba S1 mua cua 6ng T3, ba T4 ndm 2001. Trude d6 ong T3,
ba T4 mua cua ba L1 bang gidy tay voi gia 13,5 luong vang 9999 voi bé ngang
2,5m, bé dai 6m. Khi mua ba S1 khong biét nha tranh chap, ong T3 ¢co dé trong
gidy tay ban vo chong ba S1 13 “nha khong co tranh chap, néu sau nay co gi toi
hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat” nén ba S1 dé nghi Toa an xem xét
quyén loi cho v chong ba S1 dang & 1a hop phap. Nha dat hién nay c6 dién tich
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18,4m? tir lic mua dén nay c6 sita chira nhé nhu nang mai, thay tole, thay cua
chinh. Nam 2018, do chinh sach cia Quén nén vg chong ba S1 ¢ do dac do Cong
ty TNHH xay dung BTH lap ngay 5/7/2018 va duoc chi nhanh Vén phong dang ky
dat dai quan Go Vap xéac nhan kiém tra ndi nghiép ngay 24/7/2018. Hi¢n trang hién
nay dung nhu ban v& nam 2018; vo chong ba S1 c6 ndp hd so xin cap giay chumg
nhan nha dat nhung do c6 tranh chap nén ho so dé lai, hién nay vo chong ba S1 va
vo chong con, chau gan 10 ngudi dang 0.

Nay ba S1, 6ng T1 c6 yéu cau: Bac yéu cau khoi kién cua bén nguyén don,
vi nha dét trén da duoc vo chong ba S1 trude d6 ba L1 d3 dugc UBND Thanh ph
H6 Chi Minh cép gidy chimg nhan quyén cho éng Vin T ba L& M do ba L1 ding
don khai trinh theo hd so gdc s6 10432/97 ngay 26/9/1997; vo chong ba S1 da giao
vang nhan nha ¢ cho dén nay nén la ngudi sO' hiru ngay tlnh hop phap theo Luat
dan sy quy dinh. Pé nghi Toa cong nhan quyen sir dung dat va nha ¢ do 6ng T1, ba
S1 tao 1ap la hop phap; huy bo Bién phap khan cip tam thoi ngan chdn viéc hop
thirc hoa ddi voi nha dat ciia ong T1, ba S1 dé vo chong ba S1 6n dinh sinh song
trén can nha trén.

Bi don éng Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2 tai don yéu cau phan té va
cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ngay 19/11/2000, vo chong 6ng H4, ba T2 mua gidy tay 01 phan nha dat caa
cin nha tai s6 X dudong N, Phuong M, quan G voi gia 10,5 luong vang 9999 vai
dién tich dat 2m8x5,7m truc tiép tr ba Lé Thi Cam L1 va da giao du vang nhan
nha. Khi mua hién trang nha ban kién c6 tuong, gac sudt va ba L1 c6 cho 6ng H4
xem gidy chi quyén nha cip cho ba L1. Sau khi lam gidy t& mua ban dem ra
phuong xac nhan thi moi biét ¢0 su tranh chap gitta ba L1 voi ong L. Can nha lac
dau mua chua c6 s6 sir dung s6 nha chung voi s6 nha cua ba L1 14 s6 50/496F. Ong
H4 ¢ 1am thu tuc hop thire hoa nhung do c6 tranh chip nén chwa dugc giai quyét.
Pén nam 2001 dia phuong c6 chi truong hop thire hoa nha dai tra, ong H4 co xin
lam hop thirc hoa nhung khong dugc. Pén cudi nam 2001 gia dinh ong H4 duoc
dia phuong hd trg- 1am hop dong dién, nudc. Sau khoang thoi gian sinh song trong
cin nha trén sudt 12 ndm (tir nam 2001 — 2012) nha xudng cp va nhan khau ting
1én thanh 4 nguoi. Ong H4 c6 lam don giri 1én UBND Phuong 7 xin x4c minh hién
trang nha dit va duoc phép sira chira, thay mai, thay t6n, thay lai ctra chinh tong chi
phi hét 180.000.000 (Mot tram tam muoi triéu) ddng. Pén nam 2018 6 ong H4, ba T2
co yéu cau Cong ty TNHH xay dung BTH lap ban v& so d6 nha dat dé lam thu tuc
xin cép gidy va tal Ban vé& so d6 ngay 5/7/2018, da xac dinh nha dat c6 sé6 méi
42/11 duong s 7, Nguyén Du, Phuong 7, Quan Go Vép c¢6 dién tich 17,5m? thudc
mot phr:fm thira dét s6 38, 39 to ban d6 s 17, Phuong 7, GO Vép, ban v€ hi¢n trang
d3 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Go Vap kiém tra noi nghiép,
hién trang nha dat hién nay thé hién dung nhu ban vé nim 2018. Nay 6ng H4, ba
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T2 ¢ yéu cau: D& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh L va vo con éng L voi Iy do nha dat trén 1a do 6 ong H4, ba T2 mua hop phép
ngay tinh theo quy dinh cta phap luat tu ba Lé Thi Cam L1, vi khi mua nha da
duoc cap s6 hong theo hd so gbc sb 10432/97 ngay 26/9/1997. Bé nghi Toa cong
nhan quyén sir dung dat va nha ¢ do ong H4, ba T2 tao lap 1a hop phap. Huy bo
bién phap khan cap tam thoi ngan chan viéc hop thirc hoa d6i v6i nha dat cia 6ng
H4, ba T2 d¢ on dinh sinh séng trén cin nha ciia minh.

Bi don 0ng BUi HUng C tai ban tw khai ngay 21/8/2007; 13/5/2015 va don
yéu cau phan 16 ngay 15/4/2024 nguoi ke thira quyen, nghia vy cua ong C, ba Bui
Thuy Tram A, Bui Thuy Ngoc T3, y kién trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Cha ctia ba Tram A, Ngoc T3 la 6ng Bui Hung C mat 2015, me Nguyén Thi
L3 mat 2016, khi con séng c6 mua can nha dién tich 2m8x6m 14 16,8m? vai sd tién
1a 83.000.000 (Tam muoi ba triéu) dong do ba Thai Kim S2 ban cho 6ng C vao
ngay 08/7/2002. Can nha trén do ba S2 mua lai cia ba Nguyén Thi Tuyét N4 va ba
N4 mua ctia ba Lé Thi Cam L1. Do khong 18 cin nha trén c6 tranh chap nén ong C
van mua va mong Toa cho gia dinh 6ng C dugc hudng loi hop phap tir viéc mua
cin nha, vi dy 1a thanh qua lao dong ca cudc doi ctia d6ng C. Sau khi vo chong 6ng
C mat nha dat nay hién do ba Tram A, ba Ngoc T3 va con 1a Bui Nguyén V 1a con,
chau 6ng C ¢ dang ¢. Hién trang nha hién nay thé hién dung nhu ban vé& nam 2018
va ban d6 hién trang vi tri ngay 12/8/2024 cta Trung tdm Po dac ban db thé hién,
dién tich dat 1a 17,9m? thudc mot phan thira dat s6 39, 40 to ban do s6 17, Phudng
7, GO Vap. Nay ba Tram A, ba Ngoc T3 ¢ ¥ kién va yéu cau: Dé nghi Toa bac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L va vo con ong L, 1y do nha dat trén ltic 6ng C
mua bang gidy tay nhung nha dat ¢ dugc UBND Thanh pho H6 Chi Minh cip
gidy chung nhan do ba L1 dung don khai trinh theo ho so goc s6 10432/97 ngay
26/9/1997 ong C mua di giao du tién nhan nha & tir naim 2002 dén nay. Cong nhén
quyén st dung dat va nha & do ong C tao 1ap 1a hop phap nen thudc quyén s¢ hiru
st dung cua ba Tram A, Ngoc T3. Hay bo bién phap khan cip tam thoi ngan chan
viéc hop thuc hoa ddi v6i nha dat cia C dé lai cho ba Tram A, Ngoc T3 6n dinh
sinh sbng.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Thai Kim S2 c¢6 y kién: Ngay
14/8/2001, ba S2 c6 mua 01 phan dét va nha tai can nha s6 50A NVN, Phuong V,
quan G cua ba Nguyen Thi Tuyét N4 véi gia 10 luong vang, dién tich la 2m8x7m
tuong xay, mai ton, nén gach. Ba giao du tién cho ba N4, khi mua nha ba N4 c6 noi
v6i ba S2 rang 1a cha dat 12 ba L1 & gan day nén ba S2 yéu cau ba N4 lam gidy mua
ban nha dat voi ba L1 va khong biét c6 viéc tranh chap dat. Can nha luc ba S2 mua
chua co sb nha, sir dung chung sb nha 50/496, dién chung véi chu dat, nudc s
dung voi nha ké bén.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:Ong Nguyén Ba T3, ba Tran Thi
Anh T4 tai ban ti khai ngay 14/9/2001 ¢6 y kién: Khoang thang 7/1999 6ng T3, ba
T4 thué 01 phan trong cin nha tai sé X dudng N, quin G cta ba Lé Thi Cam L1
v6i gia 500.000 (ndm trim ngan) dong/thang. Sau d6 khoang vai thang, ba L1 dé
nghi 6ng T3, ba T4 dua ba L1 4 lugng vang dé hang thang khong phai thanh toan
tién thué nha, khi nao di ba L1 sé tra lai vang. Ba L1 noi s€ ban can nha 6ng T3 ba
T4 dang thué cho nguoi khac voi gia 11 lugng vang, néu mudn mua thi dua thém
tién. Do can nha dé ¢ va da dua trude cho ba L1 4 luong vang nén éng T3, ba T4 di
vay muon dua thém ba L1 07 luong vang. Thang 12/2000 hai bén lam gié\y mua
ban nha gia 11 luong vang dién tich dat 5m7 x 2m8, nha cip 4, khi ¢ thué va mua
nha khong biét c6 tranh chp.

Y kié'n, tai cong van s6 612/QLPT ngay 29/8/2024, ciia Phong Qudan i D6 thi
Quan Go Vap ve thong tin quy hoach co noi dung:

Nha d4t s6 50A (nha 6ng Bui Hung C), 50F N (6ng H4, ba T2), 12 N (Ba S1,
ong T1) dwong N, Phuong M, quan G. Cin cir do 4n Quy hoach chi tiét xdy dyng
do thi (quy hoach phan khu) ti 1¢ 1/2.000 Khu dan cu Phuong 7, quan Go Viép duoc
Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét tai Quyet dinh s0 1418/Qb-UBND ngay
22/3/2013 va dd an Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung 16 gidi duong hém (<
12m) ti 1& 1/500 Phuong 7, quan Go Vap duoc Cha tich UBND quan Go Vap phé
duyét tai Quyét dinh s6 9942/QD-UBND ngay 28/12/2012 cac nha dit néu trén
thudc quy hoach dat 6 phd co6 ky hiéu 1.3.1 véi cac chi tiéu sir dung dat quy hoach
d6 thi tai 6 phd va 16 gidi c6 lién quan nhu sau: Cac chi tiéu sir dung dat quy hoach
d6 thi ctia 6 phd c6 ky hiéu 1.3.1: Dién tich dat 6 phé: 5,98 ha; Quy hoach khu chtrc
ning: dat dan cu hién hiru. Mat d6 xay dung: 60%; Tang cao xay dung toi da: 5
tang; Hé s6 s dung dat: 3. Hém gidi lién quan dén cac nha dat: Nha dat s6 50A
duong N (thuéc mot phan thira dat s6 39 va 40, to ban d6 s6 17), Phudng M, quan
G. Hém gi61 huéng Tay Biéc: 4,0m; Nha dat sé X2 duong N (thudc mot phén thira
dat s6 38 va 39, to ban d6 sb 17), Phuong M, quan G. Hém gidi huéng Dong Béc:
4,0m; Hém gid1 huong Tay Bic: 3,5m; Kich thudc vat gbc tai giao 16: 1m x 1m.
Nha dit s6 50F N dudng N (thudc thira dat s6 37 va mot phan thira dat sé 38, to
ban d6 s6 17), Phuong M, quan G. Hém gidi hudng Tay Bac: 3,5 m.

Y kién ciia Phong Tai Nguyen va Moz Tru’ong quan Go Vap tqi cong van S0:
983/TNMT ngay 25/9/2024, ve diéu kién cap giay chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha: Pbi vOi nha dat s6 12 N (S6 méi X2 duong F) (thudc mot phan
thura dat s6 37, to ban d6 s6 17), Phuong V, quén G, da dugc UBND Quén Go Vap
cap GCNQSDD,QSHNO va tai san khac gan lién véi dat sé CHO09294 ngay
19/10/2018, cho 6ng Ngo Thanh T1, ba Pham Thi Ngoc S1 nhung con ng tién thué.
Can nha s 50A (S6 moai tai duong C) (thudc mot phan thira dat s6 39 va 40, to ban
d6 s6 17), Phuong V, quan G (Nha 6ng BUi Hung C); nha s6 50F N (S6 nha mdi tai
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duong K (thugc mot phan thtra dat sb 38 to ban dd sb 17), Phuong V, quén G (Nha
6ng Lé Nguyén H4, Lé Thi Diém T2), hién nay chua dugc cap gidy chimg nhén, do
Tda an chua cung cip hd so phap 1y nén khong thé xac dinh diéu kién cap gidy
ching nhan cho tir truong hop cu thé. V& diéu kién dé cap gidy cho hai cin nha trén
theo quy dinh tai Diéu 137, 138, 139, 140 Luat dat dai 2024.

Y kién ba Truong Ngoc L1 — vo 6ng Nguyén Thanh K, con 6ng K 1a 6ng
Nguyén Thanh Binh, Nguyén Thanh Hung Minh tai ban tu khai va don ngay 17, 26
thang 9 nam 2007: Nay ba va cac con, thay thé chong ba thdng nhit khong tham
gia lién quan dén tranh chip nha, dat cua 6ng Ding Nhu D1,

Tai phién toa: Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctuia nguyén don khong
rat don khoi kién, cac bi don khong rat don phan t6, cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an:

Nguoi ké thira, quyen nghia vu cua nguyén don, ba Nguyén Thi Thu H,
Nguyén Thi Thu S ¢6 y kién: Dong ¥ voi cac ¥ kién nguyén don ong Nguyen Thanh
L da trinh bay va yéu cau truéc d6. Nhung thay (101 khong yéu cau huy
GCNQSHI NO,QSDDO sb 10432/97 UBND Thanh phé cap ngay 26/9/1997, cho ba
Lé Thi Cam L1 nira, vi gidy ching nhan nay dugc cap tu cac Quyét dinh cua
UBND Thanh phé HO Chi Minh, Quyét dinh sb 7398 ngay 28/10/1995; sb
1177/QD-UB ngay 27/2/1999; Quyét dinh s6 791/QD-DC ngay 31/12/1994, cua SO
dia chinh da bi Vién kiém sat Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi nén UBND
Thanh phé c6 Quyét dinh s6 3251/QP-UB ngay 31/5/2001 huy bo cac quyét dinh
nay nén giay chung nhan cling khong c6 gia tri. Ba H va cac con 6ng L chi yéu cau
ba Lé Thi Cam L1; vo chong ong Nguyén Ptc H1, ba Phung Thi H2; vo chong
6ng Lé Nguyén H4, Lé Thi Diém T2; con 6ng Bui Hung C 1a ba Bui Thuy Ngoc
T3, Bui Thuy Trim A; vo chong ba Pham Thi Ngoc S1, 6ng Ngd Thanh T1 thao d&
nha tu xay tra lai phan dat dang sir dung cho ba H va cac con. Vi ong L trude do da
dugc gidy chimg nhan tam thoi s6 739 do UBND Quan GO Vap cip ngay
24/5/1991; c6 ké khai nam 1999. Ngudn gbc nha dat ba L1 st dung rdi ban mot
phan 13 dat thd mo do éng cd Pang Nhu D1 ding bo bang khoan 720 tir ndm 1940;
6ng L da tra 8000.000 dong cho ba L1 dé dén bu lay lai dat.

Viéc cac bi don xay nha khi da c6 Quyét dinh ngin chin nhung van xay nén
tur chju. Nhung nay bén nguyén don thy bi don x4y nha kién c¢6 va & 6n dinh nén
néu khong tra lai dién tich dat dang str dung, thi ba H va céc con yéu cau cac bi don
tra gia tri dat theo Chung thu tham dinh gia ngay 19/8/2024, ciia Cong ty TNHH
MTV Tham dinh gid SGL cung cap: Ba H2, 6ng H1 dién tich dat 101,9m?: Gi4 la
7.548.344.400 dong; nha 6ng C dién tich dat 17,9m? gi&: 1.402.160.700 dong; ba
S1, 6ng T1 dién tich dat 18,4m? gia: 1.441.327.200 dong; dng H4, ba T2 dién tich
17,5m? gia: 1.370.827.500 dong.
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Y kién ciia Ludt sw Nguyen Truong H3 bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi
don ba Phung Thi H2: Khong d6ng ¥ toan bo yéu cau ctia nguyén don ong Nguyen
Thanh L va nguoi ké thtra nguyén don. Vi Quyét dinh 3251/QP-UB ngay
31/5/2001, thu hdi cac quyét dinh cac quyét dinh 7398 ngay 28/10/1995; 1177/Qb-
UB ngay 27/2/1999; 791/Qb-bC ngay 31/12/1994, la do cac Quyét dmh nay khong
dung vé co quan giai quyet tranh chap nén thu hdi dé dua ra Toa an giai quyét. Con
v€ ndi dung cac quyét dinh neu qua trinh quan ly str dung dang ky ké khai dong
thué, cép gidy ching nhan quyén sé hiru nha, quyen stt dung dat cho ba Lé Thi
Cam L1 13 hoan toan dung quy dinh nén Quyét dinh 3251 khong dé cap. Gidy
chtng nhén tam thoi ctia ong L d3 bi thu hoi; 6ng L va gia dinh khéng c6 qué trinh
quan 1y st dung dat.

Vé nguon goc dat cua gia toc Cu P1 ¢o 4 phan, phan cho 6ng bang Nhu N2
da cho ba L& M — ba Noi ba L1 thué sir dung 6n dinh tra tién thué, con dat tho mo
1a dat khac khong lién quan dén dét cho ba M. Ong Nguyén Thanh L chi 1a chau cb
khéng c6 ay quyén di doi dat, nha dat ba H2, 6ng H1 mua ciia ba L1 14 hop phép,
do ba L1 dd c6 GCNQSHNO,QSDPO nim 1997 cong nhan cho ba L1 200m?2; qué
trinh str dung sau khi mua ba H2 c6 dong thué va lam ho so dé nghi cap gidy chu
quyén déy du theo quy dinh, nhung do tranh chép cua ong L nén chua dugc cap. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua bén nguyen
don; chip nhan yéu ciu phan t6 cua ba H2, dng H1 cong nhan quyén st dung dat
dién tich 101,9m? va quyén so hitu nha. Hay quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 31/KCTT ngay 21/9/2001, ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh.

Bi don ba Phiing Thi H2, 6ng Nguyén Birc H1: Pong y véi ¥ kién cta Luat
su va bo sung: Ba M va L1 di sir dung phan dat dién tich 200m? ngay tinh cong
khai lién tuc tir nAm 1954 dén khi ong L tranh chap 14 dd hon 30 nim; Cac Quyét
dinh ctia UBND Thanh phé va Quyét dinh 216 cta Quan 1y D6 Thi ciing cong nhan
ba L1 stir dung 200m% ba M, ba L1 dong thué day du va duoc cdp gidy chimg nhén;
phan ong L dén bu khong rd dién tich nén yéu cau cta ngudi ké thira nguyén don 1a
khong c6 can ct phap luat. D& nghi chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Y kién ciia bi don éng Lé Nguyén H4: Khong dong ¥ véi yéu cau caa ba H —
nguoi ké thira nguyén don 6ng Nguyén Thanh L; nha dat co vo chbng ong H4 mua
bang glay tay nhung khi mua ba L1 di c6 gidy chtng nhan; vo chong ong H4 da su
dung 6n dinh tr ndgm 2001 dén _nay va di c6 ban v& so dd nha dat; Bién lai di¢n
nudc V,a duoc cap s6 nha nén dé nghi Hoi dong xét XU chap nhén toan bo yéu cau
phan to.

Y kién bi don ba Pham Thi Ngoc S1: Nha dat mua bang gidy tay nhung da st
dung on dinh tir nam 2001 dén nay; da lam ho so dang ky ké khai va dugc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha nhung chua c6 tién déng thué
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nén chua lay gidy ching nhan. Khong dong ¥ yéu ciu cua bén nguyén don, dé nghi
chap nhan yéu cau cong nhan nha dat cho vo chong ba S1, 6ng T1 va huy quyét
dinh ké bién nha dat.

Y kién cia nguoi ké thira bi don 6ng BUi Hung C - ba Bui Thuy Tram A:
Khéng dong ¥ yéu cau cia bén nguyén don, nha dat do cha mua gidy tay nhung
trude d6 ba L1 d3 dugc cip chu quyén; da mua nha dat & on dinh hon 20 nim nén
de nghi Toa an chip nhan yéu cau phan t6 cong nhan nha dat; huy bién phap khan
cap tam thoi.

Ong Ngyyén Thanh Hung M, Nguyén Thanh B (Con 6ng Nguyén Thanh K:
Khong c¢o6 y kién.

Dai dién vign kiém sat nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién vé
viéc giai quyét vy an:

- Vé thii tuc t6 tung: Thu ky; Tham phan va Hoi dong xét xtr; cac duong su
chap hanh dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su.

- Vé néi dung: Theo cac chimg ctr c6 tai hd so va két qua tranh tung tai phién
tda cho thdy: Nguyén don chi dua vao Bang khoan 720, H2 Thong X4 do éng cb
ngoai Pang Nhu P1 dtng bo nim 1932; nhung ngoai Bing khoan thi nguyén don
khong ding ky ké khai theo ding quy dinh cta phéap luat; khong dong thué ciing
khong thuc hién cac quyén quan 1y, dinh doat, sir dung dat tir nam 1953 dén nay.
Ba Lé M va ba Lé Thi Cam L1 di chiém hitu ngay tinh, lién tuc, cong khai tir ndm
1953; da dong thué xin gidy phép xay dung la thuc hi¢n quyen nghia vu cua nguoi
sir dung dat, ngay 26/9/1997 UBND Thanh phd da cap Giay ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba Lé M va 6ng Van T do ba Lé Thi Cam
L1 déng don khai trinh, dién tich nha & 73m? dién tich dat & 157m? Theo quy
dinh Luat dat dai nam 1987, 1993 va An 1& s6 33/2020/AL cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi cao. Khong c6 cin ctr chip nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don vé viéc doi lai dat va budc thao d& cong trinh xay dung do ba L1 da
chiém dyung (nha ba L1 S6 X duong N) va dién tich dat ma ba L1 di chuyén
nhuong cho cac ho gdm: Phung Thi H2, Nguyén Pic H1 (nha X2 N), Lé Nguyén
H4, Lé Thi Diém T2 (nha 50F N), Pham Thi Ngoc S1 va Ngb Thanh T1 (nha 12
N); Ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng BUi Hung C c6 con la Bui
Thuy Ngoc T3 va Bui Thuy Tram A (nha 50A). V& yéu cau phan td cua cac bi don:
Cac Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha cua cac bi don khong ding thé
thirc quy dinh, tuy nhién, bén ban di nhan tién, bén mua da nhan nha, sinh séng lau
dai trén nha dat ¢3 mua, ciing da bo tién ra xay dung nha cira, c6 cong stic lam ting
gia tri nha dat. Cac bén mua ban nha khong co tranh chap. Phan nha dat mua déu
tir dat ciia ba Lé M st dung On dinh tir ndm 1953 va ba L1 13 chau ndi caa ba M
tiép tuc sir dung lau dai trén dat co ké khai dong thué dat va xin phép xay dung nha
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d3 ban truc tiép cho bi don ba H2, dng H1; 6ng H4, ba T2; ba S1, 6ng T1 va dng C
mua tir ngudi khac nhung déu tir nha ba L1 ban. Ba Phung Thi H2; 6ng Nguyén
Ptc H1 quan 1y sir dung nha sé X2 N duong N, Phuong M, quén G, tur khi nhan
chuyén nhuong ngay 08/10/1998 da xay dung lai nha ¢ on dinh va dong thué theo
quy dinh, dién tich du tach thira. P6i voi nha X2 N va 50F N tuy khong da dién
tich dé tach thira nhung dién tich dat va mit tién twong dwong nha ba S1, éng T1.
Theo Cong van s6 612/QLDT ngay 29/8/2024 ciia Phong Quan 1y D6 thi khu vuc
nha cac bi don thudoc quy hoach dat 6 phé, khu chuic nang dat dan cu hién hiru,
tang cao xay dyng toi da 5 tang. Nha s6 12 N cua ba S1 da dugc cip Gidy chung
nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san gén lién voi dat. Do d6 cin
ctr chap nhan toan bd yéu ciu phan t6 cua cac bi don vé viéc cong nhan quyén s
hiru nha va quyén st dung dat da nhan chuyén nhuong. Vé chi phi to tung va an
phi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

- Vé quan hé phdp ludt tranh chdp vd tham quyén gidi quyét: Tir yéu céu
khoi kién nguyén don va nguoi ké thira quyén nghia vu cta nguyén don; yéu cau
cau phan t6 cua cac bi don; cac ching cur ching minh cho yéu cau. Xac dinh quan
hé tranh chip cta vu an 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha”. Bi
don ba Lé Thi Cam L1 hién nay dang cu tri ¢ nudc ngoai; can cir khoan 2 Diéu 26,
khoan 3 Diéu 35; Piéu 37 ctia B¢ lut T6 tung dan su (Sau day viét tit a BLTTDS)
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Vé Xdc dinh tw cdach tham gia to tung: Nguyén don 6ng Nguyén Thanh L
(chét nam 2015), c6 nguoi ké thira quyen nghia vy to tung (vo, con) 1a ba Nguyén
Thi Thu H, Nguyen Thi Thanh G, Nguyen Thi Thu §, Nguyén Tlen D. Bi don 6ng
Bui Hung C (chét nam 2015) c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung con 1a BUi
Thuy Ngoc T3, Bui Thuy Tram A, can ctr quy dinh tai Piéu 74 BLTTDS. Cac ong,
ba Nguyén Thanh K, Nguyén Thi Thanh M, Nguyén Thi Thanh N, Nguyén Thi
Thanh H 1a anh, chi em rudt véi éng L; viéc ong L tranh chap nha dat néu trén vai
cac bi don khong phai tir tai san thira ké ctia cha, me 6ng L 1a 6ng Nguyén Thanh
Tam, ba Tran Thi N& nén xac dinh nhitng nguoi nay khong phai 1a nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n ndy theo quy dinh tai Piéu 68 BLTTDS.

- Vé viéc vang mdt cdc dwong si> Bi don ba Lé Thi Cam L1; 6ng Nguyén Tién
D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Ngd Thanh T1, ba L€ Thi Diém T, ba Bui Thuy
Ngoc T3, ¢6 don xin vang mit. Ong Nguyén B4 T3, ba Tran Thi Anh T4, ba Thai
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Kim S2 Véng mat, nhung dérdu’(yc tri¢u tap hop 1¢; Can cur khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 BLTTDS, Toda 4n van tién hanh xét xir vy 4n.

- Vé viéc thay doi, bo sung yéu cau khoi kien cua nguoi ké thira quyén, nghia
vu nguyén don: Khong yéu cau huy glay ching nhan quyén so hitu nha, quyén su
dung dat cip cho bj don ba Lé Thi Cam L1. Chi yéu cau cac bi don hién dang quan
ly str dung nha, dat tra gia tri quyén str dung dat 1a khong vuot qua pham vi khoi
kién ban dau va day 13 su tu nguyén cia duong su theo quy dinh tai Diéu 5
BLTTDS, cin ctt khoan 1 Diéu 244 BLTTDS, Hoi dé)ng xét X van xem xét chép
nhan.

- Vé dp dung phdp lugt noi dung: Yéu cau khoi kién; yéu phan t6 cla cac
duong sy lién quan tryc tiép dén viéc str dung dat tir ndm 1953, can ap dung Luat
dat dai nam 1987; 1993; 2003; 2013 va cac van ban phap luat co lién quan; Bo luat
dan sy nam 1995; 2005; 2015 dé giai quyét vy an.

[2] N6i dung vu an:

Vé hién trang vi tri nha, ddt: Tai phién toa cac duong sy déu xac dinh hién
trang nha dat cac bi don hién nay dang quéan 1y sir dung gdm ba Phung Thi H2, éng
Nguyén Pic H1 1a nha 03 ting tudng gach, cot gach, sain BTCT dién tich dat
101,9m? thudc mot phan thira dat sé 42, dia chi s6 nha cii X2 N—s6 méi X1 duong
N; 6ng Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2 nha 03 ting tuong gach, cot gach, san
BTCT, dién tich dat 17,5m? thuéc mot phan thira dat s6 38, 39, dia chi s6 nha cii
50F N — s6 moi tai duong K; ba Bui Thuy Ngoc T3 va Bui Thuy Tram A (Con 6ng
Bui Hung C) nha tuwong gach mai ton gac gd, dién tich dat 17,9m? thudc mot phan
thira dat sb 39, 40, dia chi s6 nha cii 50A NVN — s6 méi tai duong C; ba Pham Thi
Ngoc S1, Ngbé Thanh T1 nha cap 03 tudng gach cot gach, dién tich dat 18,4m?
thudoc mot phﬁn thira dat sb 37, dia chi s6 nha cii 12 N— s6 méi X2 duong F; nha dat
con lai cia ba Lé Thi Cam L1 ¢6 hién trang tudng gach mai ton + limg tuong gach
mai ton, hién, phan san c6 lan ra duong hém xi ming véi dién tich dat 182,2m?
thudéc mot phﬁn thira dat sd 65, to ban d6 s6 17 - theo Ban dd hién trang vi tri do
Trung Tam do dac Ban do cung cip ngay...thang 8/2024, nha c6 s6: X Puong N.
Tét ca hién trang nha néu trén la do trude do ba Lé Thi Cam L1 xay va khi nhan
chuyén nhuong cac bi don da xay stra lai nhu hién nay; dién tich dét cta cac bi don
déu thudc to ban d6 sé 17, Phuong 7, quan Go Viép (Tai liéu nam 2000, 2001);
thuc phan nha dat ba Lé Thi Cam L1 di dwgc UBND Quéin Go Vap cap
GCNQSHNOG,QSDDO ngay 26/9/1997 va déu do nhan chuyén nhuong truc tiép tir
ba L1; tir ngudi khic cling nhan chuyén nhuong tir ba L1 vao cac nam 1998; 2000;
2001; 2002 va quan 1y st dung cho dén nay. Can cit khoan 2 Piéu 92 ctia BLTTDS
céc bén khong phai chimg minh cho cac tinh tiét su kién nay.
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[2.1] Xét yéu cau cta nguyén don nay la nhimg nguoi ké thira quyén nghia
vu va cac chimg ctr chimg minh cho yé€u cau trong sudt qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, Hoi dong xét xir thay: Cac bén tranh chap quyén su dung dat,
quyén so hitu nha nén chimg ctir dé xem xét ngoai ngudn gdc dat 1a qua trinh quan
Iy st dung, dang ky ké khai, nop thué - thyc hién nghia vu cta nguoi sir dung dat
theo quy dinh ctia Luat dat dai. Vi theo quy dinh ctia Luat dat dai tir nim 1987 dén
nay dat dai thudc sé hiru toan dan, nhung do Nha nudc dai dién chu s¢ hitu théng
nhat quan ly; nguoi str dung dat duoc Nha nude cong nhan quyén st dung dat nén
can xem xét ngudn gdc; qua trinh quan 1y str dung, ké khai, ndp thué cua cac bén.

V& ngudn gbc nha, dat: Bén nguyén don ban dau cho rang nha sé X Pudng N
l1a nha thd nhung sau do6 thira nhan nam 1997 ba L1 da thao do xay nha mai, nay
chi tranh chap dat va ching cr chinh ching minh cho yéu cau la Bang khoan 720
H2 Thong xi do cu Pang Nhu P1 — ¢ ngoai cta 6ng L dung bo tir nam 1932; ban
sao ban dich Di chic do cu D1 lap ngay 14/12/1972; Gidy ching nhan quyén st
dung rudng dat (tam thoi chd Thanh phd cdp chinh thac) s6 739/GCN-RP do
UBND Quan Go Viap cip ngay 24/5/1991 cho 6ng L; ké khai naim 1999; Quyét
dinh 3251/QDP-UB ngay 31/5/2001 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh (Viét tat
Quyét dinh 3251); ba Lé Thi Cam L1 da nhén tién cua ong L dé tra dat nhung
khong tra cing cac ¥ kién chtimg minh khac. Tuy nhién ngoai cic chimg cir néu
trén thi bén nguyén don ciing thira nhan khong c6 quan 1y sir dung phan dat hién
tranh chap véi cac bi don, vi thudc phan dat khoang 2000m? ba L& M thué tir con
cua cu b1 va quan ly sir dung tir ndm 1953 tiép dén 1a ba Lé Thi Cam L1 quan Iy
su dung va chuyen nhuong do céc bi don st dung cho dén nay. Viéc thira nhan
nguodn gbc dat va viée quan 1y st dung cta cac bén dung nhu chinh cac Quyet dinh
va Cong vin tra 10i cia UBND Thanh phdé H6 Chi Minh; UBND Quan Go Vép; So
Dia Chinh da xdc minh néu rd trong qua trinh giai quyét khiéu nai tranh chap dat
bang khoan 720 cua ong L véi ba Lé M, ba L1 co tai hd so 1a Quyét dinh
3251/QD-UB ngay 31/5/2001, céc quyét dinh 7398 ngay 28/10/1995; 1177/Qb-
UB ngay 27/2/1999; 791/QD-DC ngay 31/12/1994. Can ct khoan 2 Piéu 92 cia
BLTTDS cac bén khong phai chimg minh cho cac tinh tiét sy kién nay.

[2.2] Xét: Quyén sir dung dat theo cac ching ctr cuia bén nguyén don ching
minh, khong phai la can ctr de xac lap quyen s& hiru tai san theo quy dinh cia phap
luat. Bé xac dinh duoc quyen stt dung dat phai cin ct vao qua trinh quan ly st
dung, dang ky ké khai cap gidy chting nhan, nghia vu ndp thué sir dung dat...vwv
...va phai theo quy dinh ctia phap luat, thay:

Bén nguyén don 6ng L nay ba Nguyén Thi Thu H va cac con hoan toan khong
c6 quan ly su dung cac phan dat hién cac bi don dang quan ly st dyng néu trén ma
chi cin ctr vao ngudn gbc dat nam 1932, c¢b ngoai 6ng L cu Pang Nhu D1 ding bo
bang khoan 720; Ban sao di chuc ngay 09/9/1932 do cu P1 lap nhung ndi dung va
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hinh thirc di chic khong dugc cong nhan theo quy dinh ctia B luat dan sy nam
1995 va cac van ban phap luat khac; né1 dung di chuc ciing khong néu phan dat cu
thé hién nguyén don tranh chap thudc di san thira ké cia nguyén don. Vé G1ay
ching nhan quyén sir dung rudng dat (tam thoi chd Thanh phé cap chinh thirc) s6
739/GCN-RD do UBND Quén Go Vap cap ngay 24/5/1991 cho 6ng L, da bi thu
hoi tai cac quyet dinh giai quyét khiéu nai néu trén va cac cong van tra 101 viée g1a1
quyét tranh chap dat gifra 6ng L, ba L1 nhu Cong vin s6:3962/CV-BU-NC ngay
10/10/1998 déu néu rd ong L khong c6 qua trinh quan Iy str dung phan dit 2000m?
nén UBND Quan Go Vap thu hoi gidy ching nhan nay 1a ding quy dinh tai Diéu 9,
khoan 5 Diéu 14 Luat Dat dai ndm 1987. Dong thoi, ddy chi 1a Quyét dinh tam thoi
ma khong phai quyét dinh chinh thirc va thoi diém cap ba Lé M dang sir dung dit;
phan dat ba L1 st dung khong c6 md cua gia toc 6ng L. Vé ké khai nha dat nam
1999 ciia ho ong Nguyén Thanh L, thi tai thong bao sé6 03/TB-UBND ngay
30/01/2007 ctia UBND Phuong 7, quan Go Vép di théng bao hiy to ké khai nha
dat nam 1999 va yéu cau giao ndp ké khai nhung 6ng L khong giao ndp nén UBND
phuong ra thong bao huy to ké khai. V& Quyét dinh 3251/QD-UB ngay 31/5/2001
ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh, da haty bo Quyét dinh s6 7398/QD-UB ngay
28/10/1995, Quyét dinh s6 1177 ngay 27/02/1999; Quyét dinh sb 791 ngay
31/12/1994 cua S¢ Bia chinh, véi ly do chinh Ia viéc giai quyét khiéu nai tranh
chap phan dat khoang 2000m? gitta 6ng L v6i ba Lé Thi Cam L1 thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an. Noi dung xac dinh qua trinh quan ly su dung dat 1a co so
chinh dé cong nhan va cép gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai tir nim 1987 dén nay, thi tat ca cac quyet dinh ké ca Quyét dinh 3251
déu xac dinh ba L& M, ba Lé Thi Cam L1 truc tiép st dung dat tir naim 1953 va da
dang ky ké khai; nop thué tir nam 1977 dén nay; bén nguyén don khong c6 quan 1y
str dung; khong ndp thué 1a khong nghia vu clia nguoi sir dung dat theo quy dinh.
V& viéc bén nguyén don cho rang ba L1 nhan 8.000.000 dong ctia 6ng L dé tra dat
nhung khong tra, thi tai ban pho to gidy viét tay dé cac ngay 25/9/1995, 29/10/1995
c¢6 ndi dung: Ong Nguyen Thanh L thoa thuan voi ba Lé Thi Cam L1 thuong trii S6
X Puong N giao lai phan dét tréng ngoai hang rao lai cho ong L su dung, sau khi
6ng L boi thudong cong stc 8.000.000 dong; ba L1 nhan cta ong L 14 chi vang —
tién boi thuong cong strc git gin hoa mau trén miéng dat 6ng L di ban cho ba
Nguyén Thi U. Qua d6 cho thay viéc thoa thuan va cam két nay khong lién quan
dén phan dat hién nay cac bi don dang truc tiép quan 1y st dung. Vi vay, cac chimg
ctr bén nguyén don chimg minh néu trén khong cé co s chap nhén.

béi véi quéa trinh quan 1y s dung dat dang ky ké khai, dong thué; dugc cap
glay ching nhan quyén str dung dat, quyen sO hitu nha cua gia dinh bi don L& Thi
Cam L1: Tir cac ching cu 1a cac Quyet dinh; cac cong vén ve qua trinh giai quyét
khiéu nai tranh chap quyén st dung dat co nguon goc bang khoan 720 do cy Dl
dtng bd nam 1932 giita 6ng L véi ba Lé M va ba Lé Thi Cam L1 cuia cac cp chinh
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quyén 13 co quan quan 1y dét dai theo luat dat dai gom: UBND Phuong 7; Phong T
phap, Phong Quan ly D6 Thi; UBND Quéan Go Vép; S& dia chinh; Thanh tra;
UBND Thanh Phé H6 Chi Minh tir nim 1993 dén 2004; tir ¥ kién thira nhan vé
viéc khong str dung dat ctia bén nguyén don; tir cac chimg ctr ctia bj don ba Lé Thi
Cam L1 vé viéc str dung dét thudc bﬁng khoéan 720 do thué muodn tir ba Bang Thi B
— con cu D tir ndm 1953 va sir dung lién tuc cho dén nay va qua trinh str dung da
dang ky ké khai, ndp thué, xay nha s6 X Puong N thé hién tai Ban ké khai nha cira
ngay 17/7/1977 ctia ba L& M c6 xac nhan cia UBND Phuong 7, v6i dién tich khu
dat 1.400m? nha xay cit 106,6m? co noi dung ° ‘dat vuon nay 1a do chu 13 Ding Thi
B cho toi thué ngay 21/9/1927 (1am gidy tay)”. Cac Bién lai nop thué dat ctia ba Lé
M, ba L1 ké khai ndp thué véi dién tich 1. 800m? tir nhitng nam 1977 dén nam
2004; don xin x4c nhan tinh trang nha, gidy phép xay stra nha s6 50/496; Td trinh
vé nguén gbc nha cla ba L1; to trinh cuia UBND Quan Go Vép ngay 4/5/1994;
Quyét dinh chimg nhan quyén sir dung dat ngay 27/7/1994; gidy ching nhan quyen
s& hitu nha ¢ va quyen st dung dat & ngdy 26/9/1997 cua Ban quan ly dat dai,
UBND Thanh phé Hb Chi Minh cép cho ba Lé Thi Cam L1. P chting minh tinh
dén thoi diém ong L dugc cdp gidy chimg nhan rudng dat tam thoi nam 1991, thi ba
L& M — ba noi ba L1 ciing di sir dung phan dét thudc bang khoan 720 cong khai
ngay tinh lién tuc hon 30 nim va tiép dén 1a ba Lé Thi Cam L1, thudc truong hop
chiém hiru co can cir phap luat theo quy dinh tai Piéu 190 Bo luat dan su (Sau day
viét tat BLDS) 1995 (tuwong tng Piéu 183 BLDS 2005; Piéu 165 BLDS 2015) nén
phan dat ba M, ba L1 sir dung va chuyén nhuong cho cac bi don néu trén la thudgce
quyén sé hitu ciia ba L1 va ba L1 c¢6 quyén chiém hiru, sir dung va dinh doat cta
chu tai san theo quy dinh tai Piéu 173 BLDS 1995 — tuong tng Piéu 164 BLDS
2005, Dicu
158 BLDS 2015.

[2.3] Xét: Béng khoan 720 H2 Thong Xi c6 dién tich 11.420m? do cu Dang
Nhu D1 (6ng c6 ngoai cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh L) dang b9, chi 1a mot
trong nhimg loai gidy t& dé xem xét cap gidy ching nhan quyén str dung dat khi co
dang ky ké khai theo quy dinh cta phap luit va quan trong nhat 1a nguoi st dung
dat phai c6 qué trinh quan 1y va “...Dang sit dung dat 6n dinh...” theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai 2003; khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai ndm nam 2013.
Nhung gia toc cu D1 va nguyén don 6ng L tir ndm 1953 va tinh dén thoi diém dng
L duoc cap gidy ching nhan rudng dat tam thdi nam 1991 cho dén nay, hoan toan
khong co sir dung phan dién tich dat thudc bang khoan 720 ma 6ng L tranh chap
v6i bi don ba Lé Thi Cam L1 va hién nay 1a nguoi ké thira quyén nghia vu ctia ng
L. Nén, Bang khoan 720 méi chi 1a diéu kién can nhung chua phai 1 diéu kién du
la “...Dang sir dung dat én dinh...” theo quy dinh ctia Luat dat dai 2003, 2013 néu
trén. Mat khac, bén nguyén don ciing khong dang ky ké khai theo diing quy dinh
ctia phap luat; khong thuc hién nghia vu cta nguoi sir dung dat 1a ndp thué; khéng
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thuc hién cac quyén quan ly, dinh doat, st dung dat tir ndm 1953 dén nay. Theo
tinh than ciia An 1& s6 33/2020/AL ngay 05/02/2020, cua Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhan dan Téi cao thi: Nguwoi duwoc Nha nuoc cap ddt nhung khong sir dung ma
dé nguoi khac quan ly, sw dung on dinh, ldu dai tir khi dwoc giao dat. Trong qud
trinh sir dung dit, nguoi ndy da ton tqo dat xdy dyng nha o on dinh, dang ky keé
khai quyén siv dung dat ma nguwoi duoc cap dat khong co y kién gi. Truong hop
nay, Toa dn khéng chdp nhdn yéu cau doi lai quyén sir dung dat.

[2.4] Xét, ba L& M va chau ndi 1a bi don ba Lé Thi Cam L1 d3 chiém hiru
ngay tinh, lién tuc, cong khai str dung phan dit thudc bang khoan 720 va xay nha &
c6 s6 X Puong N, Phuong M, quin G; di ding ky ké khai dung quy dinh va lam
nghia vu ctia ngudi str dung dat 1a nop thué dét lién tuc trong thoi gian dai 1a ding
quy dinh tai Diéu 4 “Nguwoi sir dung dat phai ngp thué sir dung dat theo quy dinh
ciia phdp ludt” Luat dat dai nam 1987; can ct khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai nam
1993 “...Ngwoi swr dung dat on dinh, dwoc UBND phwong xac nhdn thi duoc co
quan Nha nudc c¢é tham quyén xét va cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat”,
cho nén ngay 27/7/1994, ba L1 dugc Ban quan 1y dat dai cAp Quyét dinh chimg
nhan quyén su dung dat va ngay 26/9/1997, dugc UBND Thanh pho Hb Chi Minh
cap Gidy chu’ng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10432/97 cho
ba Lé M va dng Van T do ba Lé Thi Cam L1 dung don khai trinh dién tich nha ¢
73m2, dién tich dat & 157m2 Vi vay, viéc nguyén don 6ng Nguyén Thanh L va nay
1a nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia nguyén don yéu cau bi don ba Lé Thi
Cam L1 tra phan dat thudc bang khoan trong khi bi don di dang ky ké& khai va
quan 1y, st dung 6n dinh, lién tuc tir ndm 1953, thue hién nghia vy thué nha dat va
ba M, ba L1 con xay dyng nha & 6n dinh 13 nhitng cin ctr xac dinh viée st dung
dat 6n dinh theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi Pinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014,
ctia Chinh Phu. Do dé, khong ¢6 cin ctr chap nhan toan bo yéu cau ciia bén nguyén
don vé viéc budc cac bi don thao d& cong trinh xay dung tra lai dét thude béng
khoan hién do ba L1 sir dung 14 nha dat s6 X Puong N va nha trén dién tich dat ma
ba L1 di chuyén nhuong cho cac bi don gdm: Vo chong Phung Thi H2, Nguyén
Ptrc H1 (nha X2 N), Lé Nguyén H4, Lé Thi Diém T2 (nha 50 F N), Pham Thi
Ngoc S1 va Ngd Thanh T1 (nha 12 N); Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
6ng Bui Hung C con 1a Bui Thuy Ngoc T3 va Bui Thuy Tram A (nha 50A), déu
thudc Phuong V, quan G.

[3] Bdi v6i yéu cau phan tb cua cac bi don va cac chung ctr chung minh 1a
viéc chuyen nhuong, quan ly sir dung 6 6n dinh tir nam 1998, 2001, 2002 dén nay,
Hoi dong xét xir thay:

- Ba Phung Thi H2, 6ng Nguyén Pic H1 dé nghi cong nhan quyén sd hitu
nha c6 két cdu nha 03 tang tuong gach, cot gach, san BTCT va quyén st dung dién
tich dat 101,9m? thuoc mot phﬁn thira dat sb 42, toa lac tai dja chi s6 cii X2 N, nay
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c6 s moi X1 duong N, Phuong Y, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh: Ngay
08/10/1998, ba Lé Thi Cam L1 chuyén nhuong cho ba Phung Thi H2, 6ng Nguyén
Ptic H1 mot phan cin nha sd 50/469 (s6 50/496E) dién tich 11.7m x 5,2m, sau do
tiép tuc chuyén nhuong thém 02 lan. T khi nhan chuyén nhuong ong H1, ba H2
d3 xay dung nha & 6n dinh va dong thué theo quy dinh. DA 1ap Béan vé so d6 nha
dat dé 1am tha tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, cap nhat chinh
Iy hd so dia chinh vao ngay 11/8/2018, do Cong ty TNHH do dac xay dung BTH
lap, di duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan GO Viap kiém tra noi
nghiép xac dinh dién tich dat: 101,9m?% dién tich nha &: 170,1m2 Tinh dén nay vo
chdng 6ng H1, ba H2 di quan 1y st dung nha dat nay 26 nam 1 xay dung trude khi
c6 Quyét dinh s6 60/2017/QD-UB ngay 05/12/2017, ctia Uy ban nhan dan Tp. Ho
Chi Minh (Pén nay chua c6 quyét dinh thay thé Quyét dinh 60). Can ctr cong vin
tra 101 s6: 612/QLDT ngay 29/8/2024 ctia Phong Quan 1y 6 Thi quan Go Vip;
Cong vin sb: 983/TNMT ngay 25/9/2024 Phong Tai nguyén va Méi trudng Quan
GO Vap cho thdy, nha cua 6ng H1, bd H2 khong vi pham quy hoach va du diéu
kién cap tach thira cap gidy chimg nhan theo quy dinh cua Luat dat dai 2024.

- Ong Ngb Thanh T1 va ba Pham Thi Ngoc S1: Pé nghi cong nhan quyén s
hiru nha, quyén st dung dat dién tich 18,4m? thuoc mot phﬁn thira dit 37 to ban dd
s6 17, GO Vap dbi voi nha sé 12 N, nay ¢d sé6 moi X2 duong F, Phudng V, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh cho éng T1 va ba S1: Ngudn gbc nha dat nay ban dau do
ba L1 ban cho 6ng Nguyén B4 T3, ba Nguyén Anh T4 vao nim 2000. Pén nam
2001, 6ng T3, ba T4 ban cho 6ng Ngo Thanh T1, ba Pham Thi Ngoc S1, viéc
chuyén nhuong déu bang gidy viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T1, ba S1
stra chita lai sinh song; ngay 05/7/2018, Cong ty TNHH do dac xdy dung BTH da
do dac 1ap Ban vé so do nha dat duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan
GO Vip kiém tra noi nghiép xac nhan; ong T1, ba S1 lam thu tyc dang ky k& khai
dé nghi UBND quén Go Vap cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
htru nha. Theo Cong van s6 983/TNMT ngay 25/9/2024, cua Phong Tai nguyen va
Moéi truong quan Go Vép dinh kém glay chimg nhén cho thdy ong T1 va ba S1 da
dugc Uy ban nhan dan quén Go Vap cap Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb CH09294 ngay 19/10/2018, voi
dién tich dat 18,4m? nha dién tich san 41,7m? theo s6 nha m&i néu trén.

- Ong Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2: Dé nghi cong nhan quyén so nha
03 tang tudng gach, cot gach, san BTCT, dién tich dat 17,5m? thudc mot phan thia
dat s6 38, 39; dia chi s6 nha cii s6 50 F N, nay s6 méi tai duong K, Phuong V,
quan G, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng H4 va ba T2, v&i nguon goc nha dét ban
dau 14 nha gac ban kién c6 mua gidy tay truc tiép tir ba Lé Thi Cam L1 vao ngay
19/11/2000, sau d6 c6 xin phép xay stra lai nhu hién nay. Ngay 05/7/2018, Cong ty
TNHH do dac xdy dung BTH do dac 1ap ban v& nha dat va duoc Chi nhanh van
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phong dang ky dat dai quan Go Viap kiém tra noi nghiép xac nhan dién tich dat:
17,5m?; dién tich nha ¢&: 48,1m? va sinh song on dinh dén nay 13 24 nim.

- Ba Bui Thuy Ngoc T3 va Bui Thuy Tram A 13 nguoi ké thira quyén, nghia
vu td tung cua 6ng Bui Hung C dé nghi cong nhén quyén so hitu nha tuong gach
mai ton gac go, quyen sir dung dién tich dat 17 ,9m? thudc mot phan thira dat s6 39,
40, toa lac tai s0 nha cii 50A NVN, nay c6 sO méi tai duong C, Phuong V, quéan G,
Thanh phé HO Chi Minh, theo Ban db hién trang vi tri ngay 12/8/2024, cua Trung
Tam do dac So Tai nguyén va Moi truong Tp. H6 Chi Minh cho nguoi thura ké 6ng
ClabaNgoc T3vaTram A. N guon gbc nha dat nay do ba Lé Thi Cam L1 xay ban
cho ba Nguyén Thi Tuyét N4 ngay 06/7/2001. Ba N4 ban cho ba Théai Kim S2
ngay 14/8/2001. Ngay 08/7/2002, ba S2 ban lai cho dng Bui Hung C. Viéc chuyén
nhugng gitta cac bén bang glay tay, nhung ong C va cac con la ba Ngoc T3, Tram
A c6 x4y stra lai nha sinh séng 6n dinh dén nay 1a 22 nam.

[3.1] Xét thdy: Theo nhu phan tich tai muc [2.3], [2.4] khong c6 co s& chip
nhan yéu cau khoi kién cua bén nguyén don nén mic du viée chuyén nhuong nha
dat gitta ba Lé Thi Cam L1 v&i cac bi don déu bang gidy viét tay khong dung quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, bén ban da nhén tién, bén mua dd nhan nha sinh
song 6n dinh 1au dai dén nay déu trén 20 nim va qua trinh st dung nay ciing di bo
tién ra xdy dung stra nha 13 c6 cong strc 1am tang gia tri dat. Cac bén mua ban nha
khong cé tranh chip nén cé co so xac dinh viéc sir dung dat cla cac bi don 0 6n dinh
1a mot trong nhiing can ctr dugc xem x¢ét cap g1ay chtirng nhan quyen str dung dat,
quyén so hitu & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh tai Diéu 20, 21 Nghi
Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, ctia Chinh Phu.

[3.2] Xét nha, dat hién cac bi don dang quan 1y str dung thi nha, dat s6 X2 N,
s6 m6i X1 dudng N cua vo chong ba H2, éng H1 du diéu kién tach thira. D6i véi
nha, dét sd cii 50F N, sé méi tai dudng K cta vo chong 6ng H4, ba T2. Nha, dat sd
cii 50A NVN, sd méi tai duong C cta ngudi ké thira 6ng Bui Hung C 14 ba Bui
Thuy Ngoc T3, Bui Thuy Tram A. Tuy khong du dién tich dé tach thira theo Quyét
dinh s6 60/2017/QD-UB ngay 05/12/2017, cia UBND Tp. H6 Chi Minh (Chua c6
quyét dinh thay thé), nhung cac cin nha nay c6 thira riéng va cac bi don déu st
dung nha dat on dinh trude khi c6 Quyét dinh sé 60 va theo cong van tra 10i sb:
612/QLDT ngay 29/8/2024 cua Phong Quan 1y D6 Thi; cong van sb: 983/TNMT
ngay 25/9/2024 Phong Tai nguyén va Moi trudng Quin GO Vip, thi hai cin nha
thudc quy hoach dat o phé, quy hoach khu chtrc nang dat dan cu hién hitu, téng cao
xay dung t6i da 5 tang...Dic biét déu c6 dién tich, chiéu rong mit tién thira dat va
chiéu dai twong duwong nha 12 N, s6 méi X2 duong F cua ong Ngo Thanh T1, ba
Pham Thi Ngoc S1 da dugc UBND Quén Go Vap cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH09294 ngay
19/10/2018, voi dién tich dat 18,4m? nha dién tich san 41,7m? Vi viy, c6 co sO
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chap nhén toan bo cac yéu cau phan t6 cia bi don vé viée cong nhin quyén so hitu
nha va quyén str dung dat da mua néu trén.

Pbi voi y kién trinh bay ngay 3/9/2024 cua bi don ba Lé Thi Cém L1, phan
bac khong dong ¥ yéu cau khot kién cua bén nguyén don va xin Vang mit c6 dé
ngh1 Toa cong nhan quyén sé hitu nha ¢ va dat 6. Tuy nhién trong sudt qua trinh
giai quyét vu an tir 2001 ba L1 khong dua ra yéu cau theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 72 BLTTDS va dén nay méi co yéu cau 1a khong dung theo Diéu 200
BLTTDS nén chua duoc thy ly, xem xét. Nhung thuc té cdn nha s6 X Puong N
cua ba L1 ngay 26/9/1997, da duoc UBND quan Go Vip cap gidy chimg ching
nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, nay yéu cau cua bén nguyén don
khong dugc chip nhan ba L1 c¢6 quyén lién hé Co quan chirc ning thyc hién thi
tuc hanh chinh vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha theo quy dinh phap luat.

[3.3] Tu nhimg ching cir dugc xem xét danh gia va can cr vao cac quy dinh
phap luat da vién dan, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don Ong Nguyen Thanh L nay c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu ba Nguyen
Thi Thu H, Nguyen Thi Thanh G, Nguyén Thi Thu S, Nguyen Tién D; chap nhan
yéu cau phan t6 cua cac bi don ba Phung Thi H2, 6ng Nguyén Puc H1; ong Lé
Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2; 6ng Bli Hung C c¢6 nguoi ké thira quyen nghia
vu ba Bui Thyy Ngoc T3, Bui Thuy Trdm A; ba Pham Thi Ngoc S1, ong Ngo
Thanh T1 va deu c6 quyén lién hé Co quan chirc ning dang ky lam thu tyc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat, so hitu nha va tai san gan lién theo quy dinh phap
luat. Vi vay, chap nhan ¥ kién Luat su H3 va ¥ kién quan diém cua Kiém sat vién.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Thanh L ¢0 yéu cau
Toa 4n ap dung bién phap khan cip tam thoi va tai Quyét dinh s6 31/KCTT ngay
21/9/2001, Toa 4n nhan Thanh phé HO Chi Minh, can ctr theo quy dinh tai khoan 4,
5Piéu 41 va Diéu 42 Phép 1énh thi tuc giai quyet cac vy an dan sy ngay 01/01/1990,
d3 ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi: “Ké bién, cam chuyen
dich, mua bdn, sang nhwong tai san dang tranh chdp dé tranh viéc tau tan doi véi
cdn nha va khudn vién tai so X dwong N, Phwong M, qudn G (thudc bang khodn dién
thé sé 720, H2 Théng xda, Qudn Go Vip, ldp bo ngay 6/3/1940”; Ngay 8/10/2001,
Phong Thi hanh &n Thanh phd H6 Chi da tién hanh 1ap Bién ban ké bién ddi la nha
dat cua cac bi don dang thuc t& quan 1y st dung thudc khudn vién dét nha sb. Thoi
diém nay luat khong quy dinh ap dung Bién phap khan cip tam thoi phai dong tién
bao dam. Ba Lé Thi Cam L1 c6 y kién ngay 3/9/2024; Ngay 26/8/2024, cac bi don
6ng Nguyén Dtic H1, ba Phung Thi H2; ba Pham Thi Ngoc S1; 6ng Lé Nguyén H4,
ba Lé Thi Diém T2; ba Bui Thyy Tram A c6 don yéu cau huy bo quyét dinh ép dung
Bién phap khan cap tam thoi néu trén va tai phién toa tiép tuc c6 yéu cau hay quyét
dinh nay. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don va ngudi ké thira quyén, nghia vy
khong dugc chap nhan; yéu cau phan t6 cta cac bi don dugce chap nhan nén Quyét
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dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi néu trén va Bién ban ké bién nha ngay
8/10/2001 ctia Phong Thi hanh an Thanh phd HO Chi Minh — nay 1a Cuc Thi hanh 4n
Dan sy thanh phé H5 Chi Minh khong con can thiét nira, can bi hiy bo ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Cac biéu 138, 139, 142 cua B Luit
Té tung dan sy va Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao.

[5] Vef chi phi to tung: Bén nguyén don da tam tng toan bo chi phi t6 tung:
Xem x¢&t tham dinh tai cho; 1ap ban do hi¢n trang; Trung cau ‘thém dinh gia; uy thac
tu phép cho chi 6ng L. Nhung khong dugc chap nhan yéu cau nén phai chiu va da
ndp du.

[5] Vé dn phi dan su so tham: Nguyén don va nguoi ké thira quyén, nghia vu td
tung la nguoi cao tudi c6 don xin mién nén khong phai chiu an phi va dugc hoan lai
tién tam ung an phi 3.100.000 dong theo Bién lai di ndp tién tam tng an phi sd
025008 ngay 12/07/2001 tai Phong Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh thudc
Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh, nay 13 Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh. Céc bi don 0ng Nguyen buc H1, ba Phung Thi H2; 6ng Lé Nguyén H4, ba Lé
Thi Diém T2; Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cia ong Bui Hung C la ba Bui
Thyy Trém A, ba Bui Thuy Ngoc T3: Dugc chip nhan yéu cau phan t6 nén dugc hoan
lai tién tam Ung an phi d& ndp theo Bién lai thu tam mg 4n phi 1& phi toa an s6
0004965 ngay 10/6/2024 sb tién 300.000 (ba trim nghin) dong do bi don ba Phing
Thi H2, 6ng Nguyén Puc H1 ndp. Bién lai thu tam ung an phi 1¢ phi toa an sO
0005375 ngay 27/6/2024 sO tién 300.000 (ba trim nghin) dong do ngudi ké thira,
quyén, nghia vy té tung cua bi don 6ng Bli Hing C — Bui Thyy Tram A, Bui Thuy
Ngoc T3 ndp. Bién lai thu tam tng an phi 1¢ phi toa an s6 0005374 ngay 27/6/2024 s6
tién 300.000 (ba trim nghin) dong do bi don 6ng Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2
ndép. Ong Ngb Thanh T1, ba Pham Thi Ngoc S1 13 nguoi cao tudi va c6 don duoc
mién khong nop tam g an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cén ct Diéu 5; khodn 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu 35, Diéu 37; cic Dicu 147;
154, 157, 165; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; khoan 1 Diéu 244 va Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Piéu 170, 173, 175, 196, 197, 198 Bo luat dan sy 1995; Piéu 164,
Diéu 195 BLDS 2005; Diéu 158, Di¢u 184 ctia B luat dan sy 2015;

Cian ctr Diéu 4, khoan 5 Diéu 14 Luat dét dai 1987; Diéu 2; khoan 1 Diéu 3
Luat dat dai 1993; khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai 2003; khoan 1 Diéu 100 Luat Dat

dai nam nam 2013. Cac Diéu 20, 21 Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014,
cua Chinh Phu;
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Ap dung An 1¢ s 33/2020/AL ngay 05/02/2020 ctia Hoi dong Thiam phan
nhan dan To1i cao;

Ap dung Luat thi hanh 4n dan su ndm 2008 (Stra doi bd sung nam 2014); Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016, ctia Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an,;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh L
va ngudi ké thira quyén, nghia vu cua ong L 12 ba Nguyén Thi Thu H, Nguyen Thi
Thanh G, Nguyen Thi Thu S, Nguyén Tién B vé viéc: Budc ba Lé Thi Cam L1;
6ng Nguyén Dtrc H1, ba Phung Thi H2; ba Pham Thi Ngoc S1,0ng Ngd Thanh T1;
6ng Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2; nguoi ké thira quyén, nghia vu cia Ong
Bui Hung C la ba Bui Thuy Ngoc T3, Bui Thuy Tram A thdo d& nha tra lai phan
dat dang st dung néu trén cho bén nguyén don 1a cac 6ng, ba ké thira quyén, nghia
vu cua nguyén don 6ng L.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua cac bi don:

2.1. Cong nhan quyén s& hiru nha 03 tﬁng tuong gach, cot gach, san BTCT va
quyén st dung di¢n tich dat 101,9m? thudc mot phén thira dat s 42, to ban d6 s6
17; toa lac tai dia chi sb cii X2 N duong N, nay s6 mai X1 duong N, Phuong Y,
Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Phung Thi H2 va 6ng Nguyén Birc H1.

2.2. Cong nhan quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat dién tich 18,4m? thudc
mot phén thira dat 37 to ban do sb 17; toa lac tai dia chi sb cii 12 N nay s6 méi X2
duong s6 F, Phuong V, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Ng6 Thanh T1
va ba Pham Thi Ngoc S1. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CH09294 ngay 19/10/2018 ciia UBND Quén
GO Vap.

2.3. Cong nhan quyén so hitu nha 03 tang tuong gach, cot gach, san BTCT,
quyen str dung dat dién tich dat 17,5m? thudc mot phan thira dat sé 38, 39 to ban
d6 s6 17; toa lac tai dia chi s6 cii 50F N, nay s6 mai tai duong K,  Phuong V, quan
G, Thanh phd H6 Chi Minh cho ong Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2.

2.4. Cong nhan quyen s hitu nha tuong gach mai ton gac go quyen su
dung dién tich dat 17,9m? thudc mot phan thira dat s6 39, 40 td ban d6 s6 17, toa
lac tai dja chi s6 cii 50A NVN, nay s6 méi tai duong C, Phuong V, quan G, Thanh
ph6 H6 Chi Minh, theo Ban 66 hién trang vi tri ngay 12/8/2024, cua Trung Tam do
dac S¢ Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh cho ba Bui Thuy Ngoc
T3, Bui Thuy Tram A — ngudi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng Bui Hing C.
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Cac bi don néu trén co quyen lién h¢ Co quan chirc nang dang ky lam thu
tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, sO htru nha va tai san gan lién theo
quy dinh phép luat hién hanh. Ba L1 ¢6 quyen lién h¢ Co quan chuc nang thuc
hién th tuc hanh chinh vé quyén su dung dat, quyén so hiru nha theo quy dinh
phap luat. Ba S1, 6ng T1 da duogc cap gidy ching nhan thi phai thyc hién nghia vu
thué theo quy dinh.

, 3. Ap dung cac Diéu 138, 139, 142 cua B0 luat '1:6 tung dan sy; Nghi quyét
s0 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020, cia Ho1 dong Tham phan nhan dan Td1 cao:

Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 31/KCTT ngay
21/9/2001, ctia Toa 4n nhan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc: “Ké bién, cam
chuyén dich, mua ban, sang nhuong tai san dang tranh chip dé tranh viéc téu tan
d6i v6i can nha va khudn vién tai s6 X Puong N, Phuong M, quan G (thudc bang
khoan dién tho s6 720, H2 Thong x4, Quan Go Vap, lap bo ngay 6/3/1940” — khudn
vién tai s6 nha 50/496 g6m cic nha, dét toa lac tai phuong 7, quan Go Vép cu thé:
Nha, dit tai duong N, phuong M, quian G, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba Lé Thi
Cam L1. Nha, dat s6 cii X2 N — s6 moi X1 N, Phudng Y ciia ba Phing Thi H2, 6ng
Nguyén Dtrc H1. Nha, dat s6 cii 12 N—sb moi X2 duong F phuong V cua ong Ngo
Thanh T1, ba Pham Thi Ngoc S1. Nha, dat sb cii X1 Pudng N — sb 'moi tai duong
K phuong V cua ong Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2. Nha, dat sb cii 50A NVN
— 80 moi tai duong C, phuong V, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh cua ong Bui
Hung C (d4 chét) c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a Bui Thuy Tram A,
Bui Thuy Ngoc T3. Hily Bién ban ké bién nha lap ngay 08/10/2001, tai cin nha S
X Puong N, Phuong M, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh cta Phong Thi hanh an
Thanh phé H6 Chi Minh nay 1a Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh
ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

4. Vé chi phi 16 tung: Bén nguyén don da tam tng nhung do yéu cau khoi kién
khong duoc chap nhan yéu cau nén phai chiu va di nop du.

5. Vé dn phi dén sir so tham: Nguyén don va nguoi ké thira 12 ngudi cao tudi
c¢6 don xin mién nén khong phai chiu an phi va dugc hoan lai tién tam tng an phi
3.100.000 (ba triéu mot trim nghin) dong theo Bién lai da ndp tién tam tng an phi
s6 025008 ngay 12/07/2001, tai Phong Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh
thudc Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh, nay 13 Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh.

Céc bi don duoc hoan lai tién tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi ciia Cuc Thi hanh 4n dan su. Cu thé: Ba Phung Thi H2, 6ng Nguyén Dtc
H1 duoc hoan lai 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi 1é
phi tda an sb 0004965 ngay 10/6/2024; Ngudi ké thira, quyén, nghia vu té tung cua
bi don 6ng Bui Hung C — Bui Thuy Tram A, Bui Thuy Ngoc T3 dugc hoan lai
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300.000 (ba tram nghin) dong da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi 18 phi tda an sd
0005375 ngay 27/6/2024. Ong Lé Nguyén H4, ba Lé Thi Diém T2 dugc hoan lai
300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi 18 phi toa an sd
0005374 ngay 27/6/2024.

6. Vé quyen khang cdo: Cac duong sy c6 mdt tai phién toa co quyen khang
cao Ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat
duoc quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc Ban
an duoc téng dat, niém yet hop I¢. Duong sy & nudc ngoai dugce quyén khang céo
trong thoi han 01 thang ké tir ngdy Ban an duoc téng dat, niém yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: N TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- ca tal ) z 14 g A N

| VKSND TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac dl‘rong su;

- Luu ho so vu an, VP.

P6 Thi Hoa
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