TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CAP CAO TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 219/2021/DS-PT
Ngay: 25/11/2021

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
dat; huy quyét dinh ca biét”.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Thi
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tao
Ba Lé Thay Cau

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao tai

ba Nang.
- Dyi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cdp cao tgi Pa Ning: Ba Bui Thi Dung

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 t%léng 11 nam 2020, tai try s¢ Toa én,nhén dan cap cao tai Pa Ning,
xét xur phuc tham cér}g khai vu &n dan su thu 1‘}'/ s0: 194/202}/TLPT-DS: ngay 08
thang 6 nam 2021 veé viéc: “Tranh chap quyén sw dung dat;, huy quyét dinh ca
biét”.

Do ban an dan su so tham s 18/2021/DS-PT ngay 29 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Nam b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so tham sd: 360/2021/QD-PT ngay 10
thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh ndm 1959. Dia chi: Thon T, xd T, huyén
P, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T: Ong Lé Vin C (co mit).

- Bi don: Ong Tra Minh X, sinh nam 1972. Dia chi: thon T, xa T, huyén P,
tinh Quang Nam. (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng X: Luat su Nguyén Thanh C
— VPLS b, Doan luat su tinh Quang Nam. Dia chi: tinh Quang Nam. (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan huyén P, tinh Quang Nam.
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Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Huynh X C — Chi tich (c6 don xin xét xir
vang mit).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Tuidn N — Truong phong Phong
Tai nguyén va Méi trudng huyén P, tinh Quang Nam. (vang mit).

2. Ba Nguyén Thi N. DPia chi: thén T, xd T, huyén P, tinh Quang Nam. (c6
don xin xét xir ving mat).

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tra Minh X.

NOI DUNG VU AN:
Theo Ban dn so tham, néi dung vu dn dwoc xdc dinh nhw sau:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguyén don trinh bay: Nguyén don yéu cau bi don tra lai 11.233m* dat, nim
trong 78.300m? (két qud do dat la 72.031m?), loai dat 1am nghiép, thoi han sir dung
50 nam, thudc thira s6 571, t& ban dd s6 6640 — 11 - 2, tai Thon 2, xa T, thi xa T cii
(hién nay la thon T, xa T) huyén P, tinh Quang Nam. Nguyén trudc nam 1997,
nguyén don dugc Uy ban nhan dan x3 giao bao vé ring dia phuong, nén ong lam
don xin duoc cAp dat 1am nghiép dé trong rimg. Ngay 07 thang 4 nam 1998, Uy
ban nhan dan thi xa T cip Quyét dinh sé 193 vé giao dit 1am nghiép cho ong T,
dén ngay 24 thang 4 nam 1998 thi dai dién Uy ban nhan dan x T (dng Q), dai dién
Ban 1am nghiép thi xa T (éng Tran Dinh H) 1ap bién ban ban giao dat cho ong T.
Nam 1999 thi ong T duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi dugc
giao dat, ong T str dung vao viée trong rimg theo du 4n 327, nhung sau dé phat
hién ong X trong keo thi 6ng T ngin can. Do hai bén thoa thuan miéng 1a giao cho
ong X trong v&i yéu cau 1a loi nhudn chia doi, nén ong T dé ong X tiép tuc lam,
nhung sau khi 6ng X khai thac Itra keo tht nhat, trong ltra keo thir hai van khong
chia loi nhuan nén xay ra tranh chip cho dén nay. Ngoai ra, nguyén don con yéu
cau bi don phan chia hoa lgi tir viéc khai thac keo trén dét theo thoa thuén, trude va
tai phién toa, nguyén don ty nguyén rit lai yéu cau khoi kién nay.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa, bi don trinh bay: Bi don khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, cu thé: Dién tich dat tranh chip do vo
chong bi don khai hoang nam 2001 va trong keo, lic nay khong co ai ngan can,
tranh chap va vg chong bi don khong biét dat nay d duoc cap bia d6 cho ong T.
Sau khi phat don, chudn bj trong keo thi 6ng T yéu cau bi don tra dat, bj don yéu
cau ong T tra lai tién phat don nhung 6ng T khong tra tién nén bi don tiép tuc st
dung on dinh dén nay; voQ chéng bi don tréng keo cung 4 nguoi khac ¢ xung
quanh, khong giap ranh va ciing khong 14n chiém dat ctua 6ng T. Sau khi khai thac
Ira keo thr nhét, trong xong lira keo thr hai thi hai bén xay ra tranh chap dén nay.
Niam 2009, do khong biét rd vé s thira dat nén vg chong bi don dong v tra dat cho
nguyén don va doéng ¥ phan chia két qua trong keo trén dat dén nam 2016, nhung
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thoa thuan nay da bi Toa an cap trén hity. Trén dat tranh chap hién nay vo chong bi
don d3 trong lai keo tir thang 6 nam 2020 va nam 2011. Bj don khing dinh thira dat
ctia bi don st dung theo két qua do dat méi (nam 2009) 1a thira 501, to ban dd sd
01, con thira dat ctia nguyén don 1a s6 571, to ban dd s6 6640 nén bi don khong
ddng y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bai dién Uy ban nhdn din huyén P trinh bay: Ong T 1a d6i tuong dugc giao
dat 1am nghiép tai thoi diém giao dat; hd so, trinh ty, tha tuc cép dat, giao dat trén
thuc dia, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc co quan c6 thim quyén lac
bay gio thuc hién dung phap luat. Theo sb liéu quan 1y thudc hd so 64/CP thi dién
tich dat trude khi giao cho 6ng T thudc thira s6 170, t& ban do sb 7, téng dién tich
1a 240.960m°, loai dit hoang ddi, nam 1999 cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat cho 6ng T 7,83ha, c6 s6 thira theo hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a 571, to ban d6 6640 — 11 — 2, dién tich dat tranh chp nam trong tong dién
tich dat thyc té sau do dat 72.031m? la thudc dién tich dat da cdp gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho ong T niam 1999; két qua do dat, xac dinh s thia 501, to
ban d s6 01 ma 6ng X cung cap 1a viéc do dat theo chi dan cta ngudi dan, hién
chua duoc phé duyét. Sau khi dugc giao dat, gia dinh ong T khong quan 1y dat dam
bao nén phat sinh tranh chip; dia phuong chua 1ap bién ban vé viéc sir dung dat
ciia 6ng T va ciing chua 1ap thu tuc thu hoéi dat, hiy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho 6ng T.

- Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, ba N thong nhat v6i quan diém trinh
bay cua bi don.

- Cdc chimg cit ¢é trong ho so vu dn: Ban sao gidy ching nhan quyén sir
dung dat doi véi dién tich dat tranh chap; bién ban hoa giai tai co quan c6 tham
quyén; ban sao hd so cap dit rimg cho ong Lé Van T; ban sao S6 1am ba trong
rimg phong ho; ban sao bién ban giao rimg bao vé va rimg phong ho; ban sao so do
thiét ké trong rimg phong ho; ban sao don xin nhin khoén trong rimg; ban sao hop
dong khoan dét trong rimg; ban sao ho so giao dat 1am nghiép nam 1998; Cong van
s6 694/UBND-TNMT ngay 01 thang 7 nam 2020 ciia Uy ban nhan dan huyén P;
ban sao ban khai, bién ban hoa giai thanh, quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua
cac duong su, quyét dinh tai thim va cac tai liéu thudc hd so vu an do Toa 4n nhan
dan huyén P chuyén dén; két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
quan diém trinh bay cta cic duong su; bién ban cong khai chimg ctr va hoa giai;
thu tuc t6 tung tai Toa an va céc tai liéu lién quan khac.

Véi nhitng néi dung da dwoc xdc dinh néu trén, tai Bin dn dan sw so tham
s6 18/2021/DS-PT ngay 29 thing 4 nam 2021 ciia Toa dn nhin dén tinh Quéng
Nam dd quyét dinh:

Can cir cac dicu 26, 34, 37, 39, 217, 218 B ludt TO tung dan sy 2015; khoan
4 bicu 32 Luat To tung hanh chinh; cac biéu 11, 15, 115, 163 B6 luat Dan sy
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2015; DPiéu 1, 2, 3, 4, 73 Luat Pat dai nam 1993 (stra d6i, bo sung nim 1998 va
nam 2001); khoan 9 Diéu 3, cac Diéu 17, 100, 101, 106, 166, 203 Luat it dai
nam 2013; Piéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND — CP ngay 15 thang 5 nam 2014 vé
hudéng dan Luat Pat dai nam 2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyet yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé chia hoa lgi thu
dugc trén dat tranh chap. Quyén khoi kién lai ciia nguyén don ddi v6i yéu cau khoi
kién bi dinh chi dugc dam bao theo quy dinh ctia BS luat T tung dan su;

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc tranh chip quyén sir
dung dat;

Buoc 6ng Tra Minh X va ba Nguyén Thi N tra lai cho 6ng Lé Vian T
11.233m?, thudc mot phan thira dat s6 571, to ban dd sd 6640 — 11 — 2, tai thén T,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam, dat da duogc Uy ban nhan dan thi xd T (nay 1a Uy
ban nhan dan huyén P) cip gidy ching nhéan quyén st dung dat cho ho 6ng Lé Vian
T nam 1999 (vi tri, tir can dién tich dat thé hién tai ban vé& kém theo ban an).

3. Giao cho ong L& Van T s¢ hitu toan b keo 1a tram co trén 1,1.233m2 dat
ma ong X, ba N phai trd, thuéc mdt phan thira dat s6 571, to ban do s6 6640 — Il —
2, tai thon T, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Bugc 6ng Lé Van T théi tra gia tri cay keo 14 tram cho ong Tra Minh X va ba
Nguyén Thi N s6 tién 19.948.000 (muoi chin tri¢u chin tram bon muoi tam nghin)
dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé phan chi phi t6 tung, an phi,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/5/2021 6ng Tra Minh X 1a bi don trong vu 4n
c6 Bon khang cao d6i voi toan bo Ban an so tham, 1y do khang cao 6ng X cho rang
ong khong dong y v6i Ban an so tham dong thoi yéu cau Toa 4n cap phuc tham sira
Bgn an so tham bac yéu cau khai kién cua ong T hoac huy toan by Ban an so tham
dé xét xur lai do1 véi vu an.

Tai phién toa phuc tham 6ng Tra Minh X giir nguyén ndi dung khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:

Vé to tung: Tai giai doan xét xur phuc tham, Hoi déng x€t xu, nhitng nguoi
ti@n hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua Bo luat
To tung dan su.

_ Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu 4n, Kiém st vién dé nghi Hoi
dong xét xtir khong chap nhan khang cdo cua ong X, gilt nguyén Ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Can c&r vao hd so vu an, cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, di duoc
xem x¢&t tai phién tda, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, xem xét khang
céo cua ong Tra Minh X, Hoi dong xét xtr phiic thim xét thay.

[1]. Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don c6 don xin rat phan yéu cau chia
hoa loi thu duoc tir tai san trén dat tranh chip, bi don khong ¢ ¥ kién gi nén Toa
an cap so tham dinh chi giai quyét d6i v6i phan rit yéu cau khai kién néu trén cta
nguyén don l1a dting quy dinh tai Diéu 217, Diéu 218 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Xem xét vé vi tri, dién tich va cac thu tuc, hd so lién quan thira dat tranh
chép, xét thiy:

Sau khi thu 1y lai vu an, Toa &n nhan dan huyén P, Toa an nhan dan tinh
Quang Nam da tién hanh xac minh, thu thap cac tai li¢éu ching cu dé xac dinh vi
tri, dién tich va céc thi tuc, hd so lién quan thira dat tranh chéap, két qua da xéc
dinh dwgc nhu sau: Dién tich dat tranh chap 11.233m’ 1a mot phan trong thira dat
c6 dién tich 72.031m? loai dat 1am nghi€p, vi tri tai dia danh khu vuc X, hién
thudc thon T, xa T, huyén P, tinh Quang Nam, theo hd so dang ky 64/CP thi thudc
thira dat sd 170, t& ban d6 sb 7, véi tong dién tich cua thira dat 1a 240.960m?
(BL:161), theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Lé Van T nim
1999 thi thudc thira dat sé 571, to ban d6 s6 6640 - 11 - 2, tong dién tich cta thira
dat 1a 78.300m” (BL:161). Theo két qua thim dinh tai chd hién trén dit tranh chap
dang co cdy keo 14 tram. Vi tri thira dét co dién tich 72.031m?, cta thira dat 571 c6
tr can: phia dong giap dat rimg 6ng H, ong D, ong C, phia Tay giap dat Uy ban
quan ly, phia Nam giap dat ring éng T, phia Bic giap dat rimg 6ng C. Xem xét
Gidy chimg nhan quyén sir dung s K 2000893 ctia Uy ban nhan dén thi xa T cap
ngay 19 thang 11 nam 1999 ddi voi thira dat s6 571, to ban d6 sd 6640 - 11 - 2 va
ho so ding ky quan 1y, sir dung dat rimg lién quan tir nim 1995, dién tich dat tranh
chap 1a mot phan trong dién tich 78.300m* dat ma nguyén don da dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dét 1a c6 co so.

Mac khéc, theo ¥ kién cua Uy ban nhan dan huyén P xac dinh, thira dét tranh
chip thudc thira 501, to ban d6 s6 01, dién tich 12.774m? do 6ng Tra Minh X ding
ky nam 2009 chua phai la thong tin hop phap.

Vé tai san 1a keo 14 tram do bi don va vo trong tir nam 2020, nguyén don dong
y théi tra gia tri Toa an cap so tham giao toan bo s6 keo 14 tram cho nguyén don 13
phu hop.

Nhu vay, cin ctr vao hd so giao dat 1am nghiép, Bién ban kiém tra hién
truong 1ap ngay 12 thang 3 nam 1998, so d6 giao dat 1am nghiép lap ngay 03 thang
4 nam 1998 ciing nhu 10i trinh bay cua 6ng X, ba N va éng T va két qua thu thép,
x4c minh ciia Toa an, cho thay, 6ng T 1a nguoi dugc giao quan 1y, sir dung dién
tich dat tranh chap tir nam 1995, dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat tir
nam 1999, bi don khong c6 cac gidy to theo quy dinh phap luat, tai Ban an so tham
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d3 chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Tra Minh
X va ba Nguyén Thi N tra lai cho éng Lé Van T dién tich dét tranh chép 11.233m?,
thudc mot phﬁn thira dat s6 571, to ban dd s6 6640 — 11 — 2, tai thon T, xa T, huyén
P, khong hity mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung sé K 2000893 ciia Uy ban
nhan déan thi xd T cAp ngay 19 thang 11 nam 1999 ddi véi thia dat sé 571, to ban
d6 s6 6640 — 11 — 2 cap cho dng T 13 ¢6 can ctr, dung phap luat.

[3]. V& an phi va chi phi t6 tung khac tai giai doan so thAm: Giit nguyén nhu
phan Quyét dinh cta Ban 4n so tham, 6ng Tra Minh X phai chiu toan b an phi dan
su so thAm va chi phi xem xé&t, tham dinh, dinh gia tai san, hoan tra tién tam ung an
phi cho 6ng Lé Van T.

[4]. V& an phi phuc thim: Do khong chap nhan khang céo, 6ng Tra Minh X
phai chiu theo quy dinh cua phap luit.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chép nhan khéang céo
ctia ong Tra Minh X, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 18/2021/DS-PT ngay
29 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

Ap dung cac Piéu 11, 15, 115, 163 B luat Dan su 2015; Diéu 1, 2, 3, 4, 73
Luat Dat dai nam 1993 (sita doi, b6 sung nam 1998 va ndm 2001); khoan 9 Diéu 3,
cac diéu 17, 100, 101, 106, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 18 Nghi dinh s
43/2014/ND — CP ngay 15 thang 5 nim 2014 vé huéng din Luat Dat dai nim
2013;

Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

Xue:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé chia hoa loi thu
duogc trén dat tranh chap. Quyén khoi kién lai cua nguyén don dbi véi yéu cau khoi
kién bi dinh chi dugc dam bao theo quy dinh ctuia B0 luat T tung dan sy;

2. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tranh chip quyén sir
dung dat;

Budc 6ng Tra Minh X va ba Nguyén Thi N tra lai cho ong Lé Vin T
11.233m?, thudc mot phan thira dat sd 571, to ban dd sb 6640 — 11 — 2, tai thon T,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam, dat da duoc ﬁy ban nhan dan thi xa T (nay la Uy
ban nhén déan huyén P) cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho éng Lé Vian
T nam 1999 (vi tri, tir can dién tich dat thé hién tai ban vé kém theo ban an).

3. Giao cho 6ng Lé Van T s& hitu toan bo keo 14 tram c6 trén 11.233m” dét
ma 6ng X, ba N phai tra, thudc mot phan thira dat sé 571, to ban d6 s6 6640 — 11 —
2,tai thon T, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.
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Budc 6ng Lé Van T thi tra gia tri cay keo 14 tram cho ong Tra Minh X va ba
Nguyén Thi N s tién 19.948.000 (muwoi chin triéu chin trdm bon muoi tdm nghin)
dong.

4. An phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung khac:

- Ong Tra Minh X phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng an phi DSST.
Hoan tra cho 6ng Lé Van T 200.000 (hai tram nghin) dong tién tam Gng an phi da
ndp theo bien lai thu tién tam Gmg an phi s6 005752 ngay 27 thang 10 nam 2009
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén P.

- Ong Tra Minh X phai chiu 11.877.000 dong tién chi phi xem xét, thim dinh,
dinh gia tai san. Ong X phai thanh toan lai cho ong Lé Van T 11.877.000 (muoi
mét triéu tam tram bay muoi bdy nghin) dong.

5. An phi phtic thim: Ap dung Diéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé an phi
va 1& phi Toa an. Ong Tra Minh X phai chiu 300.000 déng 4n phi phuc tham, 6ng
X d3 nop du tai Bién lai s6 0002652 ngay 13/3/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy
Quang Nam.

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, ma bén phai thi
hanh an khong thi hanh khoan tién trén thi hang thang phai chiu thém khoan tién
1ai theo murc 14i suat twong tng véi thoi gian va sd tién cham thi hanh an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Nam;

_ VKSND tinh Quéng Nam; (Paky)

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an, p.HCTP, Iuu trit.

Truwong Cong Thi



