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Ban 4n s: 45/2025/DS-ST
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VIV: “Tranh chép vé ranh giéi quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU - TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Pinh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Luu Vian Dé;

Ong Nguyén Hai Son.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kjém sdat nhan din huyén Hai Hdu, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hai
Héu xét xur so' thdm cong khai vy an dan sy thu ly so: 141/2024/TLST- DS ngay
21 thang 10 nam 2024 v€ vi¢c: “Tranh chép ranh gioi quyén s dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 31/2025/QDBXXST-DS ngay 11 thang 3 nam
2025, gitra:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Nh, sinh nam 1953; dja chi: S6 nha E, t6 dan
phé s6 T, thi tran M, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Anh D6 Xuan K, sinh nim
1979; dia chi: To dan phd s6 1, thi tran M, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh ( Vian
ban uy quyén ngay 21/10/2024).

- Bi don: Ong Ninh Vian H, sinh nim 1955; dia chi: s6 nha K, pho 08/3,
phuong Q, quan H, thanh phé Ha Noi.

( C6 miat anh K, 6ng H; vang mat ba Nh)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 18-10-2024 va cac loi khai trong qud trinh 16
tung, nguyén don ba Tran Thi Nh va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Nguon gdc tho dat dang tranh chap cta ba Tran Thi Nh dang quan 1y str dung
c6 dién tich 854m? 1 ciia ctia cu PS Vian N (chét nam 1984) va cu Nguyén Thi M
(chét nim 1998) 12 bd me chong ba Nh. Qua trinh st dung dat nhu sau: Gia dinh



cu N ¢6 3 gian nha cip 04, mdi gian nha c6 chiéu rong khoang 2,7m. Nam 1984,
hai cu ting cho 6ng P4 Xuan Q va ba Tran Thi Nh va vo chong 6ng C, ba L (em
chéng ba Nh) mdi gia dinh 01 gian nha c6 chiéu rong 2,7 chay doc hét thd, con 01
gian nha 2,7 13 caa cu M. Nam 1987 6ng D3 Xuan Q (chong ba Nh) bi tai nan
mat. Nam 1989, cu Nguyén Thi M ¢6 tang cho con trai ba Nh 1 anh S Hoai N
(chau dich ton) thd dat ciia cu M c6 dién tich 146m? dat (chung thtra 286). Nam
2000, sau khi 6ng C chét, ba L da chyén nhuong lai nha dat cho ba Nh. Ngay
16/6/2004, ba Nh da dugc UBND huyén Héi Hau cap gidy ching nhan quyén su
dung dat dién tich 708m? tai thira 286, t& ban dd sd 02. Nam 2022, anh D6 Hoai N
bi bénh chét (khdng c6 vo con). Do ba Nh 1a nguoi thira ké duy nhét cia anh Nam
nén ba Nh da di khai nhan di san va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Hai Hau chinh ly tai trang 04 gidy ching nhéan quyén st dung dat cua anh
Nam. Pén nay, ba Tran Thi Nh dugc quyén quan ly, su dung toan b tho dat co
tong dién tich 1a 854m? tai thira dat s6 286, to ban d6 sd 02 vi tri tai té dan pho s6
01, thi trin M, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Nguén gbc tho dat cia 6ng Ninh
Van H dang su dung la cua 6ng Ninh T (anh trai cua o6ng H). DPén nam 2014 ong
T chuyén nhuong nha dat cho 6ng Ninh Van H, hién éng H di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Trude day 6 ong T str dung, sau nay dén 6ng Hoa
su dung thi 02 bén gia dinh khong co6 tranh chap veé ranh gidi, mbc gidi. Nguyén
nhan xay ra tranh chap 1a do:

- Thang 5/2022, do diéu kién ba mudn chia tach dat cho cc con st dung nén
ba ¢ thao d& ngdi nha cii, cu thé 13 phan dat phia Nam giap ranh gia dinh 6ng
Ninh Vin V va éng Nguyén Truong T véi kich thudc: Pong - Tay (5 mét), Nam
- Bic (21 mét ), nhung 6ng Ninh Vin H d3 tim moi cach giy can tré va khong
chiu ky giap ranh, con gia dinh ong T khong tranh chap gi.

- Thang 10/2023, 6ng Ninh Van H c6 cho dit tim ton nén trén mai nha ting
02 sat mat duong, chiéu dai 3,5m; rong 0,1m, ¢b ¥ 1an chiém khoang khong gian
cua gia dinh ba.

Pén nay ba Tran Thi Nh khai kién dé nghi Toa an:

- Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat giita thira dat s 286, to ban dd sb 02
dung tén ba va thira dat sé 304, to ban d6 s6 02 dung tén 6ng Ninh Vin H.

- Budc ong H phai c6 trach nhiém thao d& mai ton di dua sang phan dat phia
Nam cua ba Nh ¢6 chiéu dai 3,5m, rong 0,1m, dién tich 0,35m?.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 04-11-2024 va loi khai trong qud trinh t6
tung, bi don ong Ninh Van Htrinh bay:

Nguodn goc tho dat ciia 6ng dang sir dung c6 ngudn goc tir 6ng cha dé lai.
Trudc ddy gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén anh trai dng la 6ng Ninh
Tat T, nhung ngay 01/8/2014 6ng T d4 chuyén nhuong thira dat s6 304, to ban do
s6 2 dién tich 83m? vi tri tai t6 dan phd s 1, thi trdn M, huyén Hai Hau, tinh Nam
Dinh cho dng. Trudc day trén thd dat c6 01 nha mai bang xay dung tir nim 1964,
dén nam 2012 6ng Ninh Tat T da thdo d& va da xdy dung ngdi nha 03 ting nhu
hién nay, xay ding trén nén dat cii cia cac cu dé dé lai. Tir khi chuyén tén cho
6ng dén nay, 6ng _khong xay dung cong trinh gi thém. Gia dinh ong trudc day
khong c6 méu thuin gi vé ranh giéi mbc gidi véi gia dinh ba Nh. Dén nim 2012,
ong Ninh Tat T xdy lai nha thi xay ra tranh chap vé ranh gidi véi ba Nh. Nguyén
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nhan 14 do, ba Nh cho rang 6ng T xdy nha lan sang dat caa ba Nh nén éng T da
khong xady dugc tuong Vuéng thanh sic canh. Pén nam 2022 gia dinh ba Tran Thj
Nh d& nha cti va c6 hanh vi duc phé birc tudng cua gia dinh 6ng, su viée trén ong
cling da guii don dén chinh quyén thi tran M g1a1 quyét. Hién nay, ong chua trat
dugc buic twong gidp ranh phia Bic cta gia dinh 6ng. Ly do ba Nh gay kho khin
cho dng, mic du 0ng da co thién chi hoa giai dua qua va chi dong sang xin 15i ba
Nh va ba Nh da déng ¥ cho tap két vat liéu dé trat voi 4o nhung sang hom sau thi
lai thay d6i ¥ kién khong cho trat voi a0. Nay ong khong chap nhan xin 16i ba Nh
mot 1an nira. Vé yéu cau cua ba Nh xac dinh ranh giéi moc gioi gitra 02 gia dinh,
do ba Nh ¢ yéu cau thi Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat, con vé viéc dng dit tAm ton 1an chiém khoang khong glan la khong dung,
ong khong chap nhan. Tai budi do dac ngay 20/02/2025, éng c6 ty chi phan dat
dang tranh chap sang phan dat ctia ba Nh dién tich 2 ,6m? vi tri dat giap ranh la do
ong tu tinh toan dua trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va ty 18 trén ban dd
dia chinh. Ban than 6ng khong c6 tai liéu, chimg ctr gi vé phan dién tich dat nay.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va ong Hoa
van gitt nguyén ¥ kién nhu da trinh bay & trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky phién toa tir khi thu Iy vu an dén trudc khi nghi 4n déu tuan tha
dung quy dinh trinh ty, thu tuc do phap luat t6 tung dan su quy dinh. Dbi véi cac
duong su déu chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: Sau khi danh gia céc tai liéu, ching cur ¢ trong ho so vu an va
dién bién tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat dé nghi; Can ctr vao Diéu 26, 31,
236 cua Luat Dat dai nam 2024; Diéu 164, 166, 175, 176 cta Bo luat Dan su nim
2015, chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Nh.

- Xac dinh ranh giéi quyén st dung dét gitra thira dat s6 286, to ban do sé 02
dung tén ba va thira dat s6 304, to ban d6 s6 02 dtng tén 6ng Ninh Van V 1a doan
13,14,15.

- Buoc 6ng Ninh Van H phai c6 trach nhiém thao d& mai ton da dua sang
phan dat phia Nam cua ba Nh ¢6 chiéu dai 3,5m, rong 0,1m, dién tich 0,35m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Ve lo tung: Nguyén don ba Tran Thi Nh Vang mat nhung da c6 dai dién
theo uy quyen tham gia phién toa. Can cir khoan 2 Picu 228 B luat T6 tung dan
su, Toa an van xét xur vu an vang mat ba Nh 1a phu hop.

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyet vu dn: Ba Tran Thi Nh c6

don khoi kién xac dinh ranh gioi dat gitra hai thira dat va yéu cau 6ng Ninh Vin V

phai ¢6 trach nhiém thao d& mai ton dd dua sang phan dat phia Nam ctia ba Nh c6

chiéu dai 3,5m, rong 0,1m, dién tich 0,35m? day 1a “Tranh chdp vé ranh gi6i

quyén sir dung dat”; dbi tuong tranh chap 1a bat dong san co dia chi tai t6 dan phd
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s6 1, thi trin M, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Can ¢ quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoang 1 biéu 39 B luat T6 tung dan
su thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau,
tinh Nam Dinh.

[3] Vé néi dung:

[3.1] V& ngudn gbc va hd so dia chinh: Can cir 10i trinh bay cua cac duong
su va cac tai liéu co trong hd so thi ngudn gdc thira dat sb 286, to ban dd sé 02,
dién tich 854m? tai t6 dan phé sO 1, thi tran M, huyén Hai Hau la cua cuy P6 Vin
N va cu Nguyén Thi M (b6 me chong cua ba Tran Thi Nh. Ngay 16/6/2004, ba
Nh d3 dugc UBND huyén Hai Hau cap gidy ching nhan quyén su dung dat dién
tich 708m2 Nam 2022, anh D Hoai N bi bénh chét (khong c6 vo con), ba Nh 1a
nguoi thira ké duy nhét ciia anh N nén ba Nh di khai nhan di san va dugc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hai Hau chinh ly tai trang 04 giéy chung
nhan quyen sir dung dat ciia anh N. Pén nay, ba Tran Thi Nh duoc quyén quan ly,
su dung tong dién tich la 854m? tai thtra dat s 286, to ban do so 02 vi tri tai to
dan phd s6 01, thi tran M, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. Thia s6 304, to ban do
s6 2 dién tich 83m? vi tri tai to dén phd s6 1, thi trin M, huyén Hai Hau, tinh Nam
Pinh c6 ngudn gbc ciia d6ng Ninh Tat T, chuyén nhuong cho 6ng Ninh Van H véo
ngay 01/8/2014. Ngay 11/9/2014, 6ng Hoa da dwgc UBND huyén Hai Hau cép
gidy chung nhéan quyén su dung dat mang tén 6ng Ninh Van Hoa. Hai thua dat
trén lién ké nhau. Den nay, ba Tran Thi Nh khai kién yéu cau xac dinh ranh giéi
dat hai nha va yéu cau 6ng Ninh Van H phai c6 trach nhiém thio d& mai ton da
dua sang phan dat phia Nam giap ranh tho dat ctia ba Nh c6 chiéu dai 3,5m, rong
0,1m, dién tich 0,35m?.

[3.2] Vé qua trinh st dung dat: Theo 1oi trinh bay cta ba Tran Thi Nh thi tir
khi dugc cu N, cu M tang cho dat st dung ttr nam 1984 dén nay thi cu N, cu M da
xdy dung 01 ngdi nha cap bdn lién ké v4i nha dat cua 6ng H hién nay. Pén nim
2022, ba Nh da d& ngdi nha cii thi thira dat khong c6 bién dong gi vé dién tich. Bi
don 6ng Ninh Van H ciing khang dinh, trudc day gia dinh Ong da xay dung cong
trinh nha tr nam 1964, den nam 2012, ong Ninh Tat T 13 anh trai 6ng H xay dung
lai nha, xay ding trén nén mong dat cii, thira dat cua 6ng ciing khong co bién
dong dién tich. Vé ranh gi6i dat gitta hai nha, ba Nh va 6ng H déu thong nhat
trude day 1a cong trinh twong nha ctia 02 gia dinh ranh gidi thang. Hién phan dat
ctia ba Tran Thi Nh dé chéng, khong c6 cong trinh gi.

[3.3] Theo so d6 do vé& hién trang hai thira dat tranh chap ngay 20/02/2025
ciia Cong ty TNHH An Khénh: Thira dat s6 286 ctia ba Tran Thi Nh theo ho so
dia chinh dién tich 854m?, thuc té dang str dung 863,7m?, thira 9,7m? so vdi gidy
chtng nhan da cap cho ba Nh, anh Nam ciing ngay 16/6/2004. Thira dat s6 304
ctia 6ng Ninh Van H theo ho so dia chinh dién tich 83m2, thuc té dang su dung
86,8m?, thira 3,8m? so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Hoa ngay 11/9/2014. Két qua xem xét, tham dinh tai chd thi hai thira dat trén chi
c6 tranh chap ranh giéi gitta ba Nh va 6ng H, khong c6 tranh chap vai ho lién ké
nao khac. Tai vi tri dat giap ranh dang tranh chép 1a cong trinh nha 03 tang cua
6ng Ninh Van H, con phan dat ctia ba Nh 14 cong trinh nha da thao da.
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[3.4] Xét yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi Nh thi thay:

Ba Tran Thi Nh duoc st dung toan bg thtra dat sb 286, to ban d6 sb 02 dién
tich 854m 2 c6 ngudn gdc tir bé me chong ciia ba Nh. Ranh gidi dat giita gia dinh
ba Tran Thi Nh va ranh gi6i dat cua 6ng Ninh Van H dang c6 tranh chap trudc
day 1a tuong nha cua 02 gia dinh. Tuong nha ba Nh do b me chong cia ba Nh
xay dung ( khong xac dinh duoc thoi gian). Tuong nha cua 6ng H xay dung tir
nam 2012, dng Hoa khang dinh x4y dung trén nén nha cii ca ong cha dé lai. Nhu
vdy, ranh gidi ciia 02 gia dinh da ton lai tir rat lau roi. Bén nam 2022 ba Nh d&
nha cii, tach thtra thi xdy ra tranh chip. Nguyén nhan ong Hoa cho rang khi d&
nha ba Nh ¢6 hanh vi duc pha tuong nha cta 6ng H, khong cho 6ng H vao voi ao
nha. Phia ba Nh lai cho ring 6ng Ninh Vin H giy kho khian khong ky giap ranh
tach thtra cho gia dinh ba Nh, gia dinh Nh khong duc pha tuong nha ong Hoa.
Viéc cac duong su tranh chap, mau thuan nhu néu & trén khong lam thay d6i hién
trang ranh gidi ctia 02 thira dat. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 va Piéu 176
cua B9 luat dan su c6 quy dinh “Ranh giéi dat cling co thé duogc xéac dinh theo tap
quan hoic theo ranh gidi da ton tai tir 30 nam trd 1én ma khong c6 tranh chap ...”
“...xdy tudong ngan trén ranh giéi dé 1lam mdc gidi ngan cach giita cac bat dong
san ...”. Qua trinh do dac trén thuc dia va 161 khai cua cac duong sy thi co thé
khang dinh nha ba Nh va ong Hoa di xay dung hét dat. Ranh gidi dat tinh tir phan
tiép giap ctia 02 nha 1a doan ( 13,14,15 trén so do dat ciia Cong ty TNHH An
Khéanh do v&). Ciing theo quy dinh cua phap luat, ranh gidi tir khong gian dén mit
dat doan ( 13, 14, 15) 1a ranh gidi ctia 02 gia dinh nén phan mai ton cua dng Ninh
Van H ¢6 chiéu dai 3,5m, rong 0,1m, dién tich 0,35m? dang chiém trén khoang
khong gian cta ba Nh,

Tt nhan dinh vé phan tich néu trén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Thi Nh vé viéc xac dinh ranh gidi ctia 02 thd dat va budc ong Ninh
Vin Hoa phai thao d& tdm ton cd chiéu dai 3,5m, rong 0,1m, dién tich 0,35m? dé
tra lai phan khong gian cho ba Nh 1a phu hop.

14 Dbi voéi dién tich dat tang thém S0 V01 gidy chimg nhan da cép cua thtra
dat s0 286 cua ba Tran Thi Nh va thira s6 304 cua ong Ninh Van V dén nay cac
bén déu xac dinh khong co tranh chap voi ho lién k& nao khac; khong co ai khiéu
nai v€ vi¢c cap gidy chung nhan quyén st dung dat ctia cac 6ng, ba nén khdong
Xem Xet.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac dat va
dinh gia tai san tong cong 13 13.381.000 dong, do nguyén don tu nguyén ndp,
khong yéu cau bi don hoan tra nén khong xem xet giai quyét, xac nhan ba Tran
Thi Nh da ndp da tam g chi phi tb tung.

[6] Vé an phi: Mién 4n phi dan sy cho 6ng Ninh Van H, do 6ng H la doi
tuong nguoi cao tudi.

[7] Vé quyén khing cdo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can cu vao cé,c biéu 164, 175, 176 cua B(f)‘luét Dan su nam 2015,; biéu 26,
31, 236 cua Luat bat dai nam 2024, khoan 2 Diéu 228 cua B0 luat T6 tung dan
su;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Nh vé viéc tranh chap ranh
gidi quyén str dung dat ddi v6i ong Ninh Van H.

2. Ranh giéi quyén sir dung dat thira dat sb 286, to ban d6 sb 2 dung tén ba
Tran Thi Nh va thtra dit sé 304, to& ban d6 sb 2 dimg tén 6ng Ninh Van H ¢6 vi tri
tai to dan phé s6 01, thi trin M, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh dugc xac dinh
gidi han boi cac diém mdc (13,14,15) 1a duong thang tir khéng gian dén long dat
theo chiéu thiang dung trén so dd kém theo ban an.

3. Bugc 6ng Ninh Van H phai thao d& mai ton dé dua sang khoang khong
gian ¢ phan dat phia Nam giap ranh tho dat cua ba Nh c6 chi€u dai 3,5m, rong
0,1m, dién tich 0,35m? ( trén doan 13-14) trén so d6 kém theo ban 4n .

4. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi Nh ndp 13.381.000d (Muoi ba triéu ba
trdm tam muoi mo6t nghin dong) chi phi t0 tung. Xac nhan ba Tran Thi Nh da nop
tién tam Ung tai Toa an va da thanh toan xong chi phi t6 tung.

5. V& an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat Té tung déan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hodi vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én:

Mién an phi cho ong Ninh Van H do thudc dbi tuong 1a ngudi cao tudi.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;

- UBND thj trn M;

- Ho so vu an; .

- Luu van phong: Nguyen Van Dinh






