TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN NHA BE Doc l1ap — Tw do — Hanh phac
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an s6: 79/2023/DS-ST
Ngay 06/6/2023
Vv tranh chap hop dong tin dung.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Viét Hong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Bich Lién.

2. Ba Pham Kim Tuyén.

Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy can b Toa an nhan dan huyén Nha Be
thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Nha Bé thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Han — Kiém sat vién.

~ Ngay 06 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Nha Bé thanh
pho H6 Chi Minh xet xu so tham cdng khai vu an dan su thy ly s6: 351/2022/TLST-
DS ngay 14 thang 12 ndm 2022 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so: 558/2023/QbXX-ST ngay 24/4/2023 va Quyet dinh hoan
phién toa so 672/2023/QDST-DS ngay 18/5/2023 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang H ; Tru s¢: 25 Bis K, phuong A, Quan B, Thanh
pho H.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Quéc K — Chuc vu: Tong giam doc.
Nguroi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: ong Nguyén Hitu S, sinh ndm
1992; bia chi: S6 69 T, phuong A, Quén B, Thanh pho H. (Theo quyét dinh uy
quyen so 735/2021/QD-TGD ngay 15/4/2021 va Giay uy quyen so: 113/2022/UQ-
NGAN HANG H -XLN ngay 22/11/2022). (C6 mat)
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong X, sinh ndm 1980 va dng Nguyén Tan H ,
sinh nam 1972. (vang mat) ’
Cung dia chi: 986/2A 16 2, ap A, x& B, huyén N, Thanh pho H.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khei kién ngay 07/12/2022 va cac bién ban ty khai trong qua trinh
giai quyet vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham nguyén don Ngan hang H ty quyén
cho 6ng Nguyén Hitu S trinh bay:

Ngay 09/5/2019 Ngan hang H c6 ky Hop déng tin dung sé:
14961/19MN/HPTD ngay 09/5/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no s0: 14961/19MN/HDTD/KUNNO1 ngay 09/5/2019 véi Ba Nguyén Thi Hong X
ong Nguyen Tan H vay s tién 500.000.000 dong muc dich cho vay tiéu dung mua
sam, lai suat trong han duge quy dinh cy thé trén cac Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no sb: 14961/19MN/HDTD/KUNNO1 ngay 09/5/2019 12 13 %/nim
duoc cb dinh 3 thang va 13i ndy sau 3 thang diéu chinh theo Ngan hang H trong
ting thoi ky, 14i suat qua han bang 150% so véi 14i suat trong han. Thoi han 60
thang tinh tir ngay 10/5/2019 dén ngay 09/5/2024. Trong qué trinh thuc hién hop
ddng ng gdc tra 333.200.000 cho nén du ng con lai 166.800.000 ddng, 14i da tra
134.314.955 dong do d6 du no cua khoan vay tinh dén ngay 06/6/2023 nhu sau: No
gbc: 166.800.000 ddng; Lai trong han: 13.630.694 ddng: 1ai qua han: 5.991.326
ddng; Tong cong khoan vay: 186.422,020 dong.

Ngay 02/6/2020 Ngan hang H c6 ky Hop dong tin dung so:
15723/20MN/HDTD ngay 02/6/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no sb: 15723/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 02/6/2020 véi Ba Nguyén Thi Hong X
6ng Nguyén Tan H vay sb tién 1.000.000.000 dong, muc dich cho vay sira chita
nha, I3i suat trong han dugc quy dinh cu thé trén cac Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no sb: 15723/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 02/6/2020 1a 8 %/nim
duoc cb dinh 3 thang va 1i nay sau 3 thang diéu chinh theo Ngan hang H trong
ting thoi ky, 18i suat qua han bang 150% so véi 13i suat trong han. Thoi han 240
thang tinh tir ngay 03/6/2020 dén ngay 02/6/2040. Trong qua trinh thuc hién hop
ddng no gbc tra 294.000.000 cho nén du no con lai 706.000.000 dong, 14i di tra
164.403.339 dong do d6 du no caa khoan vay tinh dén ngay 06/6/2023 nhu sau: No
gbc: 706.000.000 ddng; LAi trong han: 64.110.602 ddng; 1ai qua han: 2.250.023
dong; Tong cong khoan vay: 772.360.625 dong.

Ngay 30/9/2020 Ngan hang H c6 ky Hop dong tin dung sé:
31692/20MN/HDTD ngay 30/9/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no sb: 31692/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 30/9/2020 v&i Ba Nguyén Thi Hong X
6ng Nguyén Tan H vay sé tién 290.000.000 déng, muc dich cho vay sira chira nha,
|4i suat trong han dugc quy dinh cu thé trén cac Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
u6c nhan ng sé: 31692/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 30/9/2020 13 12 %/nam duge
¢ dinh 3 thang va 1ai nay sau 3 thang diéu chinh theo Ngan hang H trong ting
thoi ky, 18i suat qua han bang 150% so véi lai suat trong han. Thoi han 240 thang
tinh tr ngay ngay 01/10/2020 dén ngay 30/9/2040. Trong qué trinh thuc hién hop
ddng no goc tra 13.970.000 cho nén du ng con lai 276.030.000 dong, 13i da tra
63.185.977 dong do d6 du no cua khoan vay tinh dén ngay 06/6/2023 nhu sau: No



goc: 276.030.000 dong; Lai trong han: 26.717.481 dong; lai quéa han: 753.221 dong;
Tong cong khoan vay: 303.500.702 dong.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, Ba Nguyén Thi Hong X 6ng Nguyén
Tan H dung tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia
chi s6: 986/2A duong L, ap 3, Xa A, huyén N, TP.HCM, Thua dat s 426, to ban
dd sb: 30, theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, hd so
g6c s6: 335/2009/GCN-UB do Uy ban nhan dan H cip ngay 09/12/2009.

Tai san nay dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat sé: 1901/16MB/HPBD-173 ngay 25/5/2016 dugc cong ching tai
Vin phong Cong chiung Hoang Xuén, TP.HCM ngay 25/5/2016 va Hop Pong sira
d6i bd sung hop dong sb: 1901/16/HPBD-173/PLO1 ngay 09/5/2019, Hop Péng
stra doi bod sung hop ddng sé: 1901/16/HPBD-173/PL0O2 ngay 02/6/2020, Hop
Péng stra ddi bd sung hop ddng sé: 1901/16/HPBD-173/PLO3 ngay 01/10/2021
dugc cong chung tai Van phong Cong chung Hoang Xuan Ngu, TP.HCM va da
dang ky giao dich bao dam vao ngay 26/5/2016 tai chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén Nha Be.

Tinh dén ngay 06/6/2023, Ba X 6ng Hau con no 1.262.283.347 dong trong d6
s6 tien goc 1.148.830.000 dong, l4i trong han 104.458.777 dong va ldi qua han
8.994.570 dong theo bang tinh 13 ngay 06/6/2023 cia Hop dong tin dung so:
14961/19MN/HPTD ngay 09/5/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng so6: 14961/19MN/HDTD/KUNNO1 ngay 09/5/2019; Hop dong tin dung sb:
15723/20MN/HPTD ngay 02/6/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng sd: 15723/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 02/6/2020; Hop dong tin dung sé:
31692/20MN/HDTD ngay 30/9/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng s6: 31692/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 30/9/2020.

Tai phién toa dai dién nguyén don Ngan hang H yéu ciu Toa &n buoc Ba
Nguyen Thi Hong X va 6ng Nguyén Tan H nhu sau:

1. Ba Nguyén Thi Hong X va 6ng Nguyén Tan H phai thanh toan cho Ngan
hang H tong cong s tién tam tinh 12 1.262.283.347 dong tra ngay mét lan ngay sau
khi &an c6 hiéu luc phap luat trong d6 tién goc la 1.148.830.000 dong va lai
113.453.347 dong (trong d6 lai trong han 104.458.777 dong va lai qua han
8.994.570 dong tam tinh dén ngay 06/6/2023) theo Hop ddng tin dung so:
14961/19MN/HDTD ngay 09/5/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no sé: 14961/199MN/HPTD/KUNNOI ngay 09/5/2019; Hop dong tin dung sé:
15723/20MN/HDTD ngay 02/6/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan
no s6: 15723/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 02/6/2020; Hop ddng tin dung so:
31692/20MN/HDTD ngay 30/9/2020 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
no sé: 31692/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 30/9/2020. Pong thoi Ngan hang H
yéu cau tinh 1ai tiép tuc tir ngay 07/6/2023 trén sb du no gbc thuc no 1.148.830.000
d6ng cho dén khi thuc tra hét no gbc voi muc 14i suat trong cac hop dong tin dung



va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no cac bén co thoa thuan mac 13i suat
trong han va qua han.

2. Truong hop Ba Nguyén Thi Hong X va dng Nguyén Tan H khong thuc
hién hoac thuc hién khong day du ngh1a vu trd ng cho Ngan hang néu trén thi Ngan
hang dugc quyen y&u cau co quan c6 tham quyén phéat mai tai san thé chap dé thu
hoi no. Néu sé tién phat mai tai san thé chap khéng du thanh toan hét khoan ng caa
Ba Nguyén Thi Hong X va 6ng Nguyén Tan H tai Ngan hang H thi Ba Nguyén
Thi Hong X va éng Nguyén Tan H van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no
tai Ngan hang H .

- Bi don Ba Nguy@n Thi Hong X 6ng Nguyén Tan H khong c6 phan trinh bay
do bj don khéng dén Toa &n tién hanh céc tha tuc ty khai, tham gia phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai va nghe xét xa vu an.
Mic du da tién hanh thu tuc téng dat va niém yét céng khai cac van ban t6 tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Bé phat biéu y kién: Viéc tuan
theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu &n, Tham phan va Hoi dong xét xir da
dam bao cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi ddng xét xir vao nghi an. Cac duong su da thyc hién dung quy
dinh tai Diéu 70, Piéu 71 cua Bo luat T6 tung dan su. Vé noi dung: Bé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau nguyén don budc bi don Ba Nguyén Thi Hong X
6ng Nguyén Tan H thanh toan khoan tién con no 1.262.283.347 dong tra ngay mot
lan ngay sau khi &n c6 hiéu luc phéap luat trong d6 tién goc 1a 1.148.830.000 dong
va 1ai 113.453.347 dong (trong d6 1ai trong han 104.458.777 dong va lai qué han
8.994.570 d6ng tam tinh dén ngay 06/6/2023), dong thai tiép tuc tinh 140 tir ngay
07/6/2023 trén s6 du no gbc thuc no cho dén khi thuc tra hét no goc voi muac 1ai
suat trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan. Truong hop Ba Nguyen Thi
Hong X 6ng Nguyén Tan H khéng thuc hién dung thoi han tra ng va sb tién tra no
cho Ngan hang néu trén thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan ¢co tham quyeén
phat méi tai san thé chap caa Ba Nguyén Thi Hong X dng Nguyén Tan H .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve quan hé tranh chap va tham quyeén giai quyet vu an: Ngan hang H khoi
kién yéu cau Ba Nguyen Thi Hong X ong Nguyén Tan H thanh toan khoan tién
con no 1.262.283.347 dong tra ngay mot lan ngay sau khi an cé hiéu luc phép luat
trong d6 tién goc 1a 1.148.830.000 dong va 1ai 113.453.347 dong (trong d6 14i trong
han 104.458.777 dong va I&i qua han 8.994.570 d6ng tam tinh dén ngay 06/6/2023)
tir Hop dong tin dung sb: 14961/19MN/HDTD ngay 09/5/2019 va Gidy dé& nghi
giai ngan kiém khé woc nhan no sb: 14961/19MN/HPTD/KUNNOL ngay
09/5/2019; Hop dong tin dung s6: 15723/20MN/HDTD ngay 02/6/2020 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé: 15723/20MN/HPTD/KUNNOI ngay
02/6/2020; Hop dong tin dung s6: 31692/20MN/HDTD ngay 30/9/2020 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé: 31692/20MN/HPTD/KUNNOI ngay



30/9/2020. Cac Hop dong tin dung c6 muc dich cho vay tiéu ding mua sam sira
chita nha nhu vay tranh chap hop dong dan sy vé tin dung. Mac khéc Ba Nguyén
Thi Hong X ong Nguyén Tan H cu tra tai huyén Nha Bé nén vu an thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Nha Be, thanh phd H6 Chi Minh theo
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

Trong qué trinh chuan bj xét x Toda 4n nhan dan huyén Nha Bé da nhiéu lan
téng dat va niém yét cong khai cac vin ban té tung cho bi don Ba Nguyén Thi
Hong X 6ng Nguyén Tan H nhung bi don van khong dén, cin ctr Diéu 227 Bo luat
t6 tung dan sy Toa an van tién hanh xét xir ving mat Ba Nguyén Thi Hong X 6ng
Nguyén Tan H .

[2] Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang H yéu cau Ba Nguyén Thi Hong
X 6ng Nguyén Tan H phai tra s tién 12 1.262.283.347 d6ng tra ngay mot lan ngay
sau khi an c6 hiéu luc phép luat trong d6 tién gbc la 1.148.830.000 ddng va i
113.453.347 dong (trong d6 l3i trong han 104.458.777 dd6ng va ldi quéa han
8.994.570 dong tam tinh dén ngay 06/6/2023) tir cAc Hop dong tin dung va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé ugc nhan no.

[2.1] Xét Hop dong tin dung s6: 14961/19MN/HDTD ngay 09/5/2019 va Giay
dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé: 14961/19MN/HPTD/KUNNOI ngay
09/5/2019; Hop dong tin dung s6: 15723/20MN/HDTD ngay 02/6/2020 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6: 15723/20MN/HDTD/KUNNOI ngay
02/6/2020; Hop dong tin dung s6: 31692/20MN/HDTD ngay 30/9/2020 va Gidy dé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé: 31692/20MN/HDTD/KUNNOI ngay
30/9/2020 co du co so két luan Ba Nguyén Thi Hong X éng Nguyén Tan H ¢ vay
cua Ngan hang H s tién 500.000.000 déng c6 lai suat cho vay 1a 13 %/niam va sb
tién 1.000.000.000 dong co l4i suat cho vay 1a 8 %/nam va 290.000.000 dong co I3
suat cho vay 1a 12 %/nam phu hop Diéu 91 Luat cac té chic tin dung ndm 2010 va
va Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 caa Ngan hang Nha
nuéc Quy dinh hoat dong cho vay cua to chuc tin dung chi nhanh ngan hang nuéc
db6i vai khach hang.

[2.2] Can ctr vao cac ching cir co trong ho so va 10i khai cia nguyén don c6
co s xac dinh bi don Ba Nguyén Thi Hong X 6ng Nguyén Tan H vi pham nghia
vu thanh toan theo Hop ddng tin dung sb: 14961/19MN/HPTD ngay 09/5/2019 va
Hop d6ng tin dung sé: 15723/20MN/HDPTD ngay 02/6/2020 va Hop dong tin dung
s6: 31692/20MN/HPTD ngay 30/9/2020 1a vi pham nghia vu bén vay cua hop
ddng tin dung theo quy dinh Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 “T6 chuc
tin dung c6 quyén cham dut viéc cap tin dung, thu hoi ng truée han khi phat hign
khach hang cung cap théng tin sai su that, vi pham céc quy dinh trong hop dong
cap tin dung”. Do d6 cin ctr bang ké tinh lai chi tiét cia Ngan hang H yeu cau Ba
Nguyén Thi Hong X 6ng Nguyén Tan H phai tra mot lan ngay khi an cé hiéu luc
phap luat, tong cong so tién 1a 1.262.283.347 ddng tra ngay mot 1an ngay sau khi &n



c6 hiéu luc phép luat trong d6 tién goc 1a 1.148.830.000 dong va lai 113.453.347
dong (trong do 1ai trong han 104.458.777 ddng va lai qua han 8.994.570 dong tam
tinh dén ngay 06/6/2023) phat sinh do cham thanh toan trén s6 no goc thuc no voi
mtee 141 diéu chinh I&i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay la phu
hop Vvéi qui dinh tai Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dyng nam 2010. bng thoi tiép
tuc tinh 14 tir ngay 07/6/2023 trén sb du no gbc thuc no cho dén khi thuc tra hét no
gbc voi mirc 13i suét trong cac hgp dong tin dung cac bén c6 thoa thuan muc lai
SUat trong han va qua han 1a phi hop phép luat, nén Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu
Cau nay.

[2.3] Pé bao dam cho viéc hoan tra day da vén vay va lai phat sinh trong Hop
ddng tin dung sé: 14961/19MN/HPTD ngay 09/5/2019 va Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé uéc nhan no sb: 14961/19MN/HDTD/KUNNOI ngay 09/5/2019; Hop
ddng tin dung sé: 15723/20MN/HPTD ngay 02/6/2020 va Giay dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no sé: 15723/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 02/6/2020; Hop
ddng tin dung sé: 31692/20MN/HPTD ngay 30/9/2020 va Gidy dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan ng sé: 31692/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 30/9/2020 cac bén
duong su da ap dung bién phap thé chap tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tai dia chi s6: 986/2A duong L, ap 3, X& A, huyén N,
TP.HCM, thira dat s 426, to ban d6 so: 30, theo Giay chung nhan quyén sé hitu
nha & va quyen sir dung dat 6, ho so goc so: 335/2009/GCN-UB do Uy ban nhan
dan H cap ngay 09/12/2009. Hinh thirc Ba Nguyen Thi Hong X 6ng Nguyen Tan H
véi Ngan hang H da ky Hop dong thé chap quyeén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat s6: 1901/16MB/HPBD-173 ngay 25/5/2016 duoc cong Chung tai Van phong
Cong ching Hoang Xuan, TP.HCM ngay 25/5/2016 va Hop Pong stra d6i bo sung
hop dong sé: 1901/16/HDBD-173/PLO1 ngay 09/5/2019, Hop Ddng sira d6i bd
sung hop dong sb: 1901/16/HPBD-173/PL02 ngay 02/6/2020, Hop Ddng sira doi
bd sung hop dong sé: 1901/16/HPBP-173/PL0O3 ngay 01/10/2021 dugc cong
chung tai Van phong Coéng chirng Hoang Xuéan Ngu, TP.HCM.

Tai san néu trén duge dang ky giao dich bao dam vao ngay 26/5/2016 tai chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Nha Bé phu hop Diéu 12 Nghi binh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 veé giao dich bao dam.

[2.4] Xét Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/2/2023 thi tai san trén
dat phat sinh gom cai gac trong cin nha duoc 6ng Hau Ba X tu y ké ngi thém so
v6i Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢, ho so goc so:
335/2009/GCN-UB do Uy ban nhan dan H Cap ngay 09/12/2009. Do do tai Piéu 6
Hop dong thé chap quyen st dung dat, tai san gin lién véi dat so:
1901/16MB/HPBD-173 ngay 25/5/2016 c6 thoa thuan “ ...Bdo quan, giz gin tai
san thé chdp, khéng lam thay déi muc dich sir dung doi véi tai san thé chap; khong
dwoc lam thay déi hién trang cua tai san thé chap (xay dung, siza chiza...) khi chua
co sy chap thugn cua Ngan hang H ; khong dwoc huiy hogi, lam giam gia tri cua tai
san thé chap. Phdi thuec hién céac blen phap theo yéu c4u cia Ngan hang H nham



dam bdo an toan cho tai sdan thé chdp, khi Ngan hang H theec hién kiém tra tai san
thé chdp...” Vi vay Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau Ngan hang H phat méi tai
san thé chap va nhitng tai san gan lién véi dat khdng nam trong Gidy ching nhan
quyén s hitu nha & va quyén st dung dét ¢, hd so goc sé: 335/2009/GCN-UB do
Uy ban nhan dan H cap ngay 09/12/2009 14 cai gac trong can nha dugc 6ng Hau Ba
X tu y k& ngi thém ma Ba Nguyén Thi Hong X dng Nguyén Tan H khéng tra
duoc hoic khong tra hét no 13 co co sd, phi hop véi qui dinh cua phép luét tai Biéu
49 va Piéu 52 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 15/5/2021 huéng dan Bé luat Dan
su vé bao dam thuc hién nghia vu va Diéu 321, Biéu 322, Diéu 323 B luat dan sy
nam 2015 nén dugc chap nhan.

[3] V& an phi dan sy so tham: Can ct quy dinh Diéu 147 Bo luat tb tung dan
su va khoan 2 Diéu 26 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 muc thu mién
giam thu nop quan ly sir dung &n phi 1 phi Toa &n do Uy ban Thuong vu Quéc hoi
ban hanh ngay 31/12/2016. Xét an phi dan sy so tham bi don Ba Nguyen Thi Hong
X 6ng Nguyén Tan H ¢ gia ngach 49.868.500 dong do chap nhan yéu cau nguyén
don ma budc bi don phai tra lai cho Ngan hang H s tién 1.262.283.347 dong.

[4] Vé chi phi thAm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Hong X ong Nguyén Tan H
phai chiu 5.000.000 dong chi phi tham dinh tai chd theo quy dinh tai Piéu 157 Bo
luat t6 tung dan sy. Do chi phi tham dinh tai chd Ngan hang H tam déng la
5.000.000 dong, nén Ba Nguyén Thi Hong X 6ng Nguyén Tan H phai nop s tién
5.000.000 dong tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat dé hoan tra cho Ngan
hang H .

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Cian cir khoan 3 Dieu 26; biém a khoan 1 Piéu 35; Biém a khoan 1 Dicu 39;
Di@u 68; Bié‘u 70; Biég 11; Diéu‘ 12; Diéu‘147; Diéq 157; Diég 184; Di@u 192;
Di@u 217; Di@u 225; Dig%u 227: bieu 264}; Diéu 266; Diéu 267; Diéu 269; Diéu 271;
bieu 273; biéu 278; Bicu 280 Bo luat to tung dén su;

Can ctr Diéu 321, Piéu 322, Piéu 323 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nam 2010;
Can ctr Biéu 12 Nghi Pinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam ngay

29/12/2006; Diéu 49 va Bieu 52 Nghi dinh 21/2021/ND-CP huéng dan B¢ luat
Déan su vé bao dam thuc hién nghia vu ngay 15/5/2021;

Cén clr Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nude Quy dinh hoat dong cho vay cua to chuc tin dung chi nhanh ngén hang nudc
doi vai khach hang;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Nghi-dinh-163-2006-ND-CP-giao-dich-bao-dam-16240.aspx

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 mirc thu mién
giam thu ndp quan 1y st dung an phi 1¢ phi Toa &n do Uy ban Thuong vu Quoc hoi
ban hanh ngay 31/12/2016.

1. Chéap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don, budc bi don Ba Nguyén Thi
Hong X 6ng Nguyén Tan H c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H , tra mot lan
ngay khi 4n c6 hiéu luyc phap luat sb tién 1a 1.262.283.347 dong tra ngay mot lan
ngay sau khi an c6 hiéu luc phéap luit trong do6 tién gbc 1a 1.148.830.000 dong va
1ai 113.453.347 ddng (trong d6 13i trong han 104.458.777 ddng va 1di qua han
8.994.570 dong tam tinh dén ngay 06/6/2023) theo Hop ddng tin dung sb:
14961/19MN/HDTD ngay 09/5/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhén
ng sb: 14961/19MN/HDTD/KUNNO1 ngay 09/5/2019; Hop dong tin dung so:
15723/20MN/HDTD ngay 02/6/2020 va Gidy d¢é nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng sb: 15723/20MN/HDTD/KUNNO1 ngay 02/6/2020; Hop dong tin dung sé:
31692/20MN/HDTD ngay 30/9/2020 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng s6: 31692/20MN/HPTD/KUNNO1 ngay 30/9/2020.

L&i s& duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 07/6/2023 trén sé du no goc thuc ng
1.148.830.000 dong cho dén khi thyc tra hét no goc vai mic 1ai suat trong cac hop
dong tin dung céac bén cé thoa thuan veé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting
thoi ky ciia ngan hang cho vay theo quyét dinh cia toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phi hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan Hang cho vay.

2. Trong trudng hop dén han tra tién ma bi don Ba Nguyén Thi Hong X ong
Nguyén Tan H khong tra hoic tra khong day du sb tién néu trén thi Ngan hang H
c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an cé tham quyén tién hanh cac thu tuc theo
quy dinh caa phap luat xu ly tai san thé chap ké ca viéc ké bién, phat mai dé thu hoi
no cho Ngan hang H thi Iic nay budc bi don Ba Nguyén Thi Hong X dng Nguyén
Tan H giao tai san nhu sau:

Quyén str dung dat: Dién tich: 276,2 m?loai dat o tai d6 thi, thira dat s6 426,
to ban d6 s6 30, dia chi: 986/2A duong L, 4p 3, X& A, huyén N Thanh Phé H. Tai
san gan lién vai dat: Dién tich san (nha ¢): 82,8 m2; Két cau nha: Tuong gach, mai
ton; SO tang 1; Nam xay dung: 1984; cap nha &: 4, Dia chi c6 tai san: 986/2A
duong L, 4p 3, X& A, huyén N Thanh Phé H. Gidy chiing nhan quyén so hitu nha ¢
va quyen su dung dat 6, ho so goc so: 335/2009/GCN-UB do Uy ban nhan dan H
cap ngay 09/12/2009 cho Ba Nguyen Thi Hong X 06ng Nguyén Tan H va nhiing tai
san gan lien voi dat khéng nam trong Gidy ching nhan quyen so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat o 1a cai gac trong can nha ctia Ba Nguyén Thi Hong X 6ng
Nguyén Tan H cho Co quan Thi hanh an c6 tham quyén dé xir ly.

Trong trudng hop sé tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san bao dam néu trén
khong du tra no cho Ngan hang H thi Ba Nguyén Thi Hong X 6ng Nguyén Tan H
phai tiép tuc thanh toan sé tién con lai cho dén khi tra hét no cho Ngan hang H .



Nguoc lai Ba Nguyén Thi Hong X ong Nguyén Tan H tra du tién Ngan hang
H c6 trach nhiém lam thu tuc x6a thé chap (x0a dang ky bién phap bao dam) theo
quy dinh phap luét va giao tra ban chinh Giay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyen sir dung dat o, ho so goc s6: 335/2009/GCN-UB do Uy ban nhan dan H cip
ngay 09/12/2009 cho Ba Nguyén Thi Hong X dng Nguyén Tan H .

Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.
3. Vé an phi dan sy so tham:

~ Bi don Ba Nguyén Thj Hong X 6ng Nguyén Tan H phai chiu an phi dan sy so
tham |{§1 49.868.500 dong (Bon muoi chin tri¢u tém trdm sdu muoi tdm ngan nam
tram dong) nop tai Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyen.

Ngan hang H khong phai chiu &n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho Ngan
hang H s6 tién tam tng an phi da nop 1a 23.591.070 ddng theo bién lai thu tién sd
AA/2022/0014534 ngay 14/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nha Bé
thanh ph H6 Chi Minh.

Vé chi phi tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi Hong X 6ng Nguyén Tan H
phai ndp s tién 5.000.000 déng (Nam triéu dong) tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu
luc phap luat ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén dé hoan tra cho
Ngén hang H .

4. Quyén khang céo

Céc duong su ¢ quyen khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Riéng cdc duong sy vang mat tai phién toa thi tinh tr ngay ban an dugc tong dat
hop 1€ hodc dugc niém yet.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha Be

- Thi Hanh An huyén Nha Bé

- Puong su

- Luu (Hb so, Vp ...)

Nguyén Viét Hong



