TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA TRI - TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 01/2023/DS-ST
Ngay: 03/01/2023
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
Hong quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BA TRI — TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Pham Vin Long

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vian Tién.

2. Ong Nguyén Hong Van.

- Thuw ky phién tda: Ong Pham Pinh Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ba
Tri, tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre tham gia
phién toa: Ba L& Thi Kim Tién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 12 nam 2022 va ngay 03 thang 01 nam 2023 tai Tru
so Toa an nhan dan huyén Ba Tri xét xir so tham cdng khai vu 4n thy 1y sé:
264/2020/TLST-DS ngay 12 thang 10 nim 2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 182/2022/QDST-
DS ngay 09 thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 87/2022/QDST-DS
ngay 29 thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

NguyRn don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1970.

Pia chi: 4p T, xa U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Mai Van Y, sinh nim
1962.

Dia chi: 103 Nguyén D , khu phd A, thi tran Y, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (c6
mat).

Bi don: Ong V6 F Q, sinh nam 1972.

Dia chi: ép W, xa Z, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre
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Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1977.
bia chi: 302/PT ép P, X& N, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (cO mat).

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Vo Thi O, sinh nam 1967.

bia chi: ép T, xa U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (Véng mat)

- Ong V& Qudc F, sinh nam 1982 (c6 mit)

- Ba V4 Thi |, sinh nim 1980 (ving mit)

Cung dia chi: ép T, x& U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

- Ba V& Thi Thu M, sinh nim 1976 (ving mit)

Dia chi: Ap V, x4 A, huyén Ba Tri, Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28/4/2020, don khdi kién bé sung ngay 11/101/2022,
trong qud trinh té tung ciing H tai phién toa so tham éng Mai Vin Y — nguoi dai dién
theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 09/5/1998, 6ng H c6 mua ctia 6ng V4 Van E, sinh nam: 1952, dia chi: ap
T, x& U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre phan dat c6 dién tich 500m? (ngang 10m, dai
50m), thudc thira dat sb 331, to ban d6 sd 1, dién tich 378m? va mot phan thira dat
nudi trong thay san s6 336, to ban d6 s 1, dién tich chung 12 236m? Hai thira dat nay
6ng E duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 1997. Viéc mua ban dat
hai bén c6 1am gidy tay, c6 cac 6ng Cu Vian R va Vo Vian O ky tén 1am ching. Thoi
diém 6ng H mua dét cua ong E thi vo 6ng E d3 mat tir nim 1986. Dat nay c6 ngudn
gbc 1a cta 6ng V5 Vian A va ba Cu Thi J cho 6ng E.

Sau khi mua dat, ngay trong nam 1998, 6ng H da sir dung phan dat nay, boi
dép dat, 1am nén cit nha cot duc, vach 14, mai tole xi mang dé &. Dén nam 2014 thi
6ng H xay nha kién cb dé 6.

Do 6ng E 1a cau rudt nén 6ng H tin twong khong voi 1am tha tuc dé duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2009, ong E dot ngdt qua doi nén cho dén
nay 6ng H chua lam duoc thu tuc dé dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Ong Vo Van E c6 04 nguoi con gé)m: Vo FQ, Vo Quéc F, VO Thi | va Vo Thi Thu
M.



Vi vay ong H khoi kién yéu cau Toa an budc ong V6 F Q va nhitng ngudi cd
quyén loi va nghia vu lién quan V& Qudc F, V3 Thi |, VS Thi Thu M tiép tuc thuc
hién chuyén nhuong quyén st dung dat 504,4m? thudc thira dat s6 331, to ban dd sb 1
dién tich chung 1a 378m? va mot phan thira dat sb 336, to ban dd sb 1, dién tich chung
la 236m?, toa lac tai 4p T, X& U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

TYng qud trinh t6 tung, bi don phan té va tai phién toa so tham nguoi dai dién
theo 1y quyén cia bi don ba ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ong Nguyén Vin H yéu cau 6ng V8 F Q va nhitng ngudi lién quan V& Qudc F,
Vo Thi I, V6 Thi Thu M thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat 500m? thudc
thira s6 331, to ban d6 sb 1, dién tich 3787m? va mdt phan thira s6 336, to ban do sd
1, dién tich 236m? toa lac tai ap T, xd U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Ong Q dong y
mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H 1a thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung
dat mot phan thira 336, to ban dd sd 1 dién tich 236m? qua do dac thuc té 1a 159,8m?
thudc mot phﬁn thtra 434, to ban d6 s6 9, toa lac tai ép T, xa U, huyén Ba Tri. Ong Q
yéu cau ong H va ba Nguyén Thi O phai di doi nha tra lai 159,8m?2. Ong Q ddng ¥ véi
két qua do dac, dinh gia.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng V6 Quéc F trinh bay: ong thong
nhat v6i 101 trinh bay cua ba Thoa va khong bo sung thém.

Quan diém ciia Kiém sdt vién tqi phién toa: Qua nghién ctru hd so vu an, xét
thay trong qua trinh t6 tung ciing H tai phién tda, Thim phan da tuan tha va tién hanh
dﬁy du trinh tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh B9 luat tb tung dan su. Nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién ding cac quyén, nghia vu theo
quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat td tung dan sy va chép hanh nghiém néi quy
phién toa theo quy dinh 234 Bo luat to tung dan su. Riéng nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vo Thi O, Vo Thi | va Vo Thi Thu M da duoc triéu tap hop 1¢ nhung
vang mit 1a chua chip hanh dung quy dinh cua B ludt t6 tung dan su. Tai phién toa,
nhan thay thanh vién Hoi dong xét xir thé hién sy v tu, khach quan, doc 1ap khi xét
xu. Do do, vu an dugc dua ra xét xur la dung quy dinh phép luat.

Vé ndi dung: &4p dung céc Piéu 197, 199,221, 500 B6 luat dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Q, dng F, ba



Linh, ba M tiép tuc thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dat cho éng H dién tich
qua do dac thuc té 1a 342,9m? thudc thira dat sb 331 (thira 434, to ban dd s6 9) toa lac
tai xa U, huy¢n Ba Tri, tinh Bén Tre.

- Chip nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don, budc dng H, ba O phai di
doi tai san tra lai cho bi don phén dat 64,2m? thudc mot phﬁn thira 434, to ban d sb
9, toa lac tai xa U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

- V& an phi: cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra cong khai

tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba V& Thi I, V5 Thi
Thu M va V& Thi O da duoc Toa an triéu tap hop 18 hai 1an nhung vang mit khong 1y
do. Can ¢t cac diéu 227, 228 B luat td tung dan sy Toa an xét xu Véng mat nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba V4 Thi |, V& Thi Thu M va V Thi O.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: 6ng V& Vian E dimg tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nam 1997 va ong E d3 lam gidy viét tay ban cho 6ng H.
Pén nam 2009 thi ong E chét, ong E c6 04 ngudi con 1a Q, F, Linh, M. Vi vay ong H
khai kién yéu cau cac con ong E tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich 504,4m? thudc thira s6 331 va 336 1a ding theo quy dinh cta phéap lut.
Vi éng Q, 6ng F, ba Linh, ba M 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng E.

[3] V& ngudn gdc dat: Can cr 101 trinh bay cua nguyén don, bi don ¢ co sO
xéac dinh 6ng Q chi thira nhan ong E ¢6 chuyén nhuong cho ong H thira dat sé 331 gia
600.000 dong, khong c6 gidy to. Theo két luan giam dinh sb 4056 ngay 16/9/2022
ctia Phan vién KHHS Bo Cong an xac dinh ngudi ban ky tén trong gidy mua dat ngay
09/5/1998 khéng phai chit ky ctia 6ng E. Ong H va dng Q huéng dan do dac thira dat
s6 331 ¢6 phan (1) 97.3m? cua hoa d6. Tuy nhién, phan (1) 1a dat cong (bd kénh)
khong phai phan dat thudc thira s 331.

Ong Q cho rang phan dit dia (thira 336) 6ng E khong chuyén nhuong cho ong
H. Nén khong dong ¥ giao cho 6ng H qua do dac thua té 13 159,8m?. Nguoc lai ong
Q yéu cau ong H, ba O phai di doi tai san tra lai phan dit nay cho 6ng Q 1 ¢6 co s

dé chap nhan mot phan. Bai 18 theo 101 trinh bay ctia cic nhan chimg 6ng V6 Vin O,
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6ng U, dng R thi dng E c6 ban cho dng H phan dét lua tir bo kénh di vo téi mi dia,
khong ban phﬁn d4t dia sau nha. Vi tri bo dia trude day hién tai la ngay vi tri két thuc
can nha cta ong H tro ra sau. Ong H yéu ciu nhdn phan (2), (3) dién tich 342,9m?
thudc thira 331 (nay 1a thira 434) 1 c6 co s chdp nhan va yéu cAu nhan phan (4) dién
tich 64,2m? thudc thira 336 (nay la thira 434) 1a khong c6 co sd chap nhan. Ong Q
yéu cdu nhan phan (4) dién tich 64,2m? thudc thira 336 (nay 1a thira 434) 13 c6 co sO
chap nhan.

[4] V¢ chi phi t6 tung (xem Xét tham dinh tai chd + do dac + dinh gia + thu
thap quy trinh): nguyén don o6ng Nguyén Vin H phai chiu chi phi gidm dinh 1a
5.000.000 (nim triéu) dong, do bi don 6ng V& F Q da trd chi phi giam dinh xong vi
vay ong H phai hoan tra cho 6ng Q s tién 5.000.000 (nim triéu) dong.

[5] Vé an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: cac nguyén don, bi don phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

V1 céc 1é trén, ,

QUYET DINH:

Ap dung Piéu 197, 199,221, 500 Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 ctiia Uy ban thudng vu Quéc hoi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don budc ong Q, 6ng F,
ba Linh, ba M thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng H dién tich qua
do dac thue té 342,9m? thudc thira dat sd 434, to ban d6 s6 9 toa lac tai x3 U, huyén
Ba Tri, tinh Bén Tre (c6 hoa db kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td ciia bi don budc 6ng H, ba O phai di
do1 ta1 san tra lai cho b1 don phﬁn dat 64,2m? thudc mot phﬁn thira 434, to ban d6 sb
9, toa lac tai xa U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém theo).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don vé viéc budc
6ng Q, 6ng F, ba Linh, ba M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ong H phﬁn dat c6 dién tich 64,2m? thuoc mot phﬁn thira 434, to ban d6
56 9, toa lac tai xa U, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

4. Vé chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd + do dac + dinh gia + thu thap
quy trinh +Giam dinh): nguyén don 6ng Nguyén Vin H phai hoan tra cho bi don 6ng
V& F Q s tién chi phi giam dinh 1a 5.000.000 (nim triéu) dong.
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5. V& an phi dan sy so thAm khong ¢ gia ngach: nguyén don 6ng Nguyén Vin
H phai chiu 300.000 (Ba trim ngan déng) duoc khau trir vao bién lai tam ng an phi
s6 0002674 ngay 14/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Tri. Bi don ong
V& F Q phai chiu 300.000 (Ba trim ngan dong) nhung duoc khau trir vao bién lai tam
g an phi s6 0003969 ngay 18/3/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Tri.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Bao cho nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan biét
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay tron ké tir ngdy tuyén an so
tham dé yéu cau Toa 4n nhan din tinh Bén Tre xét xtr phtic tham. Ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan ving mit co6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1am)
ngay tron ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc tong dat hop 18 dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phuc tham.

* Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Bén Tre; ! , > .
_ VKSND huyén Ba Tri: THAM PHAN — CHU TQA PHIRN TOA

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;
- Cdc duong su;

- UBND x& U, huyén Ba Tri;

- Luu.

Pham Van Long



