TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 79/2023/DS-ST

Ngay 20-9-2023
V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Vian Tan

Ong Nguyén Thanh Hai

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Huynh Ni - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh S6c Trang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déin huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vian Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2023 tai Tru s& Toa &n nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang xét xir so tham cong khai vy an thy 1y sé 51/2022/TLST-DS ngay 13
thang 6 nam 2022, vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur s6 120/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Viét Q, sinh ngay 01/01/1970 (ving mit).
bia chi: ép B, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Kim Dién P, sinh ndm 1993;
Dia chi: SO A, ap C, thi tran P, huyén T, tinh Soc Trang, la dai dién theo van ban uy
quyén ngay 13/5/2022 (c6 mat).

- Bi don: 1/ Ong V& Son K, sinh nam: 1957 (vang mat).
2/ Ba Ta Kim L, sinh nim: 1959 (vang mat).
Cung dia chi: ép B, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Ta Thi N, sinh nim 1969 (vang mit).
Dia chi: 4p B, xa T, huyén T, tinh S6c Tring.
2/ Ong Lé Vian M, sinh ndm 1993 (c6 don xin ving mat).
Dia chi: 4p T, x4 T, huyén T, tinh Soc Trang.
3/ Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang.
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Ngueoi dai dién cua Chi Cuc thi hanh an dan sw huyén Thanh Tri. Ong Nguyén
Thanh T, Dia chi tru so: ap C, thi tran P, huyén T, tinh Séc Tring, 1a dai dién theo
van ban ty quyén sd 340 ngay 25/8/2023 (c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién dé ngay 08/6/2022, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
tda, 6ng Kim Pién P 13 nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don 6ng Ngo Viét Q
trinh bay cho ring vao nim 1997, 6ng Q nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ba Ta Kim L va 6ng V5 Son K, dién tich 2,5 cong tim cdy, thira dit s6 520, to
ban do s 07, toa lac ap B, xa T, huyén T, tinh Séc Trang, do 6ng V& Van K1 ding
tén quyén sir dung dat. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy viét tay voi gia 05 chi vang
24k, sau khi chuyén nhuong thi 6ng Q phé bd dé cho lién canh v&i phan dat cia ong
Q va sir dung 6n dinh cho dén nay. Pén khoang nim 2012, 6ng Q c6 dén gip can bd
dia chinh x& T d& nghi lap ho so dé xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
trong qué trinh 1am ho so can b dia chinh xi da 1am mat gidy mua ban viét tay giira
6ng Q vai dng K1. Mic du gidy tay mua ban dat bi mat nhung 6ng Q c6 qua trinh
str dung dét, dén ngay 10/05/2022 phia éng Q c6 yéu cau vo chong éng K1 va ba L
lam gidy xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Q phan dat néu trén. Phan dat chuyén
nhuong bi Co quan Thi hanh 4n huyén T ban hanh Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS
ngay 12/4/2022 vé cudng ché ké bién, xur 1y tai san d6i voi quyén st dung dat thira
s6 520 va Thong bao s6 157/TB-CCTHADS ngay 04/5/2022 cho dng Q biét da ké
bién tai san 1a quyén st dung dét thira s6 520, to ban d6 s6 07, c6 dién tich 2.698,2m?.
Do d6, ong Q khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung gitra 6ng va ong K1, ba L xac 1ap nam 1997 d6i voi phan dat thia sb 520,
dién tich thuc do 13 2.536,1m?, t& ban do sb 07, toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang.

Pén nay, ong Q van giit nguyén yéu cau khdi kién va dé nghi hoi dong xét xir
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Q va vo chong éng
K1, ba L ddi véi phan dat co dién tich 2.536,1m?, thira dat s6 520, to ban do sb 07,
toa lac 4p B, xa T, huyén T, tinh Séc Trang. Trudng hop, Hoi dong tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu, yéu cau budc cac bi don phai
bdi thuong thiét hai v6i 161 100%.

- Bi don ba Ta Kim L Véng mat, qua trinh gidi quyét ba co6 101 khai tai bién
ban ngay 15/02/2023 nhu sau: Trudc nim xay ra con bao s6 5 (ndm 1997) vo chong
ba c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Q mét phan dat khoang 2,5 cong, gia 01 cong 1a 02
chi vang, c6 lam gidy tay va hai bén da giao nhan tai san day di. it chuyén nhuong
1a loai dat rudng, toa lac tai ép B, xa T, huyén T, tinh S6c Trang va da giao d4t, nhan
du vang nén ba dong ¥ cong nhan hop déng chuyén nhuong dat cho 6ng Q theo yéu
cau.
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- Bj don 6ng V& Son K ving mat va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Ta Thi N vang mat, qué trinh giai quyét khong c6 van ban trinh bay ¥ kién.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van M vang mit, tai bién
ban 16i khai ngay 23/8/2023 trinh bay: Ong chi 1a ngudi thué dat ruong cta ong Q
dé canh tac, dién tich khoang 10 cong, toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh So6c Trang,
trong phan dién tich ong dang thué thi c6 mot phan dién tich dang tranh chap. Khi
Toa an tham dinh 6ng c6 mat nén biét vi tri dat tranh chap, do ong 13 ngudi thué dat
canh tac hang nim véi gia 2.000.000 ddng/01 cong/01 nim nén trong vu 4n nay 6ng
khong c6 tranh chap gi lién quan dén tién thué dat véi 6ng Q. Néu c6 tranh chap bdi
thuong gi voi ong Q thi ong sé khai kién bang vu an khéc, ong dong y tra dat thue.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an di tuan tha dang theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su;
nguoi tham gia to tung 1a nguyén don di chap hanh cac quy dinh, cac bi don vang
mat tai phién toa chua chép hanh theo tri€u tap cua Toa an. V& noi dung vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung giita ong Q va ong K, ba L xac 1ap nam 1997
dbi voi phan dat thira 520, dién tich thuc do 1 2.536,1m?, to ban do s6 07, toa lac ap
B, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khai kién cua 6ng Q 1a tranh chap dan sy vé “hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan su
nam 2015. Pbi tugng tranh chap 1a hop dong vé quyén st dung dat toa lac ap B, x4
T, huyén T, tinh Soc Trang cung noi cu tr ciia cac bi don. Vi vay, Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Trj thu 1y, xét x{r so tham theo diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Biéu 39 BO luat TH tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, ong Q Véng mat c6 nguoi
dai dién tham gia phién toa, cac bi don va ngudi quyén lgi, nghia vu lién quan ba N
da dugc Toa an tridu tap hop 18 1an thr hai nhung vang mit khong c6 1y do, cin ctr
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh
tién hanh xét xr vu an vang mit nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don thong nhat dién tich
2.536,1m?, thira dat s6 520, to ban d6 sb 07, toa lac 4p B, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang 13 ctia vo chong 6ng V4 Son K hién do ong Q quan 1y cho ong Lé Vin M thué
str dung va thong nhat theo két qua do dac theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 15/12/2022 va gié tri quyén st dung dt theo bién ban dinh gia tai san ngay
15/5/2023. Tai cong van s6 491/UBND-VP ngay 13/4/2023, s6 1043/UBND-VP
ngay 08/8/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén T ciing x4c dinh thira dat s6 520, s6 534
do 6ng V& Son K dung tén s6 muc ké va dang ky dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 D 0328095. Theo dé nghi ctia Co quan thi hanh an vé hay gidy chimg
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nhan quyén st dung dit dé giao quyén sir dung dit thira s6 534 cho ngudi duoc thi
hanh &n, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh sé 184/QD-UBND ngay 17/01/2022
vé huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D 0328095 dbi vé6i thira dat sb 534
va 520. Sau khi gidy chtng nhan quyén st dung dit bi hily, quyén st dung dat thia
s& 520 chua bi xtr 1y giao cho nguoi dugc thi hanh an va dén nay 6ng Vo Son K
chua lam thu tuc dang ky cép lai gidy ching nhin quyén sir dung dat thira s6 520
ndy. Vi vay, ong V& Son K 1a ngudi sir dung dét thira sé 520, dién tich 2.536,1m?1a
tinh tiét sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luét
T tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Q vé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng Q va dng K, ba L xac 1ap nim 1997. Chimg minh cho
yéu cau khoi kién, 6ng Q cung cap ban viét tay “Pon xdc nhdn ngay 10/5/2022, ¢é
néi dung: Toi tén Vo Son K, sinh nam 1957 ngu dp B, xa T, huyén T, tinh Soc Trdang
vdao nam 1997 t6i V5 Son K ¢6 ban cho em Ngé Viét QI s6 dat cé dién tich la 02
cong rudi tam cdy sé vang la 5 chi, do gidy tay trwde ddy da bi that lac nay t0i Xac
nhén lai @é lam bang”. Bi don ba L thira nhan viéc chuyén nhuong dat vao nim
1997, d3 nhan da vang va giao dat cho 6ng Q quan 1y, str dung tir thoi diém chuyén
nhugng dén nay. Qua xac minh 6ng Danh K2, 6ng Danh H, 6ng Danh V va ba Son
Thi Sa HI ngay 14/02/2023 (bl 87-90) cho thay 6ng Q st dung dat ciia 6ng K va da
ban bd nhap chung véi dat cua ong Q 1a khoang 30 nam. Mic du “Pon xac nhin”
1ap ngay 10/5/2022 1a sau khi Co quan Thi hanh an huyén T ban hanh Quyét dinh s6
08/QD-CCTHADS ngay 12/4/2022 vé cudng ché ké bién, xir 1y tai san d6i voi thia
dat s6 520, dién tich 2.340m? to ban d6 s6 07, toa lac ap B, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang va Thong bao s6 157/TB-CCTHADS ngay 04/5/2022 cho 6ng Q biét thuc
hién quyén khoi kién do Co quan thi hanh an da ké bién tai san dbi voi thira dat s6
520 nhung 6ng Q ¢6 qua trinh sir dung phan dat thira s6 520 tir naim 1997, thong tin
6ng Q chuyén nhuong dat ctua ong K da ton tai tir thoi diém 6ng Q sir dung dat cia
6ng K. Bong thoi gia chuyén nhugng dat cac duong sy dua ra 02 chi vang/cong dat
phu hop gia chuyén nhuong quyén sir dung dat giai doan trude nim 2000. Tir phan
tich trén c6 cin ctr 1a gitta 6ng Q va vo chong 6ng K, ba L di xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dét thira s6 520, toa ban do sb 07, toa lac ép B,xaT,
huyén T, tinh Séc¢ Trang vao nam 1997.

[4] Mic du giao dich dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong
Q véi ong K, ba L khong tuan thii quy dinh vé hinh thirc, tuy nhién cac bén da thuc
hién xong nghia vu trong giao dich 1a bén mua giao du 05 chi vang va bén ban giao
du dién tich dat chuyén nhuong va giao dich dan sy nay thuc hi€én nam 1997 trudce
thoi diém ong K, ba L phai thyuc hién nghia vy theo Ban an s6 20/2019/DS-ST ngay
31/5/2019 va Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS ngay 12/4/2022 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Thanh Tri nén theo quy dinh khoan 1 Piéu 129 Bo luat dan su, yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin ctr chip nhén.

[5] Xét d€ nghi cia Ki€ém sat vién tai phién toa la ¢ can cur chap nhan.
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[6] Cac bi don 6ng V& Son K va ba Ta Kim L phai chiu chi phi xem xét tim
dinh va dinh gi4 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B luat to
tung dan su va an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo lut tb tung dan sy ndm 2015; Diéu 6, Piéu
166, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 117, Diéu 129, Diéu 500 Bo luat Dan
su nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngo Viét Q, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Ngo Viét Q véi ong VS Son K, ba Ta
Kim L xac 1ap nam 1997 d6i véi thira dat s6 520, dién tich 2.536,1m?, to ban dd sb
07, toa lac ép B, xa T, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

Pit 6 ttr can (c6 so d6 kém theo): Hudng dong giap kinh ndi dong (kinh thuy
lo1), ¢6 s6 do 7,69m + 13,95m; Hudng tiy gidp thira dat s6 663, c6 sé do 19,98m;
Huéng nam giap kinh ndi déng (kinh thuy lgi), c6 s6 do 124,26m; Hudng bac giap
thira dat s6 521, ¢6 s6 do 131,06m.

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: C)ng Vo Son K
va ba Ta Kim L phai lién dé6i chiu 1a 5.374.643 dong, sb tién cac duong su giao ndp
dugc hoan tra cho 6ng Ngo Viét Q.

3. V& an phi dan sy so thim: Ong V& Son K va ba Ta Kim L phai lién d6i
chiu 14 300.000 ddng. Ong Ngo Viét Q khong phai chiu an phi va duoc hoan tra tién
tam mg da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
0001323 ngay 08/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Tri, tinh Soc
Trang.

Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat



thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Soc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi Cyc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Tran Thi Thanh Mai



