TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI' DA NANG Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban an sb 104/2018/DS-PT
Ngay 25/7/2018
VI “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén
b6 vin bdn cong chimg v6 hiéuva yéu cau ity
quyét dinh ca bigt”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Chu toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Tham phan

Céac Tham phan: Ong Vii Thanh Liém va 6ng Lé Tu

- Thu ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Bui Ngoc Dic - Thu ky
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thanh Tuén - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng m¢ phién toa cong khai xét xtr phic tham vy an dan sy thu 1y sé 120/TB-
TLVA ngay 16/4/2018 vé “Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bé vin béan cong
chimg V6 hiéu va yéu cau hiy quyét dinh ca bigt” do Ban an dan sy so tham sb
07/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Da Ning bi
khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 120A/2018/QD-PT
ngay 09/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan cép cao tai Da Ning.

Vu an co6 cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Mai Thi Thuy L, sinh nam 1975; Tru tai: Nha s6 259B
O, phuong K, quan C, thanh phé Pa Néng; c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968; Noi PKHKTT: Té 10,
phuong H, quan C, thanh phé Pa Néng; Noi cu trt hién nay: 217 L, phuong H,
quan H, thanh phd Da Ning; vang mit.

3. Nowoi co quyén loi, nehia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vin P, sinh nam 1989; dia chi: T 05B, phuong H, quan
C, thanh phd Pa Néng, c6 don dé nghi xét xtr ving mat;




3.2. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1962; dia chi: T6 19, phuong T, quan T,
thanh phd Pa Ning, vang mat;

3.3. Phong Cong chimg P; dia chi: s 696 N, quan C, thanh phé Pa Ning,
c6 don dé nghi xét xtr vang mat;

3.4. Phong Cong chimg s6 01 thanh phd Pa Ning; dia chi: phuong H 1,
quan H, thanh phb Pa Ning, ving mit;

3.5. Uy ban nhan dan quin C thanh phdé Pa Nang; dia chi: 40 O, quan C,
thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Vian T
(Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi trudng quan C), theo Gidy uy quyén sb
813/UQ-UBND ngay 20/6/2017 ctia Chu tich UBND quén C; vang mit;

3.6. S&' Tai nguyén va Mai truong thanh phé Pa Ning; dia chi: quan H,
thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng L& Quang N; vang
mat.

3.7. Ong Nguyén Ping D, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi L2, sinh nim
1959; cuing tra tai: T6 90, phuong K, quan C, thanh phé Da Ning; 6ng D c6 mat
tai phién toa.

4. Nowoi lam ching:

4.1. Ong Cao Van L, sinh nam 1967; dia chi: phuong H, quan C, thanh
phé ba Nﬁng, Véng mat.

4.2. Ba Pham Thi C, sinh nim 1962; dia chi: T6 08 phuong H, quan C,
thanh ph6 Pa Ning, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién dé ngay 07/9/2016 ciia nguyén don la ba Mai Thi
Thuy L va cde tai liéu khdc c6 trong ho so vu én thi:

Tai Ban an dan su so thim s6 83/2014/DS-ST (c6 hiéu luc phap luit)
ngay 8/8/2014, Toa an nhan dan quan C budc ba Nguyén Thi H tra ba Mai Thi
Thiy L 498.410.000 ddng; tai Ban 4n dan sy phuc tham sb 85/2014/2014/DSPT
ngay 10/9/2014, Toa an nhan dan thanh phé Pa Nang, budc ba Nguyén Thi H
tra ba L 100.000.000 dong. Ngay 02/11/2014, ba L phat hién ba H c6 tién gui
tiét kiém tai Ngan hang An Binh nén lam don yéu cau thi hanh 4n nén Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan C ban hanh Quyét dinh Thi hanh 4n s 203/Qb-
CCTHA ngay 07/11/2014 budc ba H tra ba L 100.000.000 dong; tuy nhién, ba H
da kip rat hét tién trong tai khoan nén Chi cuc Thi hanh an quan C khéng thi
hanh an dugc. Ba L tiép tuc c6 don yéu cau thi hanh quyét dinh cua hai ban an
néu trén nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin C ban hanh 2 Quyét dinh thi hanh




an s6 500, 501/QD-CCTHADS cling ngay 25/5/2016 (bt luc 270,271), budc ba
H tra ba L 598.410.000 dong va budc tra 1ai.

Ngay 19/11/2015, tai Van phong coéng ching P, bd H nhan chuyén
nhwong 132,7m® “ddt trong cdy hang nam”, thudc thira s6 244, t& ban d6 31, tai
td 9, phuong H, quan C cua vg chéng ong L& Van H, ba Pham Thi D voi gia
5.000.000 dong (dat nay ong H, ba D di dugc S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phd Pa Ning cap Gidy chitng nhin quyén s dung dit s6 CA 552314
ngay 13/11/2015). Ngay 15/01/2016, tai Van phong cong ching P, ba H ky Hop
dong chuyén nhwong nhwong quyén siv dung dit s6 cong ching 370/HDCN-
VSTL-CCPN, chuyén nhuong thira dt néu trén cho anh Nguyén Van P voi gia
5.000.000 dong. Ngay 07/6/2016, anh P nop thué chuyén doi muc dich sir dung
tr dat nong nghiép sang dat & voi sb tién 457.815.000 ddng nén ngay
13/11/2015 anh P duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Nang cip
Gidy chitng nhin quyén siv dung dit, quyén sé hivu nha va tai sdn gén lién
véi dit s6 CA 552314 (s6 vao s6 cadp GCN: CTs 80959) dbi véi thira 244, to ban
d6 31, tai t 9, phuong H, quan C, thanh phé Da Ning. Ngay 17/6/2016, tai Vin
phong cong chimg P, anh P ky Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dit
s6 cong ching 470, chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi L1.
Ngay 27/02/2017, ba L1 chuyén nhuong toan bd thira dat cho vo chdng ong
Nguyén Ping D, ba Nguyén Thi L2 theo Hop déng chuyén nhwong quyén siv
dung dit s6 cong ching 1154 1ap tai Phong Cong chimg sé 01 thanh phd Pa
Néng; vo chong dng D, ba L2 duoc ding ky sang tén ngay 09/3/2017.

Nay ba L khdi kién trinh bay ba H phai c6 nghia vu tra Ba 598.410.000
ddng theo quyét dinh tai 02 ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngay 10/12/2015 Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan C chinh 1y ding ky bién dong sang tén
bad H quyén st dung 132,7 m® dat nong nghiép, tai to 9, phuong H, quan C,
thanh phé Pa Nang do nhan chuyén nhugng ngay 19/11/2015 ctia vo chdng ong
H, ba D {trudc d6, 6ng H, ba D dugc S Tai nguyén va Mai trudng thanh phd
DPa Ning cip Gidy chitng nhdn quyén siv dung dit s6 CA 552314 ngay
13/11/2015}. L& ra, Co quan Thi hanh an phai ké bién tai san nay cua ba H dé
thi hanh an cho B&; nhung Thi hanh 4n cham tré nén ba H d4 ban “tdu tdn”, do
d6 ba L yéu cau:

+ T0a an tuyén b Hop dong chuyén nhwong nhwong quyén siv dung
dit s cong chimg 370/HPCN- VSTL-CCPN lap ngay 15/01/2016 tai Vin
phong cong chimg P giita ba H v6i anh P; Hop déng chuyén nhwong quyén siv
dung dit sb cong chung 470 1ap ngdy 17/6/2016 tai Vin phong cong chimg P
gitta anh P v&i ba L1; Hop déng chuyén nhwong quyén siv dung dit sb cong
ching 1154 1ap ngay 27/02/2017 tai Phong Cong chimg s 01 thanh phd Da
Néng, gitra ba L1 véi vo chong 6ng D v6 hiéu;



+ Yéu cau Toa an hiy bo Quyét dinh s6 288/QD-UBND ngay 01/3/2016
ciia Uy ban nhin dan quan C vé cho phép anh P duoc phép ndp tién dé chuyén
muc dich sir dung 132,7m? dt nong nghiép sang dat ¢ d6 thi; hay Gidy chitng
nhdn quyén sie dung dit, quyén sé hivu nha va tai san gan lién voi dit s6 CA
552314 (sd vao so6 cdp GCN: CTs 80959) ma S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Pa Ning cip cho anh P ngay 13/11/2015; huy cac Gidy ching nhan
da cap cho ba Nguyén Thi L1, v chong 6ng Nguyén Diang D dbi véi 132,7m?
dat & do thi, thudc thira 244, to ban dd 31, t6 9, phuong H, quan C, thanh phé Pa
Nang.

Bi don la ba Nguyén Thi H khéng chdp hanh 1énh triéu tdp cia Toa dn;
nhing cé givi dén Toa dn Vin ban trinh bay y kién dé ngay 11/9/2017, néi dung:

Ba khong dong ¥ thi hanh theo quyét dinh tai Ban 4n dan su so thim s
83/2014/DS-ST ngay 8/8/2014 cia Toa an nhan dan quan C va Ban an dan su
phuc tham s6 85/2014/2014/DSPT ngay 10/9/2014 ciia Toa an nhan déan thanh
phé Pa Ning nén da dé nghi 1én cap cao hon dé xem xét. Thuc té, ngay
07/8/2017, ba L con thué “Xa héi den” khdng ché budc Ba phai viét Gidy ng ba
L 460.000.000 dong. Ba thira nhan c6 thira dat nong nghiép, dau nam 2016 Ba
d3 chuyén nhuong cho anh P, anh P ndp thué chuyén d6i muc dich str dung tir
dat nong nghiép sang dat & va da chuyén nhuong cho nguoi khac; nay ba H
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba L.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin P ¢6 Pon dé
nghi Toa dn gidi quyét vang mdt, dong thoi giri Van ban trinh bay y kién dé
ngay 16/8/2017, cO néi dung: Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat nong
nghiép ctia ba H thi Anh xin phép UBND quin C duogc ndp tién dé chuyén doi
muc dich str dung sang dat ¢. Sau khi hoan thanh nghia vu ndp tién chuyén doi
muc dich st dung dat gan 500 triéu dong thi Anh di duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Da Ning cp Gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén sé
hitu nha va tai sin géin lién véi dit sb6 CA 552314 (s6 vao sd cip GCN: CTs
80959) ngay 13/11/2015; sau d6 Anh di chuyén nhuong thira dat cho ba Nguyén
Thi L1. Khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba H thi Anh khong biét ba H no tién
phai thi hanh an cho ba L; chi dén khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C cé
Cong van dé nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C tam dimg xéac
nhan viéc chuyén nhuong dat gitta Anh véi ba L1 thi Anh méi biét ba H no tién
phai thi hanh an cho ba L nén ba L ngin can viéc Anh chuyén nhuong thira dat
nay cho ba L1. Nay Anh khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba L yéu cau
Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong thira dit nong nghiép gitra ba H véi
Anh v6 hiéu vi Anh mua ban ngay tinh d3 sang tén va ciing da chuyén nhuong
hop phap cho ba L1.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la S6 Tai nguyén & Moi truong
thanh phé Pa Nang dé nghi Toa dn gidi quyét ving mat, nhung cé gii Van bdn
$6 2543/STNMT -TTr ngay 12/9/2017 trinh bay: Vo chdng ong Lé Vin H, ba
Pham Thi D dugc S& Tai nguyén va mdi truong thanh phd Pa Ning cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 552314 ngay 13/11/2015 dbi véi thira dat
6 244, t& ban dd sb 31, dién tich 132,7 m% muc dich st dung: “Dt tréng cdy
hang nam khéac”, tai t6 9, phuong H, quian C, thanh phd Pa Nang. Ngay
19/11/2015, 6ng H, ba D Chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi H
theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit s 6565 tai Van phong cong
chung P, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan C chinh 1y ding ky
bién dong quyén st dung dat ngay 10/12/2015. Sau d6, ba H chuyén nhuong
toan bo thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin P theo Hop dong chuyén nhwong
quyén siv dung s6 370 1ap ngay 15/01/2016 tai Vian phong cong chimg P, duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan C chinh 1y dang ky bién dong quyén
str dung dat ngay 27/01/2016. Ngay 01/3/2016, Uy ban nhan dan quan C ban
hanh Quyét dinh s6 288/QB-UBND vé viéc cho phép anh P dugc phép chuyén
muc dich st dung 132,7m* dat trong cdy hang nam khac néu trén sang muc dich
dat ¢ @6 thi; anh P da thuc hién ddy du nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luat. Ngay 17/06/2016, anh P chuyén nhuong toan bo thira dat cho ba
Nguyén Thi L1 theo Hop dong chuyén nhwong quyén si¢ dung dit sb cong
ching 4704 1ap tai Phong Cong ching sé 01 thanh phd Pa Néng, duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C chinh 1y ding ky bién dong quyén st
dung dat ngay 06/02/2017. Sau d6 ba L1 dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong
thanh phd Pa Néng cip Gidy chitng nhin quyén siv dung dat, quyén sé hivu
nha va tai sin gdn lién véi diat s6 CH 61128 ngay 20/02/2017. Ngay
27/02/2017, ba L1 chuyén nhuong toan bo thira dat cho vo chong 6ng Nguyén
Ping D, ba Nguyén Thi L2 theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit
s6 cong chimg 1154 1ap tai Phong Cong chimg s6 01 thanh phd Pa Nang; Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C chinh 1y ding ky bién dong quyén st
dung dat ngay 09/3/2017. Cin ctt vao hd so, Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung giita cac chu sir dung dat noi trén thi viéc Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai quan C thyc hién chinh 1y ding ky bién dong chuyén quyén st dung dat
1a ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phap luat nén dé nghi Toa an giir
nguyén cac két qua chinh 1y dang ky bién dong sang tén néu trén.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong céng chitng P;
Phong Céng chimg sé 01 thanh phé Pa Néang tir chdi tham gia td tung, cling nhu
khong gtri Vin ban trinh bay v kién.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién UBND qudn C vang
mit tai phién toa va khong c6 ¥ kién trinh bay quan diém ddi v6i vu an.



- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong 6ng Nguyén Pding
D, ba Nguyén Thi L vang mit va khong c6 v kién trinh bay quan diém d6i véi vu
an.

- Ngwoi lam chitng 1a bd Pham Thi C givi Pon trinh bay ¥ kién nhw sau:
Ngudn gbc thira dat hién co tranh chép trude day 1a dat nong nghiép cua vo
chong 6ng H chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H. Vi c6 nhu cdu mua dat 1am
nha cho con trai 1a anh Nguyén Vian P nén Ba di bo tién, anh P dimg tén nhan
chuyén nhuong thira dat nong nghiép cta ba H. Sau khi nhan chuyén nhuong,
Ba dén co quan chiic niang quan C xin chuyén muc dich sir dung tir dat nong
nghiép sang dat ¢ thi biét s6 tién phai ndp 1a trén 550.000.000 déng. Sau khi 1am
Pon xin giam thi sb tién phai ndp 1a 457.815.000 ddng; nhung do khong c6 tién
nop dé chuyén muc dich st dung d4t nén me con Ba nho ba Nguyén Thi H tim
va gioi thiéu giup nguoi o6 nhu ciu mua dat. Ba H co gidi thiéu 6ng Cao Vian L
dén mua dat ctia me con Ba; khi 6ng L dat coc thi ba H gitt ludn vi trude d6 Ba
¢ no tién biéu, hui cta ba H. Sau do, ong L ciling khong du tién mua dat nong
nghiép va ndp chuyén muyc dich sir dung dat nén me con Ba va ong L di huy bo
giao dich dat coc mua dat. Qua trinh me¢ con Ba giao dich nhan chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat nong nghiép ctia ba H thi me con Ba khong biét ¢6 tranh
chap gitra ba L véi ba H.

- Nguoi lam chirng la 6ng Cao Van L trinh bay: Khi dit coc nhan chuyén
nhuong thira dat nong nghiép caa anh P thi Ong duoc biét thira dat nay 1a cia ba
H nho anh P dimg tén ho. Do d6, khi dit coc thi 6ng L giao tién dit coc cho ba
Chéu (me anh P), ba Chau giao lai tién coc cho ba H nén Gidy nhén tién coc
ngay 22/3/2016 giita bén ban 13 ba Chau véi bén mua 1a Ong thi ba H c6 ky
nhan tién dit coc.

- Tai Ban 4an dan sy so thim sb 07/2018/DS-ST ngay 05/02/2018, Toa &n
nhan dan thanh phé Pa Néng quyét dinh:

Can cir Pieu 34, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 229 B ludt t6 tung dan su
2015; Diéu 121, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 128 Bé ludt ddn
sw 2005; Phdp lénh sé 10/2009/UBTVOHI?2 ngay 27 thang 02 ndam 2009 vé dn
phi, 1é phi Toa an.

1. Khéng chdp nhdn toan bg yéu cdu khéi kién ciia ba Mai Thi Thity L vé
viée “Yéu cau tuyén bo hop dong céng chimg vé hiéu va hiy quyét dinh cad
biét”.

2. An phi DSST: Ba Mai Thi Thiy L phdi chiu la 200.000d, nhung dwoc
triv vao sé tién tam img dn phi 200.000d tai bién lai thu sé 00866 ngdy
22/9/2016 ctia Chi cuc Thi hanh én déan sw quén C, thanh phé Da Néang; ba L da
nop du an phi DSST.



- Ngay 09/02/2018, ba Mai Thi Thuy L ¢6 Pon khang cao toan bg ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguyén don (bd Mai Thi Thuy L) giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat:
+ Tham phan, Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia td tung da thuc hién ding quy dinh cia B9 luat td tung dan su.

+ V& noi dung: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luét Thi hanh 4n dan
su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi: “Truong hop cé can cit xdc dinh giao dich
lién quan dén tai san thi hanh én nham trén tranh nghia vu thi hanh én thi Chdp
hanh vién théng bdo cho nguwoi dwgc thi hanh dn dé yéu cau Toa an tuyén bé
giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén iy gidy to lién quan
dén giao dich d6. Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo ma nguoi
dwoc thi hanh dan khong yéu cau thi Chdp hanh vién yéu cau Toa dn tuyén b
giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to lién quan
dén giao dich d6”. Vu an nay ba H c6 nghia vu tra tién cho ba L, nhung vi su
cham tré cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan C nén da kip thoi “tau tan”
chuyén nhuong tai san, vi vay, dé nghi Toa an cip phuc tham stra ban an so
tham, chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba L.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Dang D trinh bay:
Vo chdong Ong 13 nguoi nhan chuyén nhuong thira dat tir ba Nguyén Thi L ngay
tinh, hop phap va di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba L 13 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ma UBND quén C di cép cho vo chong Ong.

- Can ctr tai liéu, ching ctr c6 tai ho so vu an da duogc kiém tra xem xét tai
phién toa, cin cir viéc hoi va tranh ludn tai phién toa; cin ctr ¥ kién cta nhiing
ngudi tham gia td tung va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdc tai liéu O trong hé so vu an thé hién:

+ Theo quyét dinh tai Ban an dan su so thim sd 83/2014/DS-ST ngay
8/8/2014 ctia Toa an nhan dan quan C (ban an so tham c6 hiéu luc phap luat) thi
ba H phai tra ba L 498.410.000 dong va theo quyét dinh tai Ban an dan su phic
tham s 85/2014/2014/DSPT ngay 10/9/2014 cta Toa an nhan dan thanh phd Pa
Naéng thi ba H phai tra ba L 100.000.000 dong. Ngay 03/11/2014, ba L lam don
gti Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C yéu cau thi hanh an Ban an dan sy phuc
tham s6 85/2014/2014/DSPT ngay 10/9/2014 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa
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Néng nén ngay 07/11/2014 Chi cyc Thi hanh an quan C ban hanh Quyét dinh
Thi hanh an theo don yéu cau sd 203/QD-CCTHA budc ba H tra ba L
100.000.000 déng. Tuy nhién, sau khi xac minh thi thdy ba H khong c6 kha
nang thi hanh an nén ngay 20/11/2014 Chi cuc Thi hanh 4n quan C ban hanh
Quyét dinh s6 10/QD-CCTHA tra lai don yéu cau thi hanh an cho ba L va ba L
d3 nhan lai ho so yéu cau thi hanh 4n vao ngay 21/11/2014.

+ Nguén géc 132,7m? dat, thudc thira 244, t& ban d6 31, tai td 09, phuong
H, quin C, thanh phé Pa Ning l1a dit “Nha nudc giao dat khéng thu tién sir
dung dat; muc dich sir dung: dat trong cdy hang nam khdc; thoi han sir dung:
Pén 10/10/2065” cia vo chong 6ng Lé Van H, ba Pham Thi D duoc So Tai
nguyén va Moi truong thanh phdé Pa Ning cip Gidy chitng nhdn quyén si
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san Khac gdn lién véi dit s6 CA 552314
ngay 13/11/2015 (but luc 65). Ngay 19/11/2015, tai Van phong Cong chimg P,
vo chong ong H, ba D ky Hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba
Nguyén Thi H; ngay 10/12/2015 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C
chinh 1y dang ky bién dong quyén sir dung dat sang tén ba Nguyén Thi H. Ngay
15/01/2016, tai Van phong cong ching P, ba H ky Hop dong chuyén nhuong
thira dat trén cho anh Nguyén Vian P véi gia 5.000.000 dong (but luc 08); ngay
27/01/2016 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan C chinh 1y dang ky bién
dong quyén st dung dat sang tén anh P. Sau khi nhan chuyén nhuong thia dét
trén thi anh P 1am thu tyc xin UBND huyén C cho chuyén d6i muyc dich str dung
tir ¢at nong nghiép sang dat ¢. Ngay 01/3/2016, UBND quan C ban hanh Quyét
dinh s6 288/QD-UBND cho phép anh P ndp tién chuyén muc dich st dung tir
dat nong nghiép sang dat & do thi (bat luc 260), anh P da ndp thué chuyén muc
dich st dung dét sd tién 457.815.000 dong (but luc 298, 350). Ngay 17/06/2016,
tai Phong Coéng chimg s6 01 thanh phdé Pa Néng, anh P ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat cho ba Nguyén Thi L; ngay 06/02/2017 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan C chinh 1y ding ky bién dong quyén sir dung dat sang tén
ba L1 va ngay 20/02/2017 ba L1 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Da Nang cdy Gidy chitng nhdn quyén si dung dit, quyén sé hitu nha va tai
sdn gdn lién véi dit s6 CH 61128. Ngay 27/02/2017, tai Phong cong ching sd
01 thanh phé Pa Néng ba L1 ky Hop dong chuyén nhuong thira dat cho vo
chdng 6ng Nguyén Ding D, ba Nguyén Thi L2; ngdy 09/3/2017 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan C chinh 1y ding ky bién dong sang tén quyén sir
dung thtra dat cho vo chong dng D, ba L2.

+ Ngay 24/02/2016, ba L tiép tuc 1am Pon yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan C thi hanh ban an dan sy so tham s6 83/2014/DS-ST ngay 8/8/2014
cia Toa 4n nhan dan quan C va ban 4an din sy phic thim sb
85/2014/2014/DSPT ngay 10/9/2014 cta Tda an nhan dan thanh phd Da Néng.



Sau khi Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C uy thac thi hanh an sang Chi cuc Thi
hanh an quan H va nguoc lai thi ngay 25/5/2016 Chi cuc Thi hanh an dan su
quan C ban hanh Quyét dinh Thi hanh 4n theo don yéu cau s6 500 d6i v6i ban
an s 83/2014/DSST ngay 08/8/2014 cua Toa an nhan dan quan C va Quyét dinh
Thi hanh &n theo don yéu cau sb 501 dbi véi ban an dan sy phic tham sb
85/DSPT ngay 10/9/2014 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning.

{1}. Tai phién toa phuc tham hom nay ba L va dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Pa Nang cho rang ba H c6 nghia vy tra no tién cho ba L theo
quyét dinh ciia 2 ban 4n trudc d6; nhung c6 hanh vi “tdu tdn” quyén sir dung
132,7m* dat nong nghiép, thudc thira 244, to ban d6 31, tai to 09, phuong H,
quan C, thanh phd Pa Néng dung tén ba H cho anh P; trong khi Khoan 2 Diéu
75 Luat Thi hanh an dén sy (stra d6i, bo sung ndm 2014) quy dinh: “Trwong hop
c6 can cik xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh dn nham trén tranh
nghia vy thi hanh dn thi Chdp hanh vién théng bdo cho nguwoi dwoc thi hanh dn
dé yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham
Quyén hity gidy to lién quan dén giao dich dé. Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngdy
dwoc thong bdo ma nguoi dwoc thi hanh dn khéng yéu cdu thi Chdp hanh vién
yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham
quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich d6”. Vi vy, dé nghi Toa an cap phuc
tham chip nhan yéu ciu khoi kién ciia ba L huy bo cac Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (gitta ba H véi anh P; gitta anh P voi ba L1; gitra ba
L1 véi vo chdng dng D) vo hiéu; yéu cau hiy cac Gidy chimg nhin quyén st
dung dat ma UBNND quén C di cip cho anh P, cho ba L1, cho vo chong 6ng D.
V& dé nghi néu trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thay:

{1.1}. Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 36 Luat Thi hanh 4n dan su (sira
d6i, bo sung nim 2014) thi Thi truéng co quan thi hanh an dan su chi ra quyét
dinh thi hanh an (budc ba H tra tién cho ba L theo quyét dinh ctia Ban 4n dan su
so tham s 83/2014/DSST ngay 08/8/2014 ctia Toa an nhan dan quan C va quyét
dinh cua Ban an dan sy phiic thim sé 85/DSPT ngay 10/9/2014 ctia Toa &4n nhan
dan thanh phd Da Nang) khi c6 Pon yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi
hanh an 1a ba L. Tuy ngay 03/11/2014, ba L c¢6 Pon yéu cau Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan C thi hanh an va ngay 07/11/2014, Chi cuc Thi hanh an quan C
d3 ban hanh Quyét dinh Thi hanh an theo don yéu cau s6 203/QD-CCTHA budc
ba H tra ba L 100.000.000 ddng. Sau khi x4c minh Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan C thdy tai thoi diém nay ba H khong c6 tai san dé thi hanh an nén ngay
20/11/2014 Chi cuc Thi hanh 4n quin C ban hanh Quyét dinh sb 10/Qb-
CCTHA tra lai don yéu cau thi hanh an cho ba L; ba L thira nhan thoi diém nay
ba H khong c6 tai san dé thi hanh an nén ciing d3 dong y nhan lai hd so yéu cau
thi hanh &n vao ngay 21/11/2014 (bat luc 291, 292). Bén ngay 24/02/2016, ba L



c6 Pon gui Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C yéu cau thi hanh an (but luc
273); trong khi tir trude d6 (ngay 15/01/2016) tai Van phong cong chung P, ba
H da ky Hop dong chuyén nhwong nhwong quyén sir dung dit s cong ching
370/HDPCN- VSTL-CCPN chuyén nhuong thira dat cho anh P vai gia 5.000.000
dong, anh P da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan C chinh ly
dang ky bién dong sang tén ngay 27/01/2016 va tai phién toa so tham, ba L ciing
thira nhan sau khi biét anh P d nhan chuyén nhuong dat v6i ba H thi ba L méi
lam don yéu cau thi hanh 4n.

Nhu vay, tai thoi diém ba H chuyén nhwong quyén st dung 132,7m? dat
noéng nghiép, thudc thira 244, t& ban do 31, tai t6 09, phuong H, quan C, thanh
phé Pa Ning cho anh P thi khong ¢6 vin ban nao ciia co quan Nha nudc co
tham quyén cadm hodc tam dimg viéc chuyén dich 16 dat nén anh P c¢6 quyén
nhan chuyén nhuong thira dat va anh P da thanh toan du tién nhan chuyén
nhugng dat. Do do, khong c6 co s& dé xac dinh viéc ngay 15/01/2016 Van
phong cong chimg P cong ching Hop dong chuyén nhwong nhwong quyén siv
dung dit s6 cong ching 370/HPCN- VSTL-CCPN giira ba H véi anh P va viéc
ngay 27/01/2016 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan C chinh 1y ding ky
bién dong sang tén thira dat cho anh P 13 trai phap luat, nén anh P c6 quyén st
dung hop phép thta dt.

{1.2}. Mit khéac, ngay 27/02/2017, tai Phong Cong ching s6 01 thanh ph
Pa Néng, ba L1 da ky Hop déng chuyén nhwong quyén siv dung dit s6 cong
ching 1154 chuyén nhuong thira dét cho vo chéng ong D, ba Nguyén Thi L; vo
chong 6ng D, ba L da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan C chinh
ly dang ky bién dong sang tén quyén st dung dat ngay 09/3/2017. B luat dan su
2015 c6 hiéu luc ngay 01/01/2017 ma theo quy dinh tai Diéu 133, Diéu 168 vé
bao vé quyén loi ciia ngudi thtr ba ngay tinh thi ngay ca khi Hop dong chuyén
nhwong nhwong quyén siv dung dit s6 cong chimg 370/HDPCN- VSTL-CCPN
lap ngay 15/01/2016 tai Van phong cong ching P gitta ba H véi anh P v6 hiéu
thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay (giita ba L1 véi vo
chdng 6ng D, vo chdng 6ng D di duoc dang ky chinh Iy sang tén quyén sir dung
dat) ciing khong bi vo hiéu.

Tt phén tich tai luan diém {1.1}, {1.2} néu trén cip phiic thim thiy rang
Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba L yéu cau tuyén
bb Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dt néu trén giita ba H véi anh
P va cac Hop ddng chuyén nhuong sau d6 dbi vai thira dat gitra anh P véi ba L1,
giita ba L1 voi vo chong 6ng D vo hiéu; khong chép nhan yéu cau huy Gidy
chting nhan quyén st dung dat dimg tén anh P ciing nhu cac Gidy chtng nhan
quyén st dung dat dimg tén ba L1, dung tén vo chéng dng D 1a ¢ co so, ding
phap luat nén giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.
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Tai phién toa phiic thim hém nay, ba L trinh bay khi ma H chua hoan
thanh thu tuc sang tén quyén st dung thira dat nong nghiép cho anh P, ciing nhu
thoi diém sau khi anh P nhan chuyén nhuong thira dat nong nghiép ma chuwa ndp
thué chuyén muc dich st dung sang dat ¢ thi ba L nhiéu lan dén Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan C trinh bdo, ndp don, nhung Chi cuc Thi hanh &n dan sy
quan C khong nhén cling nhu khong kip thoi giai quyét dan dén viéc ba H “tdu
tan” tai san; tuy nhién, ba L khong xuét trinh duoc tai liéu, chung cur ching
minh cho trinh bay ciia minh. Hién nay, tai san tranh chip da chuyén dich nhiéu
lan, qua nhiéu ngudi va nhiing ngudi nay déu ngay tinh khi nhan chuyén
nhuong; do do, néu ba L ¢6 co s& dé xac dinh Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
C ¢6 13 trong viéc khong nhan don cua ba L, khdng kip thoi ké bién 132,7m?
dat nong nghiép, thira s6 244, to ban dd 31, tai to 09, phudng H, quan C, thanh
phé Pa Néng trong thoi ky ba H dimg tén quyén sir dung, dan dén ba H chuyén
nhuong thira dt nay cho anh P thi ba L c6 quyén khoi kién yéu cau Chi cyc Thi
hanh 4n dan su quan C bdi thuong thiét hai cho ba L theo dung quy dinh cua
phép luat.

{2}. Thuyc té, dién tich 132,7m? dit ma ba H chuyén nhuong cho anh P 12
dat trong cdy hang nam khéac (d4t nong nghiép) va gia chuyén nhuong ghi trong
Hop dong chuyén nhuong 13 5.000.000 dong; sau khi nhan chuyén nhuong, anh
P da phai nop 457.815.000 dong dé chuyén d6i muc dich st dung tir dat nong
nghiép sang dat & (bat luc 298, 350). Ba L xuét trinh Gidy nhdn tién coc ngay
22/3/2016 (c6 ndi dung ba Pham Thi C (me rudt anh P) ban dat cho 6ng Cao
Vin L; ba H nhan 10.000.000 dong do 6ng L dit coc) dé cho rang anh P chi 13
dung tén ho ba H vi ba H 14 nguoi nhan tién coc thi Hoi dong xét xir cap phuc
tham xét thay: Ong L khai c6 nghe me anh P n6i anh P dtmg tén giup ba H (bat
luc 364), nhung anh P, ba Chau khong thira nhan ma cho rang dat nay dimg tén
anh P 13 tai san cua anh P; vé 1y do ba H nhan s tién ong L dat coc thi anh P, ba
Chau déu khai do ba Chau no tién biéu, hui ba H nén anh P déng ¥ cho ba Chau
ban dét 14y tién tra ba H nén khi 6ng L dat coc ba H da giir ludn s6 tién coc nay;
nhung hét han dat coc 45 ngay, 6ng L khong du tién mua nén giao dich dit coc
da chAm dut va sau d6, anh P da chuyén nhuong dat cho ba L1; hon nita, Diéu 4
cua Gidy nhdn tién coc ghi 1d “Lé ddt néi trén thudc quyén sé hitu cia ong
Nguyén Van Phiic ¢é gidy to day di dé chitng minh va khéng hé cam co, thé
chdp hodc tranh chdp véi bdt cir ai” Va tai phién tda so thim 6ng L thira nhan
khi dit coc, 6ng L dua tién cho ba Chau va ba Chau giao tién lai cho ba H. Do
d6, khong c6 co sd dé chip nhan trinh bay cua ba L rang anh P chi 1a nguoi
dung tén ho ba H quyén sir dung 132,7m? dét (ca lic dung tén dat nong nghiép,
cling nhu khi d3 chuyén muc dich sang dét &); thiét hai ctia ba L do hanh vi tau
tan tai san cia bd H gy ra (néu co) chi 1a gia tri quyén st dung 132,7m? dat
nong nghiép.
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Ba L khang cao khong duoc chdp nhan phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 tuyén xur
khong chap nhan khang cdo ciia ba Mai Thi Thuy Linh, giit nguyén quyét dinh
tai Ban an dan su so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Pa Nang, cu thé nhu sau:

Ap dung Diéu 34, biéu 147, Piéu 227, Piéu 229 Bo luat t6 tung dan sy
2015; Biéu 121, Piéu 122, Diéu 123, biéu 124, biéu 127, Diéu 128 B6 luat dan
su 2005; Piéu 133, Diéu 168 Bo luat dan sy 2015; Phép I¢nh an phi, 1€ phi Toa
an nam 2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an; tuyén xu:

(1). Khong chdp nhdn toan b yéu cau khdi kién ctia ba Mai Thi Thuy L
vé “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo vin ban céng chirng vé hiéu va
yéu cau hiy C&c quyét dinh cd biét”. Ba Mai Thi Thuy L phai chiu 200.000 dong
(hai traim ngan ddng) an phi dan su so tham, trir vao sb tién tam ung an phi
200.000 dong, ba L da ndp tai Bién lai thu sé 00866 ngay 22/9/2016 tai Chi cuc
Thi hanh an dén sy quan C, thanh phd Pa Nang.

(2). V& an phi phuc thim: Ba Mai Thi Thuy L phai chiu 1a 300.000 dong
(ba traim ngan ddng), trir vao s tién tam tng an phi phiic tham 300.000 dong ba
L da ndp tai Bién lai thu s6 001307 ngay 05/3/2018 tai Cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd Pa Nang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (theo dia chi); N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang;
- Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Ning;
- Cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Da Ning

(dé thi hanh); (ba ky)

- Luu: Phong luu trit; hd so vy an.

Pang Kim Nhan
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