TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH DPéc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 269/2024/DS-ST
Ngay: 22/05/2024

VIv “Tranh chap hep dong
tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. BaPhan Thi Don

2. Ong Lai Hitu TAm

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phudc — Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huy¢n Binh Chénh.

- Dgi di¢n Vién kié'mv sdt nhin dian huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay Hién - Kiém sat vién.

Vao luc 13 gio 30 phat ngay 22 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Binh Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thy ly sé
138/2022/TLST-DS ngay 31 thang 03 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 62/2024/QDXXST-DS ngay 28/02/2024, Quyét dinh
hodn phién toa sé 78/2024/QDST-DS ngay 26/03/2024 va Quyét dinh tam ngirng phién toa
6 35/2024/QDST-DS ngay 24/4/2024, giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan N.

Tru s& chinh: T, Phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D. Chuc vy: Chu tich Hoi dong quén tri.
Chi nhanh khoi kién: Ngan hang thuong mai ¢6 phan N — Chi Nhanh T.

Dia chi chi nhanh: P, khu dan cu H, 4p A, x4 B, huyén B, Thanh ph H6 Chi Minh.

 Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Ngoc H. Chirc vu: Giam déc (Gidy ty quyén
s0 628/UQ-V-PC ngay 15/10/2021).

Uy quyén lai cho Ong Tran Hai Thanh S, sinh nam 1990, chirc vu: Truong phong phu
trach phong Khach hang Ngan hang T — Chi nhanh T (Giay uy quyén so 76/UQ-VTSG - KH
ngay 15/02/2022)— C6 mat.

- Bi don:
1/ Ong Piang Trong T, sinh ndm 1987 — Ving mit.
2/ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1992 — Ving mit.



Cung dia chi: Chung cu H, duong H1, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong L& Hung P, sinh nim 1984 — Viang mit.

2/ Ba Tran Kim D, sinh nim 1950 — Vang mit.

3/ Ong/ba Tran Kim L, sinh nim 1990 — Ving mit.

4/ Ba Nguyén Thj Thanh B, sinh nim 1976 — Ving mit.

Cung dia chi: T, Phuong B, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

5/ Ong Pao Trong T, sinh nam 1958

Dia chi: N, phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh C, sinh ndm 1973; bia chi: T, phuong D,
Quéan C, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén ngay 17/4/2023) — C6 don xin vang mat.

6/ Chi cuc thi hanh 4n dan su quin T- Thanh phé Ho Chi Minh.
Tru sé: A, phuong D, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi C- chirc vu: chfip hanh vién (Theo van ban
uy quyén so 2227/GUQCCTHADS ngay 16/5/2024)- C6 don xin vang mat.

7/ Céc 6ng/ba co tén dudi ddy tai cung dia chi: T, Phuong B, quan T, Thanh pho Ho
Chi Minh gom (déu vang mat):

. Ong Vil Minh P, sinh nam 1998

. Ong V& Chi T, sinh nam 1995

. Ba Nguyén Thi Diém Q, sinh nam 2000
. Ong Long Chi F, sinh nim 1994

. Ong Quach Tan T, sinh nam 2001

. Ong Nguyén Quéc T, sinh nam 2000

. Ong Nguyén Quéc b, sinh nam 1997

. Ong Pham Quang T, sinh nim 1979

. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1999

. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 2000
. Ba Binh Ngoc L, sinh nam 1995

.Ong V& Trong T, sinh ndm 2000

. Ba Db Nguyén Minh T, sinh nim 2001
. Ong Nguyén Hoang A, sinh nam 1991
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. Ba Nguyén Ngan X, sinh nim 1995

. Ba D) Thi Kiéu M, sinh nam 2001

. Ba Poan Thi K, sinh nam 1998

.Ong L& Anh S, sinh naim 1998

. Ba Chu Thi H, sinh nam 1987

. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1978
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21. Ong Lé Nguyén Triéu T, sinh nam 1997
22. Ong Duong Van T, sinh nim 1968
23. Ong Nguyén Phuéc H, sinh nim 1989
24. Ong Pham Puc T, sinh ndm 2003
25. Ba Tran Thi D, sinh nim 1999
26. Ba Luu Thi Hong N, sinh naim 1999
27. Ong V& Vian K, sinh naim 1995
28. Ong Tran Phan Ngoc L, sinh nim 1998
29. Ba Nguyén Hoang Nhat V, sinh nam 2000
30. Ba V& Nhat Huyén T, sinh nam 2000
31. Ba Tran Thi Thay N, sinh nim 1999
32. Ba Nguyén Pham Diém T, sinh nam 2002
33. Ong Nguyén Vii Nhat T, sinh nam 2000
34. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 2001
35. Ba Boan Thi Kim L, sinh nam 2002
36. Ong Tran Buc S, sinh nam 1994
37. Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 2003
38. Ba Hb Thi Thanh N, sinh nam 1998.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khai kign ngay 21/02/2022, cac ban tw khai, cac bién bdn hoa gidi khong
thanh, bién ban phién hep vé kiém tra vigc giao ngp tiep cgn cong khai chirng cir, nguyén
don Ngdn hang thwong mai cé phan N c¢é dai dign theo #iy quyen la 6ng Tran Hdi Thanh
S trinh bay:

1. Vé khach hang cap tin dung: Khach hang c6 quan hé tin dung véi Ngan hang T —
Chi nhanh T tir nam 2020 dé vay von thanh toén tien mua nha o.

2. V& qua trinh cap tin dung: Ong Bing Trong T va ba Nguyén Thi H da ky Hop dong
tin dung s6 017/20/01/0162 ngay 26/06/2020 d€ vay von tai Ngan hang T — Chi nhanh T,
tom tat noi dung chi tiét nhu sau:

- S tién cho vay: 50.000.000.000 (Bing chi: Ném muoi ty) dong Thoi han cho vay:
240 thang ké tir ngay tiép theo cua Ngay giai ngan vén vay lan dau Thoi gian an han: 06
thang Phuong thuc cho vay: Cho vay tung lan; Muc dich st dung vén vay: Bu dap tién mua
Quyen suir dung dat va nha ¢ c¢o dia chi tai T, phuong B, quan T, TP.HCM.

- L4i suat cho vay trong han duoc qui dinh nhu sau:

~ Doi vsi nhitng khoan giai ngan truc ngay 31/03/2021: L&i suét cho vay la: 8,1%/ndm

co dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan; Lai suat thoi gian tiep theo: Bang lai suat huy
dong tict kiem VND ky han 12 thang tra cuoi ky cua ap dung cho khach hang ca nhan cua V
cong (+) 3,5%/ndm nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cua san pham theo
théng bao cua V tai thoi diém do. Ky diéu chinh I&i suat: 03 thang/lan.

Déi voi nhiing khoan giai ngan sau ngay 31/03/2021: Theo Thong bao lai suit cho vay
cua bén vay tai thoi diem nhan ng; Trong trueong hop khoan vay chuyén ng khong du tiéu
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chuan (No tir nhém 2 dén nhém 5 theo quy dinh cua NHNN): Bing l4i suat huy dong tiét
kiém VND ky han 12 thang tra cudi ky cua ap dung cho khach hang ca nhan cua V cong (+)
3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay cung ky han cta san pham theo théng bao cua
V tai thoi diém dé ké tir ngay phat sinh ng khong du tiéu chuan cho toan bo du ng vay theo
hop dong nay; Trong truong hop khoan vay chuyén lai nhém ng du tiéu chuan thi van ap
dung l4i suat cho vay bang li suit huy dong tiét kiem VND ky han 12 thang tra cudi ky cua
&p dung cho khéach hang c& nhan cua V cong (+) 3,5%/nam nhung khéng thip hon san cho
vay cuing ky han caa san pham theo thong bao caa V, p dung cho toan bd du no vay theo
hop dong nay.

- Lai suat &p dung ddi voi du ng goc bi qua han: 150% Iai suat cho vay trong han quy
dinh theo Hop dong ke tir thoi diém chuyén no qué han cho dén khi Khach hang tra hét Du
ng goc bi qua han.

- L&i suat ap dung ddi voi 14i cham tra: Muc 14i suat p dung ddi véi 1ai cham tra Ia:
Theo théng bao cua V trong tung thoi Ky.

- Lich trd ng: Hang thang (Lich tra no do Ngan hang Iap va thdng bao cho khach hang
biet. Lich tra ng la mot phan khong tach roi cia Hop dong tin dung).

- Ngdy 26/6/2020, Ngan hang da giai ngan s6 tien 50.000.000.000 dong theo Gidy
nhan ng s6 01 va Uy nhiém chi cung ngay.

3. V& tai san bao dam: Toan bd du no tai Ngan hang cua Khach hang duge dam bao
bang tai san cua chinh Khach hang 1a: Quyén st dung dat va nha ¢ tai dia chi: T, Phuong B,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy Ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va Quyén sir
dung dat ¢ s6 Ho so gdc s6: 16732/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 29/07/2002. Cac thoa thuan chi tiét vé tai san bao dam duoc néu trong Hop dong thé
chap Quyén st dung dat va nha ¢ sé 01/017/20/0165 ngay 26/06/2020 dugc Ky giita 6ng
Ding Trong T, ba Nguyén Thi H va Ngén hang T — Chi nhanh T.

4. Qua trinh thu héi ng: Tinh dén hét ngay 20/02/2022, tong sé tién goc 13i caa Khach
hang tai V-T theo hop dong néu trén 1a: 50.634.803.140 dong (Bang chit: Nam muoi ty, Sau
trim ba muoi bon triéu, tdm trim 1& ba ngan, mot traim bén muoi dong), trong d6: Du no
goc: 48.288.790.487 dong; Du no lai: 2.345.606.844 dong; L&i qua han: 405.809 dong.

Ong Piang Trong T va ba Nguyén Thi H bat dau phat sinh no qua han tir ngay
27/01/2022. Ké tir thoi diém phét sinh ng qué han, Ngan hang da nhiéu lan lam viéc truc
tiép yéu cau Khéach hang thuc hién nghia vu tra no. Tuy nhién dén nay, Khach hang bat hop
tac, khong thién chi va van chua thuc hién nghia vy tra no g6c, no 1ai cho Ngan hang dung
han, 1am anh huéng nghiém trong dén quyen va loi ich hgp phap cua Ngan hang gay kho
khan 16n cho qua trinh xu 1y, thu no xau caa Ngan hang, cong tac thu hdi von caa Nha
nuéc. Viée ong Diang Trong T va ba Nguyén Thi H khong tra ng ding han cho V-T 1a vi
pham cac diéu khoan di ky trong Hop dong cho vay tung lan trung dai han s
017/20/01/0162 ngay 26/06/2020.

Do d6, Ngan hang thuong mai ¢4 phan N yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1/ Bugc 6ng Bang Trong Thuy va ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho V T tinh dén
hét ngay 20/02/2022, tong sb tién gc 14i cia Khach hang tai V T theo hop dong néu trén Ia:
50.634.803.140 dong (Bang chir: Nam muoi ty, siu trim ba muoi bon triéu, tdm tram 1¢ ba
ngan, mot trim bén muoi dong), trong d6: Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sé
017/20/01/0162 ngay 26/06/2020 la 50.634.803.140 dong gom: Du no goc: 48.288.790.487
d6ng; Du no 14i: 2.345.606.844 d6ng; LAi qué han: 405.809 dong.

- Du no Thé tin dung (tam tinh dén Ky sao ké thang 02/2022): 0 dong.
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2/ Buoc 6ng bang Trong T va ba Nguyén’ Thi H c6 trach nhiém tra toan bo cac khoan
lai, 1ai qua han, phi phat sinh theo murc 1ai suat thoa thuan tai Hop dong néu trén tir ngay
21/02/2022 cho dén khi Khach hang thanh toan xong toan b nghia vu theo Hop dong néu
trén.

3/ Truong hop 6ng Bang Trong T va ba Nguyén Thi H khéng thuc hién hozc thuc hién
khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an cua Toa an 6 hiéu luc phap luat thi V' T co
quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su Xu ly tai san bao dam cua Khéch hang theo Hop
ddng thé chap quyén str dung dat 01/017/20/0165 ngay 26/06/2020 dé thu hdi ng theo quy
dinh cua phap luat. S6 tién thu dwogc tir xir Iy tai san bao dam, sau khi trir di chi phi hop
phap, hop & lién quan dén viéc xu 1y tai san bao dam theo quy dinh caa phap luat va cac
khoan ng phai thanh toan cho V. Truong hop s6 tién thu duoc tir xu ly tai san bao dam
khong du thanh toan hét cac khoan ng cho V thi Khach hang phai cé trach nhiém tiép tuc
thanh toan khoan no gdc, 14i va phi con lai cho V theo hop dong cho vay di ky két.

Bi don 6ng Pang Treng T va ba Nguyén Thi H vidng mdt trong suét qué trinh Toa
an gidgi quyét vu an, khong co6 bdt ky vin bdan nao thé hign y kién hay yéu cau cia minh
doi véi ngi dung khéi kién ciia nguyén don, ciing khong giao ngp cho Toa an badt ky tai
liéu chirng cir nao.

Tai ban tw khai ngay 04/7/2023, bién ban hoa gidgi khong thanh, ngwei co quyeén loi,
nghia vu lién quan éng Pao Treng T ¢é ngwoi dgi dién theo diy quyén la 6ng Lé Thanh C
trinh bay:

Vao ngay 09/7/2021, ong Pao Trong T ¢ ky Hop dong dit coc mua nha tai dia chi: S6 T,
Phuong B, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh véi gia 45.000.000.000 (Bén muoi lam ty) dong
cua 6ng Bang Trong T va ba Nguyén Thi H. Ong T da dit coc cho 6ng Bang Trong T va ba
Nguyén Thi H sé tién 1a 8.000.000.000 ddng (Tam ty dong), hen cham nhat dén ngay
31/12/2021 thi dng T va ba H nhan nha tir Thi hanh an quan T va tra ng cho Ngéan hang V sé
tién hanh tha tuc mua ban. Nhung do tir d6 dén nay 6ng T va ba H van chwa nhan duoc nha nén
viéc tra no cho Ngan hang bi cham tré dan dén viéc bi ng quéa han va Ngan hang V dang khoi
kién ra Toa an nhan dan huyén Binh Chanh. Tuy nhién, hi¢n nay dng T khong co6 yéu cau doc
lap va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Néu sau nay c6 yéu cau gi 6ng T s& nop don
yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Tgi ban ty khai ngay 16/5/2024, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc i
hanh dan din sy qudn T, Thanh pho Ho Chi Minh cé nguoi dai dign theo sy quyen la ba
Nguyén Thi C trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan sw quan T (Chi cuc) dang to chirc thi hanh cac Ban an, Quyét
dinh cua Toa doi veéi 6ng Lé Hung P (ba Tran Kim D dai dién uy quyen) lién quan den tai
san nha dat so T, Phuong D, nay ¢ s6 méi la T Phuong B quan T, cu thé nhu sau:

1. Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac bén duong sy s6 100/2009/QPDS-ST
ngay 18/9/2009 cua Toda an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi Minh; Quyét dinh
thi hanh an s 118/QD-THA ngay 01/10/2010 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh &n dan
su quan Tan Binh, véi khoan phai thi hanh: “Ong L& Hung P c¢d trach nhiém thay ba Tran
Kim D dia chi: T, Phuong B, quan Tan Binh (s6 cii:T, phuong D, quan Tan Binh) thanh
toan cho 6ng Cao Pinh T va ba Nguyén Thi Lan A sé tién 1.000.000.000 (mét ty) dong dé
6ng T cham dut viéc kién theo hop dong dat coc ngay 12.5.2008. Thoi han thanh toan 1a 05
thang, han chét 1a ngay 18.2.2010. Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an caa ngudi duoc
thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh
&n con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat co ban do
Ngan hang nha nudc quy dinh twong tng véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an”.
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2. Ban 4n sb 689/2012/QDST-KDTM ngay 22 thang 5 nam 2012 cua Toa 4n nhan dan
Thanh phé Hd Chi Minh; Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s6 988/QD-CCTHA
ngay 13/12/2012 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh, vai khoan
thi hanh: “Ong L& Hing P - Chu DNTN Hung P, dia chi: T, Phuong B, quan Téan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP P sb tién
27.195.881.667 dong, gom: Vén vay: 20.000.000.000 dong; Léi phat sinh tir vén vay:
7.195.881.667 dong, trong do: 1ai trong han la 2.108.666.667 dong, lai qua han la
5.004.000.000 ddng (tam tinh dén ngay 14/5/2012); Lai phat sinh trén sb ng VOn vay tiép tuc
duogc tinh tir ngay 15/5/2012 cho dén khi no vén vay duoc tra xong, l4i Suat 2,7%l/thang;
Thoi han thanh toan: Cham nhat dén ngay 14/8/2012 thanh toan toan bo von vay va lai phat
sinh.

Khi ong L& Hung P - Chu DNTN Hung P thanh toan xong n¢ thi Ngan hang TMCP
Pchi nhanh B ¢6 trach nhiém hoan tra toan bo ho so tai san the chap (ban chinh) cho dng Lé
Hling P va s& xem xét dé mién giam 13i theo quy dinh cia Ngan hang TMCP P.

Khi éng Lé Hung P - Chu DNTN Hung P vi pham nghia vu thanh toan thi Ngan hang
TMCP P duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4an c6 tham quyén tién hanh phéat méi tai san
thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang TMCP P, cu thé 1a: Quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & tai dia chi T, Phuong D (s6 méi T, Phuong B), quan Tan Binh, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Giay chizng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 16732/2002
do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cip cho 6ng L& Hung P ngay 31/07/2003;
Hop d6ng mua béan nha sé 022577/HD-MBN ngay 18/07/2003, dwgc Phong cong chang sb
4, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan s6 022577 ngay 18/07/2003 dé béo dam cho s6 tién
20.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung 030/08/10. Bon yéu cau dang ky thé Chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dugc Vin phong dang ky quyén sir dung dat
(Phong tai nguyén va méi truong) quan Tan Binh ching nhan sé ding ky 2010/0007697, s6
thi tu ghi s6 3534, s6 dang ky giao dich bao dam quyén sé 18 ngay 10/8/2010”.

3. Quyét dinh céng nhan thoa thuan ciia cac bén duong sy s6 75/2011/QPDS- ST ngay
30 thang 9 nam 2011; Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sé 407/QD-CCTHA ngay
15/10/2013 cua Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh vai khoan phai
thi hanh: “Ong L& Hung P c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi D s tién 13 500.000.000 dong
vao ngay 30/12/2011. Truong hop 6ng LEé Hung P cham thuc hién nghia vu thi hanh an thi
con phai chiu thém tién I14i theo muc I3i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong
ing vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an”. Nop an phi DSST va an phi KDTMST véi
s6 tién 115.596.000 dong.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an: Trong qué trinh thi hanh &n, do 6ng Lé Hang P khong tu
nguyén thi hanh &n, vi vay Chap hanh vién Chi cyc di 4p dung bién phap cudng ché ké
bién, xur ly tai san 1a nha va dat s6 T, Phuong D (s6 méi T, Phuong B), quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh dé thi hanh &n, theo Quyét dinh ké bién tai san sé 24/Qb-THA
ngay 30/12/2010. Chap hanh vién Co quan Thi hanh an dan sy quan Tan Binh di tién hanh
ké bién, tham dinh gia va ban dau gia theo qui dinh. Ngay 12/6/2020, sau nhiéu lan giam gia
tai san néu trén dugc ban dau gia thanh, gia ban 31.121.000.000 dong, ngudi mua dugc tai
san la 6ng bBang Trong T.

~ Do ong Lé Hung P khdng ty nguyén giao nha cho nguoi mua dugc tai san ban dau gia,
Chap hanh vién da ban hanh Quy€t dinh vé vi¢c cudng che giao tai san cho ngudi mua duoc
tai san ban dau gia so 32/Qb-CCTHADS ngay 16/3/2023.

Hién nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh dang tién hanh céc thu tyc dé
cudng ché bugc 6ng L& Hung P giao nha dat cho ngudi mua tring dau gia theo quy dinh.
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Trén day 1a ban ty khai cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh vé viéc t6 chuc
thi hanh 4n d6i véi dng L& Hung P lién quan dén tai san cudng ché, ké bién xu 1y dé thi
hanh &n 1a T, Phuong D (s6 mai T, Phuong B), quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh dé
nghi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh giai quyét, xét xir vu viéc theo quy dinh.

Nhitng nguroi cd quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong L& Hung P, ba Tran Kim D, dng/ba
Tran Kim L, ba Nguyén Thi Thanh B, éng Vii Minh P, dng V6 Chi T, ba Nguyén Th; Diém Q,
ong Long Chi F, 6ng Quach Tan T, ong Nguyén Quac T, 6ng Nguyén Quoc P, dng Pham
Quang T, ba Nguyén Thi H, dng Nguyen Thanh T, ba Dinh Ngoc L, ong V6 Trong T, ba P
Nguyén Minh T, dng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Ngan X, ba Pé Thi Kieu M, ba Poan Th; K,
6ng L& Anh S, ba Chu Th; H, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng L& Nguyén Triéu T, éng Dwrong Vdn
T, 6ng Nguyén Phuéc H, 6ng Pham Buic T, ba Tran Thi D, ba Luu Thi Hong N, ng V6 Vdn K,
6ng Tran Phan Ngoc L, ba Nguyén Hoang Nhdt V, ba V& Nhdt Huyén T, ba Tran Thi Thiy N,
ba Nguyén Pham Diém T, dng Nguyén Vii Nhat T, ba Nguyén Th; L, ba Poan Thi Kim L, ong
Tran Puc S, ba Nguyén Thi Minh T, ba Hé Thi Thanh N déu vang mdt trong suét qué trinh Toa
an gidi quyét vu an, khdng co6 bt ky vin ban ndo thé hién y kién hay yéu cau cia minh doi Voi
néi dung khai kién ciia nguyén don, ciing khéng giao nép cho Toa &n bat ky tai liéu ching cir
nao.

Tai phién toa:
1. Ngudi dai dién theo uy quyén cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N b6 sung yéu
cau nhu sau:

Budc ong bang Trong T va ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho V T tinh dén hét
ngay 22/5/2024, tong sé tién goc va l4i cua Khéch hang tai V T theo hop ddng néu trén Ia
61.872.797.299 (Sau muoi mdt ty tm trim bay muoi hai triéu bay trim chin muoi bay ngan
hai tram chin muoi chin) dong, trong do:

+ Du no gbc: Du ng gde: 48.288.790.487 dong
+ Du no l3i trong han 1a: 13.459.305.049 dong
+ L&i cham tra trén no goc qua han: 124.701.763 dong.

2. Bi don: Ong Pang Trong T va ba Nguyén Thi H vang mat trong sudt qua trinh Toa
an giai quyét vu an, khéng cé bat ky van ban nao thé hién y kién hay yéu cau cia minh doi
véi noi dung khoi kién cua nguyén don.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Dao Trong T c6 nguoi dai dién theo ay
quyéen la 6ng Lé Thanh C c6 don xin xét xtr vang mat.

4. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quin T- Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ba Nguyén Thi C c6 don xin xét xtr vang mit

5. Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Hing P, ba Tran Kim D, éng/ba
Tran Kim L, ba Nguy@n Thi Thanh B, 6ng Vii Minh P, 6ng V& Chi T, ba Nguyén Thi Diém Q,
6ng Long Chi F, dng Quach Tan T, dng Nguyén Quéc T, 6ng Nguyén Quéc B, 6ng Pham
Quang T, ba Nguyén Thi H, dng Nguyén Thanh T, ba Pinh Ngoc L, 6ng V& Trong T, ba B
Nguyén Minh T, 6ng Nguyén Hoang A, ba Nguyén Ngan X, ba D4 Thi Kiéu M, ba Poan Thi
K, 6ng L& Anh S, ba Chu Thi H, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng L& Nguyén Triéu T, 6ng Duong
Vin T, 6ng Nguyén Phuéc H, 6ng Pham Buc T, ba Tran Thi D, ba Luu Thi Hong N, 6ng V6
Vin K, 6ng Tran Phan Ngoc L, ba Nguyén Hoang Nhat V, ba V6 Nhat Huyén T, ba Tran Thi
Thiy N, ba Nguyén Pham Diém T, 6ng Nguyén Vii Nhat T, ba Nguyén Thi L, ba Poan Thi
Kim L, 6ng Tran Dac S, ba Nguyén Thi Minh T, ba H6 Thi Thanh N déu vang mit trong sudt
qué trinh Toa an giai quyét vu an, khéng co bat ky van ban nao thé hién y kién hay yéu cau cua
minh ddi véi ndi dung khai kién caa nguyén don.
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6. Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh phat biéu quan diém:

- V& tuan theo té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia té tung dan su ké tir khi thu Iy vy an d&én
truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo quy dinh caa Bo luat té tung dan su.
Tuy nhién, vé thoi han giai quyét chua bao dam thoi han xét xu.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khoi kien ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan N- Chi nhanh T: Bugc 6ng Bang Trong T va
ba Nguyén Thi H phai thanh todn cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan N- Chi nhanh T s
tién tinh dén hét ngay 22/5/2024 14 61.872.797.299 dong, trong d6: ng goc: 48.288.790.487
ddng, no 1ai: 13.459.305.049 dong, 14i cham tra trén no gbc qua han: 124.701.763 ddng. Va
toan bo cac khoan i, 1i qua han, phi phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop dong
néu trén tir ngay 23/5/2024 cho dén khi Khach hang thanh toan xong toan bd nghia vu theo
Hop ddng néu trén. Trong trudng hop 6ng bang Trong T va ba Nguyen Thi H khong thuc
hién nghia vu tra no, Ngan hang thwong mai ¢4 phan N ¢ quyen yeu cau co quan Thi hanh
an dan su xir ly tai san bao dam caa Khach hang néu trén dé thu hdi no theo quy dinh cua
phap luat; Vé an phi: duwong su chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh caa phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ctr ¢é trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]- Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét Toa dn:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan N — chi nhanh T (viét tat 1a V T) khoi kién 6ng Bing
Trong T va ba Nguyén Thi H yéu cau thanh toan khoan tién vay véi muc dich dé thanh toan
tién mua nha &. Do d6, can ctr vao khoan 3 DPiéu 26 B luat t tung dan sy nim 2015 vy &n
dan su vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Cin ctr theo khoan 14.1, Biéu 14 cua Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sé
017/20/01/0162 ngay 26/06/2020 (duoc Ky gitra 6ng Bang Trong T, ba Nguyén Thi H va
Ngan hang T — Chi nhanh T) ¢6 quy dinh: “14.1. Gidi quyét tranh chap: Hop déng nay, cac
quyén va nghia vy phéat sinh tir Hop dong ndy dwoc diéu chinh, gidi thich theo phap ludt
Viét Nam. Moi tranh chap phét sinh tir hgp dong hodc lién quan dén Hop dong nay dwoc
giai quyét trén co s¢ thuong lwong giita cac bén. Truong hop khong thuong luong duoc,
cac bén nhat tri gidi quyét tranh chdp tai Toa &n nhan dan c6 tham quyén noi Ngan hang T
— Chi nhanh Sai Gon ¢ try s¢ tai thoi diém ngp don khéi kién.”

Cin ct theo Pon khéi kién ciia nguyén don va Quyét dinh vé viéc thanh I1ap Chi nhanh
V T s6 3510/QD-V.TCCB ngay 04/12/2015 Ngan hang T — Chi nhanh T ¢6 tru so chi nhanh
toa lac tai dia chi: P, khu dan cu H, xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh. Do d6, cin cir
diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40 B luat té tung dan sy nim 2015 vy 4n
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph H6 Chi
Minh.

[2]- Vé su vang mat cua cac dwong su:

- Bi don 6ng Bing Trong T va ba Nguyén Thi H mic du da dugc Toa an tong dat hop
1& cac van ban sau: Thong bao vé viéc thu Iy vu &n, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chung ci va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr, Quyét dinh dua vu &n ra xét xir, Quyét dinh hoan
phién toa, Quyét dinh tam ngirng phién toa va cac Glay triéu tap dwong su nhiéu lan nhung
van vang mat khong 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6



tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu vang mat 6ng DBang Trong T va ba Nguyén
Thi H.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghla vu lién quan 6ng bBao Trong T c6 ngudi dai dién theo uy
quyén la 6ng L& Thanh C va Chi cuc thi hanh an dan sy quan T,Thanh pho Hd Chi Minh c6
ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyen Thi C ¢6 don xin xét xur Vang Mt nén cén cu
theo quy dinh tai Diéu 228 B luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur ving
mat cac duong su trén.

- Nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang luu trd tai dia chi T, Phuong B, quan
T, Thanh phd HO Chi Minh bao gom: Ong Lé Hung P, ba Tran Kim D, 6ng/ba Tran Kim L, ba
Nguyén Thi Thanh B, 6ng Vii Minh P, 6ng V& Chi T, ba Nguyen Thi Diém Q, 6ng Long Chi F,
6ng Quach T4n T, 6ng Nguyén Quéc T, 6ng Nguyén Quéc B, 6ng Pham Quang T, ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Thanh T, ba Binh Ngoc L, ong V6 Trong T, ba D6 Nguyén Minh T, 6ng
Nguyén Hoang A, ba Nguyén Ngan X, ba B Thi Kiéu M, ba Poan Thi K, 6ng L& Anh S, ba
Chu Thi H, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng L& Nguyén Triéu T, éng Duong Vin T, ong Nguyén
Phudc H, ong Pham Buc T, ba Tran Thi D, ba Luu Thi Hong N, 6ng V& Van K, ong Tran Phan
Ngoc L, ba Nguyén Hoang Nhat V, ba V& Nhat Huyén T, ba Tran Thi Thay N, ba Nguyen
Pham Diém T, 6ng Nguyén Vii Nhat T, ba Nguyén Thi L, ba Poan Thi Kim L, 6ng Tran Duc
S, ba Nguyén Thi Minh T, ba H56 Thi Thanh N mic di di duoc Toa &n téng dat hop 18 cac
van ban sau: Théng bao vé viéc thu Iy vy &n, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chang ctr va hoa giai, Théng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai ching cir, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién
tda, quyét dinh tam ngung phién toa va cac Gidy triéu tap duong sy nhiéu lan nhung van
vang miat khong 1y do. Can cir diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung
dan sy, Hoi ddng xét xt tién hanh xét xtr vang mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan cé tén néu trén.

[3] Vé noi dung vu an va yéu cau cia duwong su:

Cin ctr Va0 cac tai liéu chitng ¢t ¢d trong hd so vu an, ban tu khai va 1oi trinh bay cua
nguoi dai dién hop phap cta Ngan hang V cé co so xac dinh ngay 26/06/2020 gitra éng
bing Trong T va ba Nguyén Thi H da ky Hop dong tin dung s6 017/20/01/0162 d¢ vay von
tai Ngan hang T — Chi nhanh T s6 tién I1a 50.000.000.000 VND (Bang chit: Nam muoi ty
dong) Thoi han cho vay 240 thang ké tir ngay tiép theo ciia Ngay giai ngan vén vay lan
dau; Thoi gian &n han 06 thang; Phuong thirc cho vay: Cho vay tirng 1an; Muc dich sir dung
vbn vay: Bu dap tién mua Quyén sir dung dat va nha & c6 dia chi tai s6 T, phuong B, quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tinh dén hét ngay 20/02/2022, 6ng T va ba H da tra
cho V T s6 tién 12 6.340.978.078 ddng, trong d6 sé tién no goc 1a 1.711.209.513 dong; S6
tien 13i 1a 4.628.223.063 dong; sb tién 14i phat 1a 1.545.502 dong. Ké tir ngay 27/01/2022
6ng T va ba H da ngung tra ng gbc va ké tir ngay 28/12/2021 6ng T va ba H da ngung tra
|4i. Vi vay, 6ng T va ba H da vi pham nghia vu tra tién vén vay va tién 14i theo hop dong da
ky.

[3.1] Xét yéu cau tra no tién goc ciia nguyén don:

- Cian ctt Hop dong cho vay Tung Lan Trung Dai Han sé 017/20/01/0162 ngay
26/06/2020 va Gidy nhan no dinh kém ngay 26/6/2020 duoc ky két gitta hai bén thé hién
nguyén don da cho bi don vay s tién 50.000.000.000 (Nim muoi ty) dong. Nhu vay, Ngan
hang V da thuc hién day du nghia vu ciia minh theo thoa thuan.

- Céin cir vao lich tra ng va loi khai cua nguyén don the hién dén thoi diem hién nay bi
don con ng nguyén don tong so tien bao gom tién goc va tien lai tai V T theo Hop dong cho
vay tung lan trung dai han s6 017/20/01/0162 ngay 26/06/2020 la 61.872.797.299 (Sau
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muoi mét ty tdm trdm bay muoi hai triéu bdy tram chin muoi bay ngan hai tram chin muoi
chin) dong, trong do6: Du n¢ goc la 48.288.790.487 dong; Du ng¢ lai trong han la:
13.459.305.049 dong; L&i cham tra trén no goc qué han: 124.701.763 dong.

- Can cit theo quy dinh tai diém 13.1.1 khoan 13.1 Piéu 13 cua Hop dong cho vay ting
lan trung dai han sé 017/20/01/0162 ngay 26/06/2020 dugc ky két gitra hai bén thé
hién : “Ngdn hang c6 quyén yéu cau thu hoi ng' truréc thoi han néu khach hang khang trd ne
dung han”.

Cin cir khoan 2 Piéu 91 Luét cc to chuc tin dung quy dinh: “T6 chiic tin dung va
khach hang c6 quyén thoa thudn vé lai suat, phi cap tin dung trong hoat dong ngan hang
cua to chuc tin dung theo quy dinh cua phap lugt”.

- Cn ctr khoan 1 Diéu 466 BO luat Dan sy 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la tién thi
phdi tra du tién khi dén han...”.

- Cian ctr Diéu 95 Luat cac to chc tin dung nam 2010 quy dinh: “1. 76 chic tin dung
c6 quyén cham diit viéc cdp tin dung, thu hoi no truéc han khi phét hién khach hang cung
cap théng tin sai si thdt, vi pham cde quy dinh trong hgp dong cdp tin dung. 2. Trong
trirong hop khach hang khéng trd dwroc no' d@én han, néu cac bén khéng co thda thugn khac
thi té chuzc tin dung c6 quyén X 1y ne, tai san bao dam tién vay theo hop dong cdp tin dung,
hop dong bdo dam va quy dinh cia phap lugt. Viée co cdu lai thoi han trd ng, mua ban ng
cua té chic tin dung thuc hién theo quy dinh ciia Ngdan hang Nha nwéc; 3. Trong truong
hop khéach hang vay hodc nguoi bao dam khong tra duwoc ng do bi pha san, viéc thu hai no
cua toé churc tin dung diroc thuc hién theo quy dinh cia phép ludt vé pha sdn; 4. Té chiic tin
dung c6 quyéen quyét dinh mién, giam 1&i sudt, phi cho khdch hang theo quy dinh néi bé cua
té chere tin dung.”

Nhu vy, can cir vao Diéu 13 ciia hop dong tin dung ky ket giira hai bén néu trén va
cac quy dinh cua phap luét viéc Ngan hang V yéu cau cham dut cho vay, yéu cau thu hoi ng
trudc han va xu ly ng doi vai 6ng T va ba H 1a ¢o can cu chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau tra tién du ng |&i trong han 1a 13.459.305.049 dong va lai cham tra
trén no goc qua han: 124.701.763 dong Cua nguyén don:

Cin cr vao khoan 6.1 Diéu 6 ciia Hop Pong Cho Vay Tung Lan Trung Dai Han s6
017/20/01/0162 ngay 26/06/2020 va Giay nhan no kém theo Hop dong sé 017/20/01/0162
ngay 26/6/2020 thé hién I4i suat cho vay trong han céc bén thoa thuan tai thoi diém giai ngan
14 9,9%/nam trong 06 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Tir thang ther 7 tro di mac 14i suat
bang: 13i suat tiét kiém VND ky han 13 thang tinh 1ai cu6i ky + bién do I&i suét toi thiéu 3,7%.
LAi suat cho vay ¢é dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién 13 8,1%/nam; L& suat
trong thoi gian tiép theo: Bing lai suat huy dong tiét kiém VND ky han 12 thang tra cudi ky
cua &p dung cho khach hang ca nhan cua V cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san
cho vay ciing ky han ciia san pham theo théng béo cua V tai thoi diém d6. Ky diéu chinh I3i
suat 03 thang/lan, mét lan tinh 1a 365 ngay la 13.459.305.049 dong.

Cian cir khoan 6.2 Diéu 6 cua Hop DPong Cho Vay Tung Lan Trung Dai Han sb
017/20/01/0162 ngay 26/06/2020 qui dinh muc l3i suat ap dung dbi voi du no géc bi qua
han 13 150% I3i suat cho vay trong han quy dinh tai khoan 6.2 Biéu nay ké tir thoi diém
chuyén no qué han cho dén khi khach hanh tra hét du no goc bi qua han l1a 124.701.763
dong.

Can cir cic Thong bao Lai sut tiét kiém va Lai suat cho vay dong Viét Nam cua Ngan
hang T — Chi nhanh T qua cac thoi ky.
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Cin ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chue tin dung nam 2010 quy dinh: “76 6 chirc
tin dung va khach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong
ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Tu nhing can cur trén, Hoi df)ng xét xir xét thay, viéc cac bén thoa thuan vé 1ai suat
trong hop ddng tin dung dugc ky két giira hai bén 1a hoan toan _phu hop. Nguyén don yéu
cau bi don thanh toan so tién 14i trong han 12 13.459.305.049 ddng va lai cham tra trén ng
g6c qué han 1a 124.701.763 ddng l1a hoan toan phi hop theo quy dinh tai diéu 91 Luat céc to
chirc tin dung nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.3] Dé bao dam cac khoan vay tin dung, 6ng T va ba H c6 thé chip cho Ngan hang
T — Chi nhanh T tai san 12 Quyén sir dung dat va nha ¢ ddi voi thira dat s6 11, to ban d6 s6
84 (BDb BC-2005 P13); toa lac tai dia chi: T, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va nha ¢ sé6 01/017/20/0165 ngay 26/6/2020. H)
so gbc sb 16732/2002 do Uy ban Nhan dan thanh phé H& Chi Minh cap ngay 29/7/2002
dugc cap nhat nhan chuyén nhuong do tring diu gia cho 6ng Pang Trong T vao ngay
23/6/2020. Tai san bao dam duogc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan Tan Binh.

[3.4] Vé tinh trang tai san thé chip: Cin cir Hop ddng ban diu gia lap ngay
18/6/2020 tai Vin phong cong chung D s6 2, Nguyén T, Phuong E, Quan P, Thanh phd Ho
Chi Minh gita bén c6 tai san ban dau gia 14 Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan Tan Binh,
Thanh phé HO Chi Minh va ngudi mua duoc tai san du gia 1a 6ng Dang Trong T dbi vai tai
san ban dau gia 1a quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét ¢ tai dia chi s6 T, phuong B,
Quan T, Thanh phé Ho Chi Minh. Qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy khong cé tranh
chap ddi vai Hop dong ban dau gia ngay 18/6/2020. Do d6 c6 co s& xac dinh 6ng Pang
Trong T 1a chu sir dung va chu s¢ hitu hop phap d6i véi phan nha dat thé chap cho Ngan
hang theo quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013.

Vi vay, ong bang Trong T ¢o quyén thé chap quyen st dung dat néu trén theo quy
dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Tai san thé chap duoc dang ky bién phap bao dam
theo ding quy dinh tai Diéu 317, 318, 323 BLDS niam 2015 nén phét sinh hiéu lyc thyuc
hién.

Cin ctr Cong vin s6 2226/CCTHADS ngay 16/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh cho biét: Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan
Binh (Chi cuc) dang t6 chuc thi hanh cac Ban an, Quyét dinh caa Toa di vai 6ng L& Hing
P (ba Tran Kim D dai dién uy quyén) lién quan dén tai san nha dat s6 T Chinh, Phuong D
nay c6 s6 mai 1a T Phuong B, quan T. Trong qué trinh thi hanh an, do 6ng Lé Hing P
khong tu nguyén thi hanh &n, vi vay Chéap hanh vién Chi cuc da ap dung bién phap cudng
ché ké bién, xir ly tai san 1a nha va dat sé6 T, Phuong D (s6 méi T, Phuong B), quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh dé thi hanh &n, theo Quyét dinh ké bién tai san sé 24/Qb-THA
ngay 30/12/2010. Chap hanh vién Co quan Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh di tién hanh
ké bién, tham dinh gia va ban dau gia theo qui dinh. Ngay 12/6/2020, sau nhiéu lan giam gia
tai san néu trén dugc ban dau gia thanh, gia ban 31.121.000.000 déng, ngudi mua dugc tai
san la 6ng bang Trong T. Do ong Lé Hung P khéng tu nguyén giao nha cho ngudi mua
duoc tai san ban dau gia, Chap hanh vién di ban ‘hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché giao tai
san cho nguoi mua dugc tai san ban dau gia sé6 32/QD-CCTHADS ngay 16/3/2023. Hién
nay, Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Tan Binh dang tién hanh cac thii tuc dé cudng ché
budc 6ng L& Hung P giao nha va dat s6 T, Phuong B, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh cho
ong bang Trong T.

Vi vay, trudng hop bi don khong thuc hién hoic thyc hién khong ding va diy du
nghia vu tra ng néu trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
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quyén thyc hién ké bién, phat mai, xir Iy tai san bao dam da thé chap theo Hop dong thé
chap Quyén sur dung dat va nha ¢ so 01/017/20/0165 ngay 26/6/2020 dé thu hoi toan bo
khoan ng cho Ngan hang theo quy dinh ctua phép luat.

Do 6ng T va ba H vi pham nghia vu tra ng nén can ct khoan 4.3 va diém a khoan 4.4
Diéu 4 cua Hop dong thé chap Quyén sir dung dit va Nha & s6 01/017/20/0165 ngay
26/6/2020 ky két giita hai bén quy dinh, nguyén don c6 quyén xu Iy mét phan hoic toan bo
tai san thé chap dé thu hdi ng bang truc tiép hoac théng qua cac to chic khac dé ban tai san
thé chap. Vi vay, Ngan hang T — Chi nhanh T y&u cau xu ly tai san bao dam caa éng T va ba
H dé thanh toan céc khoan no vay 1a ¢ cin cr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, dong thoi xét dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Binh Chanh, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cta nguyén don phu hop
v6i quy dinh tai cac Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 91, Diéu 94, Diéu
95, Biéu 108 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010 nén Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngoai ra, tir ngay 23/5/2024 6ng T va ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qué
han cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo muc lai suat ma céc bén thoa thuan trong hop
ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suét cua
Ngan hang cho vay.

[4] Vé sw vang madt cia bi don: Toa 4n d3 tién hanh tong dat hop 1& cac vin ban:
Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching cir va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cdng khai ching ctr, Quyét dinh dua vu &n ra xét xu, Quyet dinh hoén phlen toa, Quyet dinh
tam ngung phién toa va Gidy triéu tap duong su nhiéu lan nhung bi don van khong dén Toa
dé giai quyet vu an, khong co bat ky vin ban nao thé hién y kién hay yéu cau ctia minh dbi
v6i yéu cau khai kién cta nguyén don va ciing khong giao ndp cho Toa an bat ky tai lidu
chimg ¢ nao. Piéu nay chimg to bi don khéng cé thién chi tra no cho nguyén don, dong
thoi cling khong c6 ¥ thirc ton trong phap luat. Can ctr khoan 4 Piéu 91 B luat té tung dan
su thi bj don di tu tudc bé quyén duoc ching minh cta minh, nén phai chiu hau qua cua
viéc khong chung minh dugc theo quy dinh cua phap luat. Hoi ddng xét xtr cin clr vao
nhitng tai liéu chimg ctr da thu thap duoc dé giai quyét vu an.

[5] Vé y kién cia nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Pao Trong T c6 nguroi
dai dién theo sy quyén la 6ng Lé Thanh C cho biét: Vao ngay 09/7/2021, 6ng Dao Trong T
c6 ky Hop dong dat coc mua nha tai dia chi: T, Phuong B, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh véi
gi4 45.000.000.000 (Bon muoi lam ty) dong cua 6ng Bang Trong T va ba Nguyén Thi H. Ong
T da dat coc cho 6ng Bang Trong T va ba Nguyén Thi H s6 tién 1a 8.000.000.000 dong (Tam ty
dong), hen cham nhat dén ngay 31/12/2021 thi 6ng T va ba H nhan nha tir Thi hanh &n quan
Tan Binh va tra no cho Ngan hang V sé tién hanh thi tuc mua ban. Nhung do tir d6 dén nay 6ng
T va ba H van chua nhan dugc nha nén viéc tra ng cho Ngan hang bi cham tré dan dén viéc bi
no qua han va Ngan hang V dang khai kién ra Toa an nhan dan huyén Binh Chanh. Tuy nhién,
hién nay ong T khong c6 yéu cau doc 1ap va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Néu sau
nay c6 yéu cau gi dng T s& ndp don yéu cau giai quyét bang vu an khac. Vi vay Hoi dong xét
xir khéng xem xét giai quyét, khi nao c6 yéu cau 6ng T c6 thé khoi kién bang mot vu an khac.

[6] Vé dn phi so tham doi véi tranh chdp vé ddn sw so tham: Do yéu cau ciia nguyén
don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén bi don 6ng Pang Trong T va ba Nguyén Thi H
phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat to tung dan su va Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[7] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh T tu
nguyén chiu toan bo chi phi t tung da tam ung.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40,
khoan 4 Piéu 91, Piéu 147, khoan 1 va diém a, b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, biéu 238,
Diéu 273 B6 luat tb tung dan sy nim 2015;

Can ctr vao Diéu 463, biéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ci vao Piéu 91, Didu 94, Piéu 95, Diéu 108 Luat céc t6 chuc tin dung nim
2010;

Cian ct khoan 16 Diéu 3, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao vé huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap luat veé
|4i,14i suat, phat vi pham va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xiur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan N —
Chi nhanh T d6i v6i bi don 6ng Ding Trong T va ba Nguyén Thi H.

2. Bugc ong bang Trong T, ba Nguyén Thi H thanh toan cho Ngan hang T — Chi
nhanh T tong s6 no theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 017/20/01/0162 ngay
26/06/2020 14 61.872.797.299 (Sau muoi mot ty, tm trdm bay muoi hai triéu, bay tram chin
muoi bay ngan, hai tram chin muoi chin) dong, trong d6: Du ng géc la 48.288.790.487

déng; Du no lai trong han la 13.459.305.049 ddng; Lai cham tra trén no géc qua han Ia
124.701.763 dong.

3. Ké tir ngay 23/5/2024, ong bang Trong T, ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra
khoan tién 14i qua han cia sé tién ng goc chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong cho vay tung lan trung dai han s6 017/20/01/0162 ngay 26/06/2020
cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan no.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suit cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

4. Truong hop bi don khong thyc hién hoac thuc hién khong ding va day du nghia vu
tra no theo &n tuyén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh T duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén thyuc hién ké bién, phat mai, xu 1y tai san bao dam da
thé chap theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va nha & sé 01/017/20/0165 ngay
26/06/2020 dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang theo quy dinh cua phap luat. Cu thé,
tai san bao dam nhu sau: Nha va dat thuoc thira dat s6 11, to ban d6 s6 84 (BP DC-2005
P13): toa lac tai dja chi: T, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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5. Toan bo s6 tién thu dwoc tir viéc phat mai, xir Iy cac tai san bao dam sau khi trir di
cac chi phi té tung, thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat ma khong da thanh toan hét
nghia vy tra no cua bi don tai Ngan hang thi nguyén don duoc quyén yéu ciu co quan thi
hanh &n c6 tham quyén tiép tuc ké bién, phat mai xu ly cé4c tai san khéc cua bi don dé thanh
toan hét toan bo no vay cua bi don tai Ngan hang theo quy dinh cua phép lut.

6. An phi dan su so tham:

6.1. Ong Ping Trong T va ba Nguyén Thi H phai chiu 169.872.797 (Mot tram sau
muoi chin triéu tdm tram bay muoi hai ngan bay tram chin mwoi bay) dong an phi déan sy so
tham.

6.2. Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N — Chi nhanh T s6 tién tam tng 4n
phi da nop 1a 79.317.402 (Bay muoi chin trié¢u ba trim mudi bay ngan bon trim 18 hai) dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0040831 ngay 29/3/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

7. V& quyén khang cdo: Thoi han khang cdo d6i voi ban an cia Toa an cép so tham la
15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an; doi véi dwong sy vang mit tai phién toa hoic
khdng c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoic duoc niém yét theo quy dinh phép luat.

8. Ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy nim 2008
(duogc sira doi, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy nam 2008 (duoc sira d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su nim 2008 (duoc stra doi, bo sung nim
2014).

Noi nhgn: HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vign kiém sat nhan dan cling cap (2);
- Chi Cyc Thi hanh an dan sy cung cap (1);
- Luu VP, ho so vu an (5).
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Tran Thi Thanh Huyén
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