TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 104/2022/DS-PT
Ngay 24/5/2022 ‘ ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Hai

Ba Vo Bich Hai

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa an nhan déan
thanh phd Can tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 24 thang 5 nim 2022 tai Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho xét xir phtic thAm coéng khai vu an thy 1y s6: 41/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 3 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sé 132/2021/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2021 cta Toa an nhan dan quan N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 60/2022/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1958 (C6 mat).

Pia chi: S6 163C/7, Khu vuc X, phuong D, quan N, thanh phd Can Tho.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luit su Nguyén Anh D — Vin
phong luét su H thudc Poan luat su thanh phd Can Tho (C6 mat).

Bi don:

1/ Ba Lé Thi Ngoc N, sinh nam 1980 (C6 madt).

Pia chi: SO 163/N1/10, dudng T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Vii Té Q - Van phong

luat su Q thudc Poan luat su thanh phé Can Tho (Co mat).

2/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1959 (Ving mdt).

Pia chi: S6 163, Khu vie X, phuong D, quan N, thanh phé Can Tho.

3/ Ong Pham Vian H (Vdng md).

Dia chi: S6 A, Khu vuc X, phuong D, quan N, thanh phé Can Tho.

4/ Ong Tran Thanh A, sinh nim 1964 (Vang md).

Dia chi: S6 163E/7, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

5/ Ong Nguyén Vin D (C6 mdf).

Pia chi: dudng C, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su L&m Thanh T - Van

phong luat su T thudc Poan luat su thanh phé Can Tho (Cé mat).

Nowoi cé quvén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong NLQ1 , sinh nam 1958 (Vang mdt).

2/ Ong NLQ?2 , sinh nam 1986 (Vang mdt).

3/ Ong NLQ3, sinh nam 1995 (CO mdf).

Cung dia chi: S6 163C/7, Khu vuc X, phuong D, quan N, thanh pho Can

Tho.

4/ Ba NLQA4, sinh ndm 1969 (Pé nghi xét xir vang mt).

Dia chi: S6 76, dudng V6 Truong Toan, phuong An Hoa, quan N, thanh
phé Can Tho.

5/ Ba NLQ5 (Dé nghi xét xir ving mdt).

Pia chi: S6 114B, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

6/ Ba NLQ6(Vang mat).

Dia chi: S6 A, Khu vuc X, phuong D, quan N, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu ching cwr co trong hé so nguyén don —

ba Nguyén Thi Ngoc P trinh bay:

Nam 1994, chéng ba la 6ng NLQ1 c6 nhan chuyén nhuong va dugc cép

Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd: 01545/QSDD ngay 31/8/1994, dién tich
306m2, thira sd 03, to ban dd sb 4, loai dat vuon tap, phén dat toa lac tai Lo 20
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nbi dai Xa B, thanh phé Can Tho (cii) nay la duong N, khu vue F, phuong
A quan N, thanh phé Can Tho.

Pén nam 1996, duong N dugc md, ong NLQ1 [am thu tuc chuyén muc
dich sir dung va ding ky gidy to lai cho ba dung tén trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sé: 01013/QSDP do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho (cii) cap
ngay 26/8/1997, dién tich 306m?, thira s6 03, to ban d6 sb 4, loai dat tho cu. Khi
thuc hién thi tuc sang tén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat c6 tién hanh
do dac lai, vi di c¢6 dudng N nén ngoai viéc x4c dinh dién tich 306m?, can bo dia
chinh con xé4c dinh vi tri dit cach duong N mot dau 4,5m va mot dau 1,8m (theo
So dd vi tri thira dat mé ta trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Ngay 07/01/2010, ba phat hién ba NLQ4 dang chuan bi xay dung trén
phan dét giap ranh trudc mat tién duong N 1an vao dat ciia ba nén da yéu cau
ngimg xay dung cho xac dinh lai ranh dat. Phan dat phia trude ndy c6 ngudn goc
ctia ong Nguyén Van T nhung khi thyc hién thu tuc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, 6ng T khong cho ba ky giap ranh tir can, gia mao chit ky cua ba
Ngb Thi S dé ky vao vi tri dat ciia ba. Mot phan 6ng T chuyén nhuong cho ba
NLQ4 dién tich 23,5m? va phan con lai chuyén nhuong cho ong Tran Thanh A
dién tich 17,9m?, do khong cho ba ky giap ranh tir can nén khi cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat da 14n vao dat cua ba 0,2m (dau dat giap duong N
4,5m); phan dat chuyén nhuong cho ba H cach duong N 1,8m thi di cdp cho
6ng T 3,15m lan vao dat caa ba 1,35m, kéo dai 10,2m.

Cung ngay 07/01/2010, ba c6 giri don 1én Uy ban nhan dan phuong A dé
giai quyét tranh chip ranh dit nhung ba H van tién hanh xay dung. Ngay
06/02/2010, Uy ban nhan dan phuong A c6 moi cac bén 1én hoa giai, trong budi
hoa giai dia chinh phudng yéu cau ba viét lai don khoi kién chi ghi tén ong
Nguyén Vin T vi phan dat chua chuyén nhuong sang tén ba H. Dén ngay
25/02/2010, Uy ban nhan dan phuong A tién hanh hoa giai l1an tha 2 va ngay
01/3/2010 chuyén toan bo hd so tranh chap 1én Toa an nhan dan quan N. Tda &n
d3 tién hanh thy 1y vu 4n va triéu tdp hoa giai cac ngay 21/7/2010; 10/8/2010;
16/8/2010 nhung 6ng T van khong dén.

Pén ngay 18/8/2010, Toa 4n yéu cau ba lam don thu thap chimg cir thi ba
méi biét ba NLQ4 di duoc ny ban nhan dan quan N cép Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6: CH 00447 ky ngay 12/02/2010 chuyén tir Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6: HO 2689/QSDP cip ngay 13/11/2008 tén ong
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Nguyén Vian T, dién tich 23,5m?, loai dt lta. Do d6, Toa 4n yéu cau ba quay tro
lai phuong vi khéng dung tén bi don, thuc hién tranh chip véi ba NLQ4. Trong
qua trinh Toa 4n giai quyét tranh chip phan ranh dat giira ba voi ba NLQ4 thi ba
H tiép tuc chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc N va ba N da duoc Uy ban nhan
dan quan N cdp Gidy chung nhan quyén sit dung dat s6 CHO05434 ngay
16/02/2012.

Péi voi phan dat ong T chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh A d3 l4n vao
d4t cua ba canh dai 31m bén trai 12 0,2m va 0,64m kéo dai 2,64m. Khi ba khéi
kién ba H c6 moi 6ng An giai quyét, 6ng An c6 htra khi ndo bén ba H tra thi 6ng
cling tra, yéu cdu ba khong thwa kién. Dén nim 2013, ong An lam in thua 18
cam cb gidy to dat cho 6ng Pham Van H nén 6ng Hai di tiép nhan quyén sir
dung dat trén cua 6ng An. Ba di tim dén gip 6ng Hai dé noi phan dat 1an chiém
nhung 6ng Hai khong cé v kién.

Ngoai ra, canh dai bén trai giap 6ng Nguyén Vin L, cudi nam 2012 ba ¢
lam don yéu cau phuong giai quyét tranh chap. Ngay 13/12/2013, can bd quan
Iy d6 thi quan N va can bd quan 1y d6 thi cia phuong A xudng hién trudng kiém
tra thiy phan dat 1an chiém nhiéu hon nén 1ap bién ban va bén ong Nguyén Vin
D (con 6ng Nguyén Vin L) c6 cam két tra dit ma quyén st dung dat ba da duogc
cap. Ngay 25/9/2017, 6ng Nguyén Van L di ky hop ddng ting cho phan dat dién
tich 72,7m?, thira s6 1197, to ban d6 s6 13, phan dat giap ranh cho ong Nguyén
Van D.

Phan dat tiép sau ong L tiép giap véi ba Nguyén Thi Kim C ciing lan
chiém vao dét cia ba.

Vi vay, ba Nguyén Thi Ngoc P khéi kién yéu cau:

+ Budc ba Lé Thi Ngoc N c6 trach nhiém tra lai phﬁn dién tich 14n chiém
khoang 06m?;

+ Budc 6ng Tran Thanh A va 6ng Pham Van H c¢6 trach nhiém tra lai
phﬁn dién tich 14n chiém khoang 0,42m x 2,64m = 1,11m?;

+ Budc 6ng Nguyén Vin D c¢6 trach nhiém tra lai phan dién tich lan chiém
khoang 0,5m x 26m = 13m?;

+ Budc ba Nguyén Thi Kim C c¢6 trach nhiém tra lai phan dién tich lan

chiém khoang 06m?.



Theo cdc tai liéu chieng cir co trong hé so, bi don ba Lé Thi Ngoc N trinh
bay: Nam 2012, ba c¢6 mua phan nha d3 xay dung san c6 dién tich 23,50m? da
dugc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat tir ba NLQA4. Sau d6 ba NLQ4
nhan chuyén nhuong thém 12m? va ba H chuyén nhuong toan bd cho ba. Nay ba
yéu cau cong nhén toan bo dién tich 35,5m?. Néu thiéu dién tich nhu trén thi ba
yéu cau nhin phan di xay nha, néu du ba yéu cau ba H phai giai thich vé viéc
du dat. Dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba khong chip nhan vi ba cho
rang 1y do tranh chap 13 khong hop 1y, ba D mudn khai kién thi phai kién chu
dat cil.

Theo cdc tdi liéu chimg cit ¢6 trong hé so, bi don - 6ng Nguyén Vin D
trinh bay: Ong D 1a con rudt cua 6ng Nguyén Van L. Ong cho rang tong dién
tich dat ciia cha 6ng 1a 371m?, da chuyén nhuong cho chi 6ng 141,60m? Nam
2000 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim C 38m? dé 1am duong di. Nam
2017 chuyén nhuong cho chau 6ng 1a ba NLQ5 véi dién tich 1a 49,6m% Ngay
10/5/2001, chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ngoc N 12m?2. Cho anh cua dng 13 ong
Nguyén Van Phi 38,2m?.

Nhu vay, phﬁn d4t con lai cua ong D phai 1a 91,6m? nhung hién tai dét chi
c6 72,7m?, thiéu 18,9m?2. Pt cuia dng theo ban do 1a thang nhung hién tai khong
thang 14 do ba P 1an chiém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn cdc bi don - b Nguyén Thi Kim C, dng
Pham Van H ai, ong T van Thanh A: Tuy da duogc tricu tap hop 1€ nhiéu lan
nhung van khong dén, cling nhu khong c6 van ban y kién dbi v6i vu 4n nén
khong ghi nhan duge y kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan -
6ng NLQ1 , éng Dwong Minh Tdn va éng NLQ3: Tuy da dugc triéu tap hop 16
nhiéu 1an nhung van khong dén, ciing nhu khong c6 vin ban y kién dbi voi vu
an nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Theo cdc tai liéu chimg cir ¢é trong hé so, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan - ba NLQ4 trinh bay: Ba ¢6 mua can nha cua ong Nguyén Vin T nam
trén dat nong nghiép vao thang 01 nam 2010, dién tich 23,5m?, thira 783, t& ban
d6 s6 13. Bén ngay 12/02/2010, ba H dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do cdn nha 6ng T x4y cat tir nim 2000 nén di qua xudng cap nén ba co théo
d& va stra chita lai. Khi dang x4y dung lai thi ba D ngudi giap ranh dét phia sau
guri don tranh chap. Ba duoc biét ong T 1a chii dat goc, dat do 6ng ba dé lai. Con
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ba P 13 ngudi mua lai dat cua ong Nguyén Vin L bang gidy tay vi day la dét
muong ranh.

Phia sau dit ctia ba P 1a dit cua ong An. Ong An c6 thoa thuan doi dét voéi
mot chu dat khac canh 6ng An. Do d6 ba cho rang ranh dit giita ong An va ba D
khong 13 rang. Vi viy nén ba D khong c6 ranh dat cu thé phia sau va cho ring
6ng T lan ranh cua ba P nhung trén thyc té nha éng T va dat co tir trude day
khoang hon 10 nim. Ong T cho 6ng An thué dé lam kho sau khi ban nha cho ba
thi 6ng An mdi tra lai nha. Ba yéu cau 1am rd phan dat giira chu dét cii 1a 6ng L
nhugng muong ranh cho ba D va nha cua 6ng An véi phan dat giap ranh phia
sau dat cua ba . D6i v6i phan nha 6ng T thi phin méng nha va vach nha van
con do6 khong stra chira duoc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, theo gidy yéu cau dé ngay 14/5/2018,
nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan - ba NLQS5 trinh bay: Ba c¢6 cac yéu cau
nhu sau:

+ Thtr 1, ba B phai chi r6 ranh giéi dat ciia ba co cot ranh hay khong, c6
ai lam chiing hay khong.

+ Thir 2, ba P noi nguodi khac 1an dat cua ba thi phai c6 bang chimg cu
the.

+ Tht 3, ba B da 1am phién rat nhiéu trong thoi gian qua néu nhu nhiing
cdo budc ma ba b dua ra khong co6 can cur thi ba D phai ra phuong hop dan cong
khai xin 16i.

+ Thir 4, ba xin ving mdt vi ban cong viéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan -
ba Tran Thi N: Tuy da duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van khong dén,
cling nhu khong ¢6 van ban y kién d6i voi vu an nén khong ghi nhan duoc ¥
kién.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa &n nhan dan quan N
dua vy 4n ra xét xir, tai ban an so tham sb: 132/2021/DS-ST ngay 19 thang 11
nam 2021 ctia Toa &n nhan dan quan N da tuyén nhu sau:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc D ddi véi bi don ba Nguyén Thi Kim C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc D.



- Budc bi don ba Lé Thi Ngoc N c6 trach nhiém thdo d& toan bd cong
trinh x4y dyng tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D phan dit lan
chiém c6 dién tich 6,5m? (phan dat ky hiéu C + D).

- Budc bi don 6ng Tran Thanh A va ong Pham Van H c¢6 trach nhiém
thdo d& toan bd cong trinh xay dung tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc P phan dat 14n chiém c6 dién tich 0,8m? (phan dat ky hiéu E).

- Budc bi don 6ng Nguyén Vin D cé trach nhiém thao d& toan bd cong
trinh x4y dyng tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D phan dit lan
chiém c6 dién tich 3m? (phan dat ky hiéu B) va phan dat dién tich 4,40m? (phan
dat co hinh chir nhat, chiéu dai 6.88 m (thé hién bang dau gach)).

(Pinh kém Ban trich do dia chinh sé6 84/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh pho Can Tho).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va
quyén khang cdo ctia duong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, cac bi don c¢6 khang cdo cy thé nhu
Sau.

- Ngay 15 thang 12 nam 2021 bi don ba Lé Thi Ngoc N khang cao toan bo
ban 4n so tham.

- Ngay 16 thang 12 nim 2021 bi don 6ng Nguyén Vin D khang céo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt sw Vii Té O
trinh bay: ba N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay tinh, ba N
khong 1an chiém dét ciia nguyén don, theo bang trich do dia chinh thi phan dat
c¢6 ky tu G ba N khong quén 1y, khong biét ai quan 1y phan dat nay. Ba N khdng
nhan duoc giéy tri¢u tdp cua Toa an nén ba N khong thyc hién dugce viéc phan t6
cling nhu trinh bay y kién ddi v6i bang trich do dia chinh. Tai phién toa phic
tham ba N cung cép hop dong cho thué nha dat ngay 21/12/2020 ching minh
thoi diém cap so tham xét xir ba N khong c6 mit tai dja chi 163/N1/10, dudng
T, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. Tir nhiing 10i trinh bay trén, phia bi
don N ¢ yéu cau hity mot phan ban an so tham lién quan dén phan tranh chip

dat gitra nguyén don véi ba N.



Nguoi khang cdo ba Lé Thi Ngoc N théng nhét véi trinh bay cua Luat su
vé viéc xéac dinh yéu cau Toa an hity mot phan ban an so thim do cp so tham vi
pham t6 tung cép téng dat van ban t6 tung cho ba.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don D la Ludt sw Lam
Thanh T trinh bay: dé nghi cap phiic thAm xem xét lai ban an so tham vi cip so
tham chwa xem xét hét cac chimg ctr, c6 thiéu sot nghiém trong trong viéc cap
téng dat do d6 bi don D khong nhéan dugc giéy triéu tap cua Toa an cu thé tai bat
luc s6 523 bién ban niém yét khong phu hop véi Diéu 173, Didu 174 B9 luat to
tung dan sy, tai but luc s6 451 bién ban niém yét khong ghi tén cua bi don D,
cap so thAm chua 1am 3 hinh thé thira d4t cua bi don va tai phién toa hom nay bi
don D cung cép thém chimg cr méi chimg méi ching minh dt tranh chap thudc
quyén st dung ctia ong D tir ngay 25/9/2017 va 6ng L (cha ctia ong D) di chét
06/8/2020. Tuy nhién, tai ban trich do dia chinh s 84 ghi nhan phan dat nay
thudc quyén st dung dat ciia 6ng L va ong L dang quan 1y st dung. Do d6, dé
nghi cap phuc tham hiy mot phan ban an so tham dé xac minh 1am 6 cac van dé
trén.

Nguoi khang cao ong Nguyén Vian D thong nhat véi trinh bay cta Luat su
vé viéc xéac dinh yéu cau Toa an hity mot phan ban 4n so tham do cap so tham vi
pham t6 tung cap tong dat vin ban td tung cho dng.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don Ludt s Nguyén
Anh D trinh bay: vé ndi dung cin ctr Ban trich do dia chinh s6 84/TTKTTNMT
ngay 10/9/2020 cua Trung tim K§j thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
Can Tho, yéu cau Toa an budc cac bi don tra lai cac phan quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi Ngoc P nhu sau:

+ Budc ba L& Thi Ngoc N ¢0 trach nhi¢m thao d& toan b cong trinh xay
dung tra lai phan dét 1an chiém c6 dién tich 6,5m? (phan dat ky hiéu C + D).

+ Budc ong Nguyén Vin D cé trach nhiém thao d& toan bd cong trinh xay
dung tra lai phan dét 1an chiém c6 dién tich 3m? (phan dat ky hiéu B) va phan
dat dién tich 4,40m? (phan dat c6 hinh chit nhat, chiéu dai 6.88 m (thé hién bang
dau gach)).

Vé t tung tiy Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh.

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Thong nhit vdi trinh bay
ctiia Luét su Nguyén Anh D vé viéc xac dinh yéu cau Toa an giai quyét. Co sd

yéu cau khoi kién nhu sau:



Péi voi phan dat tranh chap vaéi ba Lé Thi Ngoc N ¢ ngudn goc ciia ong
Nguyén Van T nhung khi thyc hién thu tuc cip Gidy chirng nhan quyén st dung
dat ong T khong cho ba ky giap ranh tir cin, gia mao chit ky cua ba Ngo Thi
Sam dé ky vao vi tri dat cua ba. Do d6, viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir ong T sang ba H va tir ba H sang ba N ciing nhu phan dét tir 6ng T sang
6ng An 1a trai quy dinh cta phép luat. Ban trich do dia chinh sé 84/TTKTTNMT
ngay 10/9/2020 cua Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd
Can Tho x4c dinh phan tranh chip cia ba v6i ba N ¢ dién tich 1a phan dat ky
hiéu (D) 4,3m? va phan dat ky hiéu (C) 2,2m? 1a chua du dién tich dat cta ba.
Boi 18, theo so dd vi tri thira dat trong Gidy ching nhin quyén st dung dat da
cap cho ba canh giap v&i dat ciia 6ng An cach duong N 1a 4,5m va canh giap véi
ba N cach duong N c¢6 1,8m. Theo diing phan tru ranh cua ba tiép giap duong N
1,8m phai nam bén phan dién tich dat ky hiéu F nén phan dat tranh chap (D)
4,3m? 1a chua chinh x4c. Tuy nhién, ba ddng ¥ voi ban an so thim ddi voi phan
tuy@n an budc ba N tra lai dat cho ba.

Dbi v6i phan quyén st dung dat tranh chap voi 6ng Nguyén Van D. Viée
6ng D cho rang phan quyén sir dung dét caa cha ong 14 6ng Nguyén Van L hién
tai van dang thiéu 18,9m? 1a khong ding. Vi theo Ban trich do dia chinh sb
84/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 ctia Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va M0i
truong thanh phé Can Tho thi tong dién tich 371m? 1a bao gom dudng di cong
cong. Mac du ban vé khong xac dinh duong di c6 di¢n tich bao nhi€éu nhung néu
tinh theo canh dai 12,59m + 10,36m = 22.95m, hém c6 chiéu ngang 02m nén
dién tich khoang 46m?. Pong thoi, theo gidy to dia chinh ctia ba Chc thé hién
duong di vao nha 1a 23,5m x 2m = 47m?, viéc 6ng D cho rang chi chuyén
nhuong 38m? 13 chua chinh xé4c, léch 9m? Ngoai ra, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cip cho ba Cac thé hién dién tich 175m? nhung phan
duong di khong thé hién dién tich ma 6ng L di chuyén nhugng cho ba Cuc, theo
gidy thé hién 1a 3,5m x 14,15 nén dién tich khoang 50m?2. Tir d6 cho thay ho so
gidy to ctia 6ng L khong rd rang, kich thudc, hinh thé bién dong khong ngimg,
dién tich du ngoai gidy con nhiéu. Cu thé nhu dién tich chuyén nhuong cho ba N
gidy tay va cho ba phan muong gidy tay... Ngoai ra, cac gidy dit cia 6ng L tach
ra nhap vao tr nam 2000, 2001, 2002 thi chd dat cua ba giap voi ong L, phia
6ng L tu ky t can. Hon nita, theo hinh thé thira dit cua 6ng L trude day ciling

nhu phan dat cia ba tiép giap véi nhau bang mot duong thang, nay phia éng D



tu 1am gidy to theo duong gap khiic (thay dbi) 1a khong dtng. Pdng thoi, phan
dat hinh khung thanh dai 6,88m bén ong D che chin 1am bép trén phan dat cua
ba va hién tai dang str dung cho nguoi ta thué 1am bép niu ban nhung trong ban
trich do dia chinh khong thé hién dién tich. Viéc Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudong ¢ van ban tra 10i riéng cho rang phan dat nay co dién tich 4,4m?
khong c6 tranh chap 13 khong dung, bai dit cua ba nhung hién 6ng D dang st
dung nhung ba ddéng ¥ voi ban an so tham ddi véi phan tuyén budc ba D tra lai
dat cho ba.

Viéc 6ng D ba N cho rang khong nhan dugc gidy triéu tap cua Toa an
nhan dan quan N 1a khong dang boi 1€ ba N va 6ng D duoc triéu tdp ding dia chi
Toa an da niém yét nén céc lan triéu tap trude ca hai déu c6 mat tai Toa an nhan
dan quan N. Sau d6, Toa an ciing triéu tp nhung ca hai déu ving mit nén Toa
an tién hanh niém yét tai dting dja chi da triéu tap trudc d6 1a phu hop.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
d3 tuan thu dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su ké tir khi thy 1y dén
khi xét xtr theo trinh tir phuc tham. Cac duong su trong vu an di chap hanh dng
cac quy dinh ctua B luat T4 tung dan sy d6i voi ngudi tham gia td tung. Pon va
tho1 han ndp tam tng khang cdo cia bi don trong han luat dinh nén dugc xem la
hop 18 vé mit hinh thuc.

Xét vé ndi dung khang céo cua cac bi don: Vé phan trinh bay theo noi
dung khang cdo cua ba N cho rang ba ¢ dia chi T tra tai 4p Truong Thuén, x4
Truong Long, huyén Phong Dién nhung trong qué trinh gidi quyét vu 4an hoa
giai dén khi dua vu 4n ra xét xir toa an cip so tham khong triéu tap ba tham gia
giai quyét vu 4n 1a c6 vi pham nén dé nghi huy 4n so tham. Nhén thay, theo ho
so thé hién toa 4n cip so tham tong dat truc tiép cho ba N vao ngay 04 thang 5
nam 2018 (BL315) tai dia chi phan dat s6 163/N1/10, duong Nguyén Vin Cu,
phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho va ngay 11 thang 8 nim 2020 ba N ciing
da nhan duoc giéy tri¢u tap va cod mat tai budi do dac tham dinh tai cho (BL
449), tbng dat cac quyét dinh xét xir 1an 1 vao ngay 01/6/2021 (BL505), quyét
dinh xét xur 1an 2 vao ngay 12/11/2021 (BL526), tai dia chi trén cho ngudi than
ctia ba N nhan va cam két giao lai cho ba N. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba
N khong c6 thdng béo cho Toa an vé thay ddi dia chi va vao ngay 10/12/2021

(BL604) Toa an cip so tham thyc hién hién tong dat ban an tai dia chi trén ba
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van nhan dugc ban 4n so tham. Vi vay, ba N cho rang Toa an cip so tham khong
triéu tap ba tham gia giai quyét vu an 1a khong c6 can ci.

Ong D khéng c4o trinh bay Toa an cdp so thim khong triéu tap ong cong
khai Ban trich do 84 va khong tong dat quyét dinh dua vu an xét xtr dé nghi cp
phuc thim huy 4n so thdm. Theo tai liéu ho so thé hién, Toa an cip so thim da
tién hanh triéu tdp 6ng D tham gia hoa giai theo Thong bio s 45 ngay
29/3/2021 (BL 492), tong dat quyét dinh xét xir vao ngay 18/6/2021 (BL 502) va
ngay 27/10/2021 (BL523), cac lan tong dat trén tai dia chi ctia 6ng D c6 nguoi
than cua 6ng D nhan va cam két giao lai cho 6ng D nén 16i trinh bay cua 6ng D
la khong c6 can cu.

Vé ndi dung vu an: Ngudn gbc dat ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc
P duoc Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao ngay 26/8/1997, dién tich 306m?, thira s6 03, t& ban dd sb 4, loai
dat tho cu toa lac tai Lo 20 ndi dai Xa B, thanh phoé Can Tho (cii) nay la
duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho. Theo hinh thé vi tri thira dat
dugc cap phan dat ngang sau 9,6m, ngang trude 10,2m gidp phan dat mot dau
4.5m, mot dau 1,8m giap Lo 20 ndi 91B. Theo Ban trich do dja chinh sb
84/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moéi
truong thanh phé Can Tho dién tich hién trang st dung cua ba D la 291,8m?,
néu cong tat ca cac phan quyén sir dung dat tranh chép tai cic phan dat ky hiéu;
(B)3 m?; (C) 2,2m% (D) 4,3m? va (E) 0,8m? va phan dat ky hiéu (A) dién tich
2,3m? phia sau ba b dang sir dung s& c6 tong dién tich 1a 304,4m?, thiéu 1,6m?,
Ba P yéu cau bi don ba Lé Thi Ngoc N thao d& toan bd cong trinh xay dung tra
lai phan dat 1an chiém co6 dién tich 6,5m? (phan dat ky hiéu C + D). Yéu cau
Nguyén Vin D thdo d& phan xay dung tra lai phan dat 1an chiém co dién tich
3m? (phan dat ky hiéu B) va phan dat phan dat dién tich 4,40m? c6 hinh chit
nhat, chiéu dai 6.88m (thé hién bang dau gach).

Xét thiy, theo Ban trich do dia chinh sé 84/TTKTTNMT ngay 10/9/2020
ctia Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho thé hién
thira 1197 dién tich 71.5m? loai dat LUC ong Nguyén Vin L dang st dung 14
khong dung hién trang thuc té, boi thira dat 1197 ong L da ting cho 6ng Nguyén
Van D vao ngay 25/9/2017, 6ng D da dung tén va dang sir dung; hon nira tai
thoi diém tham dinh thira dat ong L da chét. Ngoai ra, tai phan ky hiéu (G) tai
Bén trich do 84 c6 dién tich 0.4m do ba Lé Thi Ngoc N dang sir dung, nhung
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thuc té tai phién toa phiic thim céc duong su khai phan dién tich nay khong phai
do ba N str dung ma do ba Nguyén Thi Kim C st dung; phan ky hiéu B, dién
tich 3.0m? ghi 6ng Nguyén Vin L dang st dung nhung thuc té ong D dang sir
dung; phan dién tich 6.88m? thé hién bang dau gach khdng thé hién tai Bién ban
tham dinh va Ban trich do sb 84. Theo bién ban thim dinh tai chd ngay
09/7/2019 va bién ban tham dinh tai chd ngay 11/8/2020 khéng md ta cu thé va
phan 4anh khong dtng hién trang thuc té tai Ban trich do dia chinh s
84/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va MOi
truong thanh phd Can Tho 1a vi pham quy dinh tai Diéu 101 B¢ luat t6 tung dan
su. Do @6, tai cdp phuc tham khong thé can clr vao Ban trich do 84 dé xem xét
giai quyét ndi dung vu 4n khi ban vé khong dang hién trang thyuc té. Tai giai
doan phiic tham cac duong su khong yéu cau tham dinh, do dac lai, vi vay cap
phuc tham khong thé khic phuc nén hity mot phan ban 4n so thim giao vé cho
toa an cap so tham thu 1y giai quyét lai.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan
khang céo ctia bi don ba Lé Thi Ngoc N, bj don 6ng Nguyén Van D. Ap dung
khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, hiy mot phan Ban an sb
132/2021/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2021 ctia Toa an nhan dan quan N giao

vé cho Toa an nhan dan quan N xét xur lai.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cik vao cdc chimg civ di dwoc tham tra tai toa phiic tham; Can cir
vdo két qua tranh ludn trén co sé xem xét ddy dii toan dién y kién cia Kiém sdt
vién; cia ludt sw va nhitng nguwoi tham gia to tung khdc.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khdi kién ba L& Thi Ngoc N, ba
Nguyén Thi Kim C, 6ng Pham Van H ai, 6ng Tran Thanh A va 6ng Nguyén
Vin D yéu ciu tra lai phan dat 1an chiém. Do d6, cp so tham thu 1y va giai
quyét vu an v6i quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a phu hop.

[2] Céc bi don ba N va dng D déu c6 don khang céo yéu cau huy ban an
so tham do cép so tham chua xem xét toan dién chtng ct ¢6 trong hd so vu 4n,
ddng thoi, cap so tham vi pham thu tuc tdng dat dan dén viéc bi don ba N, 6ng D
khong duoc tiép can chimg ci 1a Ban trich do dia chinh nén khong cung cap
dugc chimg ctt ching minh. Tai phién toa hom nay bi don ong D cung cap

chtng ctr 13 gidy chimg tir ciia 6ng Nguyén Vin L va Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat dugc cip cho 6ng D vao ngay 25/9/2017. Bdi véi bi don ba N ¢6 cung
cap thém ching ctr 1a Hop dong cho thué quyén st dung dit giita ba Lé Thi
Ngoc N va ba Bui Thi Hong N vao ngay 21/12/2020.

[3] Xét trong qua trinh giai quyét vu an, ba N, 6ng D déu c6 mat tai Toa
an cap so tham theo gidy triéu tap cu thé Tai ban tu khai ngay 16/6/2014 ba N ¢6
ghi dia chi lién lac 12 s6 163/N1/10, duong Nguyén Vin Cir, phuong A, quan N,
thanh ph6 Can Tho, sau d6 do ba N khong c6 mat theo céc 1an triéu tap tiép theo
nén cép so thAm niém yét thu tuc tai dia chi trén. Doi véi 101 trinh bay cua 6ng D
vé viéc bién ban niém yét chi ghi tu cach 1a bi don khong ghi ho tén cu thé 1a vi
pham. Théy ring, 6ng D dugc xac dinh véi tu cach 1a bi don trong vu an, do 6ng
D T xuyén dong ctra nén cip so tham tién hanh thu tuc niém yét tai dia chi nha
ctia 6ng 1a phu hop. Mit khac, viéc bién ban niém yét chi ghi 1a bi don khong
ghi ho tén cu thé ho tén cua Ong nhung bién ban dugc niém yét tai dang dia chi
ctia 6ng nén ciing khong anh hudng va ciing khong gay nham lan d6i v4i duong
sy nao khac trong vu &n. Tuy nhién, tai Ban trich do dia chinh sO
84/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 ctia Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va M0i
truong thanh phd Can Tho c6 ghi nhan phan dét tranh chap tai thira 1197, dién
tich 71,5m2, loai dat LUC, 6ng Nguyén Van L dung tén GCNQSD dét va dang
sir dung, diém B phan dat tranh chap, dién tich 3.0m? ong Nguyén Vin L dang
str dung 1a chua phu hop bai 18 tai phién toa phiic tham bi don éng D cung cap
chtng ctr 1a gidy chung tir caa ong L, theo d6 dng L chét ngay 06/8/2020 nhung
ngay 11/8/2020 Tda an cip so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd nhu vay
ong L da chét trudc khi tién hanh tham dinh xem xét tai chd, dong thoi 6ng D
cling cung cap Gidy chting nhan quyén st dung dat dé ching minh thtra dat
1197 da dugc Chi nhanh van phong Pang ky dat dai quan N xac nhan dang ky
bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin D vao ngay 25/9/2017. Bén
canh do, cling tai Ban trich do dia chinh s6 84 néu trén cb ghi nhan tai vi tri
diém G phan dt tranh chap, dién tich 0,4m?, ba Lé Thi Ngoc N dang st dung
nhung tai phién toa, bi don ba N cho rang ba khong sir dung phan dat tai vi tri
nay, ong D ciing cho rang dién tich nay khong phai ciia 6ng cling nhu khong o
dién tich nay cua ai, phia nguyén don cho riang vi tri ndy do ba Cic dang str
dung. Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong yéu cau xem xét tham dinh
lai dt tranh chap nén Toa an cap phiic tham nhan thiy chua di co s& xac dinh

dién tich dat dang tranh chap hién ai dang quan 1y 1y sir dung, viéc xac minh thu
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thap chimg ctr dé xac dinh dung nguoi dang quan 1y st dung dat khong thé thuc
hién duoc tai phién toa phac tham. Vi vy, Hoi dong xét xir phiic thim chap
nhéan dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho huy mdt
phan ban 4n dan sy so tham ddi voi viéce tranh chap quyén st dung dat giira
nguyén don véi bi don 6ng Nguyén Vian D va bi don ba Lé Thi Ngoc N va
chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quan N giai quyét lai vu an theo quy
dinh ctia phép luat.

Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai chd: cép so thadm budc cac bi don phai
chiu 7.202.000 dong (Bdy triéu, hai tram 1€ hai nghin dong), do nguyén don da
ndp tam tng va chi xong nén ba Lé Thi Ngoc N, ong Nguyén Vian D, 6ng Tran
Thanh A va 6ng Pham Vian H c¢6 nghia vu lién d6i tra lai cho ba Nguyén Thi
Ngoc D s6 tién nay. Tuy nhién, do hity mot phan ban 4n dan sy so tham d6i véi
viéc tranh chap quyén sir dung dat giita nguyén don véi bi don 6ng Nguyén Vin
D va bi don ba Lé Thi Ngoc N nén dng Tran Thanh A va 6ng Pham Vian H c6
nghia vu lién doi tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc D s6 tién 2.400.000 dong, doi
v6i s6 tién con lai chua giai quyét.

[4] Vé an phi: theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc
Hbi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢
phi Toa &n cac duong su khang c40 khong phai chiu an phi phtc tham. Péi véi
tién tam ng an phi nguyén don da ndp chua giai quyét va s& duoc giai quyét lai
trong vu an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

- Can ctt khoan 3 Diéu 308 cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan khang céo cta c4c bi don ba Lé Thi Ngoc N va dng
Nguyén Vin D.

Huy mdt phan Ban 4n so tham sé 132/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 cia
Toa an nhan dan quan N.

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
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Ngoc D ddi véi bi don ba Nguyén Thi Kim C.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc D.

Budc bi don 6ng Tran Thanh A va ong Pham Van H c¢6 trach nhiém théo
dd toan bo cong trinh x4y dung tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P
phan dat 1an chiém c6 dién tich 0,8m? (phan dat ky hiéu E).

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 84/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 ciia
Trung tam K thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho).

3. Huy phéan giai quyét vé viéc budc bi don ba Lé Thi Ngoc N ¢6 trach
nhiém thdo d& toan bd cong trinh xay dung tra lai cho nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc P phéan dat 1an chiém c6 dién tich 6,5m? (phan dat ky hiéu C + D) va
budc bi don dng Nguyén Vin D c6 trach nhiém thdo d& toan bo cong trinh xay
dung tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P phan dat 1an chiém co dién
tich 3m? (phan dat ky hiéu B) va phan dét dién tich 4,40m? (phan dat c6 hinh
chit nhat, chiéu dai 6.88 m (thé hién bang diu gach)) ciia Ban 4n so tham s6
132/2021/DS-ST ngay 19/11/2021 cia Toa an nhan dan quan N. Chuyén ho so
vu 4n cho Toda 4n nhan dan quan N giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don 6ng Tran Thanh A, 6ng
Pham Vian H c¢6 trach nhiém tra cho nguyén don so tién 2.400.000 dong (Hai
triéu bon tram nghin dong).

Vé an phi dan su so tham: Bi don ong Tran Thanh A, ong Pham Van H
phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong).

An phi dan su phtc tham: Ba Lé Thi Ngoc N dugc nhan lai tién tam ung
an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001509 ngay 28/12/2021 6ng
Nguyén Vin D dugc nhéan lai tién tam tGng an phi da nop 300.000 dong theo
bién lai thu sé 0001508 ngay 28/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N,
thanh phd Céan Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; A AN L ’ i ;
_VKSND. TP. Cin Thor THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND quan N;

- Chi cuc THADS quan N; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
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