TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 11/2021/DS-PT
Ngay 06/04/2021
V/v: Tranh chip hop ddng thué nha.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phin Héi dong xét xiv phiic thim géom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh;
Ong Luu Toan Nghia.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Binh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Thdi Binh tham gia phién toa:
Ong B3 Hai Bang - Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 4 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thai
Binh xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 07/2021/TLPT-DS

»

ngay 08 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s 22/2020/DS-ST ngay 15 thang 12 nim
2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd T bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 22/2021/QDPT-DS
ngay 24 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1955; Ba Vii Thi N, sinh
nam 1963; Péu cu tra: T6 01, phuong P, thanh phé T, tinh Thai Binh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Van H va ba Vi Thi N: Luat
su Nguyén Van N - Vin phong Luat su N, thuoc Poan Luat su tinh Thai Binh. Pia
chi: S6 154, duong T, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh.

2. Bi don: B4 Poan Thi T, sinh nim 1966; Noi cu tra: S6 nha 59, duong
P, t6 16 (6 36 cii), phuong K, thanh phé T, tinh Thai Binh.

3. Ngwoi lam ching:

3.1 Anh Nguyén Truong G, sinh ndm 1962; Noi cu tri: S6 nha 06/01, ngd
958, duong L, t6 27, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh.

3.2 Chi Nguyén Thij U, sinh ndm 1970; Noi cu tri: S6 nha 149, dudng P, t6

38, phuong K, thanh phd T, tinh Thai Binh.
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4. Nguwoi khang cao: Ba Poan Thi T - bi don.
(Ludt sw N,ba N, ba T ¢é mat, bng H vcfng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don ong Nguyén Vin H, ba Vii Thi N va nguwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2016, vo chong dng Nguyén Van H, ba Vii Thi N nhan chuyén
nhugng ngdi nha sé 59, duong P, t6 16 (t6 36 cii), phuong K, thanh phd T, tinh
Thai Binh ciia vo chong ba Poan Thi T, ong Mai Vin S véi gia 1.200.000.000
doéng. Ngay 10/10/2016, dng H, ba N da duoc UBND thanh phd T cap Gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat (sau day goi tat 1a GCNQSDD) d6i v6i nha dat noi trén. Ngay 21/9/2016 dng
ba cho bd Poan Thi T thué lai nha dé ¢ va kinh doanh véi gia 04 triéu
dong/thang, thoi han thué 3 nam tinh tir ngay 21/9/2016 dén ngay 21/9/2019.
Khi hét han hop dong thué nha, ba T xin thué tiép dé co chd cudi con gai nén
ong ba dong y cho ba T thué tiép nhiéu lan, mdi 1an thué tir 02 thang dén 03
thang, 1an cudi cing ba T xin thué dén ngay 15/01/2020 (Am lich) tic ngay
08/02/2020, giao dich thué nha nhirng lan sau déu chi thoa thuin miéng. bén
thoi han phai tra nha cho 6ng ba, ba T khong tra nha va khong tra tién thué nha
ctia 4 thang cudi, tong 13 12 triéu dong. Ong ba nhiéu 1an doi ba T tra nha va tra
tién thué nha nhung ba T khong tra nén ngay ngdy 14/02/2020 6ng H, ba N dén
ngdi nha s6 59, dudng P cat khoa ctra dai, han xi ctra lai khong cho ba T ¢ nita
nhung ba T van md cira sau ctia ngdi nha dé vao o, hién van con dd dung sinh
hoat cua ba T trong nha 6ng ba. Vi thé dng H, ba N khdi kién yéu cau ba T phai
tra lai can nha sé 59, dudng P cho 6ng H, ba N va c6 nghia vu tra cho 6ng ba
tién thué nha con thiéu 1a 12 triéu dong. Tai phién toa so tham, nguyén don rit yéu
cau vé viéc doi ba T tra s tién 12 triéu ddng tién thué nha.

Tai liéu, chirng cit nguyén don giao ngp: Gidy Ching nhan quyén st dung
dat s6 CS 04331 do UBND thanh phé T cip ngay 10/10/2016 mang tén chu sir
dung dat 1a ong Nguyén Vin H, ba Vii Thi N; Hop dong thué nha ngay 20/8/2016
giita 6ng Nguyén Vin H, ba Vii Thi N va ba Poan Thi T.

* Bi don ba Doan Thi T trinh bay nhw sau: Thang 8/2015 ba vay cua voQ
chong 6ng H, ba N 600 triéu dong dé tra ng ngan hang. Sau khi tra ng xong cho
Ngan hang, ba dugc Ngan hang tra lai GCNQSD dét ctia ngdi nha sb 59, duong
P, to 16, Ky B4, thanh phé T, ba da thé chap GCNQSD dat nay cho 6ng H, ba N.
Ba tra 13i cho 6ng H, ba N duoc 01 nim thi chdng ba ém ning phai diéu tri tai
bénh vién Viét Buc, Ha Noi din dén kinh té gia dinh kho khin nén ba khong ¢
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kha ning tra ng. Lic ndy vo chong 6ng H ép ba ban nha cho vo chong dng H dé
trir no va htra sau ndy ba c6 diéu kién thi vo chong 6ng H cho chudc lai nha. Vi
viy ba dong y ban ngdi nha s 59, duong P cho vo chéng 6ng H véi gid
1.250.000.000 dong, ba di tra hét ng gdc va no 14i cho vo chdng 6ng H, con lai
185 triéu dong, vo chdong 6ng H di thanh toan xong cho ba. Nam 2016, vo
chdéng 6ng H di duoc cap GCNQSD dat ddi véi ngdi nha d6. Vé hop dong thué
nha cua vo chéng ong H véi thoi han 03 nam, ba xac nhan ndi dung va hinh thic
nhu nguyén don trinh bay. Ba di tra du tién thué nha. Khi gin hét han hop dong
thué nha thi chong ba (6ng Mai Vin S) bi mat nén ba dé nghi dng H cho ba thué
tiép 06 thang nita dé ba c6 chd thd cung chong, vo chong 6ng H dong y. Lan
hop dong thué nha nay, hai bén chi giao dich miéng, khong 1ap van ban. Ba di
tra tién thué nha cho vo chong 6ng H nhiéu lan, khi tra tién c6 viét gidy bién
nhan, lan tra cudi cing 1a giap Tét Canh Ty niam 2020, tra tai nha anh Nguyén
Truong G, ba d3 muon anh G 12 triéu dong dé tra tién thué nha dén ngay
30/01/2020 (Am lich) cho vo chéng 6ng H, ba co viét 1 gidy bién nhan c6 noi
dung ba di tra xong tién thué nha cho dng H dén ngay 30/01/2020 (am lich) va
dé nghi 6ng H cho ¢ thém 15 ngay dé thu don dd dac, hen dén ngay 15/02/2020
(4m lich) s& tra nha cho 6ng H. Ong H, anh G déu di doc Gidy bién nhan ba viét,
sau d6 6ng H hay anh G quan 1y gidy bién nhan nay thi ba khong rd. Tuy nhién
chua dén ngay 30/01/2020 (am lich) thi ngay 21/01/2020 (Am lich) térc ngay
14/02/2020, khi ba khong c6 nha, vo chéng 6ng H dua ngudi dén cit khoa cira,
vat 46 dac ctia ba ra duong, 1am cho ba bi mat 350 triéu dong dé trong ti quan
40. Ba d3 bao cao Cong an phudng K, Cong an thanh phd T, yéu cau giai quyét
viéc ba bi mat so tién trén nhung dén nay Cong an thanh phd chua giai quyét
xong. Tir ngay 21/01/2020 (Am lich) dén nay ba khoéng & tai cin nha s 59
duong P, nhung dd dung sinh hoat hang ngdy cua ba vin dé trong nha va thinh
thoang ba c6 vao nha qua cira sau dé thip huong. Qua trinh giai quyét vu 4n tai
Toa 4n cap so tham, ba T ¢6 quan diém: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don, vi ba di tra hét tién thué nha cho vo chéng 6ng H, ba xin chudc lai
cin nha s6 nha 59, dudng P va yéu cau vo chong 6ng H tra lai cho ba sd tién 350
triéu dong ba bi mat ngay 21/01/2020 (am lich). Sau d6, ba T thay d6i quan
diém, ba dong v tra lai nha cho vo chong 6ng H nhung chi tra khi co quan Cong
an giai quyét xong viéc ba bi mat 350 triéu dong; Tiép d6 ba lai c6 quan diém:
khong ddng ¥ tra lai nha cho vo chéng dng H vi khi chua hét thoi han thué nha,
vo chdng 6ng H da tu y dén pha cira nha, vat d6 dac cta ba ra ngoai dudng. Ba
T khong yéu cau phan té d6i voi 6ng H, ba N vé sd tién 350 triéu dong ba bi mat
trong vu an nay, khi nao co quan Cong an thanh phd T giai quyét xong don dé
nghi cta ba, ba s& yéu ciu giai quyét bang vu an khéac; ba khéng yéu cau vo
chong dng H tra lai sd tién thué nha cta 09 ngay (tir ngay 21/01/2020 am lich
dén ngay 30/01/2020 am lich) ba da tra tién thué nha nhung khong dugc ¢. Ba
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khong yéu cau Toa an giai quyét vé hop ddng chuyén nhuong can nha sb 59,
duong P giita vo chong ba véi vo chong 6ng H.

* Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

- Anh Nguyén Truong G trinh bay: Nam 2015, anh c6 chung kién ba T vay
ctia vo chdng 6ng H sb tién 600 tridu dong dé tra no ngan hang, ba T thé chap
GCNQSD dit cho vg chong dng H. Anh khong chimg kién viéc mua ban cin nha
s6 nha 59, dudng P giita vo chong 6ng H voi ba T. Anh chi dugc nghe 6ng H, ba T
noi lai 1a ba T d& ban nha cho vo chong 6ng H gia 1,2 ty dong hodc 1,3 ty dong.
Anh c6 biét viéc ba T thué lai can nha sb 59, duong P ctia vo chong 6ng H dé 6. Ba
T thué 1am nhiéu 1an, 1an dau thué nha hai bén c6 viét gidy thué nha, cic 1an sau c6
viét giay hay khong anh khong biét. Ba T nhiéu lan tra tién thué nha cho dng H tai
nha anh. Céc 1an ba T tra tién thué nha déu tra di tién, co lan tra tién thué 2 thang,
c6 1an tra tién thué 3 thang, cu thé s tién tra timg lan anh khong rd. Lan gan day
nhit 13 cudi nam 2019, giap Tét ndm 2020, tai nha cua anh, ba T hoi vay anh 12
triéu déng dé tra tién thué nha cho vo chéng ong H, khi d6 anh chi ¢6 10 triéu déng
nén giao cho dng H. Sau d6 ba T c6 viét 01 gidy bién nhan cho dng H, nodi dung da
tra xong tién thué nha cho dng H dén ngay 30/01/2020 (Am lich) va dé nghi dng H
cho ¢ thém 15 ngay, hen dén ngay 15/02/2020 (Am lich) s& tra nha cho éng H. Ong
H ddng ¥ va c6 doc Gidy bién nhdn rdi bao anh cat gidy bién nhan di. Ngay hom
sau Ong H dén nhan lai gidy bién nhan. Anh G xac nhan ba T khong no tién thué
nha ctia 6ng H, ba N.

- Chi Nguy@én Thi U trinh bay: Nam 2015, c6 01 1an chi chimg kién viéc ba T
vay tién ctia vo chdng 6ng H, 6ng H tra no thay cho ba T tai ngan hang Cong
thuong chi nhanh huyén Pong Hung tinh Thai Binh s6 tién 400 triéu dong va 6ng
H dua thém cho ba T 200 triéu dong, ba T thé chip GCNQSD dat cho vo chong
6ng H. Hai bén c6 viét gidy vay tién lam 02 ban tai nha 6ng H, mdi bén giit 01 ban,
chi c6 ky tén lam chimg vao gidy vay tién. Con viéc mua ban nha giira hai bén nhu
thé nao chi khong biét.

* UBND phuong K, thanh phé T cung cdp: Trude nam 2016, cu Ha Thi D -
me chong ba Poan Thi T c6 dén gip ong to truong to dan phé s 36 cii, phuong K,
thanh phd T dé lam thi tyc sang tén dat cho vo chong ba T. Nam 2016 ba T ¢6 gip
t6 trudng to dan phé sé 36, phuong K trinh bay vé viéc ba T chuyén nhuong nha
dat nhung UBND phuong K khéng biét viéc ba T chuyén nhuong nha dat, khong
biét viéc ba T thué nha . Ngay 14/02/2020, gia dinh dng Nguyén Vian H c6 bao
C40 to truong to dan phd sd 16 (sd 36 cii), phuong K vé viée gia dinh 6ng H dén
khoa ctra nha s6 59, dudng P, tuy nhién gia dinh 6ng H va ba T da xdy ra va cham,
sau d6 dia phuong di triéu tip cac bén dé hoa giai nhung khong thanh vi ba T véng
mit. Ba T d4 co don dé nghi Cong an thanh phé T giai quyét vu viéc ba T bi mat



tién do gia dinh 6ng H pha khoa cira nha ngay 14/02/2020. Pia phuong dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Vin phong dang ky ddt dai chi nhanh thanh phé T cung cdp: HO so chuyén
nhuong quyén st dung dat giita gia dinh ba Poan Thi T va gia dinh 6ng Nguyén
Vian H dam bdo ding quy dinh ctia phép luat; trinh ty, thu tuc ban hanh GCNQSD
dat s6 CS04331 ngay 10/10/2016 ctia UBND thanh phd T cép cho ong Nguyén
Van H va ba Vii Thi N dam bao dung quy dinh cua phap luat.

* COng an thanh pho T cung cdp: Ngay sau khi nhan duoc bao cio cta
Cong an phuong K, Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd T dén sb nha
59, duong P, to 16 (t6 36 cii), phuong K, thanh phd T xac minh su viéc. Thong
qua xac minh cho thdy khéng c6 ddu hiéu huy hoai tai san tai s6 nha 59, dudng
P. Tai co quan diéu tra ba T dé nghi giai quyét viéc ba T bi huy hoai tai san va bj
mat tién, tuy nhién ba T khai s6 tién bi mat khong théng nhat nén co quan diéu
tra khong c6 cin ctr gidi quyét. Ngay 07/7/2020, Co quan canh sat diéu tra Cong
an thanh phd T nhin duoc don ctia ba T dé ngay 06/7/2020, dé nghi giai quyét
su viéc xay ra ngay 14/02/2020. Péi v6i don dé nghi ndy cua ba T, Co quan
canh sat diéu tra Cong an thanh phé T khong du can cr giai quyét vu viéc.

Ban an so 22/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé T da ap dung Diéu 119, Piéu 280, Biéu 352, Piéu 463, Piéu 466, Piéu 470,
Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 481, Diéu 482 cua B luat Dan
su. Diéu 129 Luat Nha ¢. Cac Diéu 147, biéu 220 va biéu 227 cua Bo luat TH
tung dan sy, quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khai kién vé tranh chap hop dong thué nha cua
nguyén don: Ong Nguyén Vian H va ba Vii Thi N ddi vé6i bi don: Ba Poan Thi T.
Budc ba Poan Thi T phai di roi toan bd dd dung ca nhan cta ba T tai s6 nha 59,
phé Phan B4 Vanh, t6 16 (t6 36 cii), phuong K, thanh phd T, tinh Thai Binh va
tra lai nha s6 59, phd Phan Ba Vanh, t6 16 (t6 36 cii), phuong K, thanh phd T,
tinh Thai Binh cho 6ng H va ba N.

- Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ong H va ba N vé viéc kién doi ba T tra
12 triéu dong tién thué nha.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 26/12/2020, ba T ¢é don khang cdo toan bd ban an so thim s
22/2020/DS-ST ngay 15/12/2020 cua Toa an nhan thanh phé T, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Thai Binh xem xét lai toan bd vu an, vi: Khi thuc hién thu tuc
sang tén quyén st dung dat cia vo chdng ba cho vo chong 6ng H ba N, co quan
c6 thAim quyén d3 khong lam dung thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap
ludt (hd so khong c6 ban sao s6 ho khau, ching minh nhan dan, dang ky két hon
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ctia vo chong ba; vo chong ba khong co mit tai van phong cong chimng; chir ky
ctia cac hd giap ranh do 6ng H gia mao); Hing nim ba van phai dong thué sir
dung dat; Ngay 11/9/2018, gia dinh ba vin nhan dugc thong béo ctia Chi nhanh
van phong ding ky dat dai Thanh phd T hudéng dan nhan lai GCNQSD dét da
cap. Mit khéc, ba dang cho Cong an thanh phd diéu tra 1am 16 vo chong dng H
c6 vi pham phap luat hay khong dbi v6i su viée cit khoa, tir ¥ vao noi & cua ba
ngay 14/02/2020.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ba T giilt nguyén yéu cau khang cdo toan bo ban 4n so thim va trinh bay:
Khi nao co quan Cong an giai quyét xong viéc ba bi mat sb tién 350.000.000
ddng thi méi giai quyét vé hop dong thué nha giira hai bén va dé nghi xem xét
viéc co quan c6 tham quyén lam tha tyc chuyén nhuong nha dét gitta vo chong
ba va vo chong 6ng H khong diing quy dinh phap luat. Cac duong su khdng thoa
thuan dugc véi nhau dé giai quyét tranh chap.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don va ba N dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cdo cta ba T va trinh bay: Trinh tu
thu tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong ba T véi
vo chong dng H 1a dung theo quy dinh phap luat; khi chuyén nhugng, cac bén
déu tu nguyén, khong bi ép budc, Itra dbi, tién chuyén nhuong nha dét theo hop
ddng cac bén di thanh toan cho nhau day du. Nguoi dai dién cua nguyén don
xuét trinh Coéng vin sd 182/CV-CNVPDK ngiy 26/3/2021 cta chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd T tra 101 vin phong luat su N, ndi dung xac nhan
“trong qua trinh ra soat dé thong bao d6i, tra Gidy chtng nhan cho cong dan, chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai Thanh phd ban hanh Thong bao sé 3165/TB-
CNVPDK ngay 11/9/2018 giri ong Mai Vin S, dia chi: To 36 phuong K, thanh
phé T 14 ¢6 sai sot, khong dung theo quy dinh”.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly va giai quyét vu an ¢ cap phic tham,
nhitng nguoi tién hanh té tung va duong sy da chap hanh ding cac quy dinh cia
Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: Khang cio cua ba Poan Thi T 1a khong c6 cin cu, dé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi don. Tuy
nhién do Toa an cap so tham 4p dung phép luat khéng chinh xac, nén can can ctr
khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B¢ luat T4 tung dan su, stra ban an dan sy so thim sb
22/2020/HNGD-ST ngay 15/12/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd T vé ap
dung phap luat va tuy@n quyén yéu cau thi hanh an cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u da thu thap cé trong hd so vu an duogc
thAm tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don - bd Poan Thi T giri dén Toa
an trong thoi han khang cao; ba T da thuc hién ndp tién tam tng an phi phuc
thAm trong thoi han luat dinh. Vi vay, khang cao cua ba T 1a hop 1€, dugc xem
xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Pé giai quyét yéu cau khang céo cua bi don, Hoi dong xét xir xem xét
cac noi dung sau:

[2.1] V& quyén s hitu nha, quyén sir dung dat d6i véi nha dat tai s6 nha
59, duong P, t6 16, phuong K, thanh phd T:

Nguyén don va bi don déu xac nhan: Ngay 20/9/2016, vo chong 6ng S, ba
T da ky két “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat” (sau day viét tat 1a Hop dong chuyén nhuong)
dbi v6i nha dat tai s nha 59, duong P, t6 16 (t6 36 cii) phuong K, thanh phd T,
thudc thira dat s6 17, to ban d6 s6 23, ban d6 241 (dd dugc UBND thanh phd T
cip GCNQSD dat s vao s6 CHO00362, s6 phat hanh BC963836, ngay
30/12/2010, mang tén 6ng Mai Vian S) cho vo chong 6ng H, ba N. Xét thdy Hop
ddng chuyén nhuong lap thanh vin ban, c6 chit ky cia cac bén, dugc cong
chimg theo dang quy dinh tai Diéu 501, 502 Bo luat Dan su. Ong H, ba N da
lam thi tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 503 Bo luat Dan
su, da dugc So Tai nguyén va M0i truong tinh Thai Binh cap GCNQSD dét s6
vao s6 CHO01878, sb phat hanh BQ564053, ngay 10/10/2016 d6i véi nha dat néu
trén, tai GCNQSD dat thé hién la thira dat s6 145, to ban d6 sb 27, ban d Vlap.
Theo cung cép cta chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phé T thi ky hiéu
thira dat tai GCNQSD dat d6 ghi theo ky hiéu thira dat cua du an Vlap do nam
2012 d6i vai thira dat chuyén nhugng gitta cic bén.

Tai cap phac thim, ba Thoa trinh bay vé trinh ty thu tuc ctia Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén, co quan chic ning da khong
lam dung thu tuc theo quy dinh nhu khong c6 ban sao Gidy chiing nhan két hon,
gidy ching minh nhan dan va s ho khau cia vo chong ba. Tuy nhién, két qua
xac minh tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd T xéac dinh hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng S, ba T va 6ng H, ba N 1a dam bao
trinh ty, thi tuc theo quy dinh. Ba T x4c nhan chir ky trong Hop dong chuyén
nhuong dung 14 cua vo chong ba nhung v chong ba khong dén van phong cong
chtng dé ky két hop dong v6i vo chong ong H, ba N, ma ky két tai gia dinh ba.
Xét thay ban Hop dong chuyén nhuong ngay 20/9/2016 ma Toa an cip so thim
da thu thap ciing nhu bi don cung cép tai gia doan xét xtr phuc tham thé hién:
Tai van phong cong ching Thai Binh, dudi sy ching kién cta cong ching vién,
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cac bén c6 nang lyc hanh vi dan sy dd ky két hop dong mot cach ty nguyén...
Nhu vay ndi dung trinh bay néu trén cua ba T 1a khong ¢6 co sd. Ngoaira ba T
con cho rang dng H da gia mao chit ky cua cac ho giap ranh. Tuy nhién, khi Toa
an cép so' tham tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, ranh gidi cua thira dat gift
nguyén nhu dugc thé hién tai céc GCNQSD dat, khong c6 tranh chép vO1 cac
chu st dung dat 1ién ké. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong 1a vin ban co gia tri
phap 1y cao nhét trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat gitta cac bén, duoc cac bén tu nguyén giao két trong diéu kién
c¢6 ning luc hanh vi dan sy, Hop ddng d6 di dugc cong ching theo ding quy
dinh phap luat. Nhitng ndi dung ba T trinh by nhu trén khong 1am thay d6i ban
chat ctia viéc chuyén nhugng nha dt gitta vo chong 6ng S, ba T voi v chong
ong H, ba N.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cac cap, ba T xac nhan viéc chuyén
nhuong nha dat cho 6ng H, ba N 13 c6 that, sau khi ddi trir s6 tién vo chong ba T
con no vo chéng ong H, ba da nhan du sb tién con lai, cac bén da giao nhan nha
dat cho nhau. Ba T ciing x4c nhin da thué nha cua 6ng H, ba N va sé tra lai nha
dat khi c6 két qua giai quyét cua Co quan diéu tra vé viéc ba bi mat 350 triéu
ddéng. Loi trinh cta ba T phu hop véi 16i khai ciia ngudi lam chimg 13 anh
Nguyén Truong G va cac chimg cir, cac lap luan di néu trén. Vi vy Hop dong
chuyén nhuong di ky két giira cac bén 1a ding quy dinh phap luat, da phat sinh
hi€u luc phap luat.

Tai Toa 4n cip so tham, ba T khong yéu cau phan t6 dé nghi xac dinh
Hop ddng chuyén nhuong nha dat giita cac bén vo hiéu, do d6 Tda an cip phiic
thim khong c6 co s¢ dé xem xét giai quyét vé ndi dung nay.

Nhu vdy, Hoi dong xét xtr phiic thAm c6 du co s xac dinh nha dat tai s6
nha 59, dudong P, t6 16, phudng K, thanh phé T thudc quyén st dung, sé hitu
hop phap cua vo chong 6ng H, ba N.

[2.2] Xét Hop dong thué nha gitta vo chong ong H, ba N va ba T:

Ngay 21/9/2016 vo chong 6ng H, ba N cho ba T thué ngbi nha tai s6 nha
59, dudng P v4i gia 04 triéu dong/thang, thoi han thué 03 nam, tinh tir ngay
21/9/2016 dén ngay 21/9/2019, hop dong dugc lap thanh van ban, c¢6 chit ky cua
bén cho thué va bén thué. Cac bén di thuc hién xong hop ddng nay, khong co
tranh chip gi. Hét thoi han thué nha theo hop dong trén, ba T dé nghi thué tiép,
vo chong 6ng H dong y. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, cac bén trinh bay
khéng thong nhét vé thoi han thué nha: Ong H, ba N xac dinh sau khi két thiic
hop dong thué nha lan tha nhat, ba T tiép tuc thué nha nhiéu lan, c6 lan 02
thang, c¢6 1an 03 thang, ngay két thiic hop dong thué nha cudi cung la ngay
08/02/2020, nhung 6ng H, ba N khdng dua ra dugc chirng cir chirng minh. Ba T
cho rang thoi han thué nha la 06 thang, ngay két thuc hop dong la ngay
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30/01/2020 (am lich), ba da tra du tién thué nha cho 6ng H, su viéc d6 co su
chtng kién ctia anh Nguyén Truong G. Anh G xac nhén 10 trinh bay cua ba T 1a
dang. Tuy nhién, do thang 01/2020 am lich la thang thiéu, khdng cé ngay 30, vi
vay, Toa an cip so tham xac dinh thoi han caa hop dong thué nha lan gan nhat
gitta vo chong dng H voi ba T 1a hét thang 01/2020 am lich, tirc ngay
22/02/2020 duong lich - 1a ¢6 co so chap nhan.

Tuy nhién, d6i voi thoa thuan thué nha dé, vo chong 6ng H va ba T khéng
lap hop dong bang vin ban. Nhu vay cac bén khong tuan thi quy dinh tai Diéu
121 Luat Nha ¢ nim 2014, d3 vi pham vé hinh thirc cua hop dong. Song véi
chirng ctr 1a x4c nhan cta ngudi 1am chimg 1a anh Nguyén Truong G, thi ¢ co
so xac dinh ba T da thuc hién xong nghia vu tra tién thué nha theo hop dong. Do
d6, Hoi dong xét xtr cong nhan hop dong va khong xir 1y hau qua phap 1y cua
hop déng v6 hi€u do vi pham hinh thtrc theo quy dinh tai diéu 131 B6 luat Dan
su 2015 vi khong c6 yéu cau cta duong su.

Ngay 14/02/2020, vo chéng 6ng H di dén han cira chinh ngdi nha sé 59
duong P, khong cho ba T tiép tuc st dung nha thué khi chua hét thoi han thué
nha 1a vi pham hop ddng thué nha giira cac bén. Tuy nhién, cac duong su déu
xac nhan, ké tir sau ngay 14/02/2020, ba T van di 16i cira sau dé vao nha thué, do
dung sinh hoat cua ba T van dé tai ngdi nha d6, vi vay Toa an cép So thim Xac
dinh ba T van dang sir dung ngdi nha s 59 dudng P 1a ¢o co so.

Dén thoi diém 6ng H, ba N khoi kién doi nha cho thué déi véi ba T, thoi
han thué nha theo thoa thuin gitta cac bén da két thuc (hop ddng thué nha ¢ da
hét han). Toa an cip so tham da chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng H, ba N,
budc ba T phai di roi dd dung, tai san ctia ba va tra lai ngbi nha thué cho éng H,
ba N 1a phu hop quy dinh tai Diéu 472, 474, 482 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu
129, diém a khoan 2 Diéu 131 Luat Nha & nam 2014.

Tai phién toa phic tham, ba T khong dua ra dugc tai lidu, chiing cir chiing
minh cho yéu cau khang c4o cua minh, nén khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[2.3] Ong H, ba N rat yéu cau vé viéc budc ba T thanh toan tra 12.000.000
dong tién thué nha con thiéu, viéc rat yéu cau caa nguyén don la tu nguyén,
khéng trai phap luat, vi vay Toa an cp so tham da dinh chi xét xir d6i véi yéu
cau nay la dung phap luat.

[2.4] Ba T cho rang do vo chong 6ng H cat khoa cira, ty ¥ vao nha khi ba
dang thué, hity hoai tai san va lam ba bi mat sé tién 350.000.000 dong, tuy nhién
ba T khdng yéu cau dng H, ba N phai c6 nghia vu ddi v6i thiét hai vé tai san cua
ba trong vu 4n nay, vi ba di lam don yéu cau co quan Cong an giai quyét. Ba T
cling khdng yéu cau 6ng H, ba N tra lai ba tién thué nha 09 ngay (tir ngay



14/02/2020 dén ngay 22/02/2020). Vi vay Toa an cap so tham khong giai quyét
cac ndi dung trén la dung.

[2.5] V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Toa an cdp so tham
budc ba T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham 13 ding quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/11/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xét
thAm dinh tai chd va dinh gia tai san, Toa an cép so tham chép nhan viéc tu
nguyén do cua nguyén don la khong trai phap luat.

[3] Vé ap dung phap luat vd mot s6 van dé khac:

- Toa an cip so tham ap dung mot s6 diéu luat cta Bo luat Dan sy nam
2015 gdom: Picu 280. Thuc hién nghia vu tra tién; Dicu 463. Hop dong vay tai
san; Diéu 466. Nghia vy trd ng ctia bén vay; Piéu 470. Thuc hién hop déng vay
c6 ky han; Dicu 473. Gia thu¢; Dicu 476. Giao tai san thué - 1a 4p dung phap
luat khong chinh xéc.

- Toa 4n cip so tham dinh chi giai quyét doi véi mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don do nguy@n don rat yéu ciu tai phién toa nhung khong ap
dung Diéu 244 B6 luat T tung dan sy - 4 khong day du.

- Toa an cap so tham tuyén trang lip nhiéu lan vé quyén yéu ciu thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an.

Vi vay Toa an cdp phuc tham cin sira ban an so tham dé khic phuc cac
van dé trén va rat kinh nghiém déi véi Toa an cp so tham.

[4] Ttr nhitng phan tich, danh gia trén ddy, Hoi dong xét xtr thiy: Khong
¢ cin cir dé chdp nhan khang cdo cua ba T ddi v6i Quyét dinh cua ban an so
thim vé quyén va nghia vu cua nguyén don, bi don. Tuy nhién can cin ctt khoan
2 Diéu 308, biéu 309 Bo luat TS Tung dan su, can stra ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan thanh phd T vé ap dung phap luat va tuyén quyén yéu cau thi
hanh an ddi v6i ngudi duge thi hanh an.

[5] Vé an phi dan su phiic thim: Do sira ban 4n so thim nén ba T khong
phai chiu 4n phi dan sy phtic tham. Tra lai ba T tién tam ng an phi da nop.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat TS tung dan su, sira ban an
dan sy so thim sé 22/2020/HNGD-ST ngay 15/12/2020 caa Toa an nhan dan
thanh phd Thai Binh vé ap dung phap ludt va quyén yéu cau thi hanh 4n cia
duong su:
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[1] Ap dung cac Diéu: 147, 148, 244 B6 luat T tung dan su.
Cac Diéu 119; 352;472; 474; 482 B luat Dan sy nam 2015
Diéu 129, diém a khoan 2 Piéu 131 Luat Nha & nam 2014.

Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/11/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly an phi, 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H va ba Vii Thi N déi
v6i ba Doan Thi T: Budc ba Boan Thi T phai di roi toan bo tai san, do dung cua
gia dinh ba T tai s6 nha 59, phd P, t6 16 (t6 36 cii), phuong K, thanh phd T, tinh
Thai Binh va tra lai nha s6 59, phd Phan Ba Vanh, to 16 (t6 36 cii), phuong K,
thanh phd T, tinh Thai Binh cho 6ng H, ba N.

- Pinh chi yéu cau khéi kién ctia 6ng H va ba N vé viéc kién doi ba T tra
12 triéu dong tién thué nha.

[2] Vé an phi: Ba Poan Thi T phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so
tham. Tra lai ba Vi Thi N 300.000 dong tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu
s6 0009437 ngay 07/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd T. Chap
nhan viéc ba N tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh
gi4 tai san 1a 4.000.000 dong (da thuc hién xong).

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc b cieong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 9 Ludt thi hanh an dan sw ; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

[3] Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
06/4/2021./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND tinh Théi Binh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa 4n, Chi cuc Thi hanh an dan su ’

thanh phd T;

- Cac dl}’ong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu HC-TP.

Nguyén Thi Thanh Binh
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