TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s&: 79/2020/DS-PT

Ngay 29 -4 - 2020 ,

“V/v tranh chap quyén str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.

Cic Thim phan: Ong Hoang Kim Khanh.

Ong Tran Duy Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
bak Lak.
~ Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén tinh Dak Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29/4/2020, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lk xét xir phiic tham
cong khai vu an thu ly s0: 30/2020/TLPT-DS ngay 09/01/2020 v€ viéc “Tranh chap
quyén st dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do ban an dé[l su so tham sb: 120/2019/DSST ngay 26/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho T bi khang c4o va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 84/2020/QD-PT ngay
02/03/2020, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Ng6 Thi H (co mat).

Pia chi: S6 13 Puong T, phuong L, thanh phé T, tinh Pik Lik.

Bi don:

- Ong Ng6 Si P (c6 mit).

Pia chi: S6 90 dudong M, thanh phd T, tinh Pak Lak.

- Ba Nguyén Thi K (ving mit).

Dia chi: S6 234 Puong H, thanh phd T, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi K: Ong V& Pan M - Cong
ty Luat TNHH MTV Ta Pha - DBoan luat su thanh pho M - (cO mat)

Dia chi: S6 07 dudng V, phuong B, quan N, Thanh phé M;
- Ngueoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Viét Truong T.



Dia chi: S 164 duong C, thanh phé T, tinh ik Lik - V'Zing mat.

2. Ba Mai Thi L (ving mit)

, Bia, chi: Can 6, tﬁ?mg 17, Block C, Can h§ Hoang Anh Gia Lai, thanh phé T, tinh
bak Lak.

3. Uy ban nhén dan thanh phé T, tinh Pak Lik

Nguoi duoc ty quyén: Ong Huynh Nhat Nam - chuyén vién phong TNMT

Pia chi: S6 01 duong B, thanh phé T, tinh Pik Lik; (c6 don xin ving mat).

4. Ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Vian Q ( c6 don xin vang mit)

Dia chi: 234 buong H, TP Budn Ma Thugt.

- Khéng cao ciia ba Nguyén Thi K: Khang céo ddi véi ban an so theftm 50
120/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 ndm 2019 ctia Toa 4n nhan dén thanh phd Buén
Ma Thudt, tinh Dak Lak.

~Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lak khang nghi: Theo Quyét dinh khang nghi
s0 1189/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/12/2019.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don ba Ngo Thi H trinh

bay:
Nam 2003, o1 c6 mua mot can nha s6 G26 duong D (Quan ca phé Po Lang)
Nay la s6 nha 30 duong D, Thanh phé T, tinh Pak Lik cua 6ng Nguyén Viét
Truong T dé kinh doanh ca phé giai khét véi gia 830.000.000d (Tam trim ba muoi
triéu dong). Viéc tra tién nha hai bén cd thoa thuin nhu sau: T6i tra tién mat cho
6ng T 430.000.000 dong va tra sb tién ng 400.000.000 dong cua dng T tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién ndng thdn Viét Nam — Phong giao dich L - chi
nhanh Dk Lak. Ngay 01/10/2003 t6i dit coc cho dng T 75.000.000 dong; sau d6
ngay 21/11/2003 t6i tra 13.900.000 dong tién 13i, ngay 14/6/2004 tra 406.416.667
d6ng cho Ngan hang; sd tién con lai toi da tra truc tiép cho 6ng T nhiéu lan. Thoi
gian d6 vo chong ong B, ba K va c4c con & cung nha véi toi va cung dang ky ho
khau véi t6i tai N32 Puong T, thanh phd T, tinh Pak Lak. Dé tao diéu kién cho
Ngb Si D dugc cip va tach ho khau nham thuan loi cho viéc lam an va giao dich
véi cac co quan c6 tham quyén. Vi vay, t6i nhd em trai 1a Ngo Si b dung chu so
hiru can nha thay toi. Ngay 04/8/2004 gitta Ng6 Si D va ong T ky két hop dong
chuyen nhugng quyén str dung dat va ngay 04/02/2005 dugc UBND thanh phé T
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AB 497340 mang tén ho Ngo Si D.
Ngay 11/8/2005 Ngo Si D tach s6 ho khau theo dia chi ctia nha dét tai G26 dudng
D, thanh phd T. Sau khi nhan chuyén nhuong viéc thyc hién nghia vu tai chinh
quan 1y, kinh doanh va cho thué dbi v6i can nha déu do toi thuc hién tir khi nhan
chuyén nhuong nha dat cho dén nay. Nam 2009, tdi khong kinh doanh quén ca phé
nira ma da cho 6ng Bui Xuan H thué, nam 2012 thi cho ba Nguyén Thi X thug,
thang 3/2016 cho 6ng Ngd Dtrc K thué va hién nay t6i cho ba Mai Thi L thué kinh
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doanh. Viéc cho thué quan giira toi va ba Mai Thi L bang hop dong viét tay. Mt
khac, ngay sau khi nhan chuyén nhuong, toi sira sang lai quén, moi chi phi do toi
chi tra. Bén 2006, t6i dap toan b quan cii va xay dung lai. Vi gidy to nha dat mang
tén 6ng D nén gidy phép xay dung déu do ong D dung tén, moi cong Viéc giao dich
tir thiét ké cong trinh, thi cdng, mua sam vat liéu, trang thiét bi va chi tra tién déu
do tbi thuc hién.

Nay toi yéu cdu 6ng Ngo Si D va ba Nguyén Thi K tra lai quyén sir dung dat
va tai san trén dit cin nha s6 30 duong D, toa lac trén 16 dat dién tich 169 m?, thudc
thira dat sd G26, to ban d6 s6 Poc Lap, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AB 497340 do UBND thanh phé T cip ngay 04/02/2005 dimg tén ho Ngo Si D
cho toi.

Doi v6i yBu cau Toa an hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AB 497340
do UBND thanh phé T cap ngay 04/2/2005 dtmg tén ho Ngo Si D, toi da rat don
khoi kién bo sung nén dé nghi Toa 4n dinh chi vé yéu cau nay.

Bi don Ong Ngo Si P trinh bay:

Thtra nhan 101 trinh bay cua ba Ng6 Thi H da néu ¢ trén. Vao nam 2003 chi
toi Ia ba Ngo6 Thi H ¢6 mua can nha s6 G26 duong D (Quan ca phé Po Lang) Nay
la s6 nha 30 dudong D, Thanh phé T, tinh Pak Lk ctia 6ng Nguyén Viét Truong T
dé kinh doanh ca phé giai khat. Vao nam 2004, chi t0i c6 nho tdi ra van phong cong
chung dé toi ky hop dong chuyen nhuong dung tén s& hiru dum. Sau do, to1 da
dugc UBND thanh phd T cap gidy chimg nhan Quyen st dung dat d6i véi can nha
nay. Toi khang dinh vo chong toi khong c6 khoan tién lon nhu vay dé mua nha dat
ctia 6ng T, moi viéc giao dich chuyén nhuong va tra tién cho 6ng T déu do chi H
thue hién, t6i chi ding tén sé hiru dum. Nam 2002 t6i két hén véi ba Nguyén Thi
K. Tur trude khi t6i lay vo va cho dén bay gid toi lam chi 1a nguoi 1am thué phu
viéc kinh doanh cho chi Ngé Thi H. Déi véi cin nha va dat néu trén 1 tai san ctia
chi H, toi chi démg tén dim cho chi H trong Gidy Chirng nhan QSD dat. Hién nay
tai san trén dat va cong trinh kién tric 1a caa chi H hét, vg chong tdi khong c6 cong
hay dong gop gi. Hién nay tai san nay chi H cho chi L thué kinh doanh ca phé. Toi
khang dinh vo chong toi khong c6 khoan tién 10n dé mua cin nha tai G26 dudng
D. Vo t6i ciing khong dua cho t6i s6 tién mua nha, dat ciia 6ng T nhu vo t0i noi.
Viéc ba K cho rang toi ¢ ban bac voi ba K 1a mua cin nha véi gia 830.000.000
dong cuia ong T 1a khong dung. Toi xac dinh tai san ndy khong phai 14 tai san chung
ctia vo chong chling t6i ma 14 tai san cua ba Ngo Thi H. Hién nay t6i va ba K da ly
hén nam 2017. Nay ba H yéu cau vo chong tdi tra lai quyén st dung d6i voi nha,
dat trén thi t6i dong y tra lai cho ba H.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ba Nguyén Thi K va ong Ngb Si D két hén véi nhau nam 2002, vo chong
ba K c6 mua 16 dat va trén dit co cin nha cip 4 tai xa Ea Tu, thanh phd T, tinh Pak
Lak. Sau d6 ba Ngo Thi H n6i vo chong ba K ban 16 dat ndy vé mua can nha sb

3



G26 duong D ( Quan ca phé Po Lang) Nay la s6 nha 30 duong D, thanh pho T,
tinh Bak Lak cua 6ng Nguyen Vlet Truong T vo chong ba K dong y. Vo chong ba
K sang nhuong lai 16 dat va nha Cap 4 nay cho 6ng Tran Vin Q Va ba Nguyen Thi
L; Dia chi 234 duong H, thanh phd T sé tién 80.000.000 ddng, tlen cudi bd me cho
03 cy vang va tién cua ba K 1a 20.000.000 dng ngoai ra la tién gom gop budn
ban ca phé. Luc d6 ba K dang nudi con nhoé nén chi dua tién cho 6ng B mua nha
va dat, moi giao dich déu do 6ng P thyc hién chtr ba K khong tham gia. Viéc mua
nha va dat ong P c¢6 trao doi voi ba K biét mua nha dat cua ong T véi gia
830.000.000 dong. Hién nay 16 dat dd duwoc UBND thanh phd T cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 497340 ngay 04 thang 02 nam 2005 cho hd 6ng
Ngb Si B. Tir khi mua dat ba K ¢6 cho ba H muon dé kinh doanh n6i bang miéng
chtr khodng c6 gidy to gi. Nam 2013, chung t6i cho ba Nguyén Thi X thué lai. Pén
nam 2016 thi ong K thué, nim 2018 thi ba L thué, viéc thué nay ba K biét nhung
khong ky vao hop dong cho thué véi nhitng nguoi thué. Do 6ng B kho khin nén
ba K van dé ong B cho thué 14y tién nudi con.

Nay ba K y&u cau tra lai quyén str dung dat va tai san trén dat mang sb can
nha s6 30 duong D, toa lac trén 16 dat dién tich 169m?, thudc thira dat sé G26 to
ban d6 Poc Lap, c6 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 497340 ngay 04
thang 02 nam 2005, dimg tén ho Ngo Si D thi ba K khong dong y vi nha va dat
cua ong D, ba K mua la hgp phap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia ba Nguyén Thi K trinh bay:
Niam 2004 ong P va ba K mua cin nha va dat s6 30 dudng D, Phuong L, thanh phd
T cta 6ng Nguyén Viét Truong T. Viéc mua ban di duoc hai bén lap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va di duoc cac co quan c6 thAm quyén xac nhan.
Sau d0, ngay 04/02/2005 ong B, ba K dugc UBND thanh phd T cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 497340, dimg tén ho Ngo Si P. Giao dich mua béan
nha gitra ba H va dng T ngay 06/10/2003 la trai phap luat, vi phép luat quy dinh
cac giao dich lién quan dén nha dat déu phai dugc cong ching, chimg thuc. Nhung
gitta Ong T va ba H chi viét gidy tay v6i nhau ma khong duoc co quan c6 tham
quyén nao cong chimg, ching thuc nén vi pham, mat khac gitra ba H va ong b
khong cd thoa thuan nao vé viéc cho dung tén trong gidy ching nhan quyén st
dung dat. Do vay, cin nha s6 30 duong D, P. Tan Loi, Tp. Bubn Ma Thudt va 16
dat c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dét s& AB 497340, dimg tén ho Ngb Si D
1a tai san thudc quyén sé hita hop phap cua 6ng D va ba K. Bé nghi HDXX béc
don khé1i kién cia ba Ngo6 Thi H.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

1/ Ba Mai Thi L trinh bay:

T6i ¢6 nhu cau sang lai quan ca phé Po Lang thong qua anh Ngo Diuc K,
duogc biét ba Ngo Thi H 1a cha quan ca phé Po Lang cho thué do vay ching t6i c6
thoa thuén vé thué lai quan ca phé nay dé kinh doanh. Hop ddng thué dja diém kinh

4



doanh tr ngay 01/9/2018 dén ngay 01/9/2021 la 03 nam gia thué Ia
12.000. OOOdong/thang Hop ddng thué nay giira toi va ba Ngo Thi H Ky véi nhau.
Khi thué da co6 san khung cdt ctia can nhd, chling toi vé co dau tu sira sang lai quan
theo phong cach quan maéi do minh lam chia. Nay cac bén tranh chap toi khdng co
y kién gi vi to1 da ky hop ddng voi ba H thoi han hop dong 1a den nam 2021, néu
tranh chap xay ra tdi va ba H s& cung nhau thoa thuén giai quyet theo hop dong da
ky két, tdi khdng c6 yéu cau phan t hay kién ba H vé hop dong thué ciing nhu tién
dau tu sang sira lai quan.

2/ Ong Nguyén Viét Truwong T trinh bay:

Ngay 06/10/2003, tdi va ba Ngo Thi H c6 lap van ban thoa thuin vé viée
mua ban nha va dat tai dia chi G26 duong D, phudng Tan Loi, thanh phd T, tinh
Pik Lak véi gia 830.000.000 dong, chung t6i thoa thuan ba Ngo Thi H tra tién mat
430.000.000 dong va thanh toan 400.000.000d0ng tién Ngan hang Nong nghiép
va Phét trén nong thon Viét Nam - Chi nhanh Tan Lap dé tra ng vay cho toi, toan
b sb tién ban nha t6i truc tiép nhan cia ba H, tdi khong nhan tién ctia 6ng D hay
nhan tién cta ba H. Moi thu tuc sang tén, ndp thué va ra cong ching ching thyuc
chuyén nhuong ba Ngo Thi H chiu trach nhiém. Ngay ky két hop dong chuyén
nhuong tai phong cong chimg, t0i thay ba H da nho ong Ngo Si b dung tén trong
hop dong chuyén nhuong, t6i c6 hoi thi ba H néi nho em trai dumg tén va toi chi
biét ky. Nay céc bén tranh chap dé nghi Toa 4n xem Xét giai quyét theo phap luat.

3/ Ong Hupnh Nhdt Nam trinh bay:

Sau khi tra ciru hd so luu trir tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh
phd, UBND thanh phd T ¢6 y kién nhu sau: Ngay 16/9/1998, ong Nguyen Vlet
Truong T duge UBND thanh phé T cép glay chtng nhan quyén st dung dat s6 M
672935 dbi vai thira dat sb G26, to ban d6 doc lap, 16 dét toa lac tai phuong Tan
Loi, thanh phd T. Ngay 16/8/2004, ong Nguyén Viét Truong T chuyén nhuong
thira dat trén cho ong Ngo Si P va dugc UBND phuong Tan Loi x&c nhan. Ngay
04/02/2005, 6ng Ng6 Si D duge UBND thanh phd T cap glay ching nhan quyén
st dung dat s6 AB 497340 d6i véi thira dat sé6 G26, to ban d6 doc 1ap, 16 dat toa
lac tai phuong Tan Loi, thanh phd T. Viéc UBND thanh phd T cap gidy chung
nhan quyén st dung dat di v6i thira dat néu trén duge thuc hién ddng trinh tu thu
tuc quy dinh phap luat dat dai.

4/ Tai cap phuc tham ba Nguyén Thi L va ong Tran Vian Q c6 don xac nhan
dd mua 16 dat va nha cap 4 tai Thon 3, xa Ea Tu, thanh pho T ctia ba H, 6ng . Sau
nay do khé khan di sang nhugng lai cho Ly Thi C & tai Thon B, xa E, thanh ph
T.

* Tai bdn dn dén sw so tham sé 120/2019/DSST ngay 26/11/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt da quyét dinh:

Cin ctr cac Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 diéu 217; Diéu
227 BLTTDS. Ap dung cac Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Biéu 700, Biéu 701,
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Diéu 702, Piéu 599, Diéu 600 cua BLDS nam 2005. Ap dung diém k khoan 4 Piéu
95 Luat dat dai 2013; ; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Ngo Thi H.

Budc ong Ngo SiD va ba Nguyén Thi K phai tra lai cho ba Ngb Thi H quyén
st dung dAt va tai san trén dit 1 can nha sd 30 duong D, thanh phé T, toa lac trén
16 d4t dién tich 169m?, thudc thira dat sb G26, to ban dd sd Poc Lap, c6 Giéy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AB 497340, do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay
04/02/2005, dang tén ho Ngo Sib.

Ba Ng6 Thi H phai ¢6 nghia vu thanh toan cong sttc dong gop cho 6ng Ngb
SiP va ba Nguyén Thi K s6 tién 1.000.000.000 dong (mdi ngudi duge 500.000.000
déng).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi
cia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
BLDS nam 2015.

Ba Ng6 Thi H c6 nghia vu lién hé vO1 cO quan o thém quyén dé thuc hién
thu tuc dang ky bién dong, thay ddi quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat ddi véi nha dat trén theo quy dinh cua phép luét.

Ong Ngo6 Si b, ba Nguyen Thi K ¢6 trach nhiém giao ban gbc gidy ching
nhan quyén st dung dat sd AB 497340 cho ba H; phi hop véi ba H va co quan co
tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong, thay d6i quyén str dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién voi dat dbi vai nha dat trén cho ba H theo quy dinh
cua phap luat.

Dinh chi viéc giai quyét vé yéu cau khoi kién hity gidy ching nhin quyén st
dung dat ctia ba Ngb Thi H yéu cau hily gidy ching nhan dat sd AB 497340 ngay
04 thang 02 niam 2005 dugc UBND TP Budn Ma Thudt cap cho ho ong Ngo Sib.

Ngoai ra Toa 4n cap so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gié tai san,
an phi, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang co cho cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 10/12/2019 bi don ba Nguyén Thi K c6 don
khang cdo véi ndi dung: Ba K khong chip nhan toan bo ban an so thim. Dé nghi
cap phiic tham xét xtr theo huéng stra ban 4n dan su so tham, khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don ba Ngo Thi H.

Ngay 25/12/2020,Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lk c6 Quyét dinh khang
nghi s6 1189/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/12/2019 d& nghi Toa an nhan dan tinh
Pik Lak xét xtr phiic tham theo hudng hay 4n so thdm va chuyén hd so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.



Tai phién toa phuc thidm, nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi kién,
ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don ba Nguyén Thi K van giit nguyén nodi dung
don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak phat biéu quan diém van giir
nguyén Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Lak:

Vé thu tuc t6 tung: trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr phic tham ciing nhu cac dwong su da tuan thi dang voi qui dinh cua
BO luét t6 tung dan su.

Xét théy cap so thém da thu thap chung cir chua day du, vi pham nghiém trong
thu tuc to tung, giai quyét an phi khong dung, tuyén an _khoéng 16 rang lam anh
huong dén quyeén, loi ich hop phap cua duong sy nén can Huy ban an so tham,
chuyén hd so cho Toa an cap so tham xét xtr lai theo thii tuc so tham.

pé nghi HDXX can cur khoan 3 biéu 308, Diéu 310 Bo luat to tung dan su
nam 2015, d¢ nghi Hoi dong xét xur “phuc tham Toa an nhan dan tinh Pak Lak:
Chép nhan Quyét dinh khang nghi sO 1189/QDKNPT-VKS-DS ngay 25/12/2019
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak. Chap nhan khang céo cia
ba Nguyén Thi K. Hiy Ban 4n dan sy so tham s6 120/2019/DSST ngay 26/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Budén Ma Thudt, tinh Pak Lik va chuyén hd so vu
an cho giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao Cac tai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, y kien cua
cdc dwong sy, cua Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pak Lak; can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé th tung: Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
Lik, don khang cao cua bi don ba Nguyén Thi K trong han luat dinh va da nop tién
tam tng 4n phi phuc tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi K Hoi dong xét xir nhan thay: Ba
H khang cdo toan bd ban an so thAm cho rang: Nam 2005 ho ong Ngo Si b dugc
cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat, thoi gian nay ong D va ba H dang trong
thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung. Ba H cho rang da chuyén nhuong 01 16 dat
va nha cip 4 tai Thon B, x4 E, thanh phé T cho 6ng Tran Vin Qvaba Nguyen Thi
L; Dia chi 234 Budng H, thanh phé T duoc 80. 000.000 déng, tién cudi bd me cho
03 cay vang:; tién ctia ba H 20.000.000 dong va tién gom gop do budn béan ca phé
dé mua cin nha sd 30 duong D, thanh phd B, tinh Dak Lik véi gia 830.000.000
dong cua 6ng Nguyén Viét Truong T. Tuy nhién, tai cip so tham da triéu tap ong
Q, ba L t¢i 1am viéc nhung 6ng Q, ba L tir chbi tham gia t6 tung. Tai cap phiic tham
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ong Q, ba L giri don xac nhan ¢6 mua 16 dat va nha cép 4 tai Thon 3, xa Ea Tu,
thanh phd T cta ba H, 6ng P. Sau nay do kho khin da sang nhuong lai cho Ly Thi
C o tai Thon B, xa E, thanh phé T. Pay la tinh tiét méi can duge xac minh, 1am rd
tai cap so tham.

Mit khéc, cac duong su chi yéu cau Toa an xem xét quyén sé hiru tai san va
tranh chap vé quyén sir dung dét 13 ctua ba H hodc cua 6ng D, ba K thi duong su
phai chiu 4n phi dan su so thAm nhu d6i véi truong hop vu an khong ¢ gia ngach,
nhung 4n so thAm budc 6ng D, bad K mbi ngudi phai chiu an phi dan sy so thim
vé6i sb tién 58.307.5000 ddng 1am anh hudng dén quyén va loi ich cua cac duong
su.

[2.2] Xét Quyét dinh khang nghi s 1189/QDKNPT-VKS-DS ngay
25/12/2019 cta Vién kiém sat nhan dan tinh DakLak Hoi déng xét xtr nhan thay:

[2.2.1] Ba H khai kién yéu cau 6ng D, ba K tra lai quyen sir dung dat tai so
30 duong D, chir khong yéu cau tra lai can nha; An so tham tuyén budc ong D, ba
K “phdi tra lai cho ba Ngé Thi H quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat la
cdan nha s6 30 dwong D . V& mat phap 1y thi 6ng D, ba K 12 ngudi dtng tén trén
gidy ching nhan quyén str dung nha dat, nhung khong quan 1y va st dung thira dat
va can nha néu trén, ba Ngé Thi H 1a ngudi dang quan 1y va st dung thira dat va
cin nha s6 30 dudng D (hién tai ba H dang cho ba Mai Thi L thué dé kinh doanh
quan ca phé). Nguyén vong cua ba H chi mudn ong B, ba K tra lai quyén sir dung
dat va quyén duogc so hitu nha dat tai 30 duong D cho ba H vé mat phap 1y (duge
dtng tén trén Gidy ching nhén quyen str dung dat va quyén duoc sé hiru nha dat
hop phap). Vi vay, Toa an cap so tham tuyén bugc ong b, ba K “phai tra lai cho
ba Ngo Thi H quyén su dyung dat va tai san gan lién trén dat la can nha sé 30 duwong
D” 1a vuot qua yéu cau khai kién. Hon ntra, cac duong sy khong yéu cau thanh
toan cong strc dong gop nhung cap so tham tuyén “Bd Ngo Thi H phai c6 nghia vu
thanh todn cong sic dong gop cho ong Ngo Si D va ba Nguyén Thi K sé tién
1.000.000.000 dong” 14 vuot qua pham vi khoi kién ban dau, vi pham quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 B6 luat té tung nam 2015

[2.2.2] Vu an d3 duoc Toa an nhan nhan thanh phd Budén Ma Thudt thu 1y va
giai quyét tai ban an dan sy so tham s6 21/2018/DSST ngay 26/4/2018 véi quan hé
tranh chap “Tranh chip quyén so hitu tai san”, duong su c6 khang céo. Tai ban an
dan sy phuc thdm s6 163/2018/DSST ngay 20/11/2018 ctia Toa an nhéan dan tinh
Pik Lik da tuyén Huy ban 4n dan su so tham, giao lai cho Toa 4n nhan dan thanh
phd Buon Ma Thudt xét xir lai theo quy dinh. Sau khi thu 1y lai, do nguyén don c6
don xin rat don khoi kién nén Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt ra Quyét
dinh dinh chi vu an s6: 326/2018/QDST-DS ngay 25/12/2018. Ngay 21/01/2019
nguyén don khai kién lai vy 4n voi quan hé “Tranh chap quyén sir dung dat va huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat”, tai Ban an dan sy so tham s6 120/2019/DSST
ngay 26/11/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt. Mic du 02 quan
hé tranh chap khac nhau nhung ciing mot doi twong khoi kién nhung Kiém sat vién
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tham gia 02 phién toa so thAim ngdy 26/4/2018 va ngay 26/11/2019 déu la mot
ngudi, do d6 da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 60 Bo luét tb tung dan sy nim 2015.

[2.2.3] Ong Ngo Si b, ba Nguyen Thi K da ly hon tir ngay 13/04/2017, trong
qua trinh giai quyét vu an, cap so thim chua thu thap chimg cir lam 3 hién tai ban
gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AB 497340 dang do ai nam giit nhung
lai tuyén budc “ Ong Ngo St D, ba Nguyen Thi K co trach nhzem giao ban goc Gidy
ching nhdn quyén su dung ddt s6 AB 497340 cho ba H...” 1a tuyén ban 4n chua
cu thé rd rang, gy kho khin cho qua trinh thi hanh 4n sau nay.

[2.2.4] Vé s an phi: Duong su chi yéu cau Toa an xem xét quyén s& hitu tai san
va tranh chap vé quyén sir dung dat 1 caa ba H hoic cta 6ng P, ba K nén d6i voi
yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan thi bi don phai chiu an phi dan sy so tham
nhu d6i v6i trudng hop vu an khong cé gia ngach 1a 300.000 déng, nhung an so
tham budc 6ng D, ba K mdi ngudi phai chiu 4n phi dan su so tham vai so tién
58.307.5000 dong 1a khong ding quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu ndp quan 1y va str dung an phi, 1é phi Toa an.

Ttr nhitng nhan dinh va phén tich trén, xét thiy khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan tinh Dak Lak, khang céo ctia ba Nguyén Thi K 1a ¢6 co sé can chap nhan.

Do vi pham t6 tung va viéc thu thap ching cir va chimg minh chua dugc
thuc hién dﬁy du, viéc xem xét danh gia ching ctr chua toan dién, khach quan ma
tai cAp phuc thim khong thé thuc hién bd sung duoc. Vi vay can hiy ban an so
tham, giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét, xét xt lai vu an theo
thu tuc so tham.

[3] Vé an phi dan su so tham va cac chi phi tb tung dugc xu 1y khi vu an dugc
giai quyét lai theo quy dinh phép lut.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Do hily ban 4n so tham nén ba Nguyén Thi
K khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin cir khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

1. Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan khang cao ciia bi don ba Nguyén Thi K.

- Chap nhén Quyét dinh khang nghi s6 1189/QDKNPT-VKS-DS ngay
25/12/2019 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik.

Hiy ban 4n dan sy so tham s6 120/2019/DSST ngay 26/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak. Giao h6 so vy an cho Toa an
nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt giai quyét lai theo quy dinh phap luat.
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2. Vé an phi dan su so tham va céc chi phi tb tung duoc xur Iy khi vu an duogc
giai quyét lai theo quy dinh phép lut.

3. V& an phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Thi K khong phai chiu an phi dan
su phtic tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi K 300.000 dong tién tam tng an phi dan
su phuc tham da nop theo bién lai s6 AA/2019/0005504 ngay 18/12/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Budn Ma Thuot.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THA tp. T;

- Céc duong su; (Pi ky)

- Luu hd so vu an.

Pinh Thi Tuyét
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