TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap —Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2022/DS-PT
Ngay: 11/01/2022

V.v “Poi tai san 1a quyén st dung
d4t va yéu cau hay gidy chung nhan
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Ha;
Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Tuan;
Ba Lé Thi Mai.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Ha No1.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Pham Qudc Huy, Kiém sat vién cao cép.

Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Hé}
Noi mo phién toa cong khai xét xir phic tham vu an dan su thu ly so
375/2020/TLPT DS ngay 17 thang 12 nam 2020 do ¢6 khang cao cua nguoi ké
thira quyén va nghia vy té tung cua nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan d6i véi Ban an dan sy so tham sé 37/2020/DS-ST ngay 14
thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh H.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 11501/2021/QP-PT ngay 22
thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Dt T, sinh nim 1945;

Pia chi: S6 nha 324, t6 dan phé M, xa L, thanh phd P, tinh H (da chét
ngay 02/8/2020).

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Dic T:

- Ba Lai Thi K, sinh nam 1942; dia chi: Thon D1, xa T3, thi xa D, tinh H
(vo ca ciia dng Nguyén Duc T).

NQuoi dai dién theo ity quyén ciia ba K: Chi Nguyén Thi H1; dia chi:
Thon D1, x& T3, thi xa D, tinh H, C6 mat.



- Ba Lé Thi D, sinh nam 1951; dia chi: T6 dan phé M, x4 L, thanh phd P,
tinh H (vo thtr hai cua 6ng T), C6 mat.

- Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1965; anh Nguyén Putc T2, sinh nim 1969;
chi Nguyén Thi T4, sinh nam 1971; chi Nguyén Thi L1, sinh ndm 1975; cung dia
chi: Thén D1, x& T3, thi xa D, tinh H (1a con cua 6ng T va ba K), C6 mat.

- Anh Nguyén Puc T5, sinh nim 1977; anh Nguyén Ptc T1, sinh nim
1986; chi Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1988; cung dija chi: T6 dan pho M, xa
L, thanh phd P, tinh H (13 con cia 6ng T va ba B), C6 mat.

- Chi Nguyén Thi Thu T6, sinh nim 1981; tra tai: S nha 39, phé P,
phuong L2, thanh phé N, tinh N (con 6ng T va ba D).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi T6: Anh Nguyén Ptic T1, sinh nim
1986; dia chi: T6 dan phé M, xa L, thanh phd P, tinh H, C6 mat.

- Chi Nguyén Thi T7, sinh nim 1984; dia chi: tiéu khu T9, thi tran K1,
huyén T8, tinh H (con dng T va ba B) ay quyén cho chi Nguyén Thi Hong V,
sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phd M, x4 L, thanh phd P, tinh H; C6 miit.

- Anh Nguyén Birc T10; sinh ndm 1975 (da chét nam 2015) 13 con ong T
va ba B; anh T10 c6 hai con 1a chdu Nguyén Thanh T11, sinh nim 2003; chu
Nguyén Tuin C, sinh nam 2006; nguoi dai dién theo phap luat cua chau T11,
chau C 1a chi L& Thi C1, sinh nim 1981 (me caa chau T11, chau C); dia chi: TH
dan ph6é M, x4 L, thanh phd P, tinh H @y quyén cho chi Nguyén Thi Hong V,
sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phd M, xa L, thanh phé P, tinh H; C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho anh Nguyén Birc T1: Ong Ding
Van C - Luat su Van phong Luat su C2 thuoc Poan Luat su thanh phé H2, C6 mat.

* Bi don: Anh Nguyén Purc T2, sinh nim 1969 va chi Tran Thi D2, sinh
nam 1971; cung dia chi: Thon D1, x@ T3, huyén D, tinh H, C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thi x4 D, tinh H.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Pham Hong T12, chtc vu: Chu tich,
vang mat.

- Uy ban nhan dan x3 T3, thi xi D, tinh H.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Puc A, chitc vu: Chu tich
UBND xa T3; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

- Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh thi
xa D, tinh H.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Xuan H3, chic vu: Giam dbc
Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén D,
tinh H; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

2



- Ba Lai Thi K, sinh nam 1942; dia chi: Thon D1, xa T3, huyén D, tinh H.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba K: Chi Nguyén Thi H1; dia chi:
Thon D1, xa T3, thi xa D, tinh H, C6 mat.

- Chi Nguyén Thi T4, sinh nim 1971 va chi Nguyén Thi L1, sinh nim
1975; cung dia chi: Thon D1, x& T3, huyén D, tinh H, C6 mat.

- Ba Nguyén Thi T13, sinh nim 1939; dia chi: Thon D1, x& T3, huyén D,
tinh H.

- Ba Nguyén Thi T14, sinh nim 1947; dia chi: Thon T15, x4 T16, thanh
phd P, tinh H.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T14, ba T13: Anh Nguyén Puc T1,
sinh nam 1986; Pia chi: T6 dan phd M, xa L, thanh phd P, tinh H, C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA cdc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyen Purc T trinh bay:

B me 6ng 1a cu Nguyén Dt T17 (chét nim 1986) va cu Lai Thi P2 (chét
nam 1996) sinh dugc 03 ngudi con gdm: dng Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi
T13, ba Nguyén Thi T14. Cac cu khong c6 con nudi, con riéng. Khi chét, cu
T17, cu P2 khong dé lai di chuc, tai san dé lai 1a dién tich dat 955m? va ngdi nha
cb 04 gian, cap 4 bang gd xoan dao, 03 cdy nhan to (hién tai con trén dat). Dién
tich dat 955m’ qua cac thoi ky co bién dong nhu sau:

+ Theo ho so dia chinh xa T3 1ap ndm 1986 co6 2 thua dat voi téng dién
tich 900m? bao gém: Thura dat sb 88, t& ban dd sd 06, dién tich 600m* ghi tén
T17 — T18 (trong d6 thd cu: 135m?, thd canh: 465m®); thira sd 85, to ban do sd
06, dién tich ao 300m? ghi tén T17 - S.

+ Theo hd so dia chinh xi T3 l4p nim 1989 gdm hai thira: Thira sd 88 (to
ban d6 nim 1986) chuyén tén thanh thira s6 131, to ban dd s 06 dién tich
650m* ghi tén K (trong d6 tho cu: 335m? thd canh: 315m?); Thira sé 85 (ban d6
nam 1986) chuyén thanh thira dat sé 132, t& ban do s6 06, dién tich dat ao
330m° ghi tén V1 - K (ba K vo 6ng T 165m?, 6ng V1 1a con dng S 165m?).

+ Theo ban d6 do dac nam 2001: Thira dat 131 va mdt phan thia 132
dugc gop thanh thira s6 80, to ban d6 PLO7 dién tich 955m? (trong d6: dat &
335m?, dat vuon 398m? dit ao 222m?). Bén nim 2006 toan bd dién tich dit
955m? ctia cu T17, cu P2 da dugc UBND huyén D cap gidy chiing nhan quyén
str dung dat cho ho anh Nguyén Puc T2 (la con 6ng T va ba K).

Theo dng T thoi diém nam 1986, phan dién tich ao da duoc cu T17, 6ng S
va ong T lap di trong tre, chudi nén khong con cai ao ndo ca. Doi vai dién tich
a0 222m’ thé hién trén ban d6 nam 2001 1a do anh T2 xin ng T dao déat vuon
1én dé nung gach vi di ky hop dong véi khach hang néu khong c6 gach s& bi
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phat va anh T2 hira s& l4p tra. Ba T13 cung chdng 13 éng Lai Pang C4 di giup
anh T2 dao dat va nung gach thoi di€ém d6. Do vay da hinh thanh dién tich ao
nhu hién nay.

Khi biét anh T2 chiém hiru bat hop phép di san thira ké ctua b me, 6ng T
nhiéu 1an c6 don dé nghi anh T2 tra lai ngoi nha cép 4; 03 cay nhan cung dién
tich dat 955m” va dé nghi UBND cac cdp huy gidy chung nhan quyén sir dung
d4t mang tén anh T2 nhung anh T2 khéng hop tac giai quyét.

V& ngbi nha: Ngay 08/10/2013 (tirc 04/9 4m lich) 1a ngay gid cu T17, anh
T2 da danh chui ong, ba T14, ba T13. Mic du chinh quyén dja phuong 1ap bién
ban ngan chan nhung dém hom d6 anh T2 dung xe ui pha toan b ngdi nha va
cay cdi trén dat, hién chi con 03 cay nhan.

Ngoai ra, anh T2 di thé chap thira dat trén cho Ngan hang nong nghiép va
phat trién noéng thon thi xa D ngay 10/01/2017 khi thira dat dang c6 tranh chap.
Ong T khai kién dé nghi Toa an: Xac dinh dién tich dat 955m” va gian nha cip 4
lam bang gd xoan ddo nam 1965 thudc thira s6 80, t& ban do PLO7 theo ban dd
nam 2001 va 2006 1a di san thira ké cua cu Nguyén Puc T17 va cu Lai Thij P2;
Yéu cau bi don tra lai thira dit 955m? va gia tri ngdi nha cp 4 cho nguoi thira
ké ctia cu Nguyén Dtrc T17, cu Lai Thi P2 (Gid tri ngdi nha dé nghi cin ctr vao
cac tai lidu thu thap tai co quan c6 tham quyén dé dinh gia ngdi nha theo quy
dinh phap luat); Hily Gidy chimg nhan quyén s dung dat so AE 455412 do
UBND huyén D cip ngay 10/6/2006 mang tén ong Nguyén Puc T2, ba Tran Thi
D2; Huy hop dong thé chdp quyén st dung dat sé 2016/73/HDTC ngay
10/01/2017 giita anh Nguyén Ptrc T2 voi Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén D, tinh H. Ngoai ra 6ng T dé nghi xem xét
cu Lai Thi P2 ¢6 tén trong danh sach chia ruong dat phan tram tiéu chuan dat
nong nghiép khong va dugce chia & dau?

Ngay 02/6/2020, 6ng T bo sung yéu cau khai kién vé viée chia di san thira
ké cia cu Nguyén Dtrc T17 va cu Lai Thi P2 13 nha va dién tich dat 955m® tai
thon D1, x4 T3, huyén D, tinh H thudc thira s 85, 88 t& ban dd s6 06 ban d6 nam
1986; thira s6 131, 132 to ban d6 s6 06 ban d6 nam 1989 va hién nay dugc gop lai
1a thira s6 80, to ban d6 PLO7 (theo ban d6 nam 2001 va 2006). Tuy nhién qua
trinh giai quyét vu 4n, ong T da rat yéu cau khoi kién vé viéc chia di san thira ké
néu trén. Ngay 02/8/2020, dng Nguyén Pirc T chét, tai phién toa nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng T nhat tri va khong c6 ¥ kién gi ddi véi viée rit
yéu cau khoi kién cuia ong T.

Bi don anh Nguyén Pirc T2 va chi Tran Thi D2 trinh bay: Thira dit 955m?
truée day chi c6 650m” dat 13 ngudn gbc cua cu T17, cu P2. Tuy nhién trudc
nam 1989, cu T17 noi bang miéng cho ba K, lac d6 c6 ong T, ba T13, ba T14 va
ho hang chimg kién. Sau d6 cu T17, cu P2 chét, chi H1 (chi gai anh) di lay
chéng nén nha anh chi con 04 khau gém ba Lai Thi K, anh T2, chi Nguyén Thi
T4, chi Nguyén Thi L1. Thoi diém nay do chu trwong ctia Nha nudc chi cip dat
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cho nhimg nguoi cd khau trong ho gia dinh nén gia dinh anh chi duoc cip
200m? dit &, dién tich dat con lai da duoc khiu trir 480m? 1a tiéu chuén dét néng
nghiép ngoai dong cta 04 me con anh. Thuc hién Quyét dinh 115 ctia UBND
tinh thi trén dia ban x3 T3 chia cho mdi khau la 2,5 sio twong ung véi
900m?%/khau, tuy nhién 04 me con anh chi dugc chia 2,2 sao twong Ung voi
792m?%/khau, nghia la da tru 480m? vao tiéu chudn caa 04 me con anh. Do vay
dat cu T17 giao cho me con anh dén nim 2006, me anh giao cho anh chi con
170m? va anh xin mua lai ao xen ket lién ké 1a 305m2, gia dinh anh da ndp tién
hop phap héa ddi voi dién tich dat xen ket sb tién 1.230.000d (10.000d tién
thué). Vé ngoi nha trén dat: Khoang nim 1966, cu T17, cu P2 va ba K 1am ngoi
nha tre lra 3 gian, dién tich khoang 32m®, tudng xay gach non do ba K tu dong,
ong T di bo doi, cac anh chi em anh con bé khong gitp gi. Qua trinh su dung, ba
K va anh nhiéu lan sira chita nhung do ngoi nha xay dung da lau nén xuong cap
tram trong, ngéi tut, twong d6 vao nguoi 6ng K2 1a hang xém phai nam vién
diéu tri. Do ngdi nha c6 thé do bat cir luc ndo nén hang x6m yéu cau anh thio d&
dé tranh sy c6 dang tiéc c6 thé xay ra. Do vdy, thang 6 nam 2013, anh xin ¥ kién
gia dinh thao d& dé xdy nha mdi nhung sau khi thdo d&, ong T khéng cho anh
x4y nha va trinh bao céng an x4 lap bién ban voi anh. Thoi diém thao d, ngoi
nha da hét gia trj s dung.

Nay 6ng Nguyén Dtc T khoi kién anh khong nhat tri vi ong T da di thoat
ly tir nam 1964 dén nay, khong dong thué. Mat khac, cu Nguyén Puc T17 khong
giao cho dng T quyén thira ké. Quan diém cua vo chong anh: Dé lai 170m?* 1 di
san thira ké chung dung x4y nha thd cia ho; dé nghi tra lai 480m? 1a dat tiéu
chuan phén tram cta 4 me con anh; doi v4i dién tich dat xen ket 305m?1a cua \%
chong anh vi da dugc hop phap hoéa dung quy dinh nén 1a dat cua vo chong anh
chi; V& tién thué: T nam 1983 dén nay anh va ba K nop thué doi voi dién tich
dat 955m” nén dé nghi phia nguyén don phai thanh toan cho anh 10.000.000d
tién thué anh va ba K da nop; Vé cong strc dong gop, duy tu tai san: Anh va ba
K déu dong gop nén dé nghi nguyén don thanh toan cho anh va ba K
10.000.000d.

Quan diém ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan vé phia nguyén
don gom ba Nguyén Thi T13, ba Nguyén Thi T14 trinh bay: B6 me ba 1a cu
Nguyén Dtic T17 va cu Lai Thi P2 khi mat khong dé lai di chuc, tai san dé lai 1a
ngdi nha 4 gian ¢6 1am bang gd xoan dao gan lién voi quyén st dung thira dat s6
131, dién tich 955m?. Theo sb dia chinh nam 1986 thi cu T17 1a chu sur dung, cu
T17, cu T cling nhu chi em ba khong ban, tang cho ai nén viéc ba Lai Thi K
dung tén chil sir dung dat tir nam 1989 va viéc ba K chuyén nhuong sang tén cho
vo chong anh T2 1a khong ding quy dinh phap luat. Nay cac ba nhat tri v4i toan
bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Dic T. Bi véi viée ong T rat yéu cau
khai kién cac ba déu nhat tri, khong co y kién gi.

Quan diém cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don gom:
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- Y kién cua ba Lai Thi K va chi Nguyén Thi H1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba K: Nguén gdc thira dat 1a cua cu Nguyén Pac T17 va cu Lai Thi
P2. Tuy nhién cu T17 da cho ba toan bo thira dit bang miéng. Sau d6 ba cho vo
chdng anh T2 thira dét trén tong dién tich 650m?. Nam 1988, co quan c¢6 tham
quyén kiém tra dat ¢ cia timg gia dinh, riéng nha ba chi duoc 200m? dat & con
lai khéu trir dat % ngoai dong vao khu dan cu 480m? 1a tiéu chuin cua 04 me
con gém ba K, anh T2, chi T4, chi L1 nén hién nay khong con tiéu chuan 480m?
& ngoai ddng nita. Nay ong T khoi kién, ba cho anh T2 dién tich dat 120m’ 1a
tiéu chuan dat % cua ba da duoc khau trir ngoai déng vao. Pdi véi sb tién thué;
cong stirc dong gop, duy tu tai san anh T2 dé nghi nguyén don thanh toan tong
cong 20.000.000d, ba K cho anh T2 toan bo s6 tién nay.

- Y kién ciia chi Nguyén Thi T4, chi Nguyén Thi L1: Céc chi nhat tri véi
quan diém cua anh T2, ba K. C4c chi dugc biét c6 118m? dat % di gén vao dét &
cia me chj (ba K), khi cac chi vé nha chong thiéu 118m? dat ngoai ddng tiéu
chuan vi da gan vao dat cia ba K. Nay ong T khai kién tranh gianh dat cta anh
T2, ba K nhung trong d6 co dit % cua céc chi, do vay cac chi dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét va théng nhat phan dat % cac chi duoc huong sé& cho anh T2
quan 1y, str dung.

Quan diém ciia UBND xa T3: Thira dat 6ng T khai kién dién tich 955m?
hién di duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho anh Nguyén
Puic T2 ¢6 ngudn gbe cta cu Nguyén Ptrc T17 va cu Lai Thi P2. Theo ho so dia
chinh 1ap nim 1986, thira dat s6 88 mang tén cu T17 va 6ng T. Ong T di bo doi
tir nhimg nam 1962 va khi xuat ngii 6ng khong sinh sdng thudng xuyén tai dia
phuong, ba K (vo ong T) 1a nguoi sir dung dat va ké khai nén co tén trong ho so
dia chinh 1ap nam 1989.

Vé viéc can dbi dat % cua bon khau trong gia dinh ba Lai Thi K vao khu
dan cu, UBND x4 xac dinh: Cin ct Quyét dinh 115 tiéu chuan chia rudong doi
v6i 1 khéu tai thon D1 13 2.2 sao = 792m?, dat % = 0,33 sao = 119m?, dat ma =
(2,2 sao + 0,33 sa0) x 0,127 sao = 116m°. Nhu véy tong dién tich dit nong
nghiép 1 khau duogc chia ruong 1a 1.027m?. Ho gia dinh ba K c¢6 04 khau gdm:
ba K, anh T2, chi T4, chi L1 (con ba K). Tong dién tich theo tiéu chuan cua ho
ba K 1a 4.108m° Dién tich dit nong nghiép cua ho ba K duogc giao ¢ khu vuc
ngoai dong theo so cap gidy ching nhan dat nong nghiép ngoai dong nam 2001
1a 3.628m?, nhu vay la thiéu so véi tiéu chuin 480m” Nguyén nhan thiéu 480m?
1a do theo danh sach ho khau chia ruéng 5% moi vu chiém xuan nim 1989 d6i 8
thon D1, ho ba Lai Thi K c6 04 khau duogc giao dit 5%, mdi tiéu chuin duoc
huéng 120m*/khau, tong dién tich dit % cua 4 khau trong ho ba K la 480m?
(gdm ba K, anh T2, chi T4, chi L1) di duoc can ddi toan bd vao dién tich vuon,
ao trong khu dan cu, khong con tiéu chuan dat % chia ngoai dong.

Pdi vai tiéu chuan dit % cua cu Lai Thi P2: Theo danh sach ho khau chia
rudng 5% mo1 vu chiém xuan nam 1989 déi 8 thon D1, ho cu P2 co 01 khau,

6



dién tich duoc chia ngoai dong 1a 120m?. Tuy nhién, theo két qua x4c minh, 1am
viéc ngay 21/3/2019 véi o6ng Lai Thién Tung (trudng thén D1 giai doan 1987-
1990) thi thoi diém d6 cu Lai Thi P2 gia yéu, khong lao dong san xuét dugc nén
khong dang ky chia ruéng va cu P2 1a ho riéng khong nam chung khau véi ho ba
Lai Thi K. UBND xa khong c6 bat cir tai liéu nao thé hién tiéu chuén, dién tich
dat nong nghiép duoc giao cta ho cu Lai Thi P2.

Thuc hién Ké hoach 566 cia UBND tinh H, Hoi dong dang ky dat dai xa
T3 d3 xay dung phuong an xtr Iy hop phap héa cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat duoc UBND huyén D phé duyét tai Quyét dinh s 346/Qb-UBND
ngay 29/9/2005, trong d6 c6 ho anh Nguyén Ptic T2 duoc cp gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi véi thira dat sb 80, to ban dd PLO7, tong dién tich 955m?.
Tai thoi diém Hoi dong dang ky dat dai xa xay dung xét duyét phuong an xtr 1y,
cap gidy chung nhan quyén st dung dat (theo ban d6 nam 2001), ong T khdng
co ¢ dia phu’ong, chi c6 ba K va vg chbng anh T2 dang & tai thira dat trén. Do ba
K gia yéu nen Hoi dong ding ky dat dai dong y dé anh T2 dung tén ké khai dé
thuc hién quyén, ngh1a vu tai chinh voi1 nha nude. Qua kiém tra ra soat Phuong
an hop phap hoa cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat dat ngay 05/12/2004
d6i voi ho anh T2 duoc xtr Iy tang thém 305m?” va ndp sb tién 1a 1.220.000 dong
da duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat sb 80, to ban d6 PLO7,
dién tich 955m° (dat & 650m®, dat vuon 83m?, ao 222m?). Péi chiéu lai véi hd
so dja chinh 14p ndm 1989 thi phan dién tich 165m” dat ao thudc thira 132 to ban
d6 s6 06 mang tén ba K chua duoc dua vao phuong an xét duyét. Nhu vy, phan
dién tich phai xtr 1y ting thém ddi voi ho anh T2 chi con 140m?, khong phai 1a
305m* nhu phuong 4n ngdy 05/12/2004. Déi véi ban dd nam 1986 thira 85 tor
ban d6 s6 06 dién tich 300m” ghi tén Tao - S va theo ban d6 nim 1989 thura dét
s6 132 to ban d6 s6 06 dién tich 330m” ghi tén Vii - K 14 ao cta 02 ho gia dinh
khong phai ao Hop tac xa quan y.

Quan diém ciia UBND huyén D: Tai thoi diém Hoi dong dang ky dét dai
x& T3 xay dung, xét duyét phuong an xt 1y, cip gidy ching nhan quyén st dung
dat, ho anh T2, chi D2 khong co bat ky gidy to gi vé viéc nhan chuyén quyén sir
dung dét theo quy dinh phép luat. Nhu vay, viéc xét duyét phuong an xtr 1y, cép
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Dt T2 va ba Tran Thi
D2 tai vi tri thira dat sb 80, to ban d6 PLO7, ban d6 do dac hién trang xa T3 ndm
2001 1a thiéu can ctr phap 1y.

Quan diém ciia Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén chi nhanh
huyén D: Ngan hang cho anh Nguyén Buc T2 vay theo 02 hop dong tin dung
gom: Hop ddng tin dung sé 2903-LAV-201700264 ngay 24/01/2017 véi sb tién
vay 350.000.000 d, muyc dich vay dé sira chita nha va xay dung co so kinh doanh.
Ngay 24/01/2019, anh T2 d4 tit toan toan b khoan vay caa Hop dong tin dung s6
2903-LAV-201700264 ngay 24/01/2017 va duoc Agribank thi xa D tiép tuc cho
vay méi bang Hop dong tin dung sé 2903-LAV-201900172 ngay 30/01/2019 vdi
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s6 tién vay 250.000.00d, muc dich vay dé sua chira nha &, 1am ctra hang kinh
doanh. Hinh thuc bao dam tién vay: Thé chip bang tai san dam bao theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dit sé 2016/73/HDTC ngay 10/01/2017 (kém theo
Phu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat sé: 2019.01/PLHP ngay
30/01/2019) va Hop ddng thé chap tai san gan lién voi dat sé: 2016/74/HDTC
ngay 10/01/2017 (kém theo Phu luc Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat s6
2019.02/PLHD ngay 30/01/2019). Tai san thé chap cho Hop ddng tin dung sb
2903-LAV-201900172 ngay 30/01/2019 la thira dét sb 80, t& ban d6 PLO7, dién
tich 955m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AE455412 do UBND
huyén D cip cho hé anh Nguyén Puc T2 ngay 10/06/2006. Tai thoi diém
Agribank thi xd D cho anh T2 vay von, Ngan hang khong nhan duoc bat ky théng
tin ndo vé tranh chap giira anh Nguyén Duc T2 va dng Nguyén Duc T tir cac ca
nhan, to chic, co quan phap luat. Ngan hang da thuc hién thu tuc thé chap cho
khoan vay cua anh T2 1a dang quy dinh. Do vy dé nghi Toa an tinh H giai quyét
dam bao quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang.

Ngay 31/8/2018, Hoi ddng dinh gia tai san, chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thi xa D cing UBND x4 T3 tién hanh do dac, xem xét, thdm dinh tai chd
va dinh gia d6i voi thira dit s6 80, to ban dd PLO7, dién tich 955m” mang tén ho
ong Nguyén Ptrc T2 va ba Tran Thi D2 cung tai san trén dat. Cu thé, dién tich
dat 955m” tri gia: 383.296.000.000d, tai san trén dat trj gia 19.637.000d.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, trich do hién trang thira dat va dinh
gia tai san, cac duong su dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2019
ctia Toa an nhan déan tinh H da quyét dinh:

1. Ghi nhan su tu nguyén cta ba Nguyén Thi T14, Nguyén Thi T13 cho
6ng Nguyén Puc T phan dién tich dat cac ba dugc huong cia cu Nguyén Duc
T17 va Lai Thi P2. Ghi nhan su tu nguyén cua anh Nguyén Dac T2 tra lai ong T
200m” d4t tho cur.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Dic T vé yéu
cau doi tai san & quyén sur dung dat va yéu cau huy gidy chang nhan quyén sir
dung dat do UBND huyén D cap mang tén ho 6ng Nguyén Puac T2 va ba Tran
Thi D2.

3. Budc anh T2, chi D2 tra cho 6ng T 200m? dat thd cu 1a di san thira ké
caa cu T17, cu P2 dé lai.

4. Hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén D
cap mang tén ho dng Nguyén Puac T2 va ba Tran Thi D2.

5. Budc 6ng Nguyén Duc T phai thanh toan tra anh T2, chi D2 gid trj tién
tai san trén dat 12 11.618.000dong; thanh toan cho anh Nguyén Purc T2 tién cong
quan ly tai san so tién 5.000.000d6ng.



Sau khi xét xir so tham, 6ng Nguyén Bic T ¢ don khang co toan bo ban
an so tham.

Tai Ban an dan sy phlc tham sé 236/2019/DS-PT ngay 31/12/2019 cua
Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi da quyét dinh: Chap nhan khang céo cua
nguyén don 6ng Nguyén Bac T; Hay toan bo ban an so tham cua Toa &n nhan
dan tinh H va chuyén hd so vé cip so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham. Ly do: Toa &n cap so tham chép nhan 101 khai cua anh T2 mua thém
305m” dat xen ket lién ké, Xac dinh di san cua cu T17, cu P2 d lai 12 200m? la
thiéu co so; Viéc UBND x4 chuyén d6i dién tich dit cho nhimg ngudi khong
phai hang thira ké thr nhat caa cu T17, cu P2 1 thiéu can ctr; khong giai quyét
yBu cau d6i v6i can nha cip 4 bi pha da, tach yéu cau xem xét viéc thé chap tai
san tai ngan hang 1a khdng giai quyét triét dé vu an.

Tai Ban an dan su so tham s6 37/2020/DS-ST ngay 14/9/2020, Toa an
nhan déan tinh H da quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, cac Biéu 34, 37, 38, 133, 147, 157, 217, DPicu
244,266, 271, 273, 278 Bo luat T6 tung dan su 2015; Diéu 166 Bo luat Dan su;
Piéu 100, 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 32, 193 Luat T tung hanh chinh
2015; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, xt:

1. Pinh chi phan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Puc T vé viée chia di
san thira ké cua cu Nguyén DPlrc T17 va cu Lai Thi P2 1a nha va dién tich dt
955m?” tai thon D1, x4 T3, huyén D, tinh H thudc thira sb 85, 88 t& ban do sb 06
ban dd nim 1986; thira s6 131, 132 to ban do sb 06 ban d6 nam 1989 va hién
nay duoc gop lai 1a thira s6 80, to ban dd PLO7 (theo ban d6 nam 2001 va 2006).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Lai Thi K, chi Nguyén Thi T4, chi
Nguyén Thi L1 ting cho anh Nguyén Pirc T2 phan dién tich 360m” 14 tiéu chuan
dat % da dugc doi trir ngoai dong vao thira dat.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Dic T vé yéu
cau doi tai san 1a quyén st dung dat va yéu cau hiy mot phan Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AE 455412 do UBND huyén D cap ngay 10/6/2006 mang
tén ho 6ng Nguyén Puc T2, ba Tran Thi D2.

4. Budc anh Nguyén Purc T2 va chi Tran Thi D2 tra lai cho ong Nguyén
Puc T, ba Nguyén Thi T13, ba Nguyén Thi T14 335m? dét thd cu 1a di san thira
ké ctia cu T17, cu P2 dé lai c6 tir cAn nhu sau: phia giap nha ong Ha dai (7,52 +
1,38 + 9,22)m, phia gidp nha ong K2 dai (18,16 + 2,18 + 1,54 + 8,91 + 1,04)m,
phia giap nha ong Vi dai 10,49m, phia giap dat cua anh T2, chi D2 dai 11,7m
(c6 so dd kém theo).

5. Giao anh T2, chi D2 quan 1y, st dung dién tich dat 480m® 1a dat tiéu
chuin % da duoc dbi trir ngoai dong va 140m? 12 phan dién tich phai xir 1y ting
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thém theo phuong an ngdy 05/12/2004. Tong cong ho anh T2 duoc quan 1y, sir
dung: 620m? (trong d6 315m? dat &, 83m® dat vuon, 222m? dit ao) co tir can nhu
sau: phia giap nha ong Vil dai 23,70m, phia giap dat UB dai (3,78 + 11,47 +
14,62)m, phia giap duong x6m dai (16,81+3,69)m, phia giap dat nha 6ng K2 dai
(10,36 + 7,05)m; phia giap dat tra lai cho 6ng T dai 11,7m (c6 so do kém theo).

Ong T, ba T13, ba T14 va anh T2, chi D2 c6 trach nhiém lam thu tyc sang
tén trudc ba theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

6. Huy mot phan Gidy chimg nhan nhan quyén st dung dét s6 AE 455412
do UBND huyén D cip ngay 10/6/2006 mang tén ho 6ng Nguyén Puc T2, ba
Tran Thi D2 d6i v6i phan dién tich 335m’ dat ¢ (1a di san ciia cu T17, cu P2).

7. Budc dng Nguyén Ptc T, ba Nguyén Thi T13, ba Nguyén Thi T14 phai
thanh toan tra cho anh T2, chi D2 gié tri tai san trén dién tich dat 335m? sd tién:
11.564.0004.

8. Vé cong stc quan 1y tai san: Budc 6ng Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi
T13, ba Nguyén Thi T14 phai thanh toan cho anh Nguyén Ptc T2 tién cong
quan 1y tai san sd tién: 5.000.000d.

9. Budc anh Nguyén Puc T2 phai tra cho ong Nguyén Puc T, ba Nguyén
Thi T13, ba Nguyén Thi T14 tri gia ngdi nha 12.371.000d va 01 cay nhan cta cu
T17, cu P2 nim trén dién tich dat anh T2 dugc giao trj gia 1.150.000d.

10. V& chi phi trich do, thAm dinh, dinh gi4 tai san:

- Ong T phai chiu sd tién chi phi do dac, thAm dinh, dinh gia tai san 1a
3.043.000d. Ddi trir s6 tién 3.043.000d anh T1 (13 ngudi dai dién cho ong T) da
ndp, ong T da thi hanh xong.

- Anh T2, chi D2 phai chiu sé tién chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4 tai
san 1a 3.043.000d. S6 tién nay ong T da ndp, nay anh T2, chi D2 phai tra cho
ong T so tién chi phi tham dinh, dinh gia tai san 1a 3.043.000d.

Sau khi ddi trir, 6ng Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi T13, ba Nguyén Thi
T14 va anh Nguyén Dirc T2 d3 thanh toan xong cho nhau cac khodn trén, cy thé:

(11.564.000d + 5.000.000d) - (12.371.0004 - 1.150.0004 - 3.043.000d) = 0d.
11. V& 4an phi dan sy so thim: Mién an phi dan sy so tham cho ong T.

Buoc anh T2, chi D2 phai chiu 10.171.000d (muoi triéu mot tram bay muoi mét
nghin dong) tién an phi dan su so tham.

12. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Pic T dé nghi huy Hop
ddng thé chip quyén sir dung dit s6 2016/73/HDTC ngay 10/01/2017 giita anh
Nguyén Prc T2 véi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
chi nhanh thi xa D

Bac cac yéu cau khac ctia duong su.
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Ngoai ra, Toa &n con théng bao quyén khang céo ciia duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 16/09/2020, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua Nguyén
don 1a anh Nguyén Puc T1 ¢6 don khang c40 mot phan ban &n so tham; ngay
25/9/2020, ngay 29/9/2020, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T13, Nguyén Thi T14 khang cdo dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ciia nguyén don véi ndi dung: Toa an cip so thim xac dinh di san thira ké
la 335m? dt 1a khong c6 can ctr, di san thira ké phai duge xac dinh 12 955m?. Bé
nghi hily toan b gidy chirng nhan quyén sir dung dat, huy hop dong thé chép,
xem x€t lai gia tri ng6di nha

Ngay 29/9/2020, bi don 1a anh Nguyén Ptrc T2 c¢6 don khang cao dé nghi
stra ban an so tham: khong nhat tri boi thudng cho 6ng T gié tri ngdi nha cii nat
la 12.371.000d6ng, khéng nhat tri chia di san thira ké cho 6ng T, ba T13, ba T14
d6i voi dién tich dat 1a 335m?, chia di san thira ké cua 6ng T theo phép luat va
xem xét céng strc cua ba K.

Tai phién toa phac thim: Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Anh Nguyén Ptc T1 thay d6i khang cdo dé nghi hity ban an so tham, véi
ly do: Toa &n cap so tham da xac dinh khdng dtung quan hé phap luat tranh chap,
khong nhat tri véi két qua xem xét tham dinh tai chd vi xac dinh thiéu dién tich
dat ngd gan lién vai dat tranh chap, thu thap tai liéu ching cir chua day da, xac
dinh khong dung nguoi thira ké quyén nghia vu to tung.

Cac duong sy khdng thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho anh Nguyén Puc T1 ¢6 quan
diém thé hién: Viéc Toa an cap so tham xac dinh gia dinh anh T2 duoc can ddi
dat tiéu chuan ngoai dong 480m’ la khdng phu hop; Ho so vé chia rudng, can
d6i ruong ciing nhu viec UBND x& tu ¥ chuyén doi dat cho nhitng nguoi khdng
phai thudc hang thira ké thir nhat caa cu T17, cu P2 1a khéng c6 co sd; can nha
cap 4 trén dat 1am bang gd xoan 14 di san thira ké do cu T17, cu P2 dé lai vira c6
gia tri vat chat va gia trj tinh than, Toa &n cap so tham budc bi don phai bodi
thuong hon 12 triéu dong 1a chua phu hop; Viéc khdng chip nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don huy giay chung nhan quyén sir dung dat mang tén anh T2,
chi D2 va hay hop déng thé chap duoc ky két gitta anh T2 véi Ngan hang
Agribank da xam pham dén quyén loi caa nhitng nguoi hudng di san thira ké
cta cu T17, cu P2 dé lai. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua anh
Nguyén Dtic T1, hity ban an dan sy so thdm caa Toa an nhan dan tinh H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi ¢d quan diém thé
hién: ¢ co so xac dinh dién tich dat cu T17, cu P2 tao dung va dé lai 1a 600m?
tai thira dat s6 88, t& ban d6 s6 06. V& viéc doi trir dién tich dat tiéu chuan %
ngoai rudng vao dat vuon ao ciia 04 khau trong gia dinh ba Lai Thi K vao nam
1988 ltc d6 cu T17 di mat, nhimg ngudi ¢ hang thira ké tht nhat cua cy T17
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gdm cu P2, 6ng T, ba T13, ba T14 c6 quyén sir dung hop phap dién tich trén.
UBND x& T3 d6i trir dat % cho ho ba K vao ca dién tich 600m? thudc quyén sir
dung hop phap cta cu P2, 6ng T, ba T13, ba T14 ma khong c6 ¥ kién ctia nhimng
nguoi ndy 1a anh huéng dén quyén loi ctia ho. Tda &n cp so tham xac dinh ong
T, ba T13, ba T14 chi c6 quyén sir dung ddi véi 355m2 la khong phu hop. Dbi
voi dién tich 355m2 con lai 1a dat vuon ao da duoc anh T2 ndp tién hop thirc hoa
va dugc UBND huyén D cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nhung trong
do6 cé dién tich 165m? chua ¢6 chu truong hop thirc hoa. Do do, can xac dinh
dién tich dat anh T2 dugc huong 1a 335m2 — 165m2 = 170m2. Toa &n cép so
tham chi tinh cong strc ton tao, gin gitr dat di san cho ba K bang 5.000.000d6ng
1a chwa twong xtmg, ma can tinh twong duong vdi 5% gi tri cia 600m2 dat mai
pht hop. Phan quyét dinh cia Ban an so tham tuyén budc 6ng Nguyén Dic T
(dd chét) c6 quyén va nghia vu thi hanh ban 4n gdy kho khin cho viéc thi hanh
ban 4n, can stra lai cach tuyén. Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Biéu
308 Bo luat T6 tung dan su 2015: chap nhan mot phan khang céo cua cac duong
su, sira Ban 4n so tham theo phan tich & trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an va da duoc tham tra cong
khai tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét
day du toan dién chung ctr, ¥ kién ctia Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, nguoi bao ve quyén va loi ich
hop phap cho duong su va cac bén duong su vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr phic thim nhan dinh nhu sau:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

[1.1]. TOa &n cap so tham thu Iy don khoi Kién caa nguyén don, xac dinh
quan hé phap luat 1a “Poi tai san la quyén st dung dat va dé nghi huy Gidy
chtmg nhan quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 34,
khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TS tung dan su 1a dlng phép luat.

[1.2]. Tai phién toa nguoi ¢d quyén lgi, nghia vy lién quan 1a Uy ban nhéan
dan xa T3, Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam chi nhanh
thi x4 D, tinh H c6 don dé nghi xét xir ving mit; nhiing nguoi o quyén loi,
nghia vu lién quan khac déu da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung
vang mat khong phai vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan nén Ho1
dong x6t x1r tién hanh xét xur Vang mat ho theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227
BO luat TS tung dan su.

Toa an cap so tham dua anh Nguyén Dtc Thanh, sinh nim 1979 1a con
ctia 6ng T va ba B, chét naim 2001 chwa c6 vo con vao tham gia té tung Véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khéng phu hop. Do d6 Hoi
d6ng xét xir phic tham s& diéu chinh lai phan nay.

[2]. Vé ndi dung: Sau khi xét xir so tham ca ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung cta nguyén don 1a anh Nguyén Pire T1, ngudi ¢6 quyén loi lién
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quan dimg vé phia nguyén don va bj don cd khang cao khdng nht tri véi quyet
dinh cua ban an so tham.

Phia nguyén don cho rang di san thira ké phal duoc xac dinh 1a 955m?,
Tda an cip so tham xac dinh di san thira ké 1a 335m?® dét 1a khong c6 can cir. Dé
nghi hily toan b gidy chirmg nhan quyén st dung dat, hiy hop dong thé chép;
xem xét lai gia tri ngdi nha. Tai phién toa thay d6i khang céo dé nghi huy ban &n
so tham.

Phia bi don khong nhat tri giao dat di san cho 6ng T, ba T13, ba T14 dién
tich dat 1a 335m?, khdng nhit tri gia tri ngdi nha 1a 12.371.000ddng; D& nghi
chia di san thira ké ciia 6ng T theo phap luat va xem xét cdng strc cia ba K.

Xét day 1a vu an kién doi tai san 1a quyén str dung dat, tuy nhién tai san
tranh chap c6 nguén géc 1a di san thira ké caa cu Nguyén Pue T17 va cu Lai Thi
P2. Cac bén duong su déu thira nhan voi danh gié va nhan dinh caa Toa an cip
so tham vé ngudn gdc di san thira ké, vé dién nhiing nguoi hudng thira ké. Ban
an so tham da xem xét, phan tich va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don phai tra lai mot phan dat cho nhiing nguoi thira ké cua
cu T17, cu P2; Hiy mét phan gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén D d& cap cho anh Nguyén Ptc T2. Hoi dong xét xt phlc tham
nhan thay cac bén khéng khang cao vé ngudn goc di san thira ké, nhitng nguoi
huong di san thira ké ma tranh chap vé viéc xac dinh dién tich dat di san, tai san
trén d4t va cong stc quan 1y, ton tao.

[3] Xét khang céo ctiia anh Nguyén Ptc T1 1a mot trong nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t0 tung ctia Nguyén don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan dling vé phia nguyén don, khang cao cua bi don. Hoi dong xet xu thay:

[3.1]. Vé ngudn gdc va qua trinh bién dong cua thira dat tranh chap: Theo
ban dd nam 1986, thira dat sd 88, to ban dd sd 06 c6 dién tich dit 600m? (trong
d6 thd cu 135m?, thd canh 465m?) ghi tén T17 — T18 va thira dat sb 85, to ban
d6 s6 06 dién tich ao 300m” ghi tén Tao - S (Qua xac minh T18 vai T la clng
mot ngudi). Theo ban d6 nam 1989, thira dat s6 88 nay 1 thira s6 131, to ban do
s6 06 dién tich 650m” (trong d6 thd cu 335m?, thd canh 315m?) ghi tén K; Thua
dat sb 85 nay la thira s6 132, t& ban d6 sb 06, dién tich 330m? ghi tén V1 — K
(trong d6 K 165m?, V1 165m?).

Theo Ban d6 hién trang xa T3 do dac nim 2001 thira dat sb 80, to ban dd
PLO7 (gop tir thira 131 va mot phan thira 132) dién tich 955m? (trong d6 335m”
thd cu, 398m? dit vuon, 222m” ao) ghi tén T2. Pén nim 2006, UBND huyén D
cap gidy ching nhin cho ho anh Nguyén Puc T2 tai thira dat dat sé 80, to ban
d6 PLO7 dién tich 955m? (dat & 650, vudn 83m?, ao 222m?). Toa an cép so thdm
da thu thap tai liéu chimg cir dé 1am rd 1y do viéc tang dién tich dat thd cu tir
135m? (ban d6 nam 1986) 1én 335m? (ban d6 1989) va 1én 650m® (ban dd nam
2006) 1a do chuyén muc dich sir dung tir dat vuon thanh dat thé cu, gia dinh anh
T2 khong phai thuc hién nghia vy tai chinh nao ddi véi nha nudc.
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[3.1.1]. Nam 1988, thyc hién Quyét dinh s6 1087/QD-UBND ngay
28/8/1987 cua Uy ban nhan dan tinh H4 (nay la tinh H) vé viéc bo sung dat phan
tram két hop véi diéu chinh cho nhirng trudng hop bat hop Iy trong cac Hop tac
x& san xuat ndng nghiép ho ba Lai Thi K ¢ 04 khau duoc giao dat % la ba Lai
Thi K va ba nguoi con gom: anh Nguyén Pirc T2, chi Nguyén Thi T4 va chi
Nguyén Thi L1. Theo danh sach ho khau chia rudng % doi 8, thon D1 do doi san
Xuit lap ngay 29/9/1988, ho ba Lai Thi K tiéu chuin mot khau 1a 120m?, tong
dién tich dat % cua ho ba K 1a 480m* dugc can ddi toan bo vao dién tich dit
vuon, ao trong khu dan cu. Theo huéng din tai muc 2 Van ban sb 49/VP ngay
06/11/1992 cua Uy ban nhan dan tinh H vé viéc bd sung mot sé diém quy dinh
tai Quyét dinh s6 115 cia UBND tinh va muc 2 quy dinh b sung, sira d6i mot
s6 diém trong quyét dinh 115 vé ddi méi té chie quan Iy Hop tac xa ndng
nghiép ban hanh kém theo Quyét dinh s6 376/QD-UB ngay 08/5/1993 cua
UBND tinh N3 thé hién: “Pat kinh té gia dinh (ké ca dat phan tram, dat vuon, ao
ctiia ho x4 vién giao theo Luat dat dai nam 1988 thi tiép tuc giao cho ho do sir
dung 6n dinh lau dai, khéng phai nop quy HTX. Nhung dwa vao can dbi chung
trong tong dién tich giao ruong cho ho xa vién; néu thira khéng rut ra, khong
diéu ho khéac dén”.

[3.1.2]. Nam 2003, thuc hién Ké hoach 566 cia UBND tinh H, Hoi dong
dang ky dat dai xa T3 da x4y dung phuong an xtr Iy hop phap hoa cap gidy chimg
nhan quyén st dung dit dugc UBND huyén D phé duyét tai Quyét dinh sb
346/QD-UBND ngay 29/9/2005, trong d6 c¢6 hd anh Nguyén Pic T2 duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 80, to ban dd PL07, tong dién
tich 955m? (trong d6 dat & 650m?, dat vudn 83m?, dat ao 222m?). Theo phuong 4n
xtr Iy hop phap héa thi ho anh T2 duoc hop phap hoa 305m? (gdm déat vuon 83m?,
a0 222m°%) véi sb tién phai nop 1a 1.220.000d. Tuy nhién sau khi ddi chiéu lai hd
so dia chinh 14p nam 1989 thi phan dién tich 165m”® dat ao thudc thira 132 td ban
d6 s6 06 mang tén ba K chwa duoc dua vao phuong an xét duyét. Nhu vay, phan
dién tich phai xt 1y tang thém ddi véi ho anh T2 chi con 140m?, khong phai 1a
305m?” nhu phuwong 4n ngay 05/12/2004.

[3.1.3]. Can ctt ho so dia chinh va qua trinh bién dong dién tich dat qua
cac thoi ky, Toa &n cip so thim da xac dinh trong dién tich dat 955m* dang
tranh chap gom co:

+ Dién tich 480m? 1a tiéu chudn dit % cua ba K, anh T2, chi T4, chi L1,
da duoc can ddi toan bd vao dién tich vuon, ao cua thira dat (dét vuon 315m?, ao
165m2). Viéc thyc hién trir dat tiéu chuin % vao dat vuon, ao trong khu dan cu
cho 4 tiéu chuan cia gia dinh ba K dugc thyc hién tir nam 1988, day la chu
treong chung khéng riéng tinh H4 cii (nay 1a H) thuc hién. Ba K két hon vai 6ng
T va vé ¢ cling cu P2, cu T17 tir sau khi két hon dén khi hai cu qua doi. Mac du
ngudn gbc dat trong d6 co ca dat vuon va dat thd cu duge xac dinh 1a cua cu
T17 cu P2 dé lai, tuy nhién tai thoi diém thuc hién viéc can déi dién tich dat
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vuon, ao néi trén ba K 1a x4 vién caa Hop tac xa néng nghiép va dang truc tiép
st dung dién tich dat vuon nén viéc c6 4 nhan khau cua ho ba K dugc chia
rudng % ngoai dong duoc trir dat % vao dat vuon 1a phi hop. Bé dam bao quyén
loi cho cac khau dugc chia dat néng nghiép can phai cong nhan quyén quan 1y,
st dung hop phap cho ba K, anh T2, chi T4, chi L1 ddi véi dién tich 480m®. Qué
trinh giai quyét vu an, ba K, chi T4, chi L1 théng nhat cho anh T2 quan ly, sir
dung nén Toa &n cép so tham dd ghi nhan su ty nguyén cua cac duong su, giao
cho anh T2 toan b dién tich 480m” dt néu trén 14 c6 can ci.

+ V& dién tich dat hop phap héa: Nhu d phan tich tai muc [3.1] theo ban
dd nam 1986, thira dat sb 88, to ban dd sb 06 co dién tich dit 600m? (trong do
thd cu 135m2, thd canh 465m2) ghi tén Tao - Tién va thira dat sb 85, to ban dd sd
06 dién tich ao 300m® ghi tén Tao - S. Nhu vy dién tich dat cu T17 dugc st
dung la 750m?; Theo ban dd nam 1989, thira dat sb 88 nay 13 thira s6 131, to ban
dd s 06 dién tich 650m? (trong dé thd cu 335m?, thd canh 315m?) ghi tén K;
Thira d4t s6 85 nay 1a thira s6 132, t& ban db s6 06, dién tich 330m? ghi tén Vi —
K (trong d6 K 165m? Vii 165m?), tong dién tich dat giai doan nay la 815m?* dén
ban db hién trang xa T3 do dac nam 2001 thira dat s6 80, to ban dd PLO7 (gop tir
thira 131 va mot phan thira 132) dién tich 955m?, ting so véi véi ban d6 nam
1986 1a 205m?. Cu T17 (chét nam 1986), cu P2 (chét nam 1996) ba K va 4
nguoi con trong d6 ¢6 anh T2 & cing hai cu, tai liéu c6 trong hd so vu an cling
loi khai ciia ngudi 1am chimg, 11 khai cua ba T13 va ba T14 déu xac nhan mbc
gidi tir can thira dat khong thay d6i. Tuy nhién trén thuc té dién tich dat s dung
c6 tang 1én trén co s¢ dién tich dat da co tir trude cua hai cu. Nhu vy xac dinh
c6 viéc vuot lap, ton tao va sau d6 da ndp tién hop phap hda. Do d6, Tda &n cap
so tham d3 cong nhan cho hd anh T2 dugc quyén quan ly, st dung 140m” dat
duoc hop phép héa la phu hop.

Dién tich con lai (955m” — 480 m? — 140 m® = 335m° dat &), anh T2 cho
rang cu T17 d3 cho me con anh nhung khong cung cép duoc chimg cir chimg
minh nén Toa &n cap so thim xac dinh dién tich dit ¢ 335m” 1a di san thira ké
ctia cu Nguyén Dtrc T17 va cu Lai Thi P2 14 ¢6 cin ct, pht hop véi ban d6 nim
1989 tong dién tich dat 1a 815m” (trong d6 dat & 335m?; dat vudn va ao tong
cong 315m° + 165m® = 480m?), phan dién tich 480m” 1a dién tich dat da duoc
d6i trir tiéu chuan dat % ngoai dong vao ctia me con ba K.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cip so thim d3 chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cta nguyén don budc anh T2 tra lai cho céc thira ké cua cu T17,
cu P2 335m” dt la c6 cin cir. Do d6 khdng c6 co s chap nhan khang céo vé noi
dung nay cuaa anh T1, ba T14, ba T13 va anh T2.

[3.2]. V& yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc thira sd
80, to ban d6 PLO7, dién tich 955m” mang tén ho anh Nguyén Ptc T2 va chi
Tran Thi D2 tai thén D1, x& T3, huyén D, tinh H: Nhu dé phan tich & muc [3.1]
trén thi ngudn gdc thira dat sé 80, to ban dd PLO7 tai thén D1, x& T3, huyén D
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c6 mot phan 1a di san cua cu T17 cu P2. Qua trinh str dung dat gia dinh anh T2
d3 ké khai va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém Hoi
ddng dang ky dat dai xa T3 xay dung, xét duyét phuong an xir 1y cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat, ho anh Nguyén Dtrc T2 va chi Tran Thi D2 khong c6
gidy tG vé Viec nhan chuyén quyén str dung dét theo quy dinh phép luat. Vi vay
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo chong anh T2, chi D2 1a
thiéu can cir phap ly. Tuy nhién do anh T2 duoc giao sur dung 620m? dat nén
Toa &n cap so tham tuyén huy phan gidy chimg nhan quyén str dung dat cip cho
ho anh Nguyén Dtrc T2 va chi Tran Thi D2 ddi véi dién tich 335m? 1a c6 can c.

[3.3]. P6i v6i yéu cau huy Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
2016/73/HDTC ngay 10/01/2017 giita anh Nguyén Dic T2 v6i Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thdn Viét Nam chi nhanh thi xa D, Hoi dong xét xir
thay: Tai thoi diém xét xir so tham, Ngan hang néng nghiép thi xa D va anh T2
xac nhan anh T2 di thanh toan tra Ngan hang sb tién 185.000.000d, con lai
64.500.000d chua thanh todn xong. Sau khi xét xir so tham, tai Van ban ngay
30/11/2021 Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam chi nhanh
thi xa D xac nhan anh T2 da thanh todn hét khoan vay, Ngan hang giai thé chap
toan b phan hd so thé chap bao dam va tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho anh T2. Do d6 khong c6 can ci chap nhan khang céo cua anh T1, ba
T14, ba T13.

[4] Xét khang céo cua bi don anh Nguyén Puc T2 vé noi dung khdng nhat
tri boi thuong gia tri ngdi nha cd nat 1a 12.371.000dong; yéu cau chia di san thtra
ké ctia 6ng T theo phép luat va xem xét cong suc cua ba K. Hoi dong xét xur thay:

[4.1]. Ca hai bén duong sy déu cong nhan trén dat tranh chap c6 ngdi nha
cap bon. Theo dng T, ba T13, ba T14 thi ngdi nha dugc lam tir nim 1965 gom 4
gian lam bang gd xoan dao. Anh T2 va nhiing nguoi hang xém 1a 6ng Nguyén
burc K1, ong Lai bang D3, ong Nguyén Puc V1 cho réng trén dat c6 ngdi nha
x4y tam bang gach non, ngoi song, cong vénh, cot chi yéu bang bu’ong, don tay
tre ngam khong phai bang go xoan. Theo anh T2: Khi xudng cip trdm trong,
hang x6m dé nghi thao d& néu khong s& xay ra tai nan va trén thuc té 6ng K2 da
bi twong d6 vao ngudi nén ndm 2013, anh T2 di thué thao d& ngdi nha (hién chi
con mang btrc tuong phia sau nha). Anh T2 xac dinh khi thao d& ngoi nha khong
con gid tri sir dung. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd khong con ngdi nha nay
trén dién tich dat 955m2, chi con birc tuong dai Sm, cao 1,9m tr1 gia 1.928.0004d.

Toa &n cip so thim did yéu cau cac co quan cd thAm quyén cung cip C4c
ban anh cuia ngdi nha trude khi bi thdo dd cling nhu cac bién ban xir ly vi¢c anh
T2 thao d& ngo6i nha nhung khdng thu thap dugc. Can cir cac 101 khai cua duong
su thi trén thuc té co ngoi nha cép 4 cua cu T17, cu P2 nhung hién con birc tuong
tri gia 1.928.000d. Xét thay, ngdi nha dugc xay dung tir nhiing nam 1965 - 1966
dén thoi diém nam 2013 anh T2 thio d& dd gin 50 nim, viéc xudng cap 1a khong
thé tranh khoi nén tri gia con lai ciia ngdi nha khong con nhiéu. Toa an cap so

16



tham x4c dinh gia tri ciia ngdi nha gdm (birc tudng cta ngdi nha con lai trén dién
tich dat giao cho 6ng T, ba T13, ba T14 tri gia 1.928.000d va 12.371.0004 trj gia
phan ngdi nha anh T2 di thao d&) dé budc anh T2 phai tra ong T, ba T13, ba T14
tri gia ngdi nha do anh thao dé 1a 12.371.0004 1a phu hop.

[4.2]. V& cong strc quan 1y, duy tri tai san: TOa &n cip so tham da xem xét
gia dinh anh T2 (trong d6 c6 ba K) c6 cong stc quan 1y, duy tri dién tich dat tir
nim 1996 dén nay dé budc ong T, ba T13, ba T14 phai thanh toan cho gia dinh
anh T2 cong quan ly, duy tri tai san 1la 5.000.000d, ngoai ra anh T2 cling da duogc
Toa an cip so tham xem xét giao cho 140m?® dat hop phap héa. Nhu vy 1a dam
bao quyén loi cua ba K va cac con chung cua ba K va 6ng T.

[4.3]. Bdi voi khang céo dé nghi chia thira ké di san caa 6ng Nguyén Bic
T theo phap luat, Hoi dong xét xir thay: trong qua trinh giai quyét vu an anh
Nguyén Puc T2 khdng c6 yéu cau phan t6, Toda an cap so tham chua xem xét, do
d6 khéng nam trong pham vi xét xir phic tham nén Hoi dong xét xtr khdng xem
xét. Néu sau nay c6 tranh chap anh T2 c6 quyén khoi kién vu an dan su khac.

[5]. Ngoai ra trong hd so vu an tai giai doan chuan bi xét xir so thim c6
van ban dtng tén 6ng Nguyén Puc T dé ngay 14/7/2020, noi dung: 6ng T lap di
chiic dé lai toan bo di san cho anh T1. Trong truong hop vu &n dan su dang tranh
chap chua két thiic ma éng T chét thi dé nghi cac co quan tién hanh té tung cho
anh T1 ké thira quyén nghia vu t6 tung, khdng dong y cho anh T2 ké thira quyén
nghia vu t6 tung. Cudi don co chit ky va diém chi cua ngudi dé nghi va chir ky
cua 2 ngudi lam chung 1a Trinh Anh P1 va Nguyén Thi G. Pon duoc giri téi Toa
an tinh H trude phién hop céng khai chimg cir va hoa giai ngay 22/7/2020. Tai
phién hop tham phan da cong khai toan b tai liéu ching ctr ¢d trong hé so trong
d6 ¢6 van ban trén nhung bi don khdng c6 yéu cau phan t6, ngudi c6 quyén loi
lien quan khong c6 yéu cau doc lap. Mat khac tai thoi diém nay 6ng T con song
nén vin ban nay chua phéat sinh hiéu luc. Do d6 Toa an cap so tham khong xem
xét tinh hop phap cua vin ban dé nghi chuyén giao quyén nghia vu té tung, xac
dinh anh T2 12 mét trong nhitng nguoi ké thira quyén nghia vy t6 tung caa éng T
I phtl hop.

Nhu phan tich & trén, Toa an cap so tham dd xem xét Vé ngudn goc thira
dat tranh chap, qua trinh bién dong qua cac thoi ky dé xéac dinh dién tich dat con
lai 12 di san thtra ké cua cu T17, cu P2 va giao cho céc thira ké cua hai cu quan
ly 1a phi hop. Tir d6 khong c6 co sé chap nhan khang cdo ciia cac bén duong su
trong vu an, quan diém caa ngudi bao vé quyén loi hop phép cho anh T1 ciing
nhu y kién dé nghi sira ban an so tham cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Tuy nhién, trong vu an nay truéc khi xét xtr so tham ngay 02/8/2020
nguyén don ong Nguyén Dtic T chét, quyén va nghia vu t6 tung ciia dng T dugc
nhitng ngudi & hang thira ké tha nhat cua 6ng T 1a: Ba Lai Thi K (vo ca ctia 6ng
Nguyén Puc T) va cac con chung ctia ba K, ong T 1a chi Nguyén Thi H1, anh

17



Nguyén buc T2, chi Nguyén Thi T4, chi Nguyén Thi L1; Ba Lé Thi b (vo thu
hai cua 6ng T) cac con chung cua ba B, 6ng T la: anh Nguyén Puc TS, anh
Nguyén Birc T1, chi Nguyén Thi Hong V, chi Nguyén Thi Thu T6, chi Nguyén
Thi T7, nhitng nguoi thira ké cua anh Nguyén Ptc T10 do chi Lt Thi C1 (vo
anh T10 dai dién) thira ké. Do d6 quyét dinh cua ban an can xac dinh nhimg
nguoi trén 12 ngudi thira ké quyén ciing nhu nghia vy ctia éng T. Toa an cép so
tham xac dinh 6ng T duoc hudng quyén va chiu nghia vu 1a khdng phi hop. Tuy
nhién khi xem xét di trir nghia vu thi hai bén khong phai tra chénh léch gié tri
di san dugc huong cho nhau 12 dam bao quyén loi cua cac bén duong su do d6
khdng can thiét phai stra phan nay cua ban an so tham.

[6]. V& 4n phi: Do cip phic tham giit nguyén ban &n so tham nén céc duong
su khang céo phai chiu &4n phi dan sy phic thim. Ba Nguyén Thi T14, Nguyén Thi
T13 14 nguoi cao tudi nén duogc mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHL14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac lé trén;
Cian cir vao Piéu 308 B luat Té tung dan su, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ngudi thira ké quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don anh Nguyén Dtrc T1, bi don anh Nguyén Duc T2 va nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T14, Nguyén Thi T13;
Giir nguyén quyét dinh ciia Ban an dan su so thim sd 37/2020/DS-ST ngay 14
thang 09 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh H.

2. Vé an phi: Mién &n phi cho ba Nguyén Thi T14, Nguyén Thj T13; Anh
Nguyén Puc T1, Nguyén BPirc T2 mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng an phi dan
su phic tham. Ghi nhan anh T1 d& nop 300.000d0ong tién tam tng &n phi dan sy
phlc tham theo Bién lai thu s6 0005683 ngay 25/09/2020, anh T2 di ndp
300.000d6ng tién tam (g an phi dan su phic tham theo Bién lai thu s 0005687
ngay 05/10/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh H.

3. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phéan - Chi tea phién toa
- TAND tinh H;

- VKSND tinh H;
- Cuc THADS tinh H; 43 K
- Cac duong sy (theo dia chi); (da ky)
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- Luu HSVA, P.HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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