TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - KHANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bdn dn s6: 108/2025/DS-ST
Ngay: 30/10/2025 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - KHANH HOA

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phén — Chui toa phién toa: Ong L& Hoai Tam

Hoi tham nhén dén:

1. Ong L& Qui Hung

2. Ong Pham Hong Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoa Kim Clc — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 - Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan khu vue 2 - Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 22/10/2025 va ngay 30/10/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vue 2 -
Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly sO 96/2025/TLST-DS ngay
16/5/2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
131/2025/QPXXST-DS ngay 18/9/2025, Quyét dinh hodn phién toa s
127/2025/QDXXST-DS ngay 26/9/2025, Quyét dinh tam nging phién toa sd
27/2025/QDST-DS ngay 22/10/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Q

Dia chi: phuong S, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Chtrc vu: Tong giam ddc.

Dai dién theo uy quyén ctiia Ngan hang TMCP Q: o

1.0ng Phan Thanh T — Can bd theo van ban uy quyén so6 22693525 ngay
04/8/2025. (Vang mat) o

2.0ng Tran Quoc T — Céan bd theo van ban uy quyén s6 22693525 ngay
04/8/2025. (Vang mat)

3.0ng V6 Pinh H — Can b theo van ban Gy quyén sd 22693525 ngay 04/8/2025.
(Co6 mat)

* Bi don:

1. Ba Tran Thi H - sinh nam: 1981 ,

bia chi: thon T, xa S, tinh Khanh Hoa (Vang mat)

2. Ong Nguyen Van H - sinh nam: 1973

Dia chi: thon T, xa S, tinh Khanh Hoa (Vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 09/12/2024, ban tir khai ngdy 10/5/2025 va tqi
phién toa, dai dién cho nguyén don Ngan hang TMCP Q la dng V6 binh H trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (V) véi ba Tran Thi H va éng Nguyén Vin H da thoa thuan
ky két cac Hop dong tin dung dé vay vbn cy thé nhu sau:

- Tai Hop dong tin dung so 3291143.22 ngay 07/11/2022, ba H, 6ng H vay
2.000.000.000 ddng; Muc dich vay: bé sung von kinh doanh mua ban noéng san (Lua);
Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén 09/11/2023; Lai suat
vay: tai thoi diém giai ngan 12,3%/nam. Lai sudt nay duoc V chu dong diéu chmh lai 03
thang mot lan bang 13i suat co so theo san pham cong bién do 4,2%/nam; Tra no gdc:
cudi ky; Tra no lai: hang thang, vao ngay 30. Ngay tra no 13 dau tién 1a ngay
30/11/2022. Ngay 09/11/2022, V da gidi ngén cho ba H, ong H véi sO t1en
2.000.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng (KUNN) sd
3291143(1).22.

- Tai Hop dong tin dung sé 5188536.22 ngay 11/11/2022, ba H, 6ng H vay
1.570.000.000 déng; Muc dich vay: bu dép von tu ¢6 mua bat dong san tai thira dat s
1127, tir ban d6 s6 3, dia chi: thén Pha Vinh, xa Vinh Thanh, TP Nha Trang, tinh
Khanh Hoa; Thoi han vay: 240 thang ké tr ngay tiép theo ngdy giai ngan dén
14/11/2042; Lai suit vay: tai thoi diém giai ngan: 15,9%/nam. Lai suat nay duoc V chu
dong diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang ldi suat co sé theo san pham cong bién do
4,9%/nam; Tra no goc: cudi ky; Tra no 1ai: thoi gian an han: khong, sau thoi gian an
han: 06 thang/lan, vao ngay 20; ky tra dau tién ngay 20/05/2023; s tién 39.250.000
dong, sb tién con lai tra vao cudi ky. Ngay 14/11/2022, V da giai ngan cho ba H, 6ng H
v6i s tién 1.570.000.000 dong theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no
(KUNN) s6 5188536(1).22.

- Theo vian ban dé nghi phat hanh thé ngay 09/11/2022, V dong ¥ cap thé tin dung
cho ba H chi tiét nhu sau: Han muc thé: 200.000.000 dong; Lai suét, phi: theo ban chap
thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung V.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba H, 6ng H da vi pham ndi dung thoa thuan tai
Hop dong tin dung, thoa thuan da ky, khoan vay dé qua han tu ngay 09/11/2023, hi¢n
khoan vay dang x€p loai ng nhom 5 la ng c6 kha nang mat vén theo quy dinh tai Diéu
10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang Nha nude Viét Nam.

Tam tinh dén ngay 30/10/2025, ba H, 6ng H da tra cho V s6 tién tong cong la
528.724.353 dong (trong do tién goc 39.250.000 dong va tién 13i: 489.474.353 dong)
va con ng Ngan hang TMCP Q s tién la: 5.256.459.796 dong, trong d6: ng goc
3.726.913.853 dong, no 1ai trong han: 659.060.171 dong, no 1ai qua han: 870.485.772
dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 513, to ban do sd 1
toa lac tai thon Hon Du, xa Khanh Nam, huyén Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa, theo g1éy
ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét so:
DH710101, s6 vao s6 cdp GCN: CS01710 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Khanh
Hoa cap ngay 18/10/2022, cép nhat tang cho ba Tran Thi H ngay 02/11/2022.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd 50, to ban d6 sb 42
toa lac tai thon Subi Cau, xa Khanh Péng, huyén Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa, theo



gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6: DH703867, s6 vao so cap GCN: CS02329 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Khanh Hoa cp ngay 03/ 10/2022 cho ba Tran Thi H.

Dai dién theo uy quyen cua Ngan hang TMCP Q la 6ng V6 binh H dé nghi Toa
an giai quyét budc ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Van H tra gbc va lai tinh dén ngay
30/10/2025 1a 5.256.459.796 dong. Trong do: ng gdc 3.726.913.853 ddng, no 1ai trong
han: 659.060.171 ddng, no 1ai qua han: 870.485.772 ddng. Ké tir ngdy 31/10/2025, ba
H, 6ng H phai tiép tuc chiu 13i phat sinh theo c4c hop dong tin dung, thoa thuan va khé
wdc di ky. Truong hop ba H, 6ng H khong tra dugc no thi dé nghi xtr Iy tai san thé chap
theo quy dinh cta phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di triéu tap hop 1é nhung bi don ba Tran
Thi H va 6ng Nguyén Van H khong c6 mat nén khong xac dinh dugc y kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat c6 y kién nhu sau:

- Trong qua trinh giai quyét vu an Thérn phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
da thyc hién dung cac quy dinh cua B9 luat to tung dan su.

- bai dién cta nguyén don Ngan hang TMCP Q da chap hanh day du cac quyén
va nghia vy ciia minh. Bi don ba Tran Thi H va ong Nguyén Vin H khong chap hanh
nghia vu ctia minh, da dugc Toa an tri¢u tdp nhung vang mat khong cé 1y do.

- Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 280,
318, Dicu 323, Dicu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 91, Diéu
95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 dugc stra ddi, bd sung nam 2017; Khoan 3 biéu
26, bieu 35, Picu 39, Dicu 147 Bj lut t0 tung dan su; Picu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mlen giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Chdp nhan toan bd yéu cau cua nguyén don,
budc ba Tran Thi H va ong Nguyen Van H phai tra cho Ngan hang TMCP Q
5.256.459.796 dong, trong d6: no gbc 3.726.913.853 ddng, no 1di trong han:
659.060.171 ddng, no 14i qua han: 870.485.772 dong. Sau khi ba H, dng H thanh toan
xong ng goc va 1ai thi Ngan hang TMCP Q phai tra lai cho ba Trén Thi H va 6ng
Nguyen Van H glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat so: DH703867, s6 vao s0 cap GCN: CS02329 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cap ngay 03/10/2022 va tra ba Tran Thi H glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat so: DH710101,
s6 vao s6 cap GCN: CS01710 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Khanh Hoa cap
ngay 18/10/2022. Truong hop ba H, ong H khong thanh toan dugc khoan tién trén cho
Ngan hang TMCP Q thi tai san thé chip duogc xtr Iy theo cac cam két cua hop dong thé
chép tai san ma c4c bén d3 ky hodc yéu cau co quan thi hanh an dan su ké bién, ban tai
san da thé chdp. Ba H, 6ng H phai chiu an phi dan su so thim va chi phi t6 tung theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu, chirng cir co trong hé so vu an dwge xem xét tai
phién toa va can ciwr vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Ngén hang TMCP Q khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Cam Lam, tinh
Khéanh Hoa yéu cau Toa an giai quyét budc ba Tran Thi H, ong Nguyén Vian H phai tra ng
gdc, 1ai phat sinh va xur Iy tai san thé chap, ddy 1a quan hé tranh chip hop dong tin dung. Toa
an nhan dan huyén Cam Lam (Nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Khanh Hoa) da thu
1y giai quyét vu 4n 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35;
Diéu 39 B luat tb tung dan su.

[1.2] Bi don ba Tran Thi H, é6ng Nguyén Van H da duoc Toa &n triéu tap hop 1¢ lan
thtr hai nhung Van vang mit tai phién toa. Can cur diém b khoan 2 Biéu 227 B9 luat té tung
dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ba H, ong H.

[2] V& noi dung:

[2.1] Hop dong tin dung s6 3291143.22 ngay 07/11/2022 va Khé udc nhan ng
(KUNN) s0 3291143(1).22 ngay 09/11/2022, Ngan hang TMCP Q da cho ba H, ong H
vay so tién 2.000.000.000 dong Hop dong tin dung s0 5188536.22 ngay 11/11/2022 va
Khé wéc nhian ng (KUNN) sb 5188536(1).22 ngay 14/11/2022, Ngan hang TMCP Q
tiép tuc cho ba H, éng H vay sb tién 1.570.000.000 dong. Ngoai ra, ngay 09/11/2022
Ngan hang TMCP Q cép thé tin dung cho ba H theo vian ban dé nghi phat hanh thé ngay
09/11/2022, han muc thé: 200.000.000 dong.

Hoi ddng xét xir xét thay, viéc ba H, 6ng H va Ngan hang TMCP Q giao két hop
dong tin dung va thoa thuan phat hanh thé tin dung la hoan toan tu nguyén, ndi dung
thoa thudn gitrta cac duong su khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Vi vay,
thoa thudn ma cac bén da ky két co gia trj phap 1y.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba H, dng H da khong tra tién gdc va tién 1ai
phét sinh cho ngan hang. S6 du no tinh dén ngay 30/10/2025 ba H, 6ng H con no cua
Ngan hang TMCP Q 14 5.256.459.796 dong, trong d6: no gdc 3.726.913.853 dong, no
1ai trong han: 659.060.171 ddng, no 13i qua han: 870.485.772 ddng.

Nhu vay, ba H, dng H d3 vi pham nghia vu thanh toan. Céac khoan gdc va 1ai déu
khong thanh toan dung han, vi pham nghia vu tra ng gbc va 13i theo thoa thuan trong
hop ddng tin dung, thoa thuan phat hanh thé tin dung va khé udc da ky két giira hai bén.
Do d6, Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau ba H, 6ng H thanh toan s tién ng bao
gom goc, 1di phét sinh ciing nhu s6 tién 13i phat sinh tir ngay 31/10/2025 cho dén ngay
tra hét ng géc theo mirc 14i suat no qua han da théa thuan gitra hai bén 1a c6 can cur, phu
hop véi quy dinh tai Piéu 95 Luat céc to chuc tin dung nim 2010 dugc stra d6i, bo sung
nam 2017.

[2.2] V& viéc xtr Iy tai san thé chap:

Tai san thé chép la quyén st dung dat, tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 513,
td ban do so 1 toa lac tai thon Hon Du, x& Khanh Nam, huyén Khanh Vinh, tinh Khanh
Hoa, theo glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sb: DH710101, s6 vao s6 cap GCN: CS01710 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cip ngay 18/10/2022, cap nhat tang cho ba Tran Thi H ngay
02/11/2022 Va quyén su dung dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 50, to ban do
56 42 toa lac tai thon Su01 Cau, xa Khanh Bong, huyén Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa,
theo glay ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sb: DH?703867, s6 vao s6 cap GCN: CS02329 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Khanh Hoa cép ngay 03/10/2022 cho ba Tran Thi H.
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Hop dong thé chap tai san gitra cic bén co cong ching, tai san thé chap co ding
ky giao dich bao dam nén c6 gia tri phap Iy dé thi hanh. Do vdy, trudng hop ba Tran
Thi H va ong Nguyén Vin H khéng thanh toan duoc khoan tién no cho Ngan hang
TMCP Q thi tai san thé chip dugc xir 1y theo cac cam két ctia hop ddng thé chap tai san
ma cac bén da ky hoidc yéu cau co quan thi hanh an dan sy ké bién, ban tai san da thé
chép dé dam bao viéc thu hdi ng theo quy dinh tai Diéu 299, biéu 323 Bo luat dan su
nam 2015.

~ [3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai ch6 la 5.000.000 dong. Yéu
cau cua nguyén don dugc chap nhin nén bi don phai c6 nghia vu chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho.

[4] V& an phi: Yéu cu cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi Dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an. An phi bi
don phai chiu tuong tmg véi s tién 5.256.459.796 dong, cu thé nhu sau: 112.000.000
dong + (1.256.459.795 x 0,1%) = 113.256.454 ddng.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cén cirvao: ‘ ‘
- Dié‘u 295, Di‘éu 299, biéu 3237, khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su ném7201§;
- Biéu 91, bicu 95 Luat cac to6 chuc tin dung nam 2010 dugc stra doi, bé sung
ném 20 1 7; Y \ 1 \ \ Y 14
- Khoan 3 biéu 26, bicu 35, bicu 39, Dicu 144, bicu 147, bicu 157 Bo luat to
tung dan su; o .
- Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
miurc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
Tuyén xu
1. Chéap nhan toan bd yéu cdu cia nguyén don, bugc ba Tran Thi H va ‘ﬁng
Nguyen Van H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 5.256.459.795 dong,
trong do: ng goc 3.726.913.853 dong, no lai trong han: 659.060.171 dong, ng lai qua
han: 870.485.772 dong.

Pong thoi ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Van H con phai tra tién 13i phat sinh tir
ngay 31/10/2025 cho dén ngay tra hét ng gdc theo muc 1di sudt no qua han da thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung s6 3291143.22 ngay 07/11/2022, Khé udc nhan ng
(KUNN) s6 3291143(1).22 ngay 09/11/2022, Hop dong tin dung s6 5188536.22 ngay
11/11/2022, Khé udc nhan no (KUNN) s6 5188536(1).22 ngay 14/11/2022 va vin ban
dé nghi phat hanh thé ngay 09/11/2022.

2. Vé xir Iy tai san thé chép:

- Trudng hop ba Tran Thi H, ong Nguyén Vian H thanh toan xong cac khoan tién
no goc va lai thi Ngan hang TMCP Q phai tra lai cho ba H, ong H g1ay ching nhéan
quyen su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DH703 867,
s6 vao s6 cadp GCN: CS02329 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap
ngay 03/10/2022 va tra cho ba H gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb: DH710101, s vao s6 cdp GCN: CS01710 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap ngay 18/10/2022.
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- Truong hop ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vian H khong thanh toan duoc khoan
tién trén cho Ngan hang TMCP Q thi tai san thé chip sau ddy duoc xir 1y theo cac cam
két cuia hop dong thé chip tai san ma c4c bén di ky hodc yéu ciu co quan thi hanh an
dan sy ké bién, ban tai san da thé chap:

+ Quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 513, to ban dd sé 1
toa lac tai thon Hon Du, xa Khanh Nam, huyén Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa, theo glay
chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé:
DH710101, s6 vao s6 cdp GCN: CS01710 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Khanh
Hoa cap ngay 18/10/2022, cap nhat tang cho ba Tran Thi H ngay 02/11/2022.

+ Quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 50, to ban d6 sb 42
toa lac tai thon Sudi Cau, xi Khanh bong, huyén Khanh Vinh, tinh Khanh Hoa, theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6: DH703867, s6 vao s6 cap GCN: CS02329 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
Khanh Hoa cap ngay 03/10/2022 cho ba Tran Thi H.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin H phai chiu 5.000.000
ddéng (Ndm triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Budc ba Tran Thi H va éng
Nguyén Vin H phai tra cho Ngan hang TMCP Q 5.000.000 dong (Ném triéu dong).

Ké tir ngay Ngan hang TMCP Q c6 don yéu cau thi hanh 4an néu ba Tran Thi H
va ong Nguyen Van H cham thyc hién nghia vu thanh toan chi phi t tung trén thi phai
chiu 1ai d6i voi sb tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

4. V¢ &n phi:

- Ba Tran Thi H va ong Nguyén Van H phai chiu 113.256.454 dong (Mot tram
muoi ba triéu, hai tram ndm muwoi sau nghin, bon tram nam muoi bon dong) &n phi dan
su so tham.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam tng an phi 56.282.000 dong theo
bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0008465 ngay 13/5/2025 ciia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Cam Lam (Nay thuoc Co quan Thi hanh an dan sy tinh Khanh
Hoa).

Quy dinh chung: Trudong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Dicu 6,7 va 9 Luat Thi hanh én dan sy; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su.

Nguyén don Ngan hang TMCP Q cé mit tai phién toa khi tuyén an co quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don ba Tran Thi H va 6ng
Nguyén Van H vang mit tai phién toa cd quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1¢.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khénh Hoa; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND khu vue 2 - tinh Khanh Hoa;
- Co quan THADS tinh Khanh Hoa;
- Cac duong su ;



- Luu ho so, an van.

Lé Hoai Tam



