TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6 37/2023/DS-PT

N,gély‘05-5-2‘023
V/v tranh chap ve€ hop dong tin dung va
hgp dong thé chap tai san; yéu cau tuyén
bo v6 hiéu doi vdi hop dong the chap tai

san va giai quyet hdu qua phap 1y cua
hop dong vo hi¢u
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Thuy Ha

Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vian Puc — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong: Ong Nguyén
Hoang Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 99/2020/TLPT-DS ngay 31
thang 12 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an dan sy so tham sé 09/2020/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 93/2021/QD-PT ngay
16 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 37/2023/QD-PT
ngay 18 thang 4 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam; dia chi tru so: Thap BIDV, 35 Hang Vi, phuong Ly Thai T6, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Ptc T, chic vu: Chu
tich Hoi dong quan tri, 1a nguoi dai dién theo phap luat; ong Nguyén Puc H, sinh
nam 1983; dia chi: SO nha 23/77, dudng Tran Phu, phuong Cau Pat, quan Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ay quyén
s6: 8695/QP-BIDV, ngay 28-10-2016 cua Tong Giam déc Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam va Van ban ty quyén sb: 227/QD-



BIDV.LT, ngay 21-6-2017 cua Giam d6c Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lach Tray);, 6ng T Véng mat, ong H c6 mat.

- Bi don: Ba Tur Thi Kim C va dng Hoang Puc T; cung dia chi: S6 nha 72,
ngd 181, duong Hung Vuong, phuong S¢ Dau, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong; déu vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp:

1. Ong Vit Van L, ba Phan Thi N va anh Vii Vin P; cing dia chi: T dan
phé Luong Khé 7, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong; déu co
mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia éng Vii Van L, bA Phan Thi N
va anh Vi Van P: Ong La Viét Nam - Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién Nhan Ai; c6 mit.

2. Ba Vit Thi C; dia chi: T6 2, phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh
phé Hai Phong; c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Vi Thi C: Ba Tran Thi
Thuy Lién - Luat su Cong ty Luat Lahaye; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tir Duy T; ba Vii Thi L va 6ng Tir Ngoc B; cung tra tai dia chi: T6
dan phd sb 1, khu Cat Bi, phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong;
déu vang mait.

2. Vian phong Cong ching An B, dia chi: S6 284 duong Lach Tray, phuong
Kénh Duong, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong; vang mit.

3. Vin phong Cong ching Dét C, dia chi: S6 28 phd Hai Ba Trung, phudng
An Bi, quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong; vang mit.

4. Van phong Coéng ching An Bi; dia chi: S6 282 phé Hai Ba Trung,
phudng Cat Dai, quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong; ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Vil Van L va ba Phan Thi N, 6ng Vii Van P, ba Vii
Thi C 14 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

NQI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau cia nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Viét Nam (sau day goi tat 1a Ngan hang) voi 6ng Hoang Diic
T va vo 1a ba Tir Thi Kim C ky két cac Hop dong tin dung cu thé sau:

1) Hop dong tin dung sb 01/2016/7342206/HDTD ngay 14-6-2016: Sé tién
vay: 4.000.000.000 dong, thdi han vay 180 thang ké tir ngay rat vén dau tién
(ngay 14-6-2016), muc dich vay: Chuyén nhuong quyén st dung dat; 1ai suat 1a
9,5%/nam; 13i sudt qua han bang 150% 13i suat trong han. Tai san dam bao cho
khoan vay theo Hop ddéng thé chip quyén sa dung dat so:
01/2016/7342206/HPBD, ngay 14-6-2016 giita Ngan hang voi ba Chi, gom: i)
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Quyén sir dung dét va tai san gan lién vé&i dat theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat, s6 BL 009698, vao sd cap GCN sb: CH 02142 do UBND quén Hai An
cap ngay 28-01-2013 cho 6ng Vii Vin L va ba Phan Thi N (Chuyén nhugng cho
ba Chi ngay 02-6-2016). ii) Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dét theo
Gidy chung nhan quyén st dung dét, sé BL 009700, vao so6 cip GCN sd: CH
02143 do UBND quén Hai An cip ngay 28-01-2013 cho dng Vii Van P (Chuyén
nhuong cho ba Chi ngay 02-6-2016).

2) Hop dong tin dung sd 02/2016/7342206/HDTD, ngay 01-9-2016: S6 tién
vay 9.800.000.000 dong, thoi han vay 180 thang ké tir ngay rat von dau tién (ngay
06-9-2016), muc dich vay: Chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat, 13i suat 1a 7,5%/nam; 13i sudt qua han bang 150% 13i suét trong han. Tai
san dam bao cho khoan vay bao gom:

- Quyén st dung dét va tai san gan lién v&i dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, s6 CC 416109, vao so6 cap GCN sé: CHO1360 do UBND quéan Hong
Bang cap ngay 31-12-2015 cho 6ng Hoang Pirc T va ba Tur Thi Kim C (Hop dong
thé chap s6 02/2016/7342206/HPBD, ngay 01-9-2016 giita Ngan hang véi ong
Toan, ba Chi).

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 CC 418556,
vao s6 cip GCN sb: CH01095/Q1 do UBND quén Duong Kinh cap ngay 07-12-
2015 cho 6ng Tir Duy T (Hop dong thé chép s6 03/2016/7342206/HDBD ngay
01-9-2016 giita Ngan hang véi 6ng Thing).

- Quyén st dung dét va tai san gan lién v&i dat theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat, so CD 878582, vao s6 cap GCN sb: CH00974/Q2 do UBND quan
Duong Kinh cap ngay 19-10-2016 cho ba Tir Thi Kim C (Hop dong thé chap s6
07/2016/7342206/HPBD, ngay 02-11-2016 gitra Ngan hang véi véi ba Chi).

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dét, s6 CE 832885, vao sd cip GCN sb: CH03740 do UBND quén Hai
An cap ngay 02-12-2016 cho 6ng Tir Ngoc B va ba Vii Thi L (Hop dong thé chip
s6 08/2016/7342206/HPBD, ngay 07-12-2016 gitta Ngan hang véi éng Bich, ba
Lot).

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chuing nhan quyén
str dung dat, s6 BI 817924, vao s6 cap GCN s6: CHO01505 do UBND quan Hai An
cap ngay 16-01-2012 cho dng Tir Ngoc B va ba Vii Thi L (Hop dong thé chap sd
08/2016/7342206/HDBD, ngay 07-12-2016 gitta Ngan hang vdi 6ng Bich, ba
Lot).

- Quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chirng nhan quyén
st dung dét, s6 CE 832884, vao sd cip GCN sb: CH03739 do UBND quén Hai
An cép ngay 02-12-2016 cho dng Tir Ngoc B va ba Vii Thi L (Hop dong thé chip



s6 08/2016/7342206/HPBD, ngay 07-12-2016 giita Ngan hang véi 6ng Bich, ba
Lot).

Thue hién cac hop ddng tin dung néu trén, bit dau tir ngay 14-6-2016 Ngan
hang d3 nhiéu 1an giai ngan cho 6ng T va ba C vay toan b sd tién theo cac hop
d6ng tin dung d ky két. Thoi gian dau bi don thyc hién ding nghia vu tra ng gbc
va no 13i. Tuy nhién, ké tir ngdy 20-4-2017 thi bj don da khong tra no gbc va lai,
vi pham nghia vy tra no d6i v6i nguyén don. Nguyén don di nhiéu lan thong bao
d6n ddc bi don tra ng nhung khong c6 két qua.

V& yéu cau cua ong Vil Vian L, ba Phan Thi N, anh Vil Vin P va ba Vi Thi
C @& nghi Toa an tuyén bd vo hiéu va giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo
hiéu d6i voi cac Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duge xéac 1ap gitta
6ng L, ba N, anh P va ba C véi ba C, nguyén don cho ring: Viéc cac duong su
néu trén xac lap cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Chi trén
co sO hoan toan tu nguyén, khong trai véi dao dirc xa hdi va ding véi quy dinh
ctia B9 luat Dan sy va cac hop dong nay déu dugc cong chimg theo quy dinh cta
phép luat. Thyc té 1a ba Chi da thuc hién viéc chuyén quyén so hitu cac thira dat
d6 va déu da duoc Co quan nha nudce cé tham quyén cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat mang tén ba Chi (tai san riéng) d6i voi cac thira dat nay. Vi vay, viéc
ba C thé chap cac dién tich dat néu trén dé dam bao nghia vu thanh toan cho cac
khoan vay ctuia ba C va 6ng T tai Ngan hang la hoan toan dting quy dinh. Do vay
yéu cau cua ong L, ba N, anh P va ba C 1a khong c6 cin ctr. Dé nghi Toa an
khong chap nhan cac yéu cau doc lap cua ong L, ba N, anh P va ba C.

Nay, nguyén don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau cu thé
Sau.

- Budc bi don phai tra cho nguyén don tong so tién tinh dén ngay 03-7-2020
1a: 18.524.963.954 dong, trong do, ng goc 13 13.226.830.000 dong; no 14 trong
han 13 4.530.142.371 dong va no 13i qua han 13 767.991.583 dong. Ké tir ngay tiép
theo ctia ngay Toa an ra ban an cho dén ngay thuc té bi don tra hét khoan tién ng
trén, bi don phai tiép tuc tra khoan tién 1i ctia khoan tién ng gdc noi trén theo
murc 13i suat da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da dugc cac bén ky két.

- Truong hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra no thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xu 1y cac tai
san bao dam dé thu hodi ng. Cu thé bao gém cac tai san bao dam da duoc néu ¢
trén. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam ma khong du thanh toan sé tién
tra no thi bi don phai tiép tuc thanh toan sd tién con thiéu cho nguyén don.

Trinh bay va dé nghi ciia bi don: D6i voi bi don (6ng Hoang Ptc T va ba
Tir Thi Kim C), sau khi thu 1y vu 4n Toa 4n di tong dat hop 1& Thong bao thu ly
vu an cta Toa an nhung bi don khong thuc hién viéc 1am ban tu khai trinh bay y
kién cta minh gui dén Toa 4n. Qua x4c minh thi ba C va dng T ¢6 ding ky nhan
khau thuong trG va trG tai dia chi: S6 nha 72, ngd 181, duong Hung Vuong,
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phuong S& Dau, quian Hong Bang, thanh phd Hai Phong, nhung thuc té bi don da
b6 di khong khai bao véi chinh quyén dia phuong. Xac minh tai Trudong Dai hoc
Hai Phong 13 noi ba C lam viéc thi tir thang 8-2018 dén nay ba C khong dén co
quan lam viéc va nha trudng dang lam thi tyc tinh giam bién ché d6i véi ba C.
Xéc minh tai Trung tdim y t& quan L& Chan thi 6ng T ¢6 lam viéc tai Phong kham
Methadol - thudc Trung tdm Y té quan Lé Chan, tir ngdy 01-10-2015 theo Hop
ddng lao dong khong xac dinh thoi han sb: 160/HDLD-TTYT, ngay 28-9-2015.
Toda an di tién hanh thu tuc tong dat hop 18 cic van ban t6 tung cua Toa an trong
qua trinh giai quyét vu an cho 6ng T; 6ng T con nhan thay va c6 trach nhiém giao
lai cho ba C céac van ban tb tung cta Toa an. Tai bién ban lam viéc ngay 31-5-
2019 6ng T trinh bay: Toi (T) va vo 1a Tir Thi Kim C déu ding ky nhan khau
thuong tra tai dia chi: S6 nha 72, ngd 181, duong Hung Vuong, phuong S Dau,
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong. Toi va ¢d C 1a vo chong nhung thuc té
lam #n kinh té theo hai huéng khac nhau. Khi ¢6 C trinh bay ¥ kién vé viéc thé
chap ngdi nha cta vo chong tai dia chi s6 nha 72, ngd 181, Hung Vuong, phudng
S¢ Dau, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong, dé dau tu m¢ trudng mam non
tu thyc thi toi (T) dong y. Thoi gian dau cac trudng mam non lam an rat hiéu qua
nhung vé sau thi do lwong hoc sinh it dan nén hiéu qua kinh té giam sat. Toi (T)
xéac dinh chi lién quan dén viéc ky hop dong tin dung va Hop dong thé chap vai
Ngan hang trong pham vi ngdi nha chung cta hai vo chong t6i. Con nhing viéc
khac thi toi khong biét va khong lién quan gi. Quan diém cua t6i (T) 1a dé nghi
Ngan hang tao diéu kién dé ching t6i tiép tuc thuc hién hop dong tin dung vi thoi
han vay ctia Hop dong tin dung 1a 20 nim ké tir nim 2016. Truong hop Ngan
hang khong dong ¥ dé chung toi tiép tuc thuc hién hop dong tin dung va khai kién
yéu cau ching toi phai tra ng thi téi dé nghi Ngan hang khoan no goc va mién
khoan ng 14i phat sinh cho chung t6i vi hién tai ching t6i dang rat khé khan trong
cong viéc 1am an kinh doanh nén dé nghi Ngan hang chia sé nhitng khé khan véi
chung toi.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc ldp la éng Vii Van L
va ba Phan Thi N: Tai don yéu cau doc 1ap dé ngay 20-9-2018 va tai phién toa,
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a 6ng L, ba N (vo ong
L), anh P (con trai 6ng L va ba N) va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
théng nhét trinh bay: Ong L va ba N 1a vo chong va 1a déng chu sir dung dién tich
770m? dat, thira sd 1129, to ban dd sb 07, dia chi: T6 dan phé Luong Khé 7,
phuong Trang Cat, quan Hai An, thanh phd Hai Phong. Anh P 13 chu st dung
dién tich 177m? dat, thira sd 1167, to ban dd s6 07, dia chi: T6 dan phé Luong
Khé 7, phuong Trang Cat, quan Hai An, Hai Phong. Khoang thang 5-2016, ba C
(12 chau goi 6ng L bang Cau) ¢ dit van dé vé ké hoach mé rong kinh doanh nha
tré nén can nhiéu von va dé nghi gia dinh 6ng L cho muon gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dé vay von ngan hang, hen 2-3 thang s& tra lai. Sau d6 ba C ¢



dua cho 6ng L, ba N va anh P ky vao mot tap gidy tring va giai thich d6 1a hinh
thire vay von ngan hang. Do khong hiéu biét phap luat va tin tudng 1a chd ngudi
than rudt thit nén 6ng L, ba N va anh Phuong di ky tén vao nhiing to gidy khong
ghi n6i dung d6. Hét thoi han 3 thang 6ng L va ba N yéu cau ba C tra lai cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat dd muon thi ba C tra 101 khong tra vi Iy do gia dinh
d3 ban nhitng dién tich dat d6 cho ba C. Thuyc té cho dén nay thi ong L, ba N va
anh P van dang quan 1y va str dung nhimng dién tich dat nay.

Nay ong L, ba N va anh P c6 yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an tuyén bd vo
hiéu d6i véi: Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat (sé cong chung:
CNBDS0243-TTP/2016) gitta 6ng L va vo ba N véi ba C va Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét (s6 cong chimg: CNBDS0241-TTP/2016) giita anh P
v6i ba C, déu duoc lap ngay 30-5-2016 tai Van phong Cong chimg An Bi va giai
quyét hau qua phap 1y cta cac hgp dong vo hiéu néu trén.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp 1a ba Vi Thi C:
Tai don yéu cau doc 1ap dé ngay 04-9-2018 va tai phién toa, ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ba C va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia ba C thdng nhat trinh bay: Ba C 1a chil s¢ hitu thira dat tai dia chi:
T6 2 phudong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, Hai Phong theo Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 CD 878582, vao s6 cAp GCN sé: CH 00974/Q2, do UBND
quan Duong Kinh cép ngay 19-10-2016 ma hién tai bi chi C chiém doat bang viéc
sang tén chi C va duogc thé chap cho Ngan hang. Thira dat ndy c6 ngudn gbc do bd
me chong cua ba C (dng Nguyén Vin X va ba Lé Thi D) ting cho vo chong ba tir
nam 1989. Nam 2005 chong ba C (6ng Nguyén Vin V) chét. Nam 2007 ba C
dugc UBND quan Duong Kinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam
2016, em ré ba C 1a ong DS Qudc D c6 hoi muon Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat thira dat ctia ba C dé vay tién ngan hang cho con di nuéc ngoai. Ong D
d3 dua ba C dén nha ba C va gi6i thiéu 1a ngudi cua Ngan hang dang gitip ong
Dvay tién, con moi tha tuc s& do ba C tu 1am. Thang 10-2016 ba C dén nha va dua
cho ba C s tién 150.000.000 dong, sau d6 bat dau tir thang 11-2016 hang thang
ba C da dén thu tién goc va 1ai véi tu cach 1 can bo ngan hang. Chi dén khi Toa
an dén lam viéc thi ba C mdi biét viéc ba C di 1am thu tuc sang tén thtra dat cua
ba C sang tén ba C. Ba Chiéu khang dinh khong hé chuyén nhuong thira dat cua
ba cho ba C va hién tai thi ba C van dang quan 1y va sir dung thira dat nay tir nim
2016 cho dén nay. Tai bién ban lam viéc ngay 17-3-2020 ba C va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba C néu y kién: Muc dich ba dé nghi Toa 4n dua
ong D6 Quéc D vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi 1am chimg 14 dé nham
lam rd viée giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat tai dia chi:
T6 2, phuong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong giira ba C va
ba C 14 gia tao, chir 6ng D khong hé c6 quyén va nghia vu gi lién quan trong viéc
giai quyét vu an nay.



Nay, ba C dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu ddi voi Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit sé cong chung: 3844.2016/CNQSDD, quyén sb:
03TP/CC-SCC/HDBGD, 1ap ngay 11-10-2016 tai Van phong Cong ching An B
giita ba C véi ba C va giai quyét hau qua vo hiéu cua Hop dong néu trén. Ba Cu
dé nghi Toa 4n tién hanh giam dinh ddi véi chit viét, chit ky trén to gidy ma ba da
giao ndp cho Toa an c6 ndi dung ba C nhan tién ctia anh Tran Anh D vao ngay
09-6-2018 c6 chir ky “Nguyén T Thiy C” 1a do ba C viét va dé nghi Toa an tién
hanh thu thap tai liéu la: Gidy dé nghi Cong ching ban gdc; Hop dong chuyén
nhuong Quyén st dung dit ban gdc ctua Vin phong Cong chimg An B va Hop
d6ng tin dung, Hop dong thé chap ban gbc gitra Ngan hang va ba Chi dé phuc vu
cho viéc giam dinh chit ky, chit viét néu trén.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Vin
phong Cong chirng An Bi: Ngay 30-5-2016 Cong ching vién Trinh Thi Phuong,
thudc Van phong Cong ching An Bi da chimg nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Vi Van P v6i ba Tir Thi Kim C va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Vil Van L, ba Phan Thi N voi ba Ttr Thi Kim
C, chuyén nhugng thira dat s& 1129 va thira dat sb 1167, to ban dd sb: 07, tai dia
chi: T6 dan phd Luong Khé 7, phuong Trang Cat, quan Hai An, Hai Phong. Ngay
31-5-2016 cac bén con ky két Phy luc hop ddng dé sira doi cac hop dong néu trén
cho dung gia chuyén nhuong thuc té. Qua kiém tra toan bo so sach, hd so luu trix
va trén co s& bao cdo cua ba Trinh Thi Phuong thé hién viéc Cong ching vién da
tién hanh viéc cong chimg hai ban Hop dong chuyén nhuong néu trén theo dung
quy dinh ctia Luat cong chimg; cic bén duong su trong hop dong déu da dugc
giai thich day du vé quyén va nghia vu, cic bén déu ky vao timg trang cta hop
ddng va lan dau van tay, diém chi. Do vay Cong chung vién da tuan thu cac thu
tuc cong chung theo quy dinh khi tién hanh viéc cong ching cac hop dong gitra
cac bén, thong tin cong ching khong bi can trd; cac bén giao két hop dong 1a xac
thue, ndi dung ctia hop ddng phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong trai véi
dao dtrc xa hoi. Tai don dé nghi ngay 01-6-2020 Vin phong cong chimg An Bi dé
nghi duoc vang mit tai phién toa vi 1y do tinh chat dic thu hang ngdy cua cong
viéc cua Cong chung vién.

Trinh bay va dé nghi cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Vin
phong Céng chirng An B: Ngay 11-10-2016 Van phong cong chirng An B nhan
dugc yéu cau ciia ba Chiéu cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6: 956b, t ban d6 sd: 01, dién tich 558,0m” tai dia chi: Thon Hai Phong,
xd Hoa Nghia, huyén Kién Thuy (nay 1a T6 2, phuong Hoa Nghia, quan Duong
Kinh, Hai Phong) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AH 955766, vao so
cap GCN sb: H06-00065/Q2 do UBND huyén Kién Thuy cap ngay 14-12-2006
cho ba Vii Thi C. Bén chuyén nhuong: Ba Vii Thi C (ddc than); Bén nhan chuyén
nhuong: Ba Tur Thi Kim C (tai san ri€ng). Van phong cong ching An B da co



Phiéu thong tin cong ching bat dong san duge S& Tu phap Hai Phong xac nhan
bat dong san trén khong c6 can tré thuc hién coéng chting. Khi 14p Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét trén, ba Chiéu va ba Chi déu tu doc, cam két
chiu trach nhiém vé noi dung hop dong, ky tén, lan ddu van tay, diém chi vao hop
d6ng. Cong ching vién Lé Hiru Ly da ching nhan sd 3844.2016/CNQSDD, ngay
11-10-2016. Nhu vdy Vin phong coéng ching An B d3 ching nhan Hop dong
chuyén nhuwong néu trén tuin thu ding quy dinh vé chimg nhan hop dong giao
dich.

Trinh bay va dé nghi cia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan la Vin
phong Céng chitng Pdt C: Ngay 02-11-2016 Vin phong cong chimg Dat C ¢
cong chung Hop dong thé chap bat dong san sb: 07/2016/7342206/HPBD sb
cong chimg 7558/HDTC/2016, quyén sb 04 TP/CC-SCC/HPGD, bén thé chip 1a
ba T Thi Kim C vé bén nhan thé chp 1a Ngan hang. Tai san thé chap 14 quyén
st dung thtra dat sb 96, to ban do sb: 68, dién tich 558,0m2, tai dja chi: T6 2,
phudong Hoa Nghia, quan Duong Kinh, Hai Phong, theo Gidy chtng nhan quyén
str dung dat s6 CD 878582, vao s6 cdp GCN sb: CH 00974/Q2 do UBND quén
Duong Kinh cap ngay 19-10-2016. Bén thé chap dung tai san thudc quyén so hiru
riéng dé bao dam nghia vu tra no ctia ba Chi va éng Toan tai Hop dong tin dung
s6 02/2016/7342206/HPTD ngay 01-9-2016 va Vin ban sira d6i b sung hop
d6ng tin dung ngay 02-11-2016. Van phong cong chimg DPat C d3 tuan thu cac tha
tuc cong chimg theo quy dinh khi tién hanh viéc cong chimg hop dong thé chép
giita cac bén, Cong chimg vién di tra clru thong tin tai san thé chép tai Trung tam
tra ctru thong tin bat dong san thudc SO tu phap. Noi dung ctia hop dong phu hop
vo1 quy dinh ctua phap luat va khong trai véi dao duc xa hoi. Cac bén da ky vao
ting trang cua hop dong theo dung quy dinh cta Luét cong ching. Cong chimg
vién di ghi 10 chtmg, ky vao ting trang ctia hop dong va dong dau. Tai vin ban
dé ngay 10-6-2020 Vin phong cong ching Dt C dé nghi duoc vang mit tai phién
toa.

Trinh bay ciia ngwoi lam chimg 6ng P6 Quoc Dwong: Tai van ban dé ngay
24-4-2020, nguoi lam chung trinh bay: Ong Duong 14 em ré ciia ba Chiéu. Nam
2016 dng Duong can tién cho con trai di du hoc Han Quéc nén da hoi muon ba
Chiéu “bia d6” dé thé chap ngan hang vay tién. Qua nguoi quen gidi thiéu thi ong
Duong biét ba Chi va ba Chi ty gi6i thiéu 1a can bd ngan hang nén co thé giup
ong Duong viéc vay tién. Ong Duong di muon “bia d6” cila ba Chiéu dé giao cho
ba Chi. Ba Chi da tuy lam thu tuc tai Van phong cong chung An B, sau d6 bao 6ng
Duong, ba Chiéu dén ky va néi d6 1a thii tuc dé vay tién ngan hang nén ba Chiéu
da ky vao nhiing thu tuc d6 ma khong o ndi dung. Sau d6 mot thoi gian thi ba
Chi c6 mang dén dua cho ba Chiéu 150.000.000 dong va ba Chiéu goi 6ng Duong
dén nhan tién. Toan bd sb tién nay 6ng Duong sir dung, ba Chiéu khong c6 lién
quan gi dén s tién nay. Tir thang 11-2016 dén thang 7-2018 thi hang thang 6ng



Duong van gui tién vé cho anh Tran Anh Duy dé ndp cho ba Chi tra tién 13i ngan
hang. Tir thang 8-2018 thi anh Duy thong béo khong thay ba Chi dén thu tién nira.
Sau d6 6ng Duong duoc ba Chiéu thong bao vé viéc ba Chi sang tén nha dat va da
dem thé chap cho Ngan hang va Toa an dang giai quyét tranh chp. Do diéu kién
cong viée nén 6ng Duong khong c¢6 mit tai Toa an quan Hong Bang duogc. Mit
khac ciing chua c6 ai yéu cau 6ng Duong thuc hién nghia vu tra khoan tién néu
trén nén ong Duong nhan thiy khong c6 quyén loi nghia vu lién quan gi trong vu
an va dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat.

Trinh bay cua nguwoi lam ching ong Pham Anh Duy: Tai bién ban lam viéc
ngay 27-3-2020 va tai phién toa so thim ngudi lam ching trinh bay: Anh Duy la
hang x6m cta 6ng DS Qubc Duong. Khoang thang 7-2017 6ng Duong c6 di tham
than tai Han Qudc nén c6 nho anh tra tién no gbe va 13i ngan hang thong qua ba
Chi (tén tudi va dia chi cu thé anh Duy khong biét). Tir thang 7-2017 dén thang 7-
2018 thi hang thang ba Chi van dén thu tién tra no ngan hang ctia 6ng Duong.
Théang 6-2018 anh Duy c6 yéu cau ba Chi viét gidy nhan tién dé sau nay chuyén
lai cho 6ng Duong va ba Chi c6 viét gidy nhan tién dé ngay 09-6-2018 ky tén
Nguyén T Thuy Chi. Sau d6 anh Duy dugc ba Chiéu cho biét viéc ba Chi di lira
ba Chiéu ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va sang tén chu s
hitu thira dat ctia ba Chiéu va mang di thé chap cho Ngan hang nén anh Duy co
goi dién cho ba Chi nhiéu 1an nhung khong lién lac duoc. Anh Duy cam doan
nhirng 101 trinh bay trén l1a ding sy that va chiu trach nhi¢m trudce phap luat.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 09/2020/DS-ST ngay
04 thang 7 nam 2020 Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh ph Hai Phong da
cin ctr vao cac diéu 389, 319, 320, 342, 351, 355, 471, 474, 476, 351, 715 va 716
cua B luat Dan sy nam 2005; cac diéu 293, 295, 317, 323, 463, 466, 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 30, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Piéu 228 Bo luat to tung dan su; khoan 2, khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an; Xir:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan Pau tu va Phat trién Viét Nam ddi v6i bi don 1a ba Tir Thi Kim C va chong
la 6ng Hoang Dtrc T.

1. Budc bi don 1a ba Tt Thi Kim C va 6ng Hoang Buc T phai ¢6 nghia vu
tra cho nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét
Nam sb tién no theo Hop ddng tin dung s6 01/2016/7342206/HDTD ngay 14-6-
2016 va Hop dong tin dung s6 02/2016/7342206/HDTD, ngay 01-9-2016, voi
tong so tien tinh dén ngay 03-7-2020 13: 18.524.963.954 dong, trong do6, ng gbc 1a
13.226.830.000 dong; no 13i trong han 1a 4.530.142.371 dong va no 14i qué han 13
767.991.583 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an xong,
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bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suit cac bén thoa thuan nhung phai phi hop vé6i quy dinh cua phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé mirc 13i suét thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. Truong hop bi don khong thuc hién viéc tra toan by khoan ng néu trén
thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su xu 1y tai san thé
chép dé thuc hién nghia vu trd ng khoan tién trén. Tai san thé chép bi xu ly gém:

2.1 Quyén st dung dit va tai san gin lién v4i dat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BL
009698, vao sd cap GCN sd: CH 02142 do UBND quén Hai An cp ngay 28-01-
2013 cho 6ng Vil Van L va ba Phan Thi N (Chuyén nhuong cho ba Tir Thi Kim C
ngay 02-6-2016).

2.2 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BL
009700, vao s6 cap GCN sd: CH 02143 do UBND quén Hai An cdp ngay 28-01-
2013 cho 6ng Vit Van P (Chuyén nhuong cho ba Tir Thi Kim C ngay 02-6-2016).

2.3 Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CC
416109, vao s6 cAp GCN sb: CHO1360 do UBND quan Hong Bang cip ngay 31-
12-2015 cho 6ng Hoang Btrc T va ba Tur Thi Kim C.

2.4 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s CC
418556, vao sd cap GCN sd: CH01095/Q1 do UBND quén Duong Kinh cép ngay
07-12-2015 cho ong Tur Duy T.

2.5 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CD
878582, vao s6 cap GCN s6: CH00974/Q2 do UBND quén Duong Kinh cap ngay
19-10-2016 cho ba Tt Thi Kim C.

2.6 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CE
832885, vao s6 cap GCN sd: CH03740 do UBND quén Hai An cép ngay 02-12-
2016 cho 6ng Tir Ngoc B va ba Vi Thi L.

2.7 Quyén sur dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BI
817924, vao s6 cap GCN s6: CHO1505 do UBND quén Hai An cép ngay 16-01-
2012 cho 6ng Twr Ngoc B va ba Vi Thi L.

2.8 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CE
832884, vao so cip GCN sb: CH03739 do UBND quén Hai An cdp ngay 02-12-
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2016 cho 6ng Tir Ngoc B va ba Vi Thi L.

3. Sb tién thu duoc do béan tai san thé chap dung dé tra no cho nguyén don
ma con thira thi dugc tra lai cho bén thé chip, néu thiéu, khong du tra no thi bi
don con phai tiép tuc tra ng phan con thiéu.

4. Trong trudng hop thira dat s6 1129, dién tich 770m2 mang tén ong Vil
Vin L va ba Phan Thi N va thira dat s6 1167, dién tich 177m2 mang tén ong Vil
Vin P; déu cung to ban dd sb: 07, dia chi: T6 dan phdé Luong Khé 7, phuong
Trang Cat, quan Hai An, Hai Phong, b1 xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no thi
ong L, ba N va 6ng Phurong budc phai c6 nghia vu ban giao tai san bao dam la cac
dién tich dt trén theo quy dinh ctia co quan Nha nude c6 thim quyeén.

5. Trong truong hop thira dat thira dat sb: 96, to ban dd sb: 68, dién tich:
558m2 mang tén ba T Thi Kim C, tai: T6 dan phd 02, phudong Hoa Nghia, quan
Duong Kinh, Hai Phong, theo Gidy chung nhin quyén st dung dat, sb: CD
878582, s6 vao sd cap GCN: CH.00974/Q2, UBND quan Duong Kinh cép ngay
19-10-2016, bi xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi no thi ngudi co quyén lgi nghia
vu lién quan 1a ba Vi Thi C budc phai c6 nghia vu ban giao tai san bao dam la
nha va dét trén theo quy dinh cta co quan Nha nudc ¢6 tham quyén.

6. Bac toan bo yéu cau doc 1ap ciia ong Vil Van L, ba Phan Thi N, anh Vil
Vin P va ba Vii Thi C vé viée yéu cau tuyén bd vo hiéu va giai quyét hau qua
phéap 1y ctia hop dong vo hiéu ddi voi cac Hop déng chuyén nhuong quyén sit
dung dat dugc x4c 13p gilta ong L, ba N, anh Phuong va ba Chiéu véi ba Chi.

7. V& an phi dan sy so tham: Ba Tur Thi Kim C va 6ng Hoang Puc T phai
ndp 126.524.963 ddng, an phi dan sy so thim.

7.1. Ong Vii Vian L phai nop 300.000 dong 4n phi dan su so tham, nhung
dugc trir vao sé tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2014/0007932, ngay 24-9-2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Hong Bang. Ong L d3 nop du an phi dan sy so tham.

7.2. Ba Phan Thi N phai nop 300.000 dong 4n phi dan su so thim, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 13 300.000 ddng theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1 phi Toa an s6 AA/2014/0007933, ngay 24-9-2018 cuia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Hong Bang. Ba N dd ndp du an phi dan su so tham.

7.3. Ong Vii Van P phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham, nhung
dugc trir vao sé tién tam ng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2014/0007934, ngay 24-9-2018 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Hong Bang. Ong Phuong d4 nop du an phi dan su so tham.

7.4. Ba Vi Thi C phai nép 300.000 doéng an phi dan su so thim, nhung
duge trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2014/0007937, ngay 25-9-2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Hong Bang. Ba Chiéu di ndp du an phi dan su so tham.
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7.5. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
khoan tién 60.855.246 dong tam ung an phi dd ndp, theo bién lai sd
AA/2014/0007508, ngay 23-8-2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hong
Bang.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/7/2020 6ng L va ba N, ong Phuong, ba
Chiéu khang céo, ndi dung khang cao: Khang céo toan bd ban an, dé nghi chip
nhan yéu cau doc 1ap. Ngoai ra, ngdy 26-7-2021 anh Phuong dé nghi giam dinh
chir ky, chit viét ctia anh Phuong trong hop ddng chuyén nhuong QSDD. Ngay
26-7-2021 6ng L va ba N dé nghi giam dinh chit ky, chit viét ciia ong L va ba N
trong hop dong chuyén nhuong QSDP. Giam dinh chit ky, chit viét cua ba Chi
trong Gidy x4c nhan c6 phai chir ky cia Chi khong. Giam dinh giong noi ctia Chi
va Toan. Ngay 16-11-2021 ba Chiéu dé nghi Trung cau giam dinh chir ky, chir
viét ciia Tir Thi Kim C tai gidy bién nhan tién.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dong
¥ voi quyét dinh cua ban an so tham.

Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khong xuat trinh thém duogc cac tai liéu chimg ¢t ndo méi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Vil Van L, ba Phan Thi N
va anh Vi Van P phat biéu: Ong L, bad N va anh Phuong déu dugc cip Gidy
chtng nhén quyén str dung dat. Ong L, ba N va anh Phuong khong c6 thoa thuan
mua ban vé1 bi don Chi, cling khong nhan tién tir chi Chi. Chi Chi da tu y lam thu
tuc sang tén minh tai gidy chting nhan quyén st dung dat 1a c6 dau hiéu cua toi
“Lira dao chiém doat tai san” theo quy dinh cua Bo luat Hinh su. Pon yéu cau doc
1ap cua ong L, ba N va anh Phuong tai giai doan so tham 13 tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 vo hiéu, huy ndi dung dinh chinh tai trang 4,
hay hop dong thé chap giita chi Chi va Ngan hang. Sau khi nhan don yéu ciu doc
1ap, Toa an cip so tham da thu 1y yéu cau doc lap. Tuy nhién qué trinh giai quyét
thi Toa &n so thim chi néu 01 ndi dung 13 tuyén bd hop chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hidu ma khong giai
quyét cac yéu cau khac. Toa an cip so tham ciing khong dwa Vin phong dang ky
dat dai Chi nhanh Hai An vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic tham hity mot phan ban an so tham lién quan dén yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 14 6ng L, ba Nha va anh Phuong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Vii Thi C phat biéu: Toa &n
so tham da vi pham nghiém trong vi ba Vii Thi C c6 yéu cau doc 1ap 1a tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chip 1a v6 hiéu va
hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat ma chi Chi da sang tén tir ba Chiéu. Toa
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an cap so thdm da thy Iy yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dt nhung
khéng chuyén thim quyén cho Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong va khong
dua Vin phong ding ky dt dai chi nhanh quan Duong Kinh vao tham gia t tung
1a bo s6t ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan. Ba Chiéu di c6 don dé nghi giam
dinh chir ky cua chi Chi trén gidy nhan tién ngay 09/6/2018 ma anh Tran Anh
Duy va ba Chiéu ndp cho Toa an. Néu giam dinh 1a dung chit ky, chit viét cta chi
Chi thi 12 pht hop vdi cac 101 khai ctia ba Chiéu va anh Duy vé viéc chi Chi gian
déi dé chiém doat tai san cta ba Chiéu. Tuy nhién, Toa an cap so tham danh gia 1a
khong can thiét 1a khong dang. Bén canh d6, ba Chiéu khong co kha ning doc,
viét ma chi c6 kha ning Ky va viét tén cia minh nén khong thé doc ndi dung cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xr hity ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phét biéu y kién:
Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phac thim, Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr, Thu ky Toa an dd chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan sy. Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap da
chap hanh va thuc hién ding cic quyén va nghia vu ctia dwong su quy dinh tai Bo
luat T6 tung dan sy. Bi don khong chap hanh va thuc hién dung cic quyén va
nghia vu theo quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Quan diém cua Kiém sat vién
d6i véi khang cao: Moi quy trinh ciing nhu qué trinh ky két hop dong tin dung
gitta Ngan hang va ba Chi 6ng Toan déu duoc thuc hién trén co s& tu nguyén,
dung quy dinh ctia phap luat. Nhu vdy, Toa an nhan dan quian Hong Bang da
quyét dinh budc bi don 1a ba Chi va 6ng Toan phai c6 nghia vu tra cho nguyén
don tong sd tién tinh dén ngay 03/7/2020 13 18.524.963.954 dong trong d6 bao
gdm ca tién gdc, tién 13i trong han va tién 14i qua han, trudng hop bi don khong
thue hién viée tra toan bd khoan no néu trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy xr 1y cac tai san thé chap lién quan dén hop dong tin
dung dé thuc hién nghia vy tra ng khoan tién trén 1a ¢6 can ct, ding quy dinh cua
phap luat. Nhimg nguoi khang cao khong c6 can cir chirng minh hop dong cong
ching, hop déng tin dung 1a gia tao, vi vay, khong c6 can ctr dé huy bé hoac stra
ban 4an so thim ctia Toa 4n nhan dan quan Hong Bang. P& nghi HDXX khong
chap nhan noi dung khéng céo cta nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
co yéu cau doc 1ap 1a ba Chiéu, ong L, ba N, anh Phuong ddi vai ban an dan sy so
tham s6 09/2020/DS-ST ngay 04/7/2020 cta Toa 4n nhan déan quan Hong Bang.
V& an phi, do khang cao khong dugc chip nhan nén ngudi khang cdo phai chiu an
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép, thim quyén, thoi hiéu khoi kién: Pay 1a vu an
tranh chép hop déng dan su quy dinh tai Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung dan su, bi
don c6 noi cu tra tai quian Hong Bang, thanh phd Hai Phong nén Toa 4n nhéan dan
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quan Hong Bang xét xir so thdm 1a dung thim quyén. Do vu an c6 khang cdo nén
thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] V& phap luat ap dung: Hop ddng tin dung sb 01/2016/7342206/HDTD,
ngay 14-6-2016 dugc cac bén xac 1ap trude ngay 01-7-2016 (1a thoi diém Bo luat
Dan sy ndm 2015 ¢6 hiéu luc thi hanh) nén can ap dung cac quy dinh ctia B luat
Dan sy nim 2005 dé giai quyét. Con d6i véi Hop dong tin dung sd
02/2016/7342206/HDTD, ngay 01-9-2016 dugc xac 1ap sau ngay 01-7-2016 nén
can ap dung cac quy dinh cua B0 luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

[3] Vé su Véng mat cua duong su: Toa an tri€u tap hop 1€ lan thr hai, bi
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Tir Duy T, ba Vii Thi L, éng
T Ngoc B va Vian phong Cong chimg An B van vang mit khong c6 1y do. Vin
phong Coéng chimg Pat C va Vian phong Cong ching An Bi dé nghi xét xir ving
mit. Can ct Diéu 227, Diéu 228 ctia Bo luat TO tung dan su, Toa 4n van tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[4] V& hop d6ng tin dung: Hop ddng tin dung s6 01/2016/7342206/HDTD,
ngay 14-6-2016 va Hop dong tin dung s 02/2016/7342206/HDTD, ngay 01-9-
2016 duoc ky két giita nguyén don va bi don do cac bén c6 du ning luc tham gia,
dugc cong chimg, hinh thirc va ndi dung khong vi pham diéu cdm cua phap luat
hoac trai dao duc xa hoi va phu hgp véi quy dinh tai Piéu 471 cua Bo luat Dan su
2005 va Diéu 463 ctia Bo luat Dan sy 2015, cac diéu 116, 117, 118, 119, 398,
399, 401 B0 luat Dan su 2015, phu hop vo1 cac quy dinh cua Luat Cac td chtrc tin
dung. Do vay hop déng c6 hiéu luc phap luat, cac bén phai thuc hién theo cac
thoa thuan da dugc ghi nhan trong hop déng. Nhan dinh néu trén cua Toa an cip
so tham 14 c6 can ctr. Nguyén don, bi don khong khang cdo ndi dung nay.

[5] Vé muc dich vay vén, viéc thuc hién hop dong va yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Bi don 1a ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh, trong hop dong tin
dung da thé hién muyc dich vay von: Chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién vé6i dat. Qué trinh thyc hién hop dong tin dung, nguyén don di thuc hién
dung nghia vu cho vay trong hop dong 1a giao toan bo tong so tién cho vay cho bi
don. Viéc nay duoc chimg minh bang cic gidy nhan ng déu c6 chir ky xac nhan
ctia bi don. Sau khi tiép nhan vén vay bi don mdi tra duoc mot phan tién gdc.
Tinh dén thang 4-2017, bi don di vi pham nghia vu trd ng dbi véi nguyén don
theo hop dong tin dung da ky két. Pbi chiéu v6i cac quy dinh vé thoi gian cho vay
va thoi gian tra ng da duogc thoa thuan, ky két, xac 1ap giita cac bén trong cac Hop
déng tin dung va cac giéy nhan ng thi bi don da vi pham nghia vu trd ng vay nén
nguyén don da khéi kién 1a hoan toan chinh dang, c6 can cur va phu hgp véi quy
dinh tai Diéu 474 Bo6 luat Dan sy nam 2005 va Diéu 466 Bo luat Dan sy nim
2015. Khoan tién ng cu thé ma nguyén don yéu cau bi don phai trd duoc thé hién
qua cac chung tir ching minh. Khoan tién 13i phat sinh dugc nguyén don tinh toan
dung muc 13i suat cic bén da thoa thuan trong hop dong tin dung va phu hop véi
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quy dinh cua phap luat. Thoi gian tinh 141 duoc tinh chinh xac theo hop ddng tin
dung va gidy nhan no va phu hop véi thuc té. Do vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 cin ct va phu hop v6i quy dinh cua phap luat nén duge chip
nhan. Budc bi don phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don toan bd cac khoan ng
gbc va no 1ai phat sinh tinh dén ngay 03-7-2020 1a: 18.524.963.954 ddng, trong
d6, no gbe 1a 13.226.830.000 ddng; no i trong han 1a 4.530.142.371 dong va no
131 qua han 13 767.991.583 ddng. Sau khi xét xtr so tham nguyén don khong khang
c40. Cho dén phién toa hom nay bi don khong giao ndp dugc tai liu chimg cir
nao khéc, sau khi xét xtr so tham bi don khong khang céo nén dugc xem nhu dong
¥ voi quyét dinh cta ban 4an so tham. Quyét dinh cua ban 4n so tham budc bi don
c¢6 nghia vu tra no nguyén don s tién di vay gom khoan tién goc, 1i 14 co co so.
Nguyén don, bi don khong khang cao ndi dung nay.

[6] V& hop dong thé chép tai san: Pam bao cho khoan vay theo Hop dong
tin dung s6 01/2016/7342206/HDTD ngay 14-6-2016, s6 tién vay: 4.000.000.000
dong, theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sd: 01/2016/7342206/HPBD,
ngay 14-6-2016 giira Ngan hang vai ba Chi, gdm co céc tai san sau ddy: Quyén st
dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo Gidy chuing nhan quyén str dung dét, s6
BL 009698, vao s6 cap GCN s6: CH 02142 do UBND quan Hai An cap ngay 28-
01-2013 cho 6ng Vii Van L va ba Phan Thi N (Chuyén nhuong cho ba Chi ngay
02-6-2016). Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, s6 BL 009700, vao s6 cap GCN s6: CH 02143 do UBND quén
Hai An cdp ngay 28-01-2013 cho 6ng Vii Van P (Chuyén nhuong cho ba Chi
ngady 02-6-2016). Pam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung sb
02/2016/7342206/HDTD, ngay 01-9-2016, s tién vay 9.800.000.000 dong, gdm
C4C tai san dam bao bao gdm:

- Theo Hop dong thé chap sd 02/2016/7342206/HPBD, ngay 01-9-2016
gitta Ngan hang véi ong Toan, ba Chi: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, s6 CC 416109, vao s6 cidp GCN so:
CHO01360 do UBND quan Hong Bang cap ngay 31-12-2015 cho 6ng Hoang Prc
T vaba Tu Thi Kim C.

- Theo Hop dong thé chip sd 03/2016/7342206/HPBD ngay 01-9-2016
gitta Ngan hang véi 6ng Thing: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CC 418556, vao sd cap GCN sb: CH01095/Q1 do UBND quén
Duong Kinh cép ngay 07-12-2015 cho 6ng Tir Duy T.

- Theo Hop dong thé chap s6 07/2016/7342206/HPBD, ngay 02-11-2016
gitta Ngan hang véi ba Chi: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, s6 CD 878582, vao s6 cap GCN sb:
CHO00974/Q2 do UBND quéan Duong Kinh cap ngay 19-10-2016 cho ba Tir Thi
Kim C. (Dién tich dat nay Chi nhan chuyén nhugng tir ba Vii Thi C).
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- Theo Hop ddng thé chap sé 08/2016/7342206/HPBD, ngay 07-12-2016
gitta Ngan hang véi 6ng Bich, ba Lot: Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi
dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dt, sé CE 832885, vao s cap GCN sd:
CH03740 do UBND quan Hai An cép ngay 02-12-2016 cho 6ng Tir Ngoc B va ba
Vi Thi L.

- Theo Hop ddng thé chap s6 08/2016/7342206/HPBD, ngay 07-12-2016
gitta Ngan hang véi 6ng Bich, ba Lot: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, sé BI 817924, vao sb cap GCN sé:
CHO01505 do UBND quén Hai An cap ngay 16-01-2012 cho éng Tir Ngoc B va ba
Vi Thi L.

- Theo Hop dong thé chap so 08/2016/7342206/HPBD, ngay 07-12-2016
giita Ngan hang véi 6ng Bich, ba Lot: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, s6 CE 832884, vao s6 cip GCN so:
CHO03739 do UBND quén Hai An cap ngay 02-12-2016 cho éng Tir Ngoc B va ba
Vi Thi L.

Hop dong thé chip duoc cac bén c6 dii nang lyc tham gia tham gia ky két;
khong c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh mét trong cac bén tham gia hop dong bi
Itra déi, ép budc; hop ddéng da duge cong ching; hinh thirc va ndi dung khong vi
pham diéu cAm cua phap luat hodc trai dao durc xa hoi; sau khi ky két va qua trinh
thuc hién hop dong cho dén trude khi Ngan hang khoi kién khong ai ¢ ¥ kién
phan ddi gi d6i voi cac hop dong thé chap tai san di giao két. Cac tai san bao dam
1a cac dién tich dat va tai san gan lién véi dat déu di duoc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat. Day 1a
chtng thu phéap 1y d¢é Nha nude xac nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha o,
tai san khac gin lién véi dat hop phap cua nguoi c6 quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va quyén sé hitu tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh tai khoan 9,
16 Piéu 3 Luat Pat dai 2013. Tai san thé chip dam bao cho hop dong tin dung
dugc dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh ctia phap luat. Bo1 vay hop
ddng thé chap tai san dugc xac 1ap gitta cic bén 1a hop phap va ¢ hiéu luc phap
luat. Toa an cép so thAm nhan dinh néu trén 14 ¢6 co s6. Sau khi xét xir so' thim bi
don 12 ba Chi 6ng Toan khong khang cdo; nhirng ngudi co tai san tham gia ky két
hop ddng thé chap gdm: Ong T Duy T, 6ng Tir Ngoc B va ba Vit Thi L khdng
khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi. Do d6, quyét dinh cua ban an so
tham lién quan dén cac hop dong thé chap tai san sau day 1a c6 can cir: Hop dong
thé chap sd 02/2016/7342206/HPBD, ngay 01-9-2016 giita Ngan hang véi ong
Toan, ba Chi: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, s6 CC 416109, vao s cdp GCN sb: CH01360 do UBND quén
Hong Bang cép ngdy 31-12-2015 cho 6ng Hoang Puc T va ba Tur Thi Kim C.
Hop dong thé chap sd 03/2016/7342206/HPBD ngay 01-9-2016 gitra Ngan hang
v6i ong Thiang: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg
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nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét sb
CC 418556, vao s6 cidp GCN s6: CH01095/Q1 do UBND quan Duong Kinh cép
ngdy 07-12-2015 cho o6ng Tu Duy T. Hop ddng thé chip sb
08/2016/7342206/HDBD, ngay 07-12-2016 gitra Ngan hang vaéi ong Bich, ba Lot:
Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat theo Gidy chimg nhin quyén s
dung dat, sd CE 832885, vao s6 cip GCN s6: CH03740 do UBND quan Hai An
cap ngay 02-12-2016 cho 6ng Tir Ngoc B va ba Vii Thi L. Hop dong thé chap sd
08/2016/7342206/HPBD, ngay 07-12-2016 gitra Ngan hang vadi 6ng Bich, ba Lot:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, s6 BI 817924, vao sb cép GCN sb: CHO1505 do UBND quan Hai An
cap ngay 16-01-2012 cho 6ng Tir Ngoc B va ba Vii Thi L. Hop dong thé chap sd
08/2016/7342206/HPBD, ngay 07-12-2016 giira Ngan hang vaéi 6ng Bich, ba Lot:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, s6 CE 832884, vao s6 cdp GCN s6: CH03739 do UBND quan Hai An
cap ngay 02-12-2016 cho 6ng Tir Ngoc B va ba Vii Thi L.

[7] V& Hop dong thé chap quyén str dung dat sd: 01/2016/7342206/HDBD,
ngay 14-6-2016; yéu cau doc lap cua ong L, ba N, anh Phuong va noi dung khang
céo cua ong L, ba N, anh Phuong: Lién quan dén Hop dong thé chip quyén st
dung dét sb: 01/2016/7342206/HDBD, ngay 14-6-2016 giira Ngan hang véi ba Tir
Thi Kim C thi, tai san thé chdp gébm: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s6 BL 009698, vao s6 cap GCN sb: CH
02142 do UBND quéan Hai An cép ngay 28-01-2013 cho 6ng Vii Van L va ba
Phan Thi N. Phan ghi nhan nhitng thay ddi sau khi cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit ghi (Chuyén nhuong cho ba Chi ngay 02-6-2016). Quyén sir dung dat va
tai san gin lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, sé BL 009700,
vao s6 cap GCN s6: CH 02143 do UBND quan Hai An cép ngay 28-01-2013 cho
6ng Vil Van P. Phan ghi nhan nhiing thay d6i sau khi cép gidy chimg nhan quyén
sit dung dat ghi (Chuyén nhuong cho ba Chi ngay 02-6-2016). Xét thiy, Hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng L ba N voi ba Chi duoc lap
ngay 30/5/2016. Phy luc hop dong giita bén chuyén nhugng 1a ong L ba N va bén
nhan chuyén nhuong 13 ba Chi dugc 1ap ngay 31/5/2016. Ong L, ba N cho ring do
c6 mbi guan hé ho hang, rudt thit vai ba Chi (ba Chi goi 6ng L 1a cau rudt) nén ba
Chi d3 loi dung 10ng tin d6 dé muon cac Gidy ching nhan quyén sir dung dét cua
6ng L, ba N va anh Phuong noi la dé vay von ngan hang mé trudong mam non tu
thuc va hen 2-3 thang s€ tra. Ngoai ra, 6ng L va ba N con trinh bay: Trudc khi cho
ba Chi muon “bia d6” thi “bia do” ctia dng ba da dang thé chip tai ngan hang, ba
Chi da ddn mot ngudi (ma sau nay 6ng L biét tén 13 Phai c6 dia chi tai duong Da
Néng, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong, dia chi chinh xac 6ng khong nho)
dén nguoi nay cho 6ng L ba N vay 1.000.000.000 dong dé éng L ba N tra ng cho
ngan hang dé lay “bia d6” ra cho ba Chi muon. Sau nay, 6ng L hoi 6ng Phai thi
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6ng Phai néi ba Chi da tra cho ong Phai khoan tién ma 6ng Phai di cho ong L vay
dé rat “bia d6” ra. Sau d6, do tin twong ba Chi nén dng L, ba N di dong y ky tén
va diém chi vao cc ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong
hé duoc biét va khong rd ndi dung 12 gi. Bén khi sy viéc duoc Toa an thy 1y giai
quyét theo yéu cau khoi kién cua ngan hang thi ho méi duogc biét 13 trude day 1a
ho di ky vao cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Chi va trén
co s& d6 ba Chi da thuc hién viée sang tén sd hiru cac quyén st dung dat d6 va thé
chap dé dam bao cho nghia vu tra ng cho ba Chi va éng Toan tai Ngan hang. Di
v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Phuong voi ba Chi
dugc 1ap ngay 30/5/2016; Phu luc hop dong giira bén chuyén nhuong 1a anh
Phuong va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Chi duoc lap ngay 31/5/2016. Anh
Phuong trinh bay, thoi diém trude khi ky hop dong anh dang 1am cong tac van
phong cho ba Chi tai mot nha tré do ba Chi 1ap, cong viéc va thu nhap on dinh. Ba
Chi khong truc tiép ndi voi anh vé viéc muon “bia do” dé bo sung von nhung bd
me anh 13 6ng L ba N noi véi anh 13 anh cho ba Chi muon dé lam #n, bd me anh
n6i nhu vdy nén anh ciing ky vao cac gidy to, nhung khong biét ky vao gidy to gi.
Pén thoi diém hién tai anh méi biét anh ky vao hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat chuyén nhuong dat cho ba Chi va trén co s& d6 ba Chi di thyc hién
viéc sang tén s hitu cac quyén sir dung dat d6 va thé chap dé dam bao cho nghia
vu tra ng cho ba Chi va 6ng Toan tai Ngan hang. Ngoai 10i trinh bay, 6ng L ba N
va anh Phuong khong c6 tai liéu chimg ctr nao khac chimg minh bi ba Chi ltra d6i
hay ép budc ky két cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, phu luc hop
ddéng. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, phu luc hop dong duogc cac
bén ¢6 di nang lyc trach nhiém ky két, dng L ba N va anh Phuong da viét vao
hop dong noi dung “Téi da doc va dong y°, ddng thoi ky tén va diém chi tai phan
BEN CHUYEN NHUONG. Hop dong, phu luc hop dong di duoc cong ching tai
Vin phong Cong chimg theo quy dinh. Vian phong Cong chimg An Bi khang dinh
tat ca cac hop dong néu trén déu duoc Cong chung vién Trinh Thi Phuong thuc
hién diing, day dii quy trinh va thu tuc theo Luat Cong chimg. Cac bén giao két
hop dong déu di duoc giai thich day du vé quyén va nghia vu, viéc giao két hop
dong 1a hoan toan ty nguyén, khong ai bi ép budc va ky trudec mat Cong chimg
vién. Chit ky va chir viét trong cac hop dong trén 1a cia ong L, ba N va anh
Phuong. Viéc 6ng L c6 don dé nghi giam dinh giong noéi cta ba Chi trong cac
doan hoi thoai do chinh 6ng ghi lai, dugc luu trong USB va cung cép cho Toa an
dé lam chimg ct, thay: Tai phién hop tiép cin, cong khai chtng ctt 6ng L, ba N va
anh Phuong déu khong co yéu cau va y kién gi vé viéc giam dinh néu trén va
khong giao ndp thém ching cr nao khic. Va sau khi Toa &n so tham ra Quyét
dinh dua vu an ra xét xir thi 6ng L méi c¢6 dé nghi giam dinh trén. Mat khac, qua
xém xét thay cac doan hoi thoai trén khong co can ct lién quan dén viéc xéac lap
cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc giao két giira 6ng L, ba N,
anh Phuong véi ba Chi. Do vay Toa 4n cip so tham khong chap nhan viéc trung
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cau giam dinh theo yéu ciu cua éng L. Nhu vay, yéu cau gidm dinh vé chir ky,
chir viét ctia 6ng L, ba N, anh Phuong va giong noi ciia ba Chi di dugc Toa an
cap so thdm xem xét giai quyét. Tai giai doan phuc tham nguoi khang céo khong
xudt trinh duoc tai liéu ching ctr ndo méi nén khong chip nhan dé& nghi cua dng
L, ba N, anh Phuong. Nhu dd phén tich tai phan trén, hop dong thé chap co lién
quan da duoc cac bén, gdm: Bén thé chip 1a ba Chi; bén nhan thé chip 1a Ngan
hang c6 du ning luc tham gia ky két; tai san thé chap tai thoi diém ky két tai san
thé chip thudc quyén sir dung hop phép cta ba Chi theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dit cta co quan c6 tham quyén di cip cho ba Chi, chir khéng phai cua
ong L va ba N, anh Phuong; khong cé tai liéu ching clr chirng minh mot trong
cac bén tham gia hop dong bi lira dbi, ép budc; hop déng da dugc cong chung;
hinh thirc va ndi dung khong vi pham diéu cAm cua phap luat hodc trai dao dirc xa
hoi; sau khi ky két va qua trinh thuc hién hop dong cho dén trudc khi Ngan hang
khai kién khong ai co ¥ kién phan dbi gi d6i v6i cac hop dong thé chép tai san da
giao két. Tai san thé chip dam bao cho hop dong tin dung dugc dang ky giao dich
dam bao theo ding quy dinh cua phap luat. Boi vay hop dong thé chap tai san
duoc xéc lap gitra cac bén 1a hop phap va cé hi¢u lyc phap luat.

Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhin yéu cau doc 1ap cia éng L, ba
N, anh Phuong 1 ¢ co sé va khong c6 cin ctr dé chip nhan khang cdo ca éng L,
ba N, anh Phuong.

[8] Hop dong thé chap sd 07/2016/7342206/HPBPD, ngay 02-11-2016; yéu
cau doc 1ap cua ba Chiéu; ndi dung khang cdo cta ba Chiéu: Xét thay, lién quan
dén hop dong thé chap 07/2016/7342206/HPBD, ngay 02-11-2016 thi tai san thé
chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, s6 CD 878582, vao s6 cidp GCN sb: CH00974/Q2 do UBND
quan Duong Kinh cép ngay 19-10-2016 cho ba Tir Thi Kim C, thira dat s 96, to
ban do s 68, dién tich 558m2; dia chi thira dat: dia chi: T6 2, phudng Hoa Nghia,
quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong. Ba Chiéu cho rang ba khéng chuyén
nhuong cho ba Chi thira dat néu trén. Ba chi dong ¥ cho 6ng Duong (1a em ré cia
ba) muon “bia d6” dé vay tién ngan hang. Viéc ba ky tén va lan tay vao hop dong
chuyén nhuong dat 13 do ba khong biét noi dung ctia hop dong do ba Chi néi doi
d6 chi 1a thi tuc vay ngan hang. Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chung: 3844.2016/CNQSDD, quyén sb: 03TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 11-10-2016 do Vian phong cong chimg An B cong chimg khang dinh tuan
thi ding quy dinh vé ching nhan hop déng giao dich trong viéc 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, ba Chiéu va ba Chi déu tu doc, cam két
chiu trach nhiém vé néi dung hop déng, ky tén, lan d4u van tay, diém chi vao hop
d6ng. Cong chung vién Lé Hiru Ly da ching nhan s6 3844.2016/CNQSDD, ngay
11-10-2016. Ong Db Quédc Duong c6 don trinh bay véi noi dung nhu di duge néu
tai phan trén cua ban an, xac nhan viéc 6ng Duong c6 muon gidy ching nhan
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quyén st dung dat cua ba Chiéu dé dwa cho ba Chi lam thu tuc vay von ngan
hang. Do hién tai chua co6 ai yéu cau ong thuc hién nghia vu tra khoan tién néu
trén nén 6ng nhan thiy khong co6 quyén loi nghia vu lién quan gi trong vu an va
dé nghi Toa an giai quyét ving mit. Anh Pham Anh Duy trinh bay vé viéc dugc
6ng Duong nho tra tién no gdc va lai ngan hang thong qua ba Chi nhung anh
khong biét ho va tén tudi, dia chi cu thé cua ba Chi. Ti thang 7-2017 dén thang 7-
2018 hang thang ba Chi vin dén nha anh Duy thu tién tra ng ngén hang cua ong
Duong. Thang 6-2018 anh Duy c6 yéu cau ba Chi viét gidy nhan tién dé sau nay
chuyén lai cho 6ng Duong va ba Chi c6 viét gidy nhan tién dé ngay 09-6-2018 ky
tén Nguyén T Thuy Chi, véi noi dung: “Ngay 9/6/2018 Tén téi la Nguyén Thi
Thity Chi sinh nam: 1978 hang thdng vao ngay 9/6/2017 - 2018 t6i van thu tién
ciia A Nguyén Vin Tw sé tién 4tr - 3,8 tr/thang (P6 Quoc Dwong) Nguweoi thu (chiv
ky) Nguyén T Thiy Chi”. Ngay 16-11-2021 ba Chiéu dé nghi Trung ciu giam
dinh chir ky, chit viét caa Tir Thi Kim C tai gidy bién nhan tién néu trén. Vé noi
dung nay Toa an cip so tham di nhan dinh, qua nghién ctru ndi dung gidy viét tay
do ba Chiéu cung cap néu trén thay khong rd nguoi nhan tién ¢ cin cudc, dia chi
& dau va nhan tién vao cong viéc cu thé nao. Mit khac, trong trudng hop c6 can
ctr 16 rang dé cho rang d6 chinh 1a chir ky va chir viét ctia chi Tir Thi Kim C thi
cling khong thé hién ndi dung gi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba Chiéu véi ba Chi ciing nhu yéu cau tuyén bd vé hiéu ddi voi hop
dong d6. Tai giai doan xét xir phuc tham ba Chiéu dé nghi dua thém nguoi 1am
chtng 12 ba Pham Thi Lang vi ba Lang 13 ngudi c6 mat khi ba Chi giao cho ba sd
tién 150.000.000 dong. Tai cac don dé nghi déu ghi ngay 29-5-2020 ba Chiéu bd
sung yéu cau khoi kién, cu thé: 1. Pé nghi Toa an tuyén hay gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CD 878582 do UBND quén Duong Kinh cap ngay 19-10-
2016 cho ba Tir Thi Kim C, tra lai quyén sir dung dat cho ba Chiéu. 2. Tuyén vd
hiéu d6i véi Hop dong thé chap s6 07/2016/7342206/HPBD ngay 02-11-2016
giita ba Chi va Ngan hang. 3. Pé nghi dwa Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh
quan Duong Kinh tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi lam chimg. Toa 4n cap so
tham xac dinh yéu cau thtr 1 va thtr 2 néu trén thudc pham vi yéu cau giai quyét
hau qua ciia hgp dong chuyén nhugng vo hiéu da duoc Toa an thu 1y va xem xét
giai quyét nén khong phai 13 trudng hop bo sung yéu cau khai kién. Yéu cau thir 3
ctia ba Chiéu thay: Tai phién hop tiép can cong khai ching ctr ngay 22-5-2020 ba
Chiéu va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Chiéu da thong nhat néu
y kién: Khong dé nghi Toa 4n triéu tap thém ngudi tham gia t6 tung nao khac. Do
vay, Toa an cdp so tham khong can thiét phai tién hanh trung cau gidm dinh chir
ky, chir viét theo yéu cau ctia ba Chiéu. Nhan dinh néu trén cua Toa an cip so
tham 14 c6 co sé. Va ciing khong du cin cr chdp nhan dé nghi cua ba Chiéu vé
viéc dua thém nguoi lam chimg. Ngoai trinh bay néu trén thi ba Chiéu khong con
tai liéu, ching ctr nao khac dé chirg minh cho 10i trinh bay ciing nhu yéu cau cia
minh. Giai doan xét xtr so thdm ciing nhu dén phién toa xét xtr phic tham ba
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Chiéu khéng cung cdp duoc tai liéu chimg cir ndo khac chimg minh bj ba Chi lira
déi hay ép budc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Chi.
Do d6, Toa an cip so thdm khong c6 du cin ctr dé chap nhan yéu cau doc 1ap cia
ba Chiéu vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu va giai quyét hau qua vo hiéu ddi véi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, ngay 11-10-2016 do Vin phong
Cong ching An B chimg thuc, giita ba Chiéu v6i ba Chi. Toa an cip so thim
khong chip nhan yéu ciu niy cua ba Chiéu 14 c6 so s& va khong co can cir dé
chap nhan khang cdo ba Chiéu.

[9] V& yéu cau xir Iy tai san dam bao: Nhu phan tich & phan [6],[7],[8] hop
d6ng thé chap duoc giao két boi nguoi ¢6 thim quyén va ngudi ¢ diy du ning
lyc hanh vi dan sy, hoan toan ty nguyén, muc dich cua hop df‘mg khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, hop déng da dugc dang ky
giao dich bdo dam theo quy dinh. Do do, truong hop bi don khong thuc hién hoac
thuc hién khong dung nghia vu tra no cho Ngan hang theo hop dong tin dung thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san néu trén dé thu hoi no 13 ding voi
su thoa thuan trong cac hop dong tin dung va thé chap, phu hop cac diéu 299,
303, 304, 307, 308 B¢ luat Dan su; Diéu 95 Luat Cac to chirc tin dung. Do do,
Toa 4n cdp so tham chip nhin yéu cau xir 1y tai san thé chap néu bi don khong
thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng la c0 can cu. Truong hop
sau khi xtr Iy tai san thé chéap sd tién thu dugc dung dé tra ng cho nguyén don ma
con thira thi dugc tra lai cho bén thé chép, néu thiéu, khong du tra ng thi bi don
con phai tiép tuc tra no phan con thiéu.

Tai giai doan xét xir phtic tham ba Chiéu cho rang Toa 4n cap so tham da
xem xét, tham dinh tai chd d6i v6i dién tich dat ctia ba. Ba Chiéu va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba Chiéu cho rang Tda 4n cip so tham khong dua
cac con cta ba Chiéu la anh Nguyén Hung Cudng, sinh ndam 1987 va anh Nguyén
Minh Quang, sinh nim 2001 1a ngudi dang & va truc tiép quan 1y s dung dat
cuing voi ba Chiéu 1a thiéu nguoi tham gia t6 tung va 14 vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung va khong dugc phat mai tai san 1a nha dat caa ba. Tuy nhién, tai cac
bién ban lam viéc va Bién ban lay 10i khai ba Chiéu thi ba Chiéu thong nhat trinh
bay anh Nguyén Hung Cudng va anh Nguyén Minh Quang déu 1a con cta ba, ba
nuoi dudng dén khi truong thanh, khong cé cong sic dong gop gi trong viée xay
dung ciing nhu hinh thanh 1én tai san va dién tich dat. Tai phién toa phuc tham
sau khi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Chiéu héi thi ba Chiéu
trinh bay khang dinh dién tich dat truéc ddy 1a tai san chung cua v chong ba
nhung sau khi chong ba chét moi ngudi trong gia dinh di théng nhat va cam két
cap gidy ching nhan quyén st dung dét 13 tai san riéng cua ba. Do do, ¢ co sé
x4c dinh anh Nguyén Hung Cudng va anh Nguyén Minh Quang dén thoi diém
hién nay khong c6 quyén va lgi ich hop phép lién quan dén dién tich dat va tai san
gan lién voi dat thira s6 96, to ban do s 68; dia chi: T6 dan phd s6 02, phudng

21



Hoa Nghia, quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong; dién tich 558m2. Do vay,
khéng c6 co sd chap nhan trinh bay ciia ba Chiéu.

Trong truong hop cac thira dat mang tén 6ng L va vo 1a ba N, anh Phuong
va ba Chiéu néu trén bi xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no thi ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a 6ng L va vo 1a ba N, anh Phuong va ba Chiéu budc phai co
nghia vu ban giao tai san bao dam 1a nha va dit trén theo quy dinh cta co quan
Nha nudc ¢ tham quyén.

[10] Trong qua trinh giai quyét vu an, theo Pon dé nghi cua éng L, ba N,
anh Phuong dé ngay 26/5/2021 va Pon dé nghi ctia ba Chiéu vé dé nghi chuyén
hd so sang Co quan canh sat diéu tra & xac minh hanh vi ctia ba Chi ¢6 du hiéu
pham t6i lira dao chiém doat tai san, Toa an da c6 van ban s6 1112/TA-TDS ngay
02/6/2021 dé nghi Co quan coéng an quan Hai An cho biét két qua viéc giai quyét
nguon tin vé toi pham theo don té céo cua 6ng L va Vian ban sb 1098/TA-TDS
ngay 27/5/2021 dé nghi Co quan cong an quan Hong Bang giai quyét 1am rd hanh
vi ctia ba Chi theo trinh bay cua nguoi to cao 1a c6 dau hiéu gian dbi dé nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat khéng dung véi ¥ chi ctia chi sé hiru. Nay, Co
quan diéu tra Cong an quan Hai An, Co quan diéu tra Cong an quin Duong Kinh
tiép tuc thuc hién giai quyét tin bao to giac toi pham theo Pon t6 giac ciia ba
Chiéu, Pon kién nghi cua 6ng L, ba N, anh Phuong; khi c6 két qua, ngudi co
hanh vi vi pham theo Pon t6 cdo sé& bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luét.

Trong vu an ndy, 6ng L ba N cho ring ong ba di vay ong Phai sb tién
1.000.000.000 dong dé rat “bia d6” & ngan hang ra dua cho ba Chi. Sau nay ba
Chi da tra ong Phai thay ong L ba N s tién ong L ba N d3 vay dng Phai. Ong L,
ba N, anh Phuong dé nghi Toa an giam dinh chit ky, chit viét ciia ba Chi dé chtng
minh cho viéc ba Chi di nhan tién. Pay la cac giao dich dan su khac gitra cac bén,
khong co lién quan dén tranh chap ma Toa an dang giai quyét. Truong hop 6ng L
ba N anh Phuong c6 tranh chap véi ba Chi hoic 6ng Phéi vé s6 tién néu trén Toa
an s& xem xét thu 1y giai quyét bang vu an khac theo trinh tu quy dinh cta phap
luat khi c6 yéu cau. Vé pham vi xét xir phuc tham, Toa an cdp phuc tham chi xem
Xét lai phan cuia ban an so tham, quyét dinh cua Toa an cip so tham c6 khang cdo,
khang nghi hodc ¢ lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo, khang nghi.
Nhu viy, tai giai doan xét xtr phuc thim ngudi khang cédo khong xudt trinh thém
tai liéu chirng ¢ mai, cac phan cua ban an so tham cé khang cdo hodc co lién
quan dén viéc xem xét ndi dung khang cdo di dugc Toa an cép phuc thAm xem
xét lai. Nhu da phan tich tai cac phan trén tai thoi diém ky két hop dong va cho
dén thoi diém hién nay cac hop dong tin dung, hop dong thé chap di dugc Toa ap
cap so thAm danh gia va nhan dinh déu hop phép va co6 hiéu luc; cac quyét dinh
ctia Toa an cap so tham 13 co can cu.

Trong vu 4n ndy, ngay 02-8-2021 Tda 4n nhan dugc Pon dé nghi dé ngay
26-7-2021 cua chi Nguyén Thu Hoai cho rang thuc chét, thira dat nay c6 mot
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phﬁn 1a di san thira ké cta bd t6i dé lai cho chi em tdi va me toi. Tuy nhién, nhu
d3 néu & phan trén ba Chiéu trinh bay khing dinh dién tich dat trudc day 1a tai san
chung ctia vo chong ba nhung sau khi chdng ba chét moi ngudi trong gia dinh da
théng nhat va cam két cAp gidy ching nhan quyén st dung dat 13 tai san riéng cua
ba. Nhu vdy, trudng hop chi Hoai c6 tranh chap vé thira ké tai san s& dugc xem
xét giai quyét bang vu an khac theo trinh tu quy dinh cua phép luat khi c6 yéu
cau.

[11] Vi cac phan tich néu trén khong c6 du so s¢ chap nhan khang cdo cia
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Toa an cap phiic tham
giit nguyén ban an so tham.

[12] Vé an phi dan sy phiic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
nguoi khang céo phai chiu an phi theo quy dinh. Ong L, ba Chiéu la nguoi cao
tu6i nén mién an phi dan sy phiic tham cho 6ng L, ba Chiéu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308; Dicu 148 Bo luat T6 tung dan sy;

Can ctr Biéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

Khéng chip nhan khang céo caa dng Vil Van L, ba Phan Thi N, anh Vi
Van P, ba Vi Thi C.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 04 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

Vé an phi: Anh Vii Van P phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham
nhung duogc trir vao s tién 300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu sé 0010027
ngay 12-8-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong; anh Phuong da nop du.

Ba Phan Thi N phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phac tham nhung
dugc trir vao s tién 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu s6 0010026 ngay 12-
8-2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong;
ba N da ndp du.

Tra lai 6ng Vil Van L s6 tién 300.000 dong an phi dan su phuc tham da nop
theo Bién lai thu s6 0010028 ngay 12-8-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

Tra lai ba Vii Thi C s6 tién 300.000 dong an phi dan sy phiic tham d nop
theo Bién lai thu s 0010019 ngay 10-8-2020 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quan Hong Bang;

- Chi cyc THADS quéan Héng Bang;
- Luwu: HO6 so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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