TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 122/2022/DS-PT
Ngay: 14 - 7 - 2022 ,
VIV tranh chap “Quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vin H.

Cdc Tham phan: Ong Lam Thuén T

Ong Pao Chi K

Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc L - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

Dai dién Viénqkiéym sdt nhéan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Duong Quy Th — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa an nhén dan tinh
An Giang xét xtr phuic thAm cong khai vu an thu ly s6 32/2021/TLPT-DS ngay
03 thang 3 nam 2021 vé viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST, ngay 19 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén bi khang céo.

Theo Thong bao md lai phién toa phiic thim sé: 564/TB-TA ngay 17
thang 6 nam 2022.

1. Nguyén don:

1.1. Ba Pham Thi D, sinh ne'}m 1941; noi cu tra: S6 402/21, khom Binh
Duc 5, phuong Binh Btic, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

1.2. Ba Huynh Thi Théo L, sinh nam 1969

1.3. Ba Huynh Thi Trdc L, sinh nam 1968.

~ Cung noi cu tru: S6 402/21, khom Binh Puc 5, phudng Binh Ptc, thanh

pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba D va Truc L: Ba Huynh Thi Théo L, sinh
nam 1969; noi cu tra: S6 402/21, khom Binh Pure 5, phuong Binh Duc, thanh
pho Long Xuyén, tinh An Giang (Giay uy quyén ngay 30/3/2021).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Tran
Tién V - Vin phong Luat su Tran Tién Vinh thudc Poan luit su tinh An Giang.



2. Bi don: Ong Huynh Van Ng, sinh nam 1938; noi cu tru: S6 400/21,

khém Binh Btic 5, phuong Binh DPtre, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Minh Kh, sinh nam 1971; noti cu tru:
S6 400/21, khom Binh Buc 5, phuong Binh Buc, thanh ph6 Long Xuyén, tinh
An Giang (Giay uy quyén ngay 05/11/2020).

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh
nam 1979; noi cu tra: Lo 2V9, khom My Quoi, phuong My Quy, thanh pho
Long Xuyén, tinh An Giang.

 Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Thé H, sinh nam 1973; noi cu tr:
S6 126, khém Dong Thinh 9, phuong My Phudc (Giay uy quyén ngay
19/10/2019).
(Ba Thao L, Trac L, 6ng Ng, H va Luéat su c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Pong nguyén don, bd Pham Thi B, ba Huynh Thi Thédo L, ba Huynh Thi
Truc L trinh bay:

Nguédn gbc deflt tranh chép, vo chong ba Pham Thi b va 6ng Huynh Van
Tr dugc cha me chong cho dién tich khoang 19.026 m” toa lac tai phuong Binh
Puc, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang va quan ly str dung tir nam 1976 dén
nam 2001 (6ng Tr chet) sau do ba D va cac con tiép tuc quan 1y su’ dung va hang
nam déu c6 dong thué nha dat. Trong do, gdm dién tich 18.640 m* dugc Uy ban
nhan dan thi xa Long Xuyén (nay la Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén) cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02203 QSDD/aA ngay 14/01/2003 Cho ba
Duong. an trinh st dung, ba 9huxen nhu’o‘n’g va chi con gitr lai 6. 348 m° ya
dién tich dat khoang 385,6 m’ (dat tho cu) va dat ndng nghiép chua duoc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dﬁt‘(trén dat c6 mo cua ong Tr va 03 cay bach dan
khoang 20 nam tuoi do 6ng Tr trong).

Khi cac nguyén don ké khai dang ky quyén st dung dat thi 6ng Huynh
Van Ng tranh chap, cho rang dat ctia ong.

Tru6e dy, dong nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét doi voi
dién tich dat khoang 385,6 n}z va bugc 6ng Ng cham dut hanh vi can tré. Sau do
cac nguyén don khdi kién bo sung ngay 28/9/2020, doi véi toan bd dién tich dat
la 1.011 m® (tai cac diém 1,17.6,11) theo Ban trich do hi¢n trang khu dat ngay
18/6/2019 cua Van phong bang ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén. Bong thoi,
bu(f)c, ong Ng cham dut hanh vi can tr¢ viéc sir dung dat dé cac ba ké khai dang
ky dat.

Ong Huynh Vin Ng trinh bay:

’ Qng khong dong ¥ d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, vi vu tranh
chap dat da dugc Toa an xet xtr ndm 2013 va 2014. Trong 02 ban an da tuyén,
khong c6 doan van nao chimg minh rang phan dién tich bo 1.011 m® (tai cac
diém 1,17,6,11) theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 18/6/2019 do Van
phong dang ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén 1ap 1a cta cac nguyén don.



Ong yéu cau cudng ché thi hanh an cac ban an trén, budc cac nguyén don
giao tra lai cho 6ng phan dit 1.259,9m? (dit lién canh lién cu cia 6ng tu tao lap
va dang quan 1y st dung tir ndim 1976) ma Toa 4n nhan dan thanh phd Long
Xuyén va Toa an nhan dan tinh An Giang da phan xét trong d6 c6 doan “...cac
bén théng nhat khong tranh chip dién tich dat 1.259,9m? , trong do co 382,1m*
dat bo va 877, 8m? dat 2L cua 6ng Ng tu tao lap tir nam 1976 dén nay...” dé ong
xin cap gidy chirmg nhén quyén st dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Ng do 6ng
Trinh Thé H dai dién trinh bay:

Ba Ng da nhén chuyen nhuong toan bo dat do ba Pham Thi D dimg tén va
dién tich dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Do bi can tro
nén cac bén chua hoan tat hop dong chuyén nhuong. Khi giai quyét tranh chap
xong thi tiép tuc thuc hién hop dong va khong c6 yéu cau trong vu an.

Tai ban an dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST, ngay 19/01/2021 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Long Xuyén da tuyén xur:

_ Can cir khoan 9 Dicu 26; diem a khoan 1 Piéu 35; Piéu 143; khoan 1
biéu 146; khoan 1 Diéu 147; Dieu 150; bidu 186; bicu 218; bicu 232, Diéu
240, khoan 1 bicu 244; khoan 2 Diéu 245, khoan 1 Diéu 271, biéu 273, Diéu
278 va PBiéu 280 cua B9 luat to tung dan su;

Cin ct Diéu 26; Diéu 98; Piéu 100; khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Dicu 170
va khoan 1 va khoan 2 biéu 203 Luat dat dai nam nam 2013;

~ Can ct Biém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 va khoan 9 Dicu 26 cia Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc
Ho1 quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢&
phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi D, ba Huynh
Thi Thao L, ba Huynh Thi Trac L tranh chap quyén str dung dat véi ong Huynh
Van Ng

Giao cho ba Pham Thi B, ba Huynh Thi Thao L, ba Huynh Thi Trac L
dugc tiep tuc quan 1y, st dung dién tich dat 1.011 m?, dat toa lac tai khém B‘lvnh
buc 6, phuong Binh Puc, thanh phd Long Xuyén duoc gioi han tai cac diém
1,17,6,11 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 18/6/2019 do Van phong
dang ky dat dai Chi nhanh Long Xuyén lap.

_ Cac nguyén don co trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc co thAm
quyén dé dang ky ké khai xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé phan an phi dan sy, vé ap dung luat thi
hanh an va tuyén vé phan quyén khang céao theo luat dinh.

Ngay 03 thang 02 nam 2022, 6ng Huynh Van Ng lam don khang cao, yéu
cdu sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bude

nguyén don giao lai dién tich dat 1.259,9 m* theo phan quyét cua Ban an phuc
tham s6 160 ngay 16/5/2014 ctia Toa an nhan dan tinh An Giang.



Tqi phién toa phdc tham

- Ong Ng d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang cao ctia ong,
budc ba D giao cho 6ng sir dung dién tich dat 1.259,9 m? nhu Ban 4n dan su so
tham s6 64/2013/DS-ST ngay 28/8/2013 ciia Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén va Ban an phuc tham sé 160/2014/DS-PT ngay 16/5/2014 cua Toa 4n
nhéan dan tinh An Giang

- Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua nguyén don, dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don, giit y ban an so
tham.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh An Giang phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu
ky phién toa va cua nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an ke tu
khi thu Iy cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xur nghi an 1a dung quy dinh ctua
phép luat TO tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao cua bi don, gilt y ban 4n so tham.

’Cén ctr vao cac chung cur va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa. Can cu
vao két gué tranh luan Wtai phién toa, trén co s& xem xe€t day du, toan di¢n chiing
ct, y kién cua Vién kiém sat va cua cac duong su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Vé hinh thirc, don khang cao cua bi don trong han luat dinh nén chap
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1] Ve tham quyen xét xir: Can cir Diu 37 va Dicu 38 Bo ludt To tung
Dan su 2015 xac dinh dung tham quyén.

[2] Vé tu cach tham gia t6 tung: Can ct Diéu 68 B0 ludt Té tung Dén su
2015, cap so tham x4c dinh dung tu cach nguoi tham gia to tung.

[3] Vé quan hé tranh chap: Cép so tham x4c dinh ding quan hé phéap luat
tranh chap.

[4] Vé noi dung:

[4.1] Ong Huynh Vin Ng khang céo cho rang, dién tich dat nguyén don
tranh chap da dugc nhan dinh cua Ban an dan su 80 tham s6 64/2013/DS-ST
ngay 28/8/2013 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Long Xuyén va Ban an phuc
tham s6 160/2014/DS-PT ngay 16/5/2014 cua Toa an nhan dan tinh An Giang
khi giai quyet doi voi vu an tranh chap di san thira k€ - chia tai san chung va da
cong nhan cho 6ng d61 vai dién tich tranh chap dat nay.

Hoi dong xét xir xét thdy, ban 4n dan sy so tham s6 64/2013/DS-ST ngay
28/8/2013 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyen phan nhan fiinh tai trang
9 c6 doan “...cac bén thong nhat khong tranh chap dién tich dat 1.259.9m°,
trong do co 382,1m” dat bo va 877,8m’ dit 2L cua éng Ng tu tao lap tr nam
1976 dén nay...”. Sau do, ong Ng khang cao va Ban an phac tham so



160/2014/DS-PT ngay 16/5/2014 cua Toa an nhan dan tinh An Giang khéng
cong nhan cho dng duge quan 1y sir dung dién tich dat 1.259,9m? néi trén.

[4.2] Tai phién toa, 6ng Ng khai da quan 1y, sir dung dét tir nam 1976 dén
nam 2014 thi bi ba B bao chiém. Hoi df)ng xét xir xét thay, khi bi nguyen don
bao chiém, 6ng khong trinh bao chinh quyén dia phuong va qua trinh giai quyét
vu 4n Toa 4n cdp so thim di thuc hién 1ap bién ban ghi v kién, 6ng xac nhan
dién tich dat ma nguyén don khai kién, ong khong quan 1y sir dung tir sau khi
Ban an phiic tham s6 160/2014/DS-PT ngay 16/5/2014 ctia Toa an nhan dan tinh
An Giang.

[4.3] Ngoai ra, cip so thdm d3 xem xét, thAm dinh tai cho xac minh
ngudn goc dit tai dia phuong vao ngay 10/11/2020 thé hién ngudn gbc dit do
ong Huynh Van Tr (chong ba D) la em cua 6ng, quan 1y sir dung tur trudc nam
1975 c6 ke khai nop thue day du va nhiing nguoi lan cén song lau nam tai dia
phuong biét rd ngudn gbc dat déu xac dinh dat do gia dinh ctia 6ng Tr, ba D truc
tlep quan 1y, str dung tir trude dén nay; trén dat co cac cay lau nam do 6ng Tr
trong va sau khi 6ng chét, mo ong Tr ciing dugc chon cat tai dat.

[4.4] Tai phién toa ngay 17/12/2021 dng Ng xac dinh, Ban trich do hién
trang khu dat ngay 18/6/2019 do Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh Long
Xuyén do khong chinh xé&c. Hoi dong xét xir Tam ngung phién toa dé 6 ong thuc
hién quyén yéu cau do dac lai. Tuy nhién, sau d6 éng giri don khong yéu cau.

Hoi dong xét xir nhan thdy, Ban trich do hién trang khu dat ngay
18/6/2019 ciia Van phong diang ky dat dai Chi nhanh Long Xuyén xac dinh do
6ng Ng va ba D chi do nén khong thé néi 1a khéng chinh xac. Ngoai 1oi khai,
ong Ng khdng c6 ching ctr nao khac chirg minh.

[5] Tt nhimg nhan dinh trén, HOi dong xét xtr khong cé can cir dé chap
nhan yéu cau khang cao cua ong Ng. L& ra, can gilry ban an so tham caa Toa &n
nhan dan thanh phd Long Xuyén. Tuy nhién, cip so thim tuyén giao dat cho ba
P 1a khong chinh xac theo quy dinh tai Dicu 5 va Dicu 99 Luat dat dai 2013, can
sua lai cho phu hop.

[6] Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh An Giang dé
nghi, Cér} cu lghoén 1 bicu 308 BJ luat to tung dan sy nam 2015 gitt y Ban an dan
su so' tham s6 08/2021/DS-ST ngay 19/01/2021 cua Toa 4n nhan nhan dan thanh
ph6 Long Xuyén. D€ nghi trén, phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xet xir nén
duoc chap nhan.

[7] Cac phan con lai ctia ban an so thim, khong c¢6 khang céo, khang nghi
da phat sinh hi¢u luc phap luat.

[8] V& 4an phi dan sy phtc thAim: Yéu ciu khang cdo khong duoc chap
nhan, 6ng Ng phai chiu. Tuy nhién ong 1a ngudi cao tudi duoc mién.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;



Can ctr Didu 5; Dicu 99; khoan 5 Piéu 166 va khoan 2 Diéu 203 Luat dat
dai nam nam 2013;
Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Huynh Vin Ng.

Stra ban an dan su so tham s 08/2021/DS-ST, ngay 19/01/2021 cua Toa
an nhan dan thanh pho Long Xuyén.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don, ba Pham Thi D, Huynh
Thi Thao L va Huynh Thi Truc L tranh chap quyén st dung dat véi ong Huynh
Van Ng

2. B4 Pham Thi B, Huynh Thi Thao L va Huynh Thi Trac L duoc tiép tuc
quan ly, str dung dién tich dat 1.011 m2, toa lac tai ph}l’bfﬂg Binh btc, thanh pho
Long Xuyeén, tinh An Giang dugc gi6i han tai cac diém 1, 17, 6 va 11 theo Ban
trich do hién trang khu dat ngay 18/6/2019 cua Van phong dang ky dat dai Chi
nhanh Long Xuyén.

3. Cac nguyén don c6 trach nhiém lién hé vdi co quan nha nude co tham
quyén dé ké khai, dang ky dé dugc cap Gidy ching nhan quyén stir dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

4. An phi phuc tham: Ong Ng 13 ngudi cao tudi, duoc mién.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi dugce thi hémh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6,7 va 9 Lu@t Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. H6 Chi Minh; A AN _ ’ I e
UKRSND b THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén;

- Chi cuc THA dan sy huyén;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV&THA,;

- Toa Dén Sy. Trwong Van Hai



