TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban 4n so: 157/2022/HC - PT
Ngay: 08/3/2022
VIv “Ki¢n hanh vi hanh chinh
trong linh viee quan Iy dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan;
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing;
Ong Phan Nhut Binh.
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong B3 Thanh Dat - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 03 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y sé: 487/2020/TLPT-
HC ngay 01 thang 10 nam 2020 vé viéc “Khdi kién hanh vi hanh chinh trong linh vire
quan Iy dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham sé 26/2020/HC-ST ngay 06 thang 7
nam 2020 cua Toa &n nhan dan tinh Long An b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 859/2020/QDPT-HC ngay
30 thang 11 nam 2020; gitra cac duong su:
- Nguoi khoi kién: Ong L& Vin C, sinh nam 1966; Dia chi: Ap BH, xa DHT,
huyén DH, tinh Long An.( ving mat)
~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Thanh Nh, sinh ndm 1989; Dia chi: 43
O 6, khu B, thi tran HN, huyén DH, tinh Long An. ( Pon dé nghi gidi quyét vang mat
nay 02/3/2022)
- Nguoi bi ki¢n: Van phong dang ky dat dai tinh L; Dia chi: S6 137, Qudc 10
1A, thanh phd TA, tinh Long An.
Nguoti dai dién theo phap luat: Phan Van C1 - Chac vu giam dbc — van ban dé
nghi xét xur vang mat so6 333/VPBKDD —HCTH ngay 04/3/2022
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi Anh Th - chuyén vién
Van phong dang ky dat dai.(vang mdt).



- Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan:
1. Ba NLQ1, sinh ndm 1970;
2. Anh NLQ2, sinh nam 2001;
3. Anh NLQ3, sinh nim 1989;
Cung dia chi: Ap BH, x4 PHT, huyén DH, tinh Long An. (ving mdt)
- Nguoi khdang cdo: Ngudi bi kién - Van phong ding ky dat dai tinh L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngdy 24/4/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi khdi kién
trinh bay nhw sau:

Ong Lé Van C khéi kién yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
bH (la don vi thu¢c co cau t6 chirc cua Van phong dang ky dat dai tinh L) thyc hién
dang ky bién dong theo Quyet dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su s6
69/2012/QDST-DS ngay 05/7/2012 do61 voi thira dat s6 1189 to ban do so6 21, toa lac
tai xa BPHT, huyén PH, tinh Long An.

Ly do khoi kién: Thuc té gia dinh 6ng C 1a ngudi quan 1y st dung dat, xay nha &
va sinh séng tir ngdy xua cho dén nay trén thira dat 1189, to ban do sb 21 tai xa PHT,
huyén DH. Do trudc day dng C c6 vay tién cia dng Nguyén Van Kh va thé chap hop
d6ng quyén st dung dat, nhung lai ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
6ng Kh da sang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat do dng Kh dtmng tén. Ong Kh
khai kién 0ng C tai Toa an nhan dan huyén PH va duogc giai quyét bang Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 69/2012/QDST-DS ngay 05/7/2012.
Nghia vu tra ng caa 6ng C di duoc 6ng Kh rat don yéu cau, co quan thi hanh an dan
su da dinh chi thi hanh.

Ngay 23/10/2019, 6ng C ndp hd so dén Trung tdm hanh chinh cong huyén PH
dé yéu cau thuc hién thu tuc ding ky bién dong quyén sir dung dit theo quyét dinh sd
69/2012 ctia Toa an nhan dan huyén PH nhung dén ngay 01/11/2019 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén DH tra ho so va yéu cau ong C bo sung gidy ching
nhan quyén st dung dat ban chinh cta 6ng Kh va bién lai da thuc hién nghia vy tai
chinh d6i véi s6 tién 165.000.000d cho dng Kh theo quyét dinh ctia Toa an. Viéc khong
giai quyét hd so ding ky bién dong dit dai va yéu cau bd sung yéu cau ho so trén 13
khéng dung quy dinh phap luat. Nén 6ng C khai kién dé nghi Toa an nhan dan tinh
Long An xem xét giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng C.

Ngueoi bi kién c6 nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an nhuw sau:



Ngudn goc thira dat néu trén trude day thude quyén str dung ctia 6ng Nguyén Vin
Kh, sinh ndm 1990, thuong tra tai ap 3B, x4 Huu Thanh, huyén DH, 6ng Kh dugc Uy
ban nhan dan huyén PH cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BD 746118, sd
vao s6 CH 01450 ngay 18/11/2010.

Ngay 05/7/2012 Toa an nhan dan huyén DH ban hanh Quyét dinh s
69/2012/QDST-DS quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su, c6 nd1 dung:

Ong Lé Van C, ba NLQ1, 6ng NLQ3, NLQ2 (do 6ng C lam dai dién) c6 trach
nhiém lién d6i tra cho ong Lé Van Khém sb tién 165.000.000d (mot trim sau muoi
lam triéu déng) vao ngay 30/9/2012. Ké tir khi 6ng Kh c6 don yéu cau thi hanh an, so
tién cham thi hanh phai tra thém tién 14i theo murc 13i xuét co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bd twong g véi thoi gian cham tré tai thoi diém thanh toan.

Ong Lé Vin C, ba NLQ1, 6ng NLQ3, NLQ2 (do 6ng C lam dai dién) dugc quyen
st dung di¢n tich dat 153m? cling toan bo tai san gan lién trén dat thudc thira dat sd
1189, to ban d6 s6 21, toa lac tai x& DHT, huyén DH, tinh Long An do 6ng L¢ Van
Khoém dung tén trén glay ching nhén quyén str dung dat va c6 trach nhiém lién hé voi
co quan Nha nuéde ¢ tham quyén dé 1am thi tuc ding ky quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

Ngay 31/7/2018, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén BH ban hanh Quyét dinh s6
133/QD.CCTHQDS vé viéc dinh chi thi hanh 4n d6i voi khoan 6ng Lé Van C, ba
NLQ1, 6ng NLQ3, NLQ2 (do 6ng C lam dai dién) co trach nhiém lién d6i tra cho ong
Lé Vian Khom sé tién 165.000.000d (mét tram sau muoi 1am triéu dong) va 1ai cham
thi hanh an.

Ngay 23/10/2019, 6ng C ndp hd so diang ky bién dong theo quyét dinh cong nhan
su thoa thudn cua cac duong su sd 69/2012/QDST-DS ngay 05/7/2012 cua Tda an
nhan dan huyén DH, don ding ky bién dong co xac nhan cua Uy ban nhan dan xa PHT
ngay 26/7/2019, Van phong dang ky quyén su dung dat cho rang ho so khong co gidy
ching nhén quyen str dung dat ban chinh ctia 6ng Kh nén ho so khong duoc tiép nhan
dé giai quyét, dng C khong dong y va khoi kién Vian phong diang ky dat dai.

Can ctr phap 1y: tai khoan 5, Diéu 9, Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua B Tai nguyén va Mai truong, thi khi 6ng Lé Van C nop ho so dang ky
bién dong vé nguoi sir dung dat theo quyet dinh céng nhan hoa giai thanh cua Toa an
nhan dén huyén DH thi phai c6 ban goc gidy chung nhan da cap, trir truong hop thuc
hién quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an ctia co quan
thi hanh 4n d3 c6 hiéu luc thi hanh hodc thuc hién dau gia quyén st dung dét, tai san
gan lién voi dat theo yéu cau ciia Toa an nhan dan, co quan thi hanh an ma khong thu
hdi dugce ban gbe gidy chimg nhan da cép Do trong hd so ndp khong c6 du thanh phan
ho so theo quy dinh nén khong du diéu kién dé tiép nhan giai quyét hd so bién dong
vé ngudi sir dung dat tir 6ng Kh sang 6ng C, Phuong, Linh, Nam.

Vin phong dang ky dat dai dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Long An xem xét giai quyét
theo quy dinh.



Ngueoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba NLQ1, NLQ2, NLQ3 trinh bay: Thong
nhat yéu cau khoi kién cua 6ng Leé Van C. De nghi Toa an nhan déan tinh Long An chap
nhan yéu cau khoi kién ciia dng C va xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

Tai ban dn hanh chinh so tham so 26/2020/HC-ST ngay 06 thang 7 ndm 2020
cua Toa an nhdn dan tinh Long An dd quyét dinh:

Can cir diém b khodn 2 Bléu 193; Diéu 348, Diéu 357, Piéu 358 Ludt To tung
hanh chinh; Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thieong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung
dn phi va l¢é phi Toa an,

Ap dung Diéu 96 Ludt Pdt dai nam 2013; diém b Khodn 5, Piéu 9, Thong tw sé
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong duwoc sira doi
bo sung tai tai khoan 3 Diéu 7 Thong tw so 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong.

Tuyén xit: Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Lé Vién C.

Bugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén PH (la don vi thudc co
cdu t6 chirc ciia Vin phong dang ky dat dai tinh L) thuwc hién dang ky bién dong cho
ong Lé Vian C theo Quyét dinh cong nhdn sw théa thudn cua cdc_dwong su 0
69/2012/QDDST-DS ngay 05/7/2012 doi véi thira dét sé 1189 to ban dé sé 21, toa lac
tai xa DHT, huyén DH, tinh Long An.

Ngoai ra an so thim con quyét dinh an phi hanh chinh so thim va quyén khang
cao cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 16 thang 7 ndm 2020, nguoi bi kién la Van phong dang ky dat dai tinh L
c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi khang cdo la Van phong dang ky dat dai tinh L d& duoc triéu tap hop
1€ nhung vang mat c6 don xin xét Xt vang mat.

Nguoti khoi kién va nguoi dai dién uy quyén vang mit va c6 don yéu cau x€t XU
vang mit. Ngudi bao vé quyén loi va nghia vu hop phap cho nguoi bi kién vang mat
da duoc triéu tap hop I¢.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dén Ccfp cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh, phat biéu
quan diém gidi quyét vu an:

Vé to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y den thoi
diém hién nay thay rang Tham phén; Hoi ddng xét xr va nhimg nguoi tham gia to tung
d3 chip hanh dung quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh, khong ¢ vi pham.

Vé ngi dung: Khang cio cia nguoi bi kién la c6 cén ctr nén dé nghi chip nhén
khang céo ctia Vin phong ding ky dat dai tinh L. Sira ban an so thdm, bac yéu cau
khéi kién cia 6ng Lé Van C.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Don khang céo clia Vin phong ding ky dat dai tinh L 1am trong han luat
dinh va hop 1€ nén duoc cap phuc tham xem xét theo quy dinh tai Biéu 206 Luat to
tung hanh chinh ndm 2015.

Nguoi khoi kién, nguoi bi kién, nguoi co quyen loi nghia vy lién quan c6 yéu
cau xét XU vang mit nén cin ct Didu 225 Luat t6 tung hanh chinh, Tda an tién hanh
xét Xtr vu an theo quy dinh cta phap luat.

[2] Toa so tham xac dinh ddi tuong khéi kién; thAm quyén gidi quyét; th(“ri hiéu
khoti kién la ding quy dinh tai khoan 1 Di€u 30; khoan 3 Di€u 32 va khoan 2 Diéu 116
cua Luat T6 tung hanh chinh.

[3] D6i v6i khang cdo ciia ngudi bi kién Van phong ding ky dat dai tinh L, xét:

[3.1] Theo hd so vu an thé hién: Ngay 23/9/2019, dng L€ Van C nop hé so dén
Trung tam hanh chinh cong huyén DH dé yéu cau thyc hién tha tuc dang ky bién dong
quyén st dung dat theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan sd 69/2012/QDST-DS
ngay 05/7/2012 cua Toa an nhan dan huyén DH. Ngay 01/11/2019 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén PH tra ho so va yéu cau 6ng C bo sung gidy ching
nhén quyén su dung dat ban chinh cua 6ng Kh va bién lai da thyc hién nghia vy tai
chinh d6i vai sb tién 165.000.000 dong cho 6ng Kh theo quyét dinh cong nhan su thoa
thuan néu trén.

Tai khoan 5 Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo
Tai nguyén va Méi truong néu:
“5. H6 so nop khi thyee hién thu tuc dang ky bién dong quyen su dung dat, quyen
SO hitu tai san gan lién voi ddt trong cdc truong hop giai quyét tranh chap khzeu nai,
16 cdo vé dat dai; xu Iy no hop dong thé chdp, gop von, ké bién, ddu gid quyén Su
dung dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an; chia, tach, hop nhat sdap nhap 16
chure, chuyen doi cong ty; thoa thugn hop nhdt hodc phdn chia quyén sir dung ddt, tai
san gan lién véi dat ciia hd gia dinh, cia vo va chong, ciia nhém nguwoi sie dung dat,
bao gom:

a) Don dang ky bién déng ddt dai, tai san gan lién véi dat theo Mau sé 09/PK;
b) Ban goc Gidy chitng nhdn dd cdp ..

c ..."0

Theo quy dinh néu trén thi khi 6ng C ndp ho so ding ky bién dong vé nguoi sur
dung dat theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia duong su so 69/QDST-DS ngay
05/7/2012 cua Toa an nhan dan huyén DH thi phai c6 ban goc gidy chung nhan quyén
str dung da cap cho ong Lé Véan Khom, trur truong hop thue hién quyét dinh hoic ban
an cua Toa 4n nhan dan, quyet dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an dé c6 hiéu luc
thi hanh hodc thyc hién dau gia quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat theo yéu
cau cta Toa an nhan dan, co quan thi hanh an ma khong thu hoéi duge ban gdc gidy
chung nhéan di cép.

[3.2] Miit khéc, Theo Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan s6 69/2012/QDST-DS
ngay 05/7/2012 ctia Toa &n nhan dan huyén DH khong c6 nd1 dung thu hoi gidy ching
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nhan quyen sir dung dat da cap cho 6ng L& Van Khém ‘nén Co quan thi hanh an khong
thé thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho dng Kh duge ma 6ng C
phai tu minh yéu cau 6ng Kh giao ndp gidy ching nhan. Trudng hop 6ng Kh khdng
giao nop thi yéu cau Uy ban nhan dan huyén BH thu hdi. Sau dé cin cr vao két qua
thu hoi duogc hay khong duoc glay chimg nhan da cép cho & ong L& Van Khom thi Van
phong diang ky dat dai méi tién hanh cap nhat bién dong quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat.

Viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cin ct vao theo khoan 5 Piéu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi trudng
dé ra phiéu tra hd so dang ky cap nhat bién dong ctia 6ng Lé Vin C vi ho so khong du
thanh phan theo quy dinh, cu thé 1a ban gdc gidy ching nhin quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Lé Van Khom 1a dung quy dinh cta phap luat.

[4] V6i nhing vién dan néu trén Toa so thim chp nhan yéu cau khoi kién cua
ong Lé Van C vé viéc khai kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai
khong c6 can cu, khong ding quy dinh cua phap luét. Do do, Hoi dong xét xu thong
nhat voi dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat; chap nhén khang cdo cua Van phong dang
ky dat dai tinh L. Sira ban 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ciia ong Lé Vian C vé
viéc budc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén PH thyc hién dang ky bién
dong cho 6ng L& Van C theo Quy€t dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su
s0 69/2012/QBST-DS ngay 05/7/2012 do61 voi thura dat s6 1189 to ban do so 21, toa
lac tai xa DHT, huyén PH, tinh Long An.

[5] V& 4n phi hanh chinh phiic thélp: Do khang c4o dugc chap nhan nén ngudi
khang cao khéng phai ndp an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh.

Chép nhén khang cao cua nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh L; Stra
ban an so tham s6 26/2020/HCST ngay 26/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Ap dung Piéu 96 Luat Pat dai nam 2013; diém b Khoan 5, Piéu 9, Thong tu své
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Mai trudng dugc stra doi
bo sung tai tai khoan 3 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua
B¢ Tai nguyén va Moi truong.

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an; Tuyén x1r:

1. Khéng chip nhin yéu ciu khéi kién cia 6ng Lé Van C vé viéc bude Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai tai huyén PH (la don Yi thudc co cau t6 chuc cua
Vian phong dang ky dat dai tinh L) thuc hién dang ky bién dong cho ong Lé Van C
theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn ctia cac duwong su so6 69/2012/QDST-DS



ngay 05/7/2012 dbi véi thira dat s 1189 td ban d6 sb 21, toa lac tai x3 PHT, huyén
bH, tinh Long An.

2. V& an phi:

-Ong Lé Vian C phai nop 300.000 d6ng an phi hanh chinh so t,hém, duoc khau
tror tir 300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000910 ngay
13/5/2020 tai Cuc thi hanh &n dan su tinh Long An.

- Van phong dang ky détq dai tinh L khodng phai chiu an phi hanh chinh so tham
va an phi hanh chinh phic thdm. Hoan tra cho Van phong dang ky dat dai tinh L
300.000 dong tién tam trng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000999 ngay 17/7/2020
tai Cuc thi hanh an dan su tinh Long An.

3. Qvuyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc
thi hanh ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Phan Nhut Binh ~ Hoang Thanh Diing Pham Tri Tuén



