TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 217/2019/DSPT
Ngay: 20/11/2019

“\IIV Tranh chép hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Tan Purc va ba Lé Thi Thanh Huyén.
- Thw ky phién toa: Ong Vit Dirc Manh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik.
- Dyi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20/11/2019, Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phiic thim

cong khai vu an thu 1y s6 209/2019/TLPT- DS ngay 14/10/2019 vé viéc: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 36/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2019 cua Toa
an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham: 247/2019/QDPT-DS ngay 21
thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, dia chi: Puong A, thi tran B, huyén C, tinh Pak
Lik — C6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ong Hoang Xuan L, dja chi: Duong A, thi trdn B, huyén C, tinh ik Lik —
Véng mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L: Luat su Pham Van N — Vin
phong ludt su B — Doan luat su tinh Bak Lak, dia chi: Puong A, thi tran B, huyén C,
tinh Pak Lk — Vang mit va c6 don xin xét x{r vang mit.

2.2. Ba Hoang Thi S (vang mit); 6ng Nguyén Vian M (c6 mat), clng dia chi:
Puong A, thi trin B, huyén C, tinh Pik Lik.



2.3. Ong Hoang Anh H va ba Lé Thi N, dia chi: Puong A, thi trin B, huyén C,
tinh Pak Lak — Ving mit.

3. Nguoi khang cao: Nguyén don 1 ba Tran Thi N.
NOI DUNG VU AN

* Trong don khdéi kién, cic bin tw khai, bién bin ldy 16i khai va hoa gidi
nguyén don b Tran Thi N trinh bay:

Toi va 6ng L di thoa thuan phan chia tai san sau khi ching toi ly hon. Ong L
dugc quan ly tai san 16 ca phé s6 27 tai t6 dan phé A, thi trén B, huyén C c¢6 dién tich
0,96ha. Tuy nhién, vao ngay 16/8/2016 thi 6ng L co 1ay cua t6i s6 tién 200.000.000d va
ngay 20/8/2016 6ng L tiép tuc ldy cua toi sé tién 200.000.000d va c6 viét gidy can trir
vao 16 dat gan nha Tr va 16 dit ca phé 27 nhung ong L khong thuc hién theo gidy thoa
thusn ma ban lai cho 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang
Thi S tai 16 ca phé s6 27 tai to dan phd A, thi tran B, huyén C . Nay toi khoi kién yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong dét riy ca phé giita ong Hoang Xuén L va 6ng Hoang
Anh H, ba Lé Thi N, giita 6ng Hoang Xuén L va 6ng Nguyén Van M, ba Hoang Thi S
dé toi 14y lai ray dé canh tac.

Ngoai ra 16 dat & nha Tr 13 toi bo tién ra mua vao ngay 07/2/2005, do dng L
khong tham gia mua nén t6i mua 1a dat ciia cho riéng toi. L6 dat bén nha Tr khong chia
cho 6ng L trong gidy thoa thuan chia tai san da gach chéo nhung 6ng L viét thém, khi
c6 chu trrong lam bia do thi 6ng L lam gia bia d6 dung tén 6ng L, ngay 09/6/2017 éng
L da uy quyén sir dung cho t6i 16 dat & nha Tr. Sau khi ly hén xong ching t6i c6 quay
lai & v6i nhau thi ong L ¢6 viét gidy dé nghi dé t6i dua 200.000.000d dé 1y ' ray. Khi
chua ly hon thi 6ng L khong rit tién vé dé lo cho cudc séng gia dinh. Toi tin ong L s&
quay lai véi gia dinh nén khong doi hoi gi 1am chi can dé lai rdy bd con lam nhung
thang 06/2017 6ng L vé cat khau, budc t6i phai 1am gidy uy quyén st dung 16 dit bén
nha Tr vé& phap luat dé sau nay khoi tranh chap. Ong L quay sang ban riy cta t6i, ti c6
dua cho 6ng L 400.000.000d twong duong voi 0,96 ha ca phé vi toi biét ong L di khoi
dia phuong thé nao ciing ban riy, khi nghe tin 6ng Hung héi mua ray toi d pho to cho
6ng M, ba S xem nhén 400.000.000d cin trong rdy va mot sé no can phai chi tra. D6i
v6i 400.000.000d khong phai 6ng L muon vé 1am nha ma ong L 14y dé trir vao viéc chia
tai san cu thé 12 16 dat bén nha Tr va ray ca phé. Toi khong nhan dugc tién ndo cta ong
L va 6ng M trong viéc tdi viét gidy ban riy ca phé cho 6ng M.

* Trong bdn tw khai, bién béin ldy 16i khai va hoa gidi ciia bi don 6ng Hoang
Xuan L trinh bay: Téi déng ¥ voi v kién ctia ba N vi dit da thoa thuan chia cho t6i khi
chung t6i ly hon, ddi véi sb tién 400.000.000d ma toi dd nhan muc dich dé sira nha néu
khong tra dugc thi toi tra mot trong cac 16 dat 1a dat ray ca phé 27 tai t6 dan phd A, thi
tran B hodc 1a 16 dat tai nha nha Tr. D6i v6i gia 16 dat rdy ca phé thoi diém do da
700.000.000d. Néu nhu mua ban dat véi ba N thi t6i di co gidy ban dat cho ba N, toi
thiéu phai c6 hop dong mua ban dit rd rang hodc c6 ngudi lam ching. Doi voi véi sb



tién toi dd muon ciia ba N 1 400.000.000d thi t6i da ban cho ba N dién tich dat tai nha
Tr va hién nay ba N dang st dung dién tich dat trén. Vi 1y do nhan dao khi ba N chat
pha ca phé nén tdi da cho ba N viét gidy ban dat cho anh Nguyén Vin M c6 ky ghi nhan
du tién dé khong bi khai t6 hanh vi ctia ba N. Dé nghi toa an xem xét day khong phai 1a
hop ddng va dat nay khi mua thi c6 gia 700.000.000d nhung nay dinh gia thi
1.600.000.0004

* Trong bién bdn ldy 1oi khai bi don éng Nguyén Vin M trinh bay: Vao nim
2014 t6i d3 nhan khoan chdm séc va thu hoach 1,lha cia 6ng L va ba N, dén ngay
10/7/2017 vo chdng toi ¢6 mua lai mot phan dat 1 0,56 ha cua 6ng Hoang Xuan L véi
gia tién 408.000.000d, dén ngay 20/7/2017 nhém 10 ngudi dd vao chit pha vudn ca phé
t6i ¢3 mua cua 6ng L khi d6 toi ¢6 bdo cong an thi tran Q, huyén C 1én lam viéc va guri
don yéu giai quyét. Pén ngay 23/8/2017 ba N di déng ¥ bdi thudng 70.000.000d vé
viéc huy hoai tai san nén t6i lam don bai nai sau d6 ba dong ¥ viét gidy ban cho toi va
ba N c6 ky vao gidy da nhéan tién day du. Viéc mua ban gitta vo chong ching toi véi
6ng L 14 hop phap nén toi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba N vi ba da co gidy
ban cho vo chdong chung t6i. Mong Toa an giai quyét sém dé vo chong toi yén tim 1am
an.

* Trong bédn tw khai, bién ban ldy 16i khai ciia bi don éng Hoang Anh H trinh
bay: Vo chong t6i mua dat ciia 6ng Hoang Xuan L véi gia tién 340.000.000d, khi toi
mua thi dng Hoang Xuan L c6 cung cap 01 hop dong lién két va 01 gidy ly hén, 01 gidy
thoa thuan phan chia tai chung gitta vo chong ong L véi ba N nén vo chong toi thdy hop
phap méi mua. Pé cai tao canh tac xen canh ca phé vo chong chung t6i da cai tao nang
cAp vuon cdy nhu trong moi cic cdy an trai, cAdy cong nghiép va hé thong tudi
tiéu.....Viéc ba N khoi kién thi vo chong t6i khong dong ¥ vi chiing t6i mua ban 1a hop
phap.

* Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng L - Ludt sw Pham Vin N
trinh bay: Sau khi ly hon thi ong L va ba N da tu phan chia tai san chung, 6ng L duoc
nhén 16 ca phé 27 tai to dan phd A, thi trin B, huyén C nén quyén so hitu 16 ca phé 27
la cia 6ng L, viéc 6ng L tmg cua ba N 400.000.0004d thi 6ng L da lam van ban thoa
thuan giao 16 dat gan nha Tr cho ba N. Ong L chuyén nhuong 16 ca phé 27 tai t6 dan
phd A, thi trin B, huyén C cho 6ng Nguyén Van M, ba Hoang Thi S ¢d ba N ddng ¥ ky
vao gidy ban. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia
ba Tran Thi N.

Tai ban én dén sw so tham sé 36/2019/DS-ST ngay 23 thdng 8 nam 2019 ciia Toa
dan nhdn déan huyén Cuw M’gar, tinh Pak Lak dd quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Piéu 157, diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan su;

- Can Ctr vao cac Diéu 688, 689, 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005;



- Can cu Diéu 167, Piéu 168 Luat dat dai nam 2013 .

- Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé viéc quy dinh muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan don khoi kién caa nguyén don ba Tran Thi N.

Ngoai ra, Toa an cdp so thAm con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gia, vé an
phi, quyén khang cao va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 27/8/2019, nguyén don 1a ba Tran Thi N c6 don khang cdo ban an so thdm
va dé nghi huy hop dong chuyén nhuong dit ry ca phé giita 6ng Hoang Xuan L va 6ng
Hoang Anh H, ba Lé Thi N, giira 6ng Hoang Xuan L va 6ng Nguyén Vin M, ba Hoang
Thi S.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén nodi dung khoi kién va yéu
cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr va nhitng nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su;

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia, 1ap luan, dai dién Vién kiém séat cho
rang Toa &n cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chua x4ac minh lam
rd nguodn goc dat tranh chap va thu thap ching ctr chua day du, ma tai cap phiic tham
khong thé khéc phuc duogc. Nén dé nghi Hoi déng xét Xt can ¢t khoan 3 Diéu 308,
Diéu 310 B6 luét t6 tung dan su, dé chap nhan don khang cdo cta nguyén don — Huy
toan bo ban an so thim va giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Cu M’gar giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ct, tai liéu dugc thu thap co6 trong hd so vu 4an dugc thaim
tra tai phién toa, 101 trinh bay cta duong su, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua
Kiém sat vién.

Qua xem x¢ét, cac chiing cur tai li¢u c6 trong héd so vu an, HDXX nhan théy:

[1] V& khang c&o: Pon khang céo cta nguyén don 1a ba Tran Thi N ndp trong han
luat dinh va da nop tién tam ung an phi phic tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh
tur phuc tham 13 phu hop.

[2] Xét khé&ng c4o ciia nguyén don ba Tran Thi N, thi thay rang: Sau khi 6ng
Hoang Xuan L va ba Tran Thi N ly hon, thi giita ong L va ba N di ty 1ap van ban thoa
thuan phan chia tai san chung, trong s tai san 6ng L dugc nhén c6 16 dit riy ca phé 27
tai t dan phd A, thi trin B, huyén C . Cin ct khoan 2 Diéu 38 Luat hon nhan gia dinh;
Piéu 503 B luat dan su; Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai thi tai san ma



6ng L va ba N thoa thuan phan chia 1 bat dong san nén vin ban thoa thuan phan chia
phai dugc cong ching va viéc phan chia ddi véi tai san nay chi co hiéu luc ké tir thoi
diém bt dong san duoc dang ky tai co quan c6 thim quyén. Do thoa thuan phan chia
tai san chung ddi véi 16 dét rdy ca phé 27 néi trén chua tuin tha vé mat hinh thic va
chua dugc dang ky theo quy dinh, nén viéc ong L, ba N tu thoa thuan phan chia dbi véi
tai san nay la chua c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, néu ¢6 su tranh chép vé tai san chung
vo chdng thi 6ng L va ba N vain duoc quyén khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tai
san chung sau ly hon. Tuy nhién, Toa 4n cip so thAm di nhan dinh tai san chung vo
chdng d3 duoc 6ng L, ba N thoa thuan phan chia khong c6 su tranh chap, nén ba N
khong c6 quyén yéu cau khoi kién d6i v6i 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, ma 6ng L da chuyén nhuong cho 6ng Hoang Anh H, ba Lé Thi N va éng Nguyén
Vin M, ba Hoang Thi S 13 khong dung, 1am anh huong dén quyén loi hop phéap cua
nguoi khoi kién.

Xét thiy, nguon gdc 16 dat riy ca phé 27 1a dat lién két theo hop dong kinh té lién
két trong va cham soc ca phé véi Cong ty cao su C (Nay 1a Cong ty cao su D), thoi han
lién két tir nam 1993 dén nam 2023. Dén ngay 27/8/2003 thi UBND tinh Pak Lik ban
hanh quyét dinh thu hdi quyén st dung dat 1.760.100 m? ctia Nong truong cao su, trong
d6 co dién tich 16 ca phé ma 27 ma 6ng L, ba N da ky hop dong néi trén, hién nay Cong
ty cao su di ban giao cho Uy ban nhéan dan thi trdn Q, huyén C quéan ly va dat khu vuc
nay chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tai bién ban xac minh (BL59)
can bo dia chinh thi tran Q d3 cung cap thong tin 13: Hop dong kinh té nay da hét hiéu
lire va toan bé dién tich dat ca phé 16 27 thuéc UBND huyén C qudn 1y, hién dang nam
trong dién quy hoach thu hoi. Tuy nhién, Toa an cap so tham khdng xac minh, 1am rd
quy hoach va thu hoi 14 nhu thé nao, khong xac dinh duogc thuc té hién nay Cong ty cao
su hay UBND huyén 1a nguoi duoc Nha nudc giao quyén st dung dat, dé dua vao tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu soét, vi pham thu
tuc t6 tung.

Ngoai ra, trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham khong tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir 1a thiéu sot.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng xét XU xét théy Toa an cép so thAm
da vi pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung, chua xac minh lam rd ndi dung lién quan
dén vu an, dan dén viéc danh gia, giai quyét vu an khong khach quan, toan dién, khong
danh gia hét ban chat ctia vu an, ma tai cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Do
vay, can phai hily toan bd ban an so thim va giao hd so vé lai cho Tda an cép so tham
dé giai quyét lai theo dung quy dinh cua phap lut.

[3] Vé 4n phi:
- An phi so tham: Pugc xtr 1y khi Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

- An phi phtc tham: Do hiy ban an so tham nén ba Tran Thi N khdng phai chiu an
phi dan su phuc tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 cta B luat to tung dan su
nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, 16 phi Toa an;

1. Tuyén xir: Chap nhan don khang cdo ctia nguyén don 1a ba Tran Thi N. Huy Ban
an dan sy so tham sb 36/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan
huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak, chuyén hd so cho Toa an nhan dan huyén Cu M’gar dé
giai quyét lai vu an theo quy dinh cia Bo luat tb tung dan sy.

2.Vé an phi:

- An phi so tham: Pugc xir Iy khi Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

- An phi phiic tham: Hoan tra cho ba Tran Thi N 300.000 dong tién tam tng an phi
dan su phuc tham da ndp, theo bién lai s6 AA/2019/0014222 ngay 28/8/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Pak Lak.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao; iN 4 A ‘
VKSND tons bk Lk THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Cu M’gar;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu. (Pi ky)

Hoang Kim Khanh



