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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Hoang Thi Thanh Mai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Sao

2. Ong Nguyén Vin Hoang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Vinh — Thu ky Toa an nhan dan Khu
Vuc 9 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan Khu Viee 9 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong — Kiém sat vién

Ngay 28 thang 5 ndm 2026 va ngay 26 thang 6 nam 2026 tai tru s6 Co so' 1 Toa
an nhén dan Khu Vyc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xfg: so tham cong kl}ai VU an ‘thu
Iy 6 496/2022/TLST-DS ngay 31 thang 10 ndm 2022 v¢€ viéc “Tranh chap Hop dong
tin dung” theo Quy¢t dinh dua vy an ra xét xir s6 165/2026/QDXXST-DS ngay 05 thang
3 ndm 2026, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 142/2026/QDST-DS ngay 02 thang 4 ndm
2026 va Thong bao ma lai phién toa s6 35/TB-TA ngay 06 thang 5 ndm 2026, gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1; Tru §6: §6 B L, phuong G, Thanh ph6 Ha Noi; Dia
chi lién lac: s0 A L, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo iy quyén: Ong V6 Phuong B, sinh nam 1978; Pia chi: A L, phuong
T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay uy quyén s6 2006/GUQ-NHNoTB-KHCN ngay
22/10/2025).

- Bi don: Ba Doé’n Thj H, sinh nam 1990; Thuong tra: B 8.17 Chung cu R, s6 C
T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

’ 1. Ong B3 Thé V, sinh nam 1982; Pia chi: Can ho S Chung cu R, chung cu C,

s0 C T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong bang Qua‘ng D, sinh nam 1983; Dia chi: 2 N, phuong T, quén T nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1972, 6ng Lé Quéc B1, sinh nam 1984, ba Lé
Thi Kim C, sinh nam 1985; Cung dia chi: T6 C, ap D xa T, huyén C nay la xa P, Thanh



phd Hd Chi Minh

4. Ba Lé’H(‘A)‘ng P, sinh nam 1980; Dia chi: D B, td A ép A, xa T, huyén C nay la
xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh

5. Ba Lé Thi Kim C1, sinh nam 1981; Dia chi: A HO V, &p P, xa T, huyén C nay
la xa C, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Ba Phan Ngoc D1, Lé Thi Kim H}, Lé Quéc N. Cung ngu tai dia chi: T C, ép
D xa T, huyén C nay la xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Bon khoi kién dé ngay 23/9/2022 va cdc 10i khai tai Toa dn, nguyén don
Ngdn hang N1 (goi tat la Ngan hang) do ba Phan Thi Tl va ong Vo Phuong B dai dién
trinh bay:

Ngay 15/12/2009, Ngén hang N1 - Chi nhanh B3 nay tryc thuc Chi nhanh T3
(sau day goi 1a Ngan hang) va ba Boan Thi H ky két Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
200901111, c6 ndi dung:

- S6 tién vay: 7.000.000.000 dong

- Thot han vay: 12 thang.

- Lai sué]:: 12%/nam, dugc ap dung trong thang dau tién, cac thang sau do6 ap
dung theo 1ai suat thoa thuan di€u chinh theo tirng thoi ky, 131 suat qué han 150% 1a1 suat
trong han.

- Phuong phép tra 13i: 03 thang/lan, phuong thic tra gbc cudi ky.

- Tai san bao dam:

~ +Quyén str dung thira dat s0 401, to ban d6 s6 21 toa lac tai x4 T, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-200901406 ngay
31/12/2009.
~ +Quyén str dung thira dét s6 169, t& ban d6 s6 25 va thira dat s6 123, to ban do
s(? 68 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap tai san
s0 1901-LCP-201000062/63 ngay 17/6/2010.
Thuc hién hop ddng, ngay 24/12/2009 va ngay 31/12/2009, Ngan hang di giai

ngan cho ba H so tién vay trén. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba H c6 tra cho
Ngan hang s6 tién 13i 1a 75.833.333 dong, khong tra tién gdc.

Pén nam 2010, ba H vi pham nghia vu tra no di vdi Ngan hang. Sau d6, Ngan
hang co lién h¢ ba H nhung khong gap.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba H thanh toan sO tién gbc con ng la
7.000.000.000 dong va tién 1ai theo murc 1ai suat cac bén thda thuédn trong hop dong tin
dung. Yé€u cau thanh todn mdt lan ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Trong trudong hop ba H khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan
hang d€ nghi phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

Phia bi don ba Poan Thi H trinh bay:

Thoi diém nim 2009, me cua ba co vay rat nhiéu hop déng tin dung véi Ngan
hang, do d6, me ba c6 dé€ nghi ba ky té€n trén mot vai hgp dong. Do 1a con nén ba ho trg
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me. Sau khi ky hop ddng thi moi van dé lién quan dén hop déng vay, Ngan hang chi lién
hé v6i me ba, khong lién hé véi ba. Khi ky hop dong vay tién thi ba khong nghi do la
khoan vay cuia minh, chi 1a viéc hd trg me ba trong viéc ky cac glay to. Ba van o tai dia
chi B T, phuong T, quan T dén nam 2015 - 2016 thi ba méi chuyen vé dia chi B chung
cu R T, phuong S, quan T nay la phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh sinh séng nén
Ngan hang cho ring c6 dén tim ba khong gip 1a khong dung.

Nay Ngan hang khoi kién thi ba ¢6 ¥ kién:

- V& Hop dong tin dung s6 1901-LAV-200901111 ngay 15/12/2009: Ba chi ky
trang cuoi, cac trang dau cua hop dong tin dung ba khong ky nhay nén ba khong xac
nhan nd1 dung cuia Hop dong tin dung trén.

- V&hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-200901406 ngay 31/12/2009 va Hop
dong the chap tai san s6 1901-LCP-201000062/63 ngay 17/6/2010 thi ba xac nhan day
1a chir ky va chit viét cua ba.

- Ba d& nghj Toa an xem xét thoi hiéu khoi kién vi dén nay thoi higu da hét theo
quy dinh tai Biéu 150, bi¢u 429, Diéu 588 B9 luat To tung dan su.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hé Van T2, ba Nguyén Thi P1 trinh
bay:

Thira dat s6 123, to ban dd sd 68 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phé Hob Chi

Minh do 6ng T2 ba P1 ding tén su dung theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
H02255/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/11/2008.

Thra dat s6 169, to ban do s6 25 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh do 6ng T2 ba P1 ding tén su dung theo Giay ching nhan quyén sir dung dat so
755 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/6/2002.

Niam 2010, ong T2 ba P1 ¢6 chuyén nhuong hai thira dat trén nhung hai bén
khong lam hop ddng chuyén nhuong ma 1ap hop dong Uiy quyén tai Phong C2. Viéc mua
ban da xong, ong ba da nhan du tién va di giao dat cho ngudi mua sir dung. Nay Ngan
hang c6 yéu cau phat mai hai thira dat trén trong trudng hop ngudi vay tién khong tra
no thi ong T2 ba P1 khong co y kién, khong tranh chap va khong con lién quan.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la cac ong ba Lé Thi Thanh T, Lé Hong
P, Lé Thi Kim C1, Lé Quoc Bl, Lé Thi Kim C cung trinh bay:

Ong Lé Van D va ba Nguyén Thi G ¢6 06 ngudi con 14 Lé Thi Thanh T, Lé Qudc
B2, Lé Hong P, Lé Thi Kim C1, Lé Qudc B1, Lé Thi Kim C. Nam 2010 ong B2 chét,
nim 2015 ba G chét va nim 2019 ong D chét. Ong B2 ¢6 vo 1 ba Phan Ngoc D1 va hai
nguoi con 1 Lé Qudc N va Lé Thi Kim HI.

Thira dat s6 401, to ban dd s 21 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc quyén sir dung cta dng D ba G theo Gidy chting nhan quyén str dung dat s6
10534/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 25/7/2008. Luc con séng, ong D
ba G da ban thira dat trén. Khi d6 ong D ba G va nguoi mua lap hop dong mua ban hay
hop dong ty quyén thi cac ong ba khong biét. Viéc mua ban di xong, cha me ong ba
(6ng D, ba G) dd nhan du tién ban dat va giao thira dt cho nguoi mua sir dung tir 46 dén
nay.



Nay Ngan hang c6 yéu cau phat mai thira dét trén trong truong hop ngudi vay
tién khong trd ng thi cac 6ng ba khong cé y kién, khong tranh chap va khong cé nghia
vu lién quan.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Ngoc D1 trinh bay:

Ba 1a vo ctia ong Lé Quéc B2. Ba va 6ng B2 c6 hai nguoi con la Lé Quéc N va
L& Thi Kim H1. Nam 2010, 6ng B2 chét.

Trong thoi gian chung sdng véi 6ng B2 thi ba ¢ biét cha me 6ng B2 (6ng D, ba
G) c6 dung tén sir dung thira dat 401, to ban do sd 21 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh
phd H6 Chi Minh. Sau d6, ba biét 6ng D ba G dé ban thua dat trén cho ngudi khac, viée
mua ban dé xong. Nay Ngan hang c¢6 yéu cau phat mai thura dat trén trong truong hop
ngudi vay tién khong tra ng thi ba khong co y kién, khong tranh chap va khong c6 nghia
vu lién quan.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Quéc N va chi Lé Thi Kim HI
cung trinh bay:

Anh N chi H1 14 con ctia ong B2 va ba B1. Nam 2010 6ng B2 chét. Anh chi théng
nhat v6i 101 trinh bay cta ba B1.

Toa an nhan dan Khu Vyc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh di t6 chitc phién hop
klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chirng cir va hoa giai dé cac duong sy giai

quyét tranh chap trén,  nhung duong sy vang mit va khong thoa thuan duoc nén Toa an
lap bién ban khong tién hanh hoa gidi duoc va dua vu an ra xét xu theo luat dinh.

Tai phién toa ngay 11/12/2025 va ngay 28/5/2026:
- Pai dién nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don: Ba H xac dinh chi ky va chif viét tai Giy linh tién‘ ngay 24/12/2009 va
ngay 31/12/2009 la cua ba. Nay Ngan hang khoi kién thi ba yéu cau xem xét thoi hiéu
khoi kién va yéu cau dinh chi giai quyét do hét thoi hiéu khoi kién. Trong truong hop
Toa an khong chap nhan yéu cau xem x¢ét thoi hiu khoi kién thi ba ddng y thanh toan
tién goc 1a 7.000.000.000 dong. Ba khong dong ¥ thanh toan tién 14i vi Ngan hang khong
thong bao ng cho ba biét.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng V: Thong nhit véi y kién cua ba H.

- Nhitng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit.

Tai phién toa ngay 26/6/2026:

- Dai dién nguyén don: Van gitr nguyén yeu cau khai kién, cu thé: Yéu cau ba H
thanh toan s6 tién con ng cua Hop dong tin dung s6 1901-LAV-200901111 tam tinh dén
ngay 26/6/2026 1a 29.715.680.555 dong, trong do: N¢' goc la 7.000.000.000 dong, tién
lai trong han la 15.425.861.111 dong, tién 1ai qua han la 7.289.819.444 dong. No lai tiép
tuc phat sinh ké tir ngay 27/6/2026 theo mirc 1ai suat cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén khi thanh todn xong so tién con ng.

Yéu cau thanh todn mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phép luat.

Khi ba H thanh toan xong s6 tién con no thi Ngan hang s€ hoan tra lai toan bd
ban chinh gidy to chirng nhan quyén s¢ hitu, str dung cuia tai san bao dam. Truong hop



ba H khong thanh toan hogc thanh toan khong day du thi dé nghi phat mai cac tai san
bao dam dé thu hoi no.

DPbi VOl y kién cua ba H yéu cau Toa an xem xet thot hiu khoi kién thi Ngan
hang khong dong vy, bdi vi tinh dén thoi diém khéi kién thi ba H van con nghia vy véi
Ngan hang nén Ngan hang van c6 quyén khéi kién.

Déi v6i ¥ kién cua ba H cho rang Ngan hang khong thong bao no cho ba H biét
thi Ngan hang khong dong ¥, Ngan hang da thong bao nhung khong gip. Mic khac, ba

H 13 bén vay, 1a ngudi c6 nghia vu nén ba H phai tu lién hé v6i Ngan hang dé giai quyét
no.

- Bi don ba H vcfng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong T2, ba P1 va cdc anh chi Lé Thi
Thagah T, Lé Hong P, Lé Thi Kim Cl, Lé‘ Quoc BI, Lé Thl Kim C, Phan Ngoc DI, Lé
Quoc N va Lé Thi Kim HI: Cé don yéu cau giai quy€t vang mat.

= Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Thé V, éng Pdng Quang P:
Vang mat

- 1,9411' dién Vién kiém sdt nhan dan Khu Viee 9 - Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phdp lugt: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong sy

déu tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n

cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an theo quy dinh tai Piéu 48,
biéu 51, Diéu 63, Diéu 203, tir Diéu 239 dén Diéu 267 B luat td tung dan su.

+ Vé néi dung vu dn: Can ctr cac chung ctr co trong ho s0 dugc tham tra tai phién
toa the hién: Ngan hang va ba H ky két Hop dong tin dung s6 1901-LAV-200901111
ngay 15/12/2009 dé vay so tién goc 1a 7.000.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gdm c6: Quyén sir dung thira dat s6 401, t&
ban d6 s6 21 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh theo Hop dong thé chép
tai san s6 1901-LCP-200901406 ngay 31/12/2009 va Quyén sir dung thira dat s6 169, to
ban d0 sb 25 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh theo Hop dong thé chép
tai san s6 1901-LCP-201000062/63 ngay 17/6/2010. Do ba H vi pham nghia vuy tra ng
nén Ngan hang khoi kién.

Xét, ba H c6 yéu cau xem xét thoi hiéu khai kién. Xét thay, tai Diéu 9 cua Hop
ddng tin dung cac bén thoa thuan® Hop ddng c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc thanh
Iy khi bén B (ba H) hoan tra xong ca goc va 13i”. Hién nay ba H van con no Ngan hang
nén hop dong van con hiéu luc do d6, ba H cho rang thdi hiéu khoi kién da hét 1a khong
CO CO SO.

Do ba H vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khéi kién, yéu cau ba H
thanh toan s tién con no tinh dén ngay 26/6/2026 1 29.715.680.555 dong, trong d6: No
gbc 1 7.000.000.000 dong, no 13i 1 22.715.680.555 dong. No 13i tiép tuc phat sinh ké
tir ngdy 27/6/2026 theo mirc 1i suét cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén
khi thanh to4n xong s6 tién con ng. Trong truong hop ba H khong thanh toan hoac thanh
toan khong day du thi dé ‘nghi phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 14 c6 co s& nén dé
nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau ctia Ngan hang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phat biéu cua dai di€n Vién
kiém sat, sau khi nghi an, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thoi hiéu khoi kién:
Xét, ba H c6 yéu cau xem xét thoi hiéu khéi kién. Can cir Didu 184 Bo luat tb
tung dan su, H01 dong xét xir xem x¢ét thoi hi¢u khaoi kién.

Cin ctr Diéu 9 Hop dong tin dyng s6 1901-LAV-200901111 ngay 15/12/2009,
cac bén thoa thuan hiéu lyc cua hop dong nhu sau: « Hop dong c6 hidu luc ké tir ngay
ky va dwoc thanh ly khi bén B (ba H) hoan tra xong ca goc va lai”. Xét thay, tai thoi
diém khoi kién (ngdy 26/9/2022) thi phia ba H van con ng Ngan hang tién gbc va 1ai
chua thanh toan. Nhu vay, ba H van chua hoan thanh nghia vu véi Ngan hang. Can ct
Diéu 427 B6 luat Dan su nim 2005 (Diéu 429 B luat Dan s nim 2015), ba H yéu cau
xem xét thoi hidu khai kién 1a khong ¢ cian cir chap nhan.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

[2.1] Vé quan hé tranh chdp: Xét ndi dung Pon khai kién kém theo Hop dong
tin dung s6 1901-LAV-200901111 ngay 15/12/2009 thé hién gitta Ngan hang va ba H
c6 thoa thuan ky két cac hop. d6ng tin dung. Do ba H vi pham nghia vu thanh toan nén
Ngén hang khot kién, Ho1 ddng xét xir xac dinh quan hé dan sy tranh chap 1a “Tranh
chap hop dong tin dung”

[2.2] Vé tham quyén gidi quyét: Can clr két qua xac minh ciua Cong an phudng
S, quan T nay 1a Cong an phuong T, Thanh phd HO Chi Minh thi ba H cu tré tai phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat t tung dan su, Diéu 1 Luat 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua
Quéc Hoi vé viée stra doi, bd sung mot s6 diéu cua B9 luat td tung dan sy, Luat t tung
hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, ddi
thoai tai Toa an thi khi co tranh chap phat sinh thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan Khu Vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.3] Vé thii tuc xét xir ving mdt:
[2.3.1] Xét xir vang mdt ba H, 6ng V:

Xét, ngay 12/6/2026, ba H va 6ng V c¢6 don dé ngay 12/6/2026 vé viéc xin hodn
phién toa ngay 26/6/2026 vai 1y do ca nhan.

Hoi dong xét xir xét thay, ngay 05/3/2026 Toa an dd ban hanh Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6 165/2026/QDXXST-DS thong bao ngdy md phién toa vao luc 08 gio
ngay 02/4/2026. Tai phién toa ngay 02/4/2026, phia ba H, éng V va éng P ving mit 1an
thi nhat khéng o 1y do, do d6, Hoi ddng xét xtr dd hodn phién toa theo Quyét dinh hodn
phién toa s6 142/2026/QDST-DS va théng bao ngay mé lai phién toa lic 08 gid ngay
06/5/2026.

_Tai phién toa ngay 06/5/2026, viéc géng dat chua thuc hién dung quy dinh do do
Hoi dong xét xur da ban hanh Thong bao s6 35/TB-TA vé viéc mo lai phién toa vao lic
08 gio ngay 28/5/2026.



Tai phién toa ngay 28/5/2026, phia ba H, ong V c¢6 mit. Do can thu thap thém
chtng ctr nén Hoi dong xét xtr di tam ngung phién toa va thong bao ngay mé phién toa
lai Tac 08 gio ngay 26/6/2026. Nay ba H 6ng V yéu cau hodn phién tda ngay 26/6/2026
voi ly do ca nhan. Hoi dong xét xir xét thay, phién toa hom nay (ngay 26/6/2020) la
phién toa tiép tuc ctia phién toa ngay 28/5/2026. Phia ba H, ong V da vang mat lan thir
nhat khong c6 1y do (phién toa ngay 02/4/2026) nay ba H va éng V tiép tuc c6 don hoin
phién toa ngay 26/6/2026 vo1 ly do ca nhan, khong phai 1a sy kién bat kha khang hay Iy
do khach quan. Can ctr Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xu
khong chdp nhan don xin hodn phién toa cia ba H 6ng V, Hoi ddng xét xtr tiép tuc xét
XU.

[2.3.2] Vé thii tuc xét xir ving mdt nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
T2, ba P va cac ong ba Lé Thi Thanh T, Lé Hong P, Lé Thi Kim C1, Lé Quoc BI, Lé
Thi Kim C, Phan Ngoc P1, Lé Quoc N va Lé Thi Kim HI: Xét thay, cac duong su co
don yéu cau giai quyet vang mat. Can cu Diéu 228 B¢ luat to tung dan sy, Hoi dong xét
xur quyét dinh xét xtr ving mat cac duong sy ¢o tén trén.

[2.3.3] Vé thii tuc xét xir vang mdt nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Dang Quang D:

Xét, trong qua trinh giai quyét Toa an da thuc hién tong dat cac van ban td tung
cho 6ng D theo quy dinh tai Piéu 177, Dleu 179 B0 luat to tung dan sy nhung ong D

van vang méat. Do vay Hoi dong xét xtr quyet dinh xét xu Vang mat 6ng D theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su.

[3]. Vé yéu cdu cia cdc dwong sw
, Xét, Ngan hang yéu cau ba H thanh toan s6 tién goc va lai ctia Hop dong tin dung
s0 1901-LAV-200901111 ngay 15/12/2009. Ba H chi dong ¥ thanh toén tién goc, khong
dong y thanh toan tién 131, day la van dé tranh chap can xem xét.

Xét thdy, Hop dong tin dung s6 1901-LAV-200901111 ngay 15/12/2009 thé hién
su thoa thudn ctia cac bén 1a hoan toan tuy nguyén, hinh thirc va ndi dung khong trai véi
quy dinh phap luat nén co6 hiéu luc tir thoi diém cac bén giao két hop dong theo quy dinh
tai Dicu 388 va bieu 405 B¢ luat Dan sy nam 2005.

[3.1] Vé yéu cau thanh todn no goc:

Xét, Ngan hang yéu cau ba H thanh toan s tién gdc 1 7.000.000.000 dong.

Xét, Gidy linh tlen vay ngay 24/12/2009 va ngay 31/12/2009 thé hién Ngan hang
da giai ngan cho ba H s6 tién gbe vay 1a 7.000.000.000 ddng. Ba H xac nhan chir ky cta
ngudi nhan tién 1 cia ba. Tai phién toa ngay 11/12/2025 va ngay 28/5/2026, ba H dong
¥y thanh toan cho Ngan hang s6 tién goc 7.000.000.000 dong Do do, Ngan hang yéu cau
ba H tra sb tién gdc 13 7.000.000.000 ddng 13 c6 co s& chap nhan.

[3.2] Vé yéu cau thanh todn tién ldi:

Xét, Ngan hang yéu cau ba H thanh toan tién 14i theo murc 13i suat cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung. Ba H va 6ng V khong dong y. Pay 1a van dé tranh chap
can xem x¢&t gidi quyeét.

Xét, ba H ong V khong dong ¥ tra tién 1di do Ngan hang khong thong bao cho
ong ba biét viéc ng dan dén tién 1ai phat sinh ngay cang nhiéu. H1 dong xét xir xét thay,
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ba H xé4c nhan c6 ky két hop dong tin dung véi Ngan hang. Tai Diéu 3 ctia Hop dong
tin dung, cac bén thoa thuan “tién ldi dwoc tra 03 thang 01 lan vao ngay 28 cia thing
thir 3 theo sé phdt sinh thuc té”. Tai Diéu 6 cia hop dong tin dung thi “ba H c¢é nghia
vu trd no diing theo théa thudn”, nhu vy, ba H c¢6 nghia vu phai biét va thanh toan tién
121 cho Ngan hang theo dung ky han trong hop dong. Do do, ba H, ong V cho rang Ngan
hang khong thong bao no nén ba H khéng ddng v tra tién 13i 1a khong co co sd chip
nhan.

Xét, Ngan hang yéu cau ba H thanh toan tién 14i theo murc 13i suit cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung. Hoi déng xét xir xét thay, tai Didu 3 cua hop ddng tin
dung, cic bén thoa thuin nghia vu tra tién 13i. Tir ngdy 15/3/2010 ba H vi pham nghia
vu tra ng nén Ngan hang chuyén no qué han va tinh 14i qua han theo murc 14i suat 150%
1i suat trong han 14 dang v6i thoa thuan cta cac bén tai Diéu 2 ciia Hop dong tin dung
nén Ngén hang yéu cau ba H thanh todn tién 14i theo mure 1ai sut ciia cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong s6 tién con no 1a phit hgp quy dinh
tai Diéu 54 cua Luat cac to chirc tin dung nam 1997, sua d6i boi sung nim 2004 va Quy
ché cho vay cta T chirc tin dung ddi v6i khach hang ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1627/2001/QB-NHNN ngay 31/12/2001 va Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005 (Piéu 103 Luét T chtc tin dung nim 2024) nén ¢6 cin clr chp nhan. Do
d6, ba H c6 nghia vy thanh toan tién 13i tinh dén ngay 26/6/2026 14 22.715.680.555 dong,
trong d6: no 13i trong han 14 15.425.861.111 dong, no 13i qua han 12 7.289.819.444 dong.
No 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 27/6/2026 theo murc 14i suat cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong s tién con n.

[3.3] Vé thoi han thanh todn:

Xét, Ngan hang yéu cau ba H thanh toan mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap
luat. Ho1 déng x6t xUr xét thay, ba H d vi pham nghia vy thanh toan da lau, da gay thiét
hai den quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang, do do, Ngan hang yéu ciu ba H thanh
toan s tién con ng mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat 1a ¢ can cir chap nhan.

[3.4] Vé nghia vy hodn trd ban chinh gidy to cua tdi san bdo dam:

Ngay khi ba H thanh toan xong s ng trén, Ngan hang N1 co trach nhiém tra cac
glay t (ban chinh) cta tai san bao dam, bao gom: Glay ching nhan quyen sir dung dat
50 755 QSDDB/CQ do Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 20/6/2002; Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sO 'H02255/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 12/11/2008;
Hop dong uy quyen so cong chirng 002480, quyen so 1 ngay 21/01/2010 tai Phong C2;
Hop dong uy quyén so cong chimg 002481 quyén s6 1 ngay 21/01/2010 tai Phong C2;
Gidy chtng nhan quyen su dung dat so H00028/14 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 25/7/2008; Hop ddng uy quyén sb cong ching 020460, quyén sb 2 do Phong C2
ching nhan ngay 12/5/2009.

[3.5] Vé yéu cau phat mdi tai san thé chdp:

Xet, Ngan hang c6 yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng trong truong
hop dén han thanh todn ma ba H khong thanh toan hodc thanh toan khong day du.
~ [3.5.1] Xét, doi voi tai san bao dam 1a Quyén sir dung thira dat s0 169, to ban do
sO 25 \(él thira dat so 123, to béq do s6’68 toa lac tai Xﬁ,’ T, huyén C, (nay la xa P) Thanh
pho HO Chi Minh theo Hop dong the chap tai san s6 1901-LCP-201000062/63 ngay
17/6/2010.
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Xet, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 755 QSDDB/CQ do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 20/6/2002 thi thira dat s6 169, to' ban do s6 25 toa lac tai xa T, huyén
C, (nay la xa P) Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén str dung ctia 6ng T2 ba P1.

Xet, Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 H02255/13 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 12/11/2008 thi thira dat s6 123, to ban d6 s6 68 toa lac tai xa T, huyén
C, (nay la xa P) Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén str dung ctia 6ng T2 ba P1.

Xét, ong T2 ba P1 cung x4c nhan da chuyen nhuong hai thira dat trén nhung
khong lap hop dong chuyén nhuong ma 1ap hop dong ty quyén. Gitra cac bén cung da
hoan tat viéc chuyén nhuong, 6ng T2 ba P1 dd nhan du tién va ban giao dat cho ngudi
nhan chuyén nhuong, khong ¢ tranh chép gi.

Xet, Hop dong ty quyén sb .cong chung 002430, quyén s6 1 va Hop dong uy
quyén sb cong ching 002481 quyen s6 1 déu do Phong C2 ching nhén cung ngay
21/01/2010 thi 6ng T2 ba P1 uy quyén cho 6ng V duoc toan quyén thay mat va nhan
danh ong T2 ba P1 “...xin phép xdy dung, xdy dwng, hoan céng, thé chdp dé bio dam
nghia vu ciia bén A, bén B hodc ciia bén thit ba....” dbi v6i hai thira dat trén. Thoi gian
uy quyén 12 20 ndm. Can ct Diéu 581, Piéu 582 Bo luat Dan sy nam 2005, thoa thuan
iy quyén giita ong T2, ba P1 v6i ong V c6 hiéu lyc.

Xét, Hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-201000062/63 ngay 17/6/2010 gitra
Ngén hang, ba H va ong V thé hién trong thoi gian duge ong T2 ba P1 ty quyén, ong V
da thé chap hai thira dat trén dé dam bao khoan vay cta ba H tai Ngan hang. Viéc thé
chap dugc ding ky giao dich bao dam ngay 30/6/2010 tai co quan nha nudc cd thim
quyén. Can ct Diéu 343, Piéu 715 Bo luat Dan sy nam 2005 thi hop dong thé chip phat
sinh hiéu luc.

Xét, Pidu 2 ciia Hop dong thé chip tai san s6 1901-LCP-201000062/63 ngay
17/6/2010, cac bén théa thuan pham vi nghia vy dugc bado dam cho mot phén nghia vy
tra ng ctua ba H ddi véi Ngan hang theo Hop dong tin dung s6 1901-LAV-200901111
ngay 15/12/2009 (bao gdm no gbc, 14i trong han, 14i phat qué han, cac khoan phi va chi
phi phét sinh khac lién quan — néu c6). Pham vi bao dam cta hop dong thé chap nay bao
g6m ng gdc 4.200.000.000 dong va cac nghia vu tra ng lién quan khac néu trén.

Do do, trong truong hop dén han thanh toan ma ba H khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai hai thira dat trén dé
thu hoi no 1a phu hop Diéu 355 B4 luat dan sy ndm 2005 nén c6 co sé chap chap nhan.

~ [3.5.2] Xét, doi voi tai san bao dam la quyén sir dung thira dét s 401, tor ban do
s0 21 toa lac tai xd T, huyén C, (nay 1a xa P) Thanh pho H6 Chi Minh theo Hop dong
thé chép tai san s6 1901-LCP-200901406 ngay 31/12/2009.

Xet, Gidy chung nhan quyén st dung dat sb H00028/14 do Uy ban nhén dan
huyén C cap ngay 25/7/2098 t‘hi thira dat so 401, to bén d6 so 21 toa lac tai xa T, huyén
C, (nay la xa P) Thanh pho H6 Chi Minh thudc quyén st dung cia dng D, ba G.

Xét, Hop dong ty quyén sd cong ching 020460, quyén sb 2 do Phong C2 chimg
nhén ngay 12/5/2009 thi 6ng D, ba G uy quyen cho 6ng D dugc toan quyén thay mat va
nhan danh ong D, ba G “...qudn 1y, cho thué, thanh Iy hop dong cho thué, thé chap (de
dam bdo cho nghia vu cua bén A hodac dam bao nghia vu cho bén thir ba), chuyen
nhirong....”.d6i v6i thira dat trén. Thoi gian Gy quyén 13 20 nim. Cin ctr Diéu 581, Piéu
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582 B0 luat Dan sy nam 2005, thoa thuan oy quyén giita ong D, ba G v6i ong D 1 ¢o
hiéu luc.

Xét, két qua xac minh cua Cong an xa T thi 6ng D chét ndm 2019, ba G chét nim
2015. Ong D ba G ¢6 cac ngudi con 1a Lé Thi Thanh T, Lé Hong P, Lé Thi Kim C1, Lé
Qudc B1, Lé Thi Kim C, L& Qudc B2 (chét ndm 2010 ¢ vo 1a Phan Ngoc D1 va hai
con Lé Quoc N va Lé Thi Kim H1). Xét thiy, nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy
t tung ctia 6ng D, ba G (ba Lé Thi Thanh T, Lé Hong P, L& Thi Kim C1, Lé Quéc B1,
Lé Thi Kim C, Phan Ngoc P1 va hai con Lé Qudc N va Lé Thi Kim H1) ciing xé4c nhan
ong D ba G c6 chuyén nhuong thira dat trén nhung khong 1ap hop dong chuyén nhuong
ma lap hop dong iy quyén. Viéc chuyén nhuong ciing dé thuc hién xong, ong D ba G
d3 nhan du tién va da ban giao dit cho ngudi mua. Nay Ngan hang ¢ yéu cau phat mai
thira dét trén trong truong hop ba H khong thanh toan hoac thanh toan khong day du thi
cac dng ba khong co ¥ kién, yéu cau gi.

Xét, Hop dong thé chap tai san s6 1901-LCP-200901406 ngay 31/12/2009 giita
Ngén hang, ba H va ong D thuc hién trong thoi gian duge 6ng D, ba G uy quyén va Ong
D, ba G con séng. Sau khi nhan ay quyén, ong b da thé chip thira dat trén dé dam bao
khoan vay cta ba H tai Ngan hang. Viéc thé chap dugc dang ky giao dich bao dam ngay
07/01/2010 tai co quan nha nudc co tham quyén. Can cu Diéu 343, biéu 715 Bo luat
Dan sy nam 2005 thi hop dong thé chap phat sinh hiéu luc.

Xét, Pidu 2 cua Hop dong thé chip tai san s6 1901-LCP-200901406 ngay
31/12/2009, cac bén thoa thuin pham vi nghia vu dugc bao dam cho mot phan nghia vu
tra ng cua ba H dbi véi Ngan hang theo Hop ddng tin dung s 1901-LAV-200901111
ngay 15/12/2009 (bao gom ng goc, lai trong han, lai phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phat sinh khac lién quan — néu ¢6). Pham vi bao dam ctia hop dong thé chap nay bao
g6m no gdc 2.800.000.000 ddéng va cac nghia vu tra ng lién quan khac néu trén.

Do do, trong truong hop dén han thanh toan ma ba H khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi Ngan hang co quyen dé nghi co quan thi hanh an déan sy c6
thim quyén phat mai thira dat trén dé thu hoi no 14 c6 co s& chap nhan.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngay 03/7/2023, Ngan hang c6 don
yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd ddi v6i cac tai san bao dam 13 hai thira dat tai
xa T va 01 thira dét tai xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngan hang da nop tam
tmg chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 10.000.000 dong theo Phiéu thu ngay
06/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Pha. Nay Ngan hang yéu cau Toa an xem xét
nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh phép lut.

Xét thdy vao ngay 13/3/2025 va ngay 14/3/2025 Toda an di tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd d6i voi ba tai san bao dam trén véi chi phi t6 tung 13 10.000.000 dong.
Do yéu cau cua Ngan hang duogc chép nhan nén cin ct Diéu 157 Bo luat td tung dan sy,
ba H chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do d6, ba H co nghia vu hoan trad cho Ngan
hang chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 10.000.000 dong.

[5] Vé dn phi so tham:

Cian ct Dicu 147 Bo luat to tung dan sy va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
mturc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va 1€ phi Toa an thi ba H phai
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chiu an phi dan sy so thétp trén s6 tién phai thanh todn cho Ngan hang la 29.715.680.555
dong tuwong ung véi so tién an phi la 137.715.681 dong.

H2 lai cho Ngan hang toan b sb tién tam tng an phi d nop 13 66.566.045 dong
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0036549 ngay 31/10/2022 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Pha, Thanh phd Ho Chi Minh nay 14 Thi hanh an dan
su Thanh phd H.

Vi cac 1€ trén,;
QUYET PINH

Cian ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228, khoan 1, 3 Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung
dan sy; Dleu 1 Luat 85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 cua Quéc Hoi vé viée stra ddi, bd
sung mot s6 dicu cuia B luat td tung dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an; Can ctr Diéu 343,
Diéu 355, Diéu 388, Diéu 405, Diéu 427, Diéu 581, Diéu 582, Diéu 715 B¢ luat Dén sy
nam 2005; Can ct Piéu 54 Luat cac to chuc tin dung ndm 1997 stra d6i bo sung nim
2004; Can ctr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

1. Chép nhdin toan bé yéu cau khdéi kién ciia nguyén don Ngin hang N1

1.1. Bugc ba DPoan Thi H c6 nghia vu thanh todn cho Ngéan hang N1 s6 tién con
no tinh dén ngay 26/6/2026 13 29.715.680.555 dong, bao gdm: No gde 13: 7.000.000.000
dong, no 1ai trong han 13 15.425.861.111 dong, no 13i qua han 13 7.289.819.444 dong.
No 13i tiép tuc phat sinh ké tir ngay 27/6/2026 theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 1901-LAV-200901111 ngay 15/12/2009 cho dén khi thanh toan
xong s tién con ng.

1.2. Thoi han thanh toan: Mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Ngay khi ba H thanh toan xong s6 ng trén, Ngan hang N1 ¢6 trach nhiém tra
cac giéy t& (ban chinh) cua tai san bao dam, bao gém: Giéy chirng nhan quyén su dung
dat so 755 QSDDB/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 20/6/2002; Glay ching
nhan quyén sir dung dat sb H02255/13 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
12/11/2008; Hop dong uy quyen s6 cong chimg 002430, quyen so 1 ngay 21/01/2010
tai Phong C2; Hop ddng uy quyén s0 cong chimg 002481 quyén s6 1 ngay 21/01/2010
tai Phong C2; Gidy chimg nhan quyen su dung dat so H00028/14 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 25/7/2008; Hop dong ty quyén sé cong chimg 020460, quyén sb 2
do Phong C2 chirng nhan ngay 12/5/2009.

1.4. Bén han thanh toan ng ma ba H khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du thi Ngan hang N1 c6 quyen dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat
mai tai san bao dam dé thu hdi no, gdm co:

- Quyén sir dung thira dat sb 169, to ban d6 s6 25 va thira dit sb 123, to ban do
sO 68 toa lac tai xa T, huyén C, (nay la xa P) Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chung
nhan quyén s dung dat s6 755 QSDD/CQ do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
20/6/2002 va Quyen st dung thtra dat sb 123, to ban d6 sb 68 toa lac tai xa T, huyén C,
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(nay 1a xa P) Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
H02255/13 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 12/11/2008 theo Hop dong thé chip
tai san s6 1901-LCP-201000062/63 ngay 17/6/2010. Pham vi bao dam ctia hop dong thé
chap nay bao gém ng gbe 4.200.000.000 dong va cac nghia vy tra no lién quan khac néu
trén.

- Quyén sir dung thira dat s6 401, to ban dd sb 21 toa lac tai x4 T, (nay la xa P)
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyén sir dung dat sb
H00028/14 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 25/7/2008 theo Hop ddong thé chip
tai san s6 1901-LCP-200901406 ngay 31/12/2009. Pham vi bao dam cta hop dong thé
chép nay bao gébm no gbe 2.800.000.000 dong va cac nghia vu tra ng lién quan khac néu
trén.

1.5 Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n din sy c6 thAm quyén.

2. Vé chi phi tham dinh tai ché: Ba H co nghia vy hoan tra cho Ngan hang N1
chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dén sy c¢6 thAm quyén.
3. Vé dn phi din sw so tham:
- Ba Poan Thi H chiu an phi dan sy so tham 1a 137.715.681 dong

- H2 lai cho Ngan hang N1 toan b so tién tam Ung an phi da nop 1 66.566.045
d6ng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0036549 ngay 31/10/2022 cta
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Pha, Thanh phé Ho Chi Minh nay 1 Thi hanh 4n
dan sy Thanh phé H.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dén sy ¢6 thAm quyén.
4. Quyén khdng cdo:

Duong sy c6 mat dugc quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. buong su Vang mit dugce quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac tong dat ban an hop 1¢.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND TP.HCM,;
- VKSND KV9-TPHCM
- THADS TPHCM;
- Luu VP, hd so.

Tran Hoang Thi Thanh Mai
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