TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban &n sb: 35/2022/DS-PT
Ngay 18-4-2022
V/v tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh &n theo quy
dinh cua phép luat vé thi hanh an
dan su
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Thanh Thai

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Thanh Hoa

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thw ky phién toa: Ong P Hoang Huy 14 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién
toa: Ba V0 Thi Phuong Linh - Kiém st vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2022 tai tru SO Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xur phuc tham cong khai vy an thu Iy so: 119/2021/TLPT-DS ngay 15 thang
11 nam 2021 ve viéc “Tranh chap lién quan den tai san bi cudng che de thi
hanh an theo quy dinh cua phéap luat vé thi hanh an dan sy™.

Do Ban &n dan su so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén b bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur phic tham so: 18/2022/QD-PT
ngay 02 thang 3 ndm 2022; Thong bao hoan phién toa so 31/2022/TB-TA ngay
21 thang 3 nam 2022; Théng bao m¢ lai phién toa so 35/2022/TB-TA ngay 01
thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan S.

Dia chi: S6 266-268, duong N, phuong 8, Quan 3, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Ngu’o‘i ,dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén btrc Thach D; Chute vu: Té)ng
Giam doc (vang mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Pic H; Chirc vu: Giam déc
chi nhanh Binh Thuén (Van ban uy quyén ngay 10/12/201 8) (vang mat).

Nguoi dugce uy quyén lai: Ba Nguyén Mai A; Chure vu: Phé phong phu
trach phong kiém soat rui ro (Van ban uy quyén ngay 10/4/2019, ngay



02/01/2020 va ngay 31/12/2020) (c6 mit).
Dia chi: S6 364, dudng Tr, phudng D, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ong Téng Purc D, sinh nim 1969 (ving mat) va ba Bui Thi Ch,
sinh ndm 1969 (c6 mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Tong Pirc D va ba Bui Thi Ch: Ba
Huynh Thi Ngoc Th, sinh nam 1966 (van ban uy quyén ngay 25/3/2022) (co
mat).

Pia chi: Khu phé 2, thi trdn V, huyén D, tinh Binh Thuan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

~ +Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Thuén (c6 don xin xét xur
vang mat).

Pia chi: Khu phé 1, thi trdn V, huyén D, tinh Binh Thuan.

+ Ba Pang Thi Nh, sinh nam 1932 (ving mit).

+ Ong Téng Pinh L, sinh nim 1928 (d4 chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho ong L: Ba bang Thi Nh,
sinh nam 1932, ong Tong Buc D, sinh nam 1969, 6ng Tong birc Thl, sinh nam
1956, ﬁr]g Téng buc Th2, sinh ndm 1966, ba Tong Thi Thu H, sinh nam 1961
(tat ca déu vang mat).

+ Chi Téng Thi Thuy L1, sinh nam 1990 (c6 mat).

+ Anh Téng Ptic Th3, sinh nam 1992 (ving mit).

+ Anh Téng Phuong Tr, sinh ndm 1997 (ving mat).

+ Anh Téng Gia A1, sinh ngay 09/7/2003 (ving mat).

Nguoi dai dién theo ﬁy,quyé‘n cua ba Dang Thi Nh, anh Tong Durc Ths,
anh Tong Phwong Tr, ng Tong Dirc Thi, 0ng Tong Dirc Th2 va ba Tong Thi
Thu H va Tong Gia AIl: Chi Tong Thi Thay L1, van ban Gy quyén ngay
21/02/2020, ngay 26/11/2020 va ngay 19/7/2021) ( c6 mat)

Cung dia chi: S6 330, DT 766, thon 2, x3 D, huyén D, tinh Binh.

- Nguoi khang cao: Bi don 0ng Téng buc D, ba Bui Thi Ch va nhing
ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Tong Thi Thuy L1, anh Tong Duc
Th3, anh Tong Phuong Tr, anh Tong Gia Al, ba bang Thi Nh.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kien ngay 02/01/2019, don_khoi ki¢n bé sung ngay
11/3/2019, va qua trinh giai quyet vu an, ba Nguyen Mai A la nguoi duot uy
quyen lai cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP S (Viét tat 1a S bank), truéc dy la Ngan hang TMCP
Ph. Bén ngay 14/9/2015 thi Ngan hang Nha nudc da ban hanh Quyét dinh so
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1844/QB-NHNN, vé viéc sap nhap Ngan hang thuong mai ¢6 phan Ph vao Ngan
hang thuong mai ¢6 phan S va lay tén 1a Ngan hang TMCP S. Vao ngay
16/7/2012, Ngan hang TMCP Ph da ky hop dong cung cap han muc tin dung sé
02930712HM véi ba Bui Thi Ch va 6ng Tong Bic D, nham cho vg chong ba Ch
va dng D vay sé tién 2.000.000.000 d¢ong (Hai ty dong), thoi han vay 1a 3 nam
(tir ngay 16/7/2012 dén ngay 16/7/2015), hai bén ciing di ky hop ddng thé chap
$6 0293/HDTC/KD12, ngay 16/7/2012 nham thé chap céc tai san sau:

- Thura dat s6 296, to ban do s6 14, dién tich 596m’ giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BB 688488, do UBND huyén b Cap ngay 14/7/2010 dang
tén Ho 6ng Tong Puc D va toan bo tai san gan lién trén dat, toa lac tai thon 2, X
b, huyén D, tinh Binh Thuan;

- Thira dét s6 604, t& ban d6 s6 14, dién tich 552 m?, gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BB 688489, do UBND huyén D cip ngay 29/12/1998
dang tén ho 6ng Téng Puc D, dia chi thira dat: Thon 2, xa B, huyén B, tinh
Binh Thuan;

- Thira dat s6 135A, to ban do s6 14, dién tich 450 m?, gidy chung nhan
quyén su dung dat sé6 B 788778, do UBND huyén B cap ngay 10/11/2004 dtng
tén ho ba Bui Thi Ch va toan b tai san gan lién trén dat, dja chi thira dat: Thon
2, Xa b, huyén D, tinh Binh Thuan.

Hop ddng thé chap ciing da duoc cong ching, Ngan hang da dang ky thé
chap ngay 17/7/2012 tai Vian phong ding ky st dung dt tinh Binh Thuan. Do ba
Ch va 6ng D khong thuc hién dung thoa thuan caa hop déng vé thoi gian tra ng
14i va gdc nén Ngan hang TMCP Ph da khai kién 6ng, ba ra Toéa an nhan dan
huyén D. Toa &4n nhan dan huyén D da giai quyét vu &4n bang Quyét dinh sb
30/2014/QDST- KDTM, ngay 16/4/2014, trong quyét dinh c6 ghi noi dung vé
viéc tra no nhu sau: “Ong Tong Buc D va ba Bui Thi Ch dong y tra cho Ngan
hang TMCP Ph - Chi nhanh Binh Thudn sé tién la 2.429.748.994 dong (Hai ty
bon tram hai mwoi chin triéu, bdy tram bén mwoi tam nghin chin tram chin
muoi bén dong). Trong do, tien ng vay la 1.992.300.000 déng va tién 1ai 1a
437.448.994 dong (bao gom ca li trong hgn va 13i qua hgn, 13i tinh tr ngay
01/5/2013 dén ngay 08/4/2014). Ong D va ba Ch con phai tiép tuc chju i suat
no qua han 1a 2%/thang, ké tir ngay 09/4/2014 cho dén khi trd xong tien No
goc”. Ngoai ra, Ngan hang TMCP Ph - Chi nhanh Binh Thuan c6 quyen yéu cau
Chi cuc thi hanh an dan su huyén D phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no.
Ngay 04/5/2016 Chi cuc thi hanh 4n da ban hanh Quyét dinh sb 797/Qb-
CCTHADS, ngay 04/5/2016 vé viéc thi hanh an theo don yéu cau, ngay
10/8/2017, ban hanh théng bao sé 123/TB-THADS, ngay 10/8/2017 vé viéc
cudng ché thi hanh 4n, ngdy 10/8/2017 ban hanh Quyét dinh sé 30/Qb-
CCTHADS, vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat. Tuy nhién, trong qua trinh cudng ché thi hanh an thi ba Bui Thi Ch va ong
Téng Puc D di cho rang c4c tai san ma co quan thi hanh an da tién hanh cudng
ché theo don yéu cau caa Ngan hang TMCP Ph I3 tai san cta ho gia dinh ong, ba
cht khdng phai 12 tai san riéng caa vo chdng. Vi vay viéc cudng ché thi hanh an
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chua duoc thuc hién. Pén nay Ngan hang TMCP Ph da sap nhap vao ngan hang
TMCP S va lay tén 12 Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Binh Thuan di lam don
khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan huyén B dé yéu cau xac dinh phan tai san
ma 6ng Tong Bic D va ba Bli Thi Ch dugc quyén sé hitu, sir dung dé co quan
thi hanh &n tién hanh cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cua phap luat. Cu thé,
phia Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Binh Thuan y&u ciau Toa &n nhan dan
huyén D xac dinh tai san 1a 03 thira dat noi trén va toan bo tai san gan lién trén
dat 12 tai san chung caa vo chong dng D va ba Ch.

Theo bdn tw khai, vian ban néu y kién doi véi yéu cau khdi kién cua
nguyén don, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, bi don BUi Thi
Ch, dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cho dong bi don Tong Pirc D
trinh bay:

Vao ngay 16/7/2012, ba va chong la Téng Puc D da cung ky hop dong tin
dung dé vay cua Ngan hang TMCP Ph (nay la Ngén hang TMCP S), s6 tién
2.000.000.000 dong (Hai ty dong) Do lam an thua 16 nén vo chong ba méi chi
tra dugc hon 100.000.000 dong tién goc va mot phan tién 13i. T d6 dén nay vo
chdng ba khong tra dugc ng goc va lai cho Ngan hang. Ngan hang ciing di khai
kién va dugc Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Thuan giai quyét bang Quyét
dinh s6 30/2014/QDST-KDTM, ngay 16/4/2014, quyét dinh ghi nhan vo chong
ba c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S sé tién 2.429.748.994 dong (Hai ty
bbn tram hai muoi chin triéu, bay tram boén muoi tam nghin chin tram chin muoi
bén d6ng). Ba khong c6 y kién khiéu nai, thic mac gi vé noi dung quyét dinh
nay. Tuy nhién, ba cho ring, khi ba vé chung séng véi ng Tong Bac D thi cha
me rudt cua 6ng Tong Bic D 1a 6ng Téng Pinh L va ba Bang Thi Nh ciing sdng
chung. Thira dat s6 604 va 296 di c6 san do cha me chong da tao lap trude do,
cac tai san phat sinh sau nay thi do 6ng L dua tién cho vo chdng ba mua thira dat
135A, xay nha nén cac tai san nay la cua ho gia dinh ba, gom céc thanh vién sau
day: Cha me ruét cua 6ng Tong Bac D 1a Tong Pinh L, Pang Thi Nh, vo chong
ba 14 Téng Puc D, BUi Thi Ch, cac con chung cua ba va ong D gom Téng Thi
Thuy L1, Tong Puc Th3, Tong Phuong Tr va Téng Gia Al, cac anh em caa 6ng
Tong Buc D la Tong Birc Th2, Tong Buc Thl va Tong Thi Thu H. Phan gia tri
tai san cua ba va 6ng D c6 dugc bao nhiéu thi ba dong y ding so tién nay dé tra
no cho Ngan hang TMCP S, phan tai san thudc quyén sé hitu cua cac thanh vién
con lai trong ho, do ho quan ly, s& hitu, stir dung theo quy dinh cua phéap luat.

Theo ban ti khai, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so' tham,
ngueoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Tong Thi Thay L1, dong thoi la nguoi
dai dién theo 1y quyén cho nguoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan Dang Thi
Nh, Tong Purc Th3, Tong Phuwong Tr, Téong Buc Thl, Tong Bic Th2 va Téng
Thi Thu H, trinh bay: Ba hoan toan thdng nhat vai y kién cua ba Bui Thi Ch, ba
khong c6 v kién bo sung nao khac.

Theo ban tw khai, céng vin s6 390/CCTHADS, ngay 03/9/2020 cuia Chi
cuc thi hanh an dan dw huyén D, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so
tham, nguwoi 6 quyen loi va nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh an dan su
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huyén D, do ba Hoang Th; Thuy Dung, Phé Chi cuc truong Chi cuc thi hanh an
dan su huyén B lam dai dién theo uy quyen trinh bay:

Tai thoi diém Ngan hang lam don yéu cau thi hanh an, Quyét dinh cua
Tda 4n d3 tuyén néu 6ng D va ba Ch khdng tu nguyén thi hanh &n thi Ngan hang
co quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su huyén D phat mai tai san thé chap
la gia tri quyén sir dung dat dién tich 596m thira dét sb 296, 1o ban dd sb 14
(bao gom tai san gan lién vai dat), theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
BB 688488, dugc UBND huyén D cap ngay 14/7/2010 dung tén ho ong Tong
buc D; gia tri quyen su dung dién tich 552m thira dat sd 604, to' ban dd sé 14
(bao gdm tai san gan lién véi dat), theo gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat sb
BB 688489, dugc UBND huyén P cap ngay 29/12/1998 ding tén ho éng Tong
Puc D va gié tri quyén str dung dat dién tich 450m?, thira dat s 135A, to ban d6
s6 14, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 788788 dugc UBND huyén
P cip ngay 10/11/2004 dtng tén ho ba Bui Thi Ch dé thu hdi no. Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D di tién hanh xac minh tai UBND x4 B, két qua xac
minh: Ong Téng Puc D va ba Bui Thi Ch c6 ba thira dat néu trén, dang sir dung
o6n dinh, khéng c6 tranh chap. Do 6ng D va ba Ch co diéu kién thi hanh an
nhung khéng ty nguyén thi hanh 4n, déng thoi Ngan hang c6 yéu cau co quan
thi hanh &n phat mai tai san thé chap nén co quan thi hanh 4n da ra Quyét dinh
s6 30/QDP- CCTHADS ngay 10/8/2017 vé viéc cudng ché ké bién quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat dbi vai céc tai san noi trén.

Trudc khi thyc hién viéc cudng ché ké bién d6i véi tai san thi tai san
khong c6 ai tranh chap gi nén co quan thi hanh an khong ¢ co sé dé thdng bao
cho chu s¢ hitu chung biét viéc cudng ché theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 74
Luat Thi hanh &n dan su. Tranh chap gitta cac s¢ hiru chung va bén duoc thi
hanh an phat sinh sau khi co quan thi hanh an da can cu khoan 1 Diéu 76 Luat
thi hanh an dan sy thong bao cho duong sy, ngudi o tranh chap Ve quyén cua
ho dugc khoi kién tai Toa an hoic dé nghi co quan co tham quyén giai quyet
tranh chap. Nay Chi cuc thi hanh an dan su huyén B dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh caa phap luat.

Theo manh trich do dia chinh s6 148-2019, hé toa do VN - 2000, thén 3,
to ban d6 so 10 (233 389-5), cua chi nhanh VPDKDD buc Linh, ngay
28/8/2019, thé hién:

+ Thira dat s6 296, to ban do sé 14, dién tich 596m?, s6 thira méi 1a 283,
to ban d6 s6 10 (233389-5), dién tich do dac thyc té 12 662,9 m?, ¢d chiéu ngang
giap duong DT 766 1a 7,53m, chiéu dai thira dat 1a 92,35 m, gidy chtng nhan
quyén str dung dat s6 T 218127, dwoc UBND huyén P cép ngay 14/7/2010 dung
tén ho 6ng Tong Puc D.

+ Thira dat sb 604, to ban db s6 14, dién tich 552m?, sb thira dat méi 12
284, to ban d6 sb 10 (233389-5), dién tich do dac thuc té 12 544m? c6 chiéu
ngang giap duong BT 766 1a 5,82m, chiéu dai 94,9 m, theo giay ching nhan



quyen st dung dat so BB 688489, duoc UBND huyén D cip ngay 14/7/2010
dang tén ho 6ng Tong Buc D

+ Thira d4t s6 135A, t& ban dd s6 14, dién tich 450m?, s6 thira dét mai la
282, to ban dd s6 10 (233389-5), dién tich do dac thyc té 1a 429,9 m?, ¢6 chiéu
ngang giap duong la 10,03 m, chiéu dai moi bén 1a 42,01 m va 44, 45 m, theo
gidy chitng nhan quyén sir dung dat s B 788788 duoc UBND huyén B cip
ngay 10/11/2004 dung tén ho ba Bui Thi Ch.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 09/01/2020 cua Hoi dong dinh gia tai
san tranh chap trong dan su, da dinh gia cac tai san nhu sau:

+ Thira dat s6 604, to ban d6 s6 14, ¢6 chiéu ngang giap duong DT 766 la
5,82 m ngang, cac duong su thong nhat gia 1a 250.000. 000 ddng/mét ngang x
5,82 mét = 1.455.000.000 dong. Trén dit co 01 cin nha cip 4 (tudng xay gach,
mai qu tén, nén lat gach men), dién tich xay dung la 121.708 m? x 3.200.000
dong/m?, gié tri st dung con lai 1a 38%, trj gia 121.708m? x 3.200.000 dong/m?’
X 38% = 147.996.000 dong, hd tro dong ho dién 1a 2.500.000 dong.

+ Thura dat s6 296, to ban db s6 14, ¢ chiéu ngang giap mat duong DT
766 1a 7,53 m, nhung do c6 dudi vuon hep hon phia truéc nén cac bén thong
nhat dinh gia 240.000.000 dong/m ngang. Tri gia thua dat 1a 1.807.200.000
dong. Trén dat c6 01 nha xuong, két cau: Nén lang xi ming, tu’ong Xay gach,
khung kéo sit hop, xa go thép, mai lop ton, c6 dién tich 163,812m?, tri gi la
163.812 m? x 1.500.000 dong/m* x 30% = 73.715.000 dong.

Trén hai thira dat 296 va 604 c6 01 hang rao chung phia truéc dai 13,3 m,
trj gia 13,3m x 624.000 dong/m x 50% = 4.150.000 dong; Ngoai ra trén hai thua
dat nay con ¢6 01 mai vom bang ton, cac tuong rao bao quanh phia sau, 01 day
ChUong heo cii, 01 nha tim va mot sé cdy trong trén dat, cac duong su khong
yéu cau dinh gia.

+ Thura dat sé 135A, to ban d6 s6 14, c¢d chiéu ngang giap duodng s6 7,
thon 3, xa B 14 10,03 m c¢6 gia tri 1a 10,03m x 110.000.000 dong/m ngang =
1.103.300.000 ddng. Trén thira dat nay khong co cay trong va tai san gan lién
trén dat.

Tong gia tri tai san can xac dinh quyén s hitu, st dung cho duong sy Ia:
4.593.861.000 dong (Bbn ty nam tram chin muoi ba triéu, tdm trim sau muoi
mét nghin dong).

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2021 cua Toa an
nhan dan huyén b, ghi nhan: Hién trang tai san nhu ndi dung bién ban dinh gia
tai san ngay 09/01/2020.

Theo cong van s 2182/UBND-NC, ngay 07/11/2019 va cong van sb
965/UBND-NC, ngay 21/5/2021 vé viéc phuc dap thong tin phdi hop giai quyét
vu 4n dan su, caa Uy ban nhan dan huyén D, cung cac tai liéu chang ca do
UBND huyén P cung cap cho Toa an, xac dinh:
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+ Thu:a dat s6 296, to ban d s6 14, dién tich 596m” (bao gom 300m” dat &
va 296m’ dat trong cay lau nam), theo gidy chitng nhan quyén st dung dat s T
218127, dugc UBND huyén D Cap ngay 29/12/1998 dung tén ho dng Tong Duc
D, 14 tai san cua ho gia dinh 6ng Téng Bic D.

Nam 2010 cép dol thanh giy chang nhén quyén sir dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BB 688488, do UBND huyén D cap
ngay 14/7/2010, cap nhat tai san gan lién trén dit 1a can nha cip 4, dién tich
165m?, tuong xay gach, mai lop ton, nén lat gach Ceramic.

+ Thtra dét s6 604, to ban dd s6 14, dién tich 552m° (trong d6 c6 300m”
dat & va 252 m® dat trong cay lau ndm), theo gidy chung nhan quyén st dung dét
s6 R 466908, dugc UBND huyén D cap ngay 29/12/1998 dung tén ho 6ng Téng
Puc D, 1a tai san cap cho ho gia dinh 6ng Tong Puc D.

Niam 2010 cip d6i thanh gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 BB 688489, do UBND huyén D cap
ngay 14/7/2010, cap nhat tai san gan lién trén dat 1a can nha cip 4, dién tich
125,5m?, tuong xay gach, méi lop ton, nén 14t gach Ceramic.

+ Thua dat s6 135A, to ban d6 sé 14, dién tich 450m?, theo glay chung
nhan quyén st dung dat s6 B 788788 duoc UBND huyen b cap ngay
10/11/2004 dang tén ho ba Bui Thi Ch, 14 tai san cap cho vo chong ba Bui Thi
Ch va 6ng Téng Buc D.

Tai Bdn an dan si so tham Sé 30/2021/DS-ST ngay 23 thdng 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén D quyér dinh:

Ap dung:

- Khoéan 12 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 147, Piéu
271, biéu 273 cua Bo luat To tung dan su;

- Luat dat dai nam 1993, Luat dat dai nam 1998;

- Diéu 209, 212, 213, 218, 219 B6 lut dan sy nim 2015;
- biéu 27 Luat hén gia dinh nim 2000;

- biéu 33 Luat hon nhan gia dinh nam 2014;

- Piéu 25, diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua ty ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va I¢ phi Toa an; biéu 26 Luat Thi
hanhan dan sy nam 2008, sira doi bo sung nam 2014;

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don.
2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don:

Xac dinh thira dat s6 135A, to ban do so 14, dién tich 450m’ theo
GCNQSDD s6 P 788788 dugc UBND huyén D cip ngay 10/11/2004 ding tén
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ho ba Bui Thi Ch, trj gid la: 1.103.300.000 ddng (Mot ty mot tram linh ba triéu
ba tram nghin dong), la tai san thugc quyen sur dung cua ba Bui Thi Ch va dng
Tong buc D.

Thfra dat sb 296, t& ban dd sé 14, dién tich 596m? (bao gdm 300m? dét &
va 252m dat cay lau nam), theo GCNQSDD s6 T 218127, dugc UBND huyén
b cip ngay 29/12/1998 dtng tén ho oOng Tong buc D, cip doi thanh
GCNQSDD, quyen so htru nha ¢ va tai san gan Ilen véi dat s6 BB 688488, do
UBND huyén D cap ngay 14/7/2010 va thia dat s6 604, to ban do sb 14, dién
tich 552m? (trong d6 c6 300m® dit & va 252 m? dét cdy lau nam), theo
GCNQSDBD s6 R 466908, dugc UBND huyén B cap ngay 29/12/1998 ding tén
ho 6ng Tong Puc D, cap d6i thanh GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat s6 BB 688489, do UBND huyén P cip ngay 14/7/2010, 14 tai
san cap cho ho 6ng Téng Bic D. Gom dng Tong Puc D, ba Bui Thi Ch, Téng
Pinh L, Bang Thi Nh, Téng Thi Thay L1, Téng Btac Th3 va Téng Phuong Tr,
mdi ngudi dugc quyéen so hitu, sir dung 1/7 trong tong gia tri cua hai thira dat
nay. Phan gié tri ma 6ng D va ba Ch duoc quyén so hitu, sir dung cé gia tri la
932.057.000 dong (Chin trim ba muoi hai triéu, khdng trim nim muoi bay
nghin dong).

Péi vai tai san gan lién trén hai thira dat so6 296 va thira dat s6 604, to ban
d6 s6 14, da duoc dinh gia theo bién ban dinh gia tai san ngay 09/10/2020, c6
tong gia tri: 228.361.000 dong (Hai trim hai muoi tam triéu ba trim sau muoi
mét ngan dong), 1a tai san chung caa dng Téng Puc D va ba Bui Thi Ch.

Tong gia tri quyén vé tai san ma dng D va ba Ch duoc so hitu, st dung
trong khdi tai san noi trén, tri gia: 2.263.718.000 déng (Hai ty hai trim sau muoi
ba triéu, bay trim muoi tdm nghin dong).

V& an phi va chi phi té tung: Ngan hang TMCP S khéng phai chiu &n phi
DSST, dugc hoan tra sé tién 300.000 dong tam ng &n phi theo bién lai thu tién
tam @ng an phi 1& phi Toa an s6 0025202, ngay 22/3/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén B. Ong Téng Puc D va ba Bui Thi Ch lién déi chiu 300.000
dong an phi DSST theo quy dinh cua phap luat, an phi nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén b.

Vé chi phi t6 tung khac: Ong D va ba Ch phai lién déi hoan lai cho Ngan
hang TMCP S chi phi do dac 5.269.000 dong (nidm triéu hai trim sau muoi chin
nghin dong) va chi phi dinh gi4 tai san 1a 2.700.000 dong (Hai triéu bay tram
nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh cua Luat thi hanh an dan su va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su biét.

Cung ngay 06/10/2021, bi don 6ng Téng Puc D, ba Bui Thi Ch va nhiing
ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan chi Téng Thi Thay L1, anh Téng Bic
Th3, anh Téng Phuong Tr, anh Tong Gia Al, ba Pang Thi Nh khang céo dé
nghi Toa an cap phic tham xac dinh thira dat s6 135A, to ban do sé 14, dién tich
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450m’ theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 788788 duoc UBND
huyén cap ngay 10/11/2004 Ia caa ho ba Bui Thi Ch gom 08 thanh vién la éng
Tong Puc D, ba Bui Thi Ch, dng Téng Pinh L, chi Téng Thi Thay L1, anh
Téng Buc Th3, anh Téng Phuong Tr, anh Téng Gia Al, ba Bang Thi Nh.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don trinh bay: Yéu cau Toa an chap nhan nhu ban &4n Toa an cap
so tham da tuyén.

- Bi don trinh bay: Y&u cau Toa an xé4c dinh lai thira dat s6 135A 1a cua ho
gia dinh nha ba Bui Thi Ch, 6ng Téng Puc D va cac thanh vién khac trong gia
dinh gdm ba Nhan cé&c con nén vg chong 6ng D chi duoc quyén 01 phan trén
tong gia tri cua thira dat 135A. Cac thanh vién trong gia dinh mac du nho tuoi
nhung ¢ cong stre dong gop, cha me da vy quyen ct ba Ch la dai dién nhan
chuyén nhuong tai san ddi voi thira dat trén. Dé nghi Toa an cap phuc tham sta
an so tham chia phan doi véi thira dat 135A.

-Ngudoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan chi Téng Thi Thuy L1 trinh
bay: Yéu cau Toa an xac dinh lai thira dat s6 135A 1a cia ho gia dinh nha ba BUi
Thi Ch, 6ng Téng Puc D va cac thanh vién khac trong gia dinh, xem xét chap
nhan khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phét biéu viéc kiém
sat tuan theo phép luat trong vu an:

+ V@ thi tuc: Viéc chap hanh phéap luat cua nguoi tién hanh t6 tung va
ngudi tham gia to tung trong vu an la dung quy dinh caa phap luat.

+ V& noi dung: Thura dat s6 135A 14 tai san caa vg chong 6ng D ba Ch,
khong phai 1a tai san chung cua ho gia dinh, cip so tham xét Xt c6 can c. Tuy
nhién, nguyén don chi khai kién yéu cau xac dinh 03 thira dat thuoc quyén so
hitu ctia vo chong dng D ba Ch, Toa an cip so tham tinh gia tri cua thira dét chia
cu thé gia tri dé phan chia cho 6ng D ba Ch 1a vuot qua yéu cau va khéng can
thiét, ma chi can tuyén xac dinh dng D, ba Ch s¢ hitu bao nhiéu phan trong khéi
tai san chung cua ho gia dinh. Ngoai ra, phan an phi so tham tuyén khdng chap
nhan mot phan ma khéng budc nguyén don ngan hang chiu an phi la khong
ding.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu, chang ci ¢6 tai hd so vu an di dugc tham tra xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi phic tham
nhan dinh:

[1] Bi don 6ng Tong Puc D, ba Bli Thi Ch va nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Téng Thi Thay L1, anh Téng Ptc Th3, anh Téng
Phuong Tr, anh Tong Gia A1, ba Bang Thi Nh khang céo chi dé nghi Toa an
cap phic tham xac dinh thira dat s6 135A, t& ban db s6 14, dién tich 450m? theo
gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 B 788788 dugc UBND huyén P cap
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ngay 10/11/2004 la cua ho ba BUi Thi Ch gom 08 thanh vién Ia 6ng Tong Dic
D, ba Bui Thi Ch, dng Tong Dinh L, chi Tong Thi Thiy L1, anh Tong Btrc Th3,
anh Tong Phuong Tr, anh Tong Gia Al, ba Bang Thi Nh.

[2] Thua dat s6 135A, to ban d6 s6 14, dién tich 450m?, tai glay Chu’ng
nhan quyén st dung dat s6 B 788788 dugc UBND huyen b Cap ngay
10/11/2004 dtng tén ho ba Bui Thi Ch c6 ngudn gbc do ba nhan chuyén nhuong
tir 6ng Lé Vin Van va ba Ché Thi Tam vao ngay 27/6/2004. Thoi diém ba Ch
nhan chuyén nhuong thira dat nay 1a dang trong thoi ky hén nhan véi ng Tong
Puc D. Theo quy dinh tai Diéu 27 ciia Luat hon nhan va Gia dinh nam 2000 da
quy dinh “quyén si dung dat ma vo chong ¢é dwoc sau khi két hdn 1a tai san
chung cia vo chong”. Mat khac, tai céng van sé 965/UBND-NC, ngay
21/5/2021 cua Uy ban nhan dan huyén D ciing di xac dinh day 1a tai san cap cho
vo chong ba Bui Thi Ch va 6ng Tong Buc D, khdng ¢6 tai liéu chang cir nao thé
hién viéc ba Ch dong y xac nhap tai san trén vao tai san cua ho gia dinh.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh thia dat so 135A, to ban d6 s6 14,
dién tich 450m?, tai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D 788788 duoc
UBND huyén B cap ngay 10/11/2004, 14 tai san chung ctia 6ng D va ba Ch 14 co
can ctr. Vi vay, khang céo cua bj don dng Tong Puc D, ba Bui Thi Ch va nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tong Thi Thiy L1, anh Téng Buc
Th3, anh Téng Phuong Tr, anh Téng Gia Al, ba Bang Thi Nh 1a khong c6 cin
ctr nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

[3] Mic du phan tinh gi4 tri dat va tai san gan lién voi dat caa 03 thira dat
cac duong su khdng khang cdo. Tuy nhién, phan quyét dinh caa ban an so tham
tuyén cu thé xac dinh gia tri phan nghia vu cta dng Téng Puc D va ba Bui Thi
Ch 1a khong dung.

Nguyén don xac nhan chi khoi kién yéu cau xac dinh 03 thira dét thudc
quyén so hitu cia vo chéng 6ng D ba Ch gom: Thua dat s6 296, to ban d6 s6 14,
dién tich 596m’ gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BB 688488, do UBND
huyén b cap ngay 14/7/2010 ding tén ho ong Téng Bac D va toan bo tai san
gan lién trén dat; Thira dat s6 604, to ban d6 s6 14, dién tich 552 m?, glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 BB 688489, do UBND huyén D Cap ngay
29/12/1998 du’ng tén ho 6ng Téng Puc D va Thira dat So 135A, to ban do so 14,
dién tich 450 m?, gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 B 788778, do UBND
huyén D cap ngay 10/11/2004 dung tén ho ba BUi Thi Ch va toan bo tai san gan
lién trén dat, 14 tai san chung cua vo chong dng D va ba Ch. Khéng yéu cau tinh
gia tri tai san dé thi hanh an.

Toa an cap so tham tinh gia tri cua thira dat chia cy thé gia tri dé phan chia
cho 6ng D ba Ch 1a vuot quéa yéu cau va khéng can thiét. Chi can tinh phan so
hitu thudc quyén str dung dat caa 6ng D ba Ch 1a 02/07 phan cua 02 thira dat 264
va thira 604. D6 véi tai san trén 02 thira dat 264 va thira 604 dugc xac minh 13
tai san chung cua vo chong. Di vai thira dat s6 135A, to ban d6 s6 14, dién tich
450 m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé B 788778, do UBND huyén D
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cap ngay 10/11/2004 dtng tén ho ba Bli Thi Ch 14 tai san caa chung vo chdng.
Do d6, Hoi ddng xét xu phdc tham sira an so tham cho dung quy dinh.

[4] D4i v6i phan an phi so tham: Ngan hang TMCP S khoi kién yéu cau
xac dinh 03 thira ¢4t gdm: Thua dat s6 296,; Thua dat s 604, va Thira dat sb
135A, la tai san chung cua vo chong 6ng D va ba Ch. Tai phan nhan dinh cua
ban &n, Toa &n cip so tham khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don, xac dinh thira dat s6 296 va thia dat s6 604, to ban do sé 14, 13 tai
san cua ho éng Téng Puc D, ho gom ¢6 7 thanh vién 1a: Téng Pinh L, Ping Thi
Nh, Téng Buc D, Bui Thi Ch, Téng Thi Thay L1, Téng Puc Th3 va Tdng
Phuong Tr nhung tai phan quyét dinh cua ban an so tham, Toa an cap so tham
tuyén khong chap nhan moét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don nhung
khong ghi cu thé khdng chap nhan ddi véi yéu cau gi cua nguyén don 1a o thiéu
s6t. Phan khong dwoc chap nhan thi nguyén don phai chiu an phi so tham; Toa
an cap so tham khdng tuyén buoc la khong dung. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc
tham sira lai phan quyét dinh nay caa ban an.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham nhan thay khong
chap nhan khéang céo cua bi don dng Tong Puc D, ba Bui Thi Ch va nhiing
nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Téng Thi Thay L1, anh Téng Puc
Th3, anh Tong Phuong Tr, anh Téng Gia A1, ba Dang Thi Nh. Do ban 4n so
tham cd sai s6t nén Toa an cap phlc tham sta lai ban 4n so tham.

[6] Do ban an so tham bi stra nén nguoi khang céo bi don 0ng Tong buc
D, ba Bui Thi Ch va nhirng nguoi co ‘quyeén loi, nghia vu lién quan chi Téng Thi
Thay L1, anh Téng Bac Th3, anh Téng Phuong Tr, anh Téng Gia Al, ba Ping
Thi Nh khdng phai chiu an phi phac tham.

[7] Céac quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khdng cé khang céo, va
khong bi khang céo, khang nghi, Hoi dong xét xir phic tham khong xét den.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don 6ng Tong buc D, ba Bui
Thi Ch va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Téng Thi Thay L1,
anh Téng Putic Th3, anh Tdng Phuong Tr, anh Tong Gia A1, ba Pang Thi Nh.

Stra Ban an dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén D.

Can cw vao:

- Khoan 12 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; Piéu 148 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

- bidu 209, 212, 213, 218, 219 Bo luat Dan sy nam 2015;
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- Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000;
- Piéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Diéu 26; biéu 27; biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
yéu cau xac dinh thira dat s6 296, t& ban dd sé 14, dién tich 596m? gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BB 688488, do UBND huyén D cip ngay 14/7/2010
dung tén ho dng Tong B D va thira dat s6 604, to ban d6 s6 14, dién tich 552
m?, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s BB 688489, do UBND huyén D cép
ngay 29/12/1998 dung tén ho dng Téng Bac D, 14 tai san chung cua vo chong
6ng Téng Bic D va ba Bui Thi Ch.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don:

Xac dinh thira dat s6 135A, to ban d6 sé 14, dién tich 450m?, theo giay
ching nhan quyén s dung dat sé6 B 788788 duoc UBND huyén B cap ngay
10/11/2004 dung tén ho ba Bui Thi Ch, la tai san thuoc quyén sir dung cua ba
Bui Thi Ch va 6ng Tong Puc D.

Thira dat sb 296, to ban dd sb 14, dién tich 596m? (bao gom 300m? dét &
va 252m* dit cay lau nam), theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 T
218127, dugc UBND huyén D cap ngay 29/12/1998 dung tén h 6ng Téng Puc
D, cap d6i thanh glay chang nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat sé6 BB 688488, do UBND huyén D cap ngay 14/7/2010 va
thira dét s6 604, t& ban do sb 14, dién tich 552m? (trong d6 c6 300m® dat ¢ va
252 m’ dét cdy lau ndm), theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R 466908,
dugc UBND huyén D cap ngay 29/12/1998 dung tén ho 6ng Téng Bic D, Cap
d6i thanh glay chting nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan
lien véi dat sé6 BB 688489, do UBND huyén B cip ngay 14/7/2010, 1 tai san
cap cho ho 6ng Téng Buc D, gom 6ng Tong Bic D, ba Bui Thi Ch, Téng Dinh
L, Pang Thi Nh, Téng Thi Thay L1, Tong Puc Th3 va Téng Phuong Tr, mdi
nguoi duogc quyén s hitu, sir dung 1/7 trong tong gia tri caa hai thira dat nay.
Ong D va ba Ch dugc quyén s hitu, st dung 02/07 phan tong gia tri caa hai
thira dat nay.

~ Doi véi tai san gan lien trén hai thira dat s 296 va thira dat s6 604, to ban
do6 so0 14 la tai san chung ctua 6ng Tong Bac D va ba Bui Thi Ch.

3. V& an phi so tham:

Ngan hang TMCP S phai chju 300.000dong &n phi dan su so tham, Ngan
hang da ndp du theo bién lai thu tién tam ang an phi 1€ phi Toa an s6 0025202,
ngay 22/3/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén b.
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~Ong Tong birc D va ba Bii Thi Ch phai chiu 300.000 dong &n phi dan su
so tham theo quy dinh cua phéap luat.

4. V& an phi phac tham:

Ong Tong Bic D, ba BUi Thi Ch, chi Tong Thi Thiy L1, anh Tong Dic
Th3, anh Tong Phuong Tr, anh Tong Gia Al, ba bang Thi Nh khdng phai nop
an phi dan sy phac tham.

Ong Tbéng Bac D, ba Bui Thi Ch, chi Téng Thi Thiy L1, anh Téng PBuc
Th3, anh Téng Phuong Tr, anh Téng Gia Al, ba Bang Thi Nh, mdi nguoi di
nop 300.000 ddng tién tam Gng an phi phic tham theo bién lai thu tién sb
0005563, 0005564, 0005565, 0005566, 0005567, 0005568, 0005569 cung ngay
07/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D nén tra lai sb tién nay cho
6ng Tong Btc D, ba Bui Thi Ch, chi Téng Thi Thay L1, anh Téng Puc Th3,
anh Téng Phuong Tr, anh Téng Gia A1, ba Pang Thi Nh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, va khong bi
khang cédo, khang nghi, Ho1 dong x¢ét xir phiic tham khong xét dén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (18/4/2022).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén B;
- THADS huyén b; (da ky)
- Buong su;
- Luu ho so.

Lé Thi Thanh Thai
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