TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 81/2019/DSPT
Ngay 22/8/2019
VIV tranh chdp kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh
Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Tinh.
2. Ong Hoang Tuén Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phuc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
BN.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh BN: Ba Nguyén Thi Thu Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22/7 va ngay 22/8/2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
BN xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y sé6 65/2019/TLPT-DS ngay 22
thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chép kién doi tai san”.

Do ban an dan su so tham sé: 01/2019/ DS-ST, ngay 04 thang 01 nim
2019 cua Toa an nhan dan thi xa TS bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sb: 66/2019/QDPT-DS
ngay 07 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Neuyén don: 1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964.
2. Ong Nguyén Tién C, sinh nam 1959.
Ong Nguyén Tién C Gy quyén cho ba Nguyén Thi T. (C6 mit).
Cung dia chi: Khu phd H, phudng BB, thi x TS, tinh BN.
- Bi don: 1. Ong Ngb Van T, sinh nam 1962. (Vang mit)

Noi PKHKTT: Khu phé XD, phuong DB, thi xa TS, tinh BN; Dia chi: S6
7/7 Nguyén Thién T, phudng LT, thanh phd NT, tinh KH.

2. Anh Ngb Van H, sinh nam 1989. (Ving mait)

Dia chi: Khu phd XD, phuong DB, thi xa TS, tinh BN.
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Nhitng newdi cé quvén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967. (C6 mit)

Noi DPKHKTT: 525/29/6/5 khu phé 1, dudng Lé Vin Luong, phudng Tan
Phong, quan 7, thanh phé HCM; Bia chi: 83 duong 84 Cao L, phuong 4, quan
8, thanh phd HCM.

2. Chi Ngé Thi H, sinh nam 1986. (xin xét xtr vang mit)
Dia chi: 83 duong 84 Cao L3, phudng 4, quan 8, thanh phé HCM.
3. Chi L& Thi T, sinh nam 1989. (Vang mat)
Pia chi: Khu phd XD, phuong DB, thi xa TS, tinh BN.
4. Ong Nguyén Tién H, sinh nam 1968.
5. Ba Ngo Thi C, sinh nam 1971.
Ong Nguyén Tién H ay quyén cho ba Ngo Thi C. (C6 mit)
Cung dia chi: Khu phd B, phuong DB, thi xa TS, tinh BN.

Ngudi khang cédo: Ba Nguyén Thi H, chi Ngoé Thi H.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 101 khai tai Toa dn nguyén don la ba Nguyén Thi
T trinh bay: Ba véi Ba Nguyén Thi H 1a chi em rudt. Ngay 10/8/2007 giita vo
chdng ba va ong Ngd Vian T, Ba Nguyén Thi H, chi Ngé Thi H, anh Ngb Vian H
c6 ky hop dong chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 273, to ban d6 sb 07, dién
tich 231m? nhung chuyén nhugng 114m? (theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 Q631834 do UBND huyén TS cp ngay 15/12/1999). Gia chuyén nhuong
789.000.000d. Thoi diém giao dit vao ngay 13/8/2007. Hop ddng di duoc
chung thuc tai UBND xa BB, huyén TS, tinh BN (nay 1a UBND phuong DB, thi
x& TS, tinh BN) c6 day du chit ky ctia cac thanh vién tham gia.

Hai bén da viét gidy bién nhan tién véi ndi dung: Ong T, ba H ¢ béan cho
ba T dién tich dat ngang 7m x dai 16,36m = 114,5m? véi gia tién 1a
801.000.000d. Tra no tién cii vay ctia ba T 1a 275.000.000d, s tién con lai
525.000.000d. Sau khi nhan du sé tién ba T tra 525.000.000d, 6ng T, ba H giao
toan bd ho so cho ba T gdm: Gidy chirmg nhan quyén st dung dat va toan bo hd
so mua ban dd duoc nhan vién dia chinh xi xac nhan va lam chimg dé ba T hoan
thanh cac thu tuc phap 1y va nghia vu tai chinh trong viéc mua ban nay. Sau khi
hoan tat cac tha tuc phap 1y va nghia vu tai chinh trong viéc mua ban nay thi ba
T ¢6 nghia vu phai giao lai cho 6ng T, ba H gidy ching nhan quyén s& hitu nha
va dat ciia phan dién tich dat con lai trong vong 60 ngay lam viéc ké tir ngay
09/8/2007. Sau d6, ba H, ba T cung ky nhan ¢ dudi bén giao, bén nhan. Sau khi
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hoan thién cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat, ngay 13/9/2007 ba T da dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AK 658338 ddi voi thira dat s6 844,
td ban d6 s 7, dién tich 114m? mang tén Nguyén Thi T, Nguyén Tién C. Khi
Nha nudc thuc hién viéc do dac va cép lai s6 méi, ba d3 duoc cép giéy ching
nhan quyén str dung s6 CB272082 ngay 26/6/2015 dbi v6i thira dat trén 1a thia
s6 51, to ban d6 s6 97, dién tich 114,6 m? mang tén Nguyén Thi T, Nguyén Tién
C. Vi 1a chi em va chwa c6 nhu cau sir dung nén ba van dé cho gia dinh ba H sir
dung phan dién tich dat nay.

Do khéng c6 nhu cau st dung dén thira dit trén nén ngay 19/9/2015 tai
phong cong ching Coéng Thanh, tinh BN giita vo chong ba ¢o ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Nguyén Tién H, ba Ngo Thi C. Theo
hop d6ng chuyén nhuong gia tién 1a 100 triéu dong nhung thuc té vg chong ba
d3 nhan s tién 1a 1.500.000.000d, c6 gidy bién nhan kém theo. Vo chong ba da
nhan di s tién nhung chua ban giao thira dat cho 6ng Hoi, ba C. Vi gia dinh
nha 6ng T, ba H khong ban giao dat tra cho ba. Ba yéu cau Toa an giai quyét
budc gia dinh 6ng T, ba H va cac con phai tra lai thira dat trén dé ban giao cho
vo chong ong Hbi, ba C.

Nay 6ng Hoi, ba C khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét giita vo chong ba va éng Hoi, ba C c6 hiéu luc phap
luat va budc gia dinh nha 6ng T, ba H ban giao dat, ba hoan toan dong ¥ véi yéu
cau cua 6ng Hoi, ba C. Khi chuyén nhuong, hai bén chi chuyén nhuong dat,
khéng tinh gia tri cta cay va tuong xdy gach, bé nudc, cong va khu vé sinh. Sau
khi Toa an xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san d6i voi tru cong xay
gach, bé tong mai tru cong, bé nudc, nha tim, san lat gach, 01 cdy nhan va 02
cdy 16¢ ving c6 tong gia tri 1a 11.737.000d. Ba dong ¥ dé ong Hoi ba C thanh
toan toan bd gia tri cong trinh nay cho gia dinh nha ba H, 6ng T.

Bi don la éng Ngé Vin T trinh bay: Ong va ba H 1a vo chong. Nam 2002
ba H bo di vao mién Nam khong lién lac véi gia dinh. Nam 2011 ly hon, khong
yéu cau chia tai san. Tai bién ban Iy 1oi khai ngay 09/10/2018 tai thanh phd
Nha Trang, tinh Khanh Hoa, 6ng T khai dd dugc Toa an cho xem hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh 6ng gom c6 6ng la Ngo Van T,
Ba Nguyén Thi H, anh Ngé Van H va chi Ngo Thi H v6i éng Nguyén Tién C, ba
Nguyén Thi T. Chit ky tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dung 13
chit ky ctia ong, con chit ky cua ba nguoi gdm chi H, anh H va ba H 6ng khdng
biét. Ong thira nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng C ba T 1a
c6 that. Tuy nhién, 6ng C, ba T chua tra tién cho 6ng ba. Néu vo con ong dong ¥
chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng C, ba T thi 6ng ciing dong y. Néu vo
con 6ng khong dong ¥ chuyén nhugng quyén sir dung dat cho dng C, ba T thi
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ong ciing khong dong y. Viéc ba H gui don yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ndp tién tam tmg an phi 6ng khong biét, khong
lien quan va khong c6 ¥ kién gi. Viéc 6ng Bat, ba T ban dit cho ai 6ng khong
biét, khong lién quan va khong co v kién gi. Ong di nhan dugc cic van ban td
tung ma Toa an guri nhung do chua gap dugc cac con nén dng chua dua ra y
kién.

Bi don anh Ngé Van H trinh bay:Anh goi ba T, dng C 1a bac rudt. Anh da
dugce xem hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/8/2007 trong do
c6 chit ky cua anh H nhung do thoi gian da 1au nén anh H khong nh¢ da ky hay
khong. D6i voi yéu cau khéi kién caa ba T, 6ng C, anh khong ¢ ¥ kién gi. Van
dé nay anh cho bo me ra dé giai quyét.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Lé Thi Ttrinh bay: Chi 1a v anh H chi nhét tri véi ¥ kién trinh bay cta
anh H va khdng co y kién gi khac.

Chi Ngé Thi H trinh bay: Chi khong dong ¥ v&i yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viée doi lai quyén st dung thira dat s6 51, to ban do s6 97, dién
tich 114,6m? tai Khu ph XD, phuong DB, thi xa TS, tinh BN. Chi khong biét gi
vé hop ddng chuyén nhuong gitra ba T va ba H. Gia dinh chi khéng chuyén
nhuong dat va ciing khong nhan tién chuyén nhuong dat tir nguyén don. Ngoai
ra, chi H tir ch6i khong trinh bay gi thém.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién cia
nguyén don. Vi can tién lam an va trong thoi gian séng ly than voi dng T nén ba
lam gidy bién nhan ban ba cho ba T dé dam bao cho viéc vay tién.

Pé dam bao cho khoan vay, ba ¢6 lam bién ban “bién nhan ban dat” chi c6
minh ba v6i ba T. Trén thyc té ba chi nhan cua ba T 275.000.0004 (tién vay). Ba
khang dinh gitra ba, 6ng T, anh H va chi H khong c6 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba T. Ba vay tién, ba s& c6 trach nhiém tra ba T bang
tién. Nam 2011 ba va ong T ly hon nhung khong yéu cau Toa an giai quyét vé
tai san.

Ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung ma gia
dinh ba da ky véi ba T, 6ng C véi 1y do hop dong khong c6 chit ky ting trang,
khong lan tay, 1y ddu van tay, gia dinh khéng c6 ban hgp dong chinh nao. Ba H
khang dinh chit ky trong hop ddng chuyén nhuong khong phai chit ky cua ba,
ong T va cac con. Ba dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh chir ky ddi véi chir ky
cac thanh vién trong gia dinh tai ban hop dong chuyén nhuong nay. Ba da duogc
Toa an giai thich vé viéc 1am don dé nghi giam dinh, cung cdp cac mau chir ky
ctia cac thanh vién trong gia dinh dé lam can ctr giam dinh va phai ndp tién tam
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g 4n phi d6i v6i chi phi giam dinh nhung ba H khong 1am cac thu tuc theo quy
dinh.

Nay ba H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung thtra dat s6 273, to ban d6 s6 07, dién tich 114m? duoc 1ap ngay 10/8/2007
giita ba T 6ng C v6i 6ng T, ba H, chi H va anh H v hiéu; Giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Thanh, ba Cat. Ba H dong ¥ tra cho ba T 6ng C s6 tién 1.000.000.000 ddng.

Ong Nguyén Tién H, bd Ngé Thi C (éng Hoi ity quyén cho ba C) trinh bay:
Ngay 19/9/2015, tai phong cong ching Cong Thanh, tinh BN giita vo chong ba
c¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Nguyén Tién C, ba
Nguyén Thi T. Thira dat chuyén nhuong 1a thira s6 51, to ban d6 s6 97, dién tich
114,6m? tai Khu phé XD, phuong DB, thi xa TS, tinh BN di duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Tién C, ba Nguyén Thi T.
Theo hop d6ng chuyén nhugng gia tién 1a 100 triéu déng nhung thuc té vo
chong ba di giao s6 tién 1a 1.500.000.000d, c6 gidy bién nhan cho vo chong dng
C, ba T. Ong C, ba T da nhan du s tién nhung chua ban giao nha dét cho ba. Ly
do vo chéng ba chua nhan dugc dat 1a do gia dinh 6ng T chua ban giao dét cho
6ng C, ba T. Sau khi ky hop ddéng cong chimg, vo chong ba chua 1am thu tuc dé
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat. Nay, vo chong ba dé nghi Toa 4n nhan
dan thi xd TS cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita
vo chong ba véi 6ng C, ba T ¢6 hiéu luc phap luat. Budc gia dinh 6ng T ban
giao thira dat cho vo chong ba. Khi chuyén nhuong, hai bén chi chuyén nhuong
dat, khong tinh gia tri ctia cdy va tuong xay gach, bé nudc, cong va khu vé sinh.
Sau khi Toa &4n xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i voi tru cong
xay gach, bé tong mai tru céng, bé nudc, nha tdm, san 14t gach, 01 cay nhan va
02 cay 1oc vimg cé tong gia tri 1a 11.737.000d. Ba dong y thanh toan toan bd gia
tri cong trinh nay cho gia dinh nha ba H, 6ng T.

Tir ndi dung trén ban an so thim da cin ctr vao Piéu 212, 227, 228 cta Bo
luat t6 tung dan su; khoan 20 Diéu 4, Piéu 106, Piéu 127 Luat dit dai nim 2003;
Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Diéu 122 B6 luat dan su
nam 2005 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu quéc hoi;

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C
vé viéc yéu cau 6ng Ngb Van T, anh Ngoé Van H nhiing ngudi dang quan 1y tai
san phai tra lai thira dat s6 273, t& ban do s6 07, dién tich 114m? nay 14 thira dat
s6 51, to ban dd s6 97, dién tich 114,6 m? tai Khu phé XD, phuong PB, thi xa
TS, tinh BN di dugce So Tai nguyén va méi truong tinh BN cap gidy ching nhan



quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB
272082 ngay 26/6/2015.

2. Bac yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira s6 273, to ban dd s6 07, dién tich 114m? & Khu phd XD, phuong DB,
thi xa TS, tinh BN 1ap ngay 10/8/2007 gitra 6ng C, ba T véi 6ng T, ba H, anh H,
chi H.

3. Chap nhan yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 19/9/2015 tai phong Cong chimg Coéng Thanh tinh BN giita ong
Nguyén Tién H, ba Ngb Thi C va éng Nguyén Tién C, ba Nguyén Thi T ddi véi
thira s6 51, to ban dd sb 97, dién tich 114,6 m? tai Khu phé XD, phuong DB, thi
x& TS, tinh BN (theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CB 272082 da duoc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh BN cép ngdy 26/6/2015 cho 6ng Nguyén Tién C, ba Nguyén Thi T)
c6 hi¢u lyc phap luat.

Cong nhén sy thoa thuan gitta ba T va ba C vé viéc ban giao thira dat sb
273, to ban do sd 07, dién tich 114m? nay 13 thira dat s6 51, to ban d6 s6 97, dién
tich 114,6 m? tai Khu phd XD, phuong DB, thi xd TS, tinh BN di duoc S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh BN cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CB 272082 ngay 26/6/2015 cho
ba Ngo Thi C, 6ng Nguyén Tién H.

Budc ong Ngo Van T, anh Ng6é Van H nhiing nguoi dang quan 1y tai san
phai tra lai thira dat s6 273, to ban do s6 07, dién tich 114m? nay la thira dat s6
51, to ban d6 s6 97, dién tich 114,6 m? tai Khu phé XD, phuong PB, thi xa TS,
tinh BN di duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh BN cép gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CB
272082 ngay 26/6/2015, cho ba Ngo Thi C, dng Nguyén Tién H.

Budc ba Ngo Thi C, 6ng Nguyén Tién H phai thanh toan cho 6ng Ngo Vin
T, anh Ngb Van H, Ba Nguyén Thi H, chi Ngo Thi H gié tri tai san trén dat 1a
11.737.000d.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 28/01/2019 Ba Nguyén Thi H c6 don khang cdo khong nhat tri véi
ban 4n so tham.

Ngay 11/3/2019 chi Ngo Thi H cé don khang cdo khong nhét tri véi ban an
so tham dé nghi cap phtc tham tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén st



dung dat va tra lai dat cho gia dinh chi. Do viéc mua ban chi khong dugc biét va
khong ky vao Hop dong chuyén nhuong. Chi dé nghi giam dinh chit ky cua chi.

Tai phién toa phiic thim hém nay, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C,
6ng Nguyén Tién H, ba Ngo Thi C van giit nguyén yéu cau khoi kién, dong thoi
khong trinh bay gi thém; Ba Nguyén Thi H van giit nguyén yéu cau doc lap va
yéu cau phan td, ddng thoi dé nghi Toa an triéu tap chi Tla chi gai dén phién toa
v6i tu cach 1a nguoi lam chimg va dé nghi giam dinh chir ky va chit viét trong
hop ddng chuyén nhuong. Ba Nguyén Thi H van giit nguyén yéu cau khang céo.
Chi Ngo6 Thi H Véng mat tai phién toa, tuy nhién chi H c6 don xin xét xu Véng
mit, dong thoi van gir nguyén yéu cau khang cao. Cac duwong sy khong thoa
thuan duoc véi nhau giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa dwa ra quan
diém: Vé viéc chap hanh phap ludt cia Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong
xét xtr, thu ky phién toa. Viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia to tung ké
tir khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dang trinh ty phap ludt quy dinh ctia phap luat

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Gitt nguyén ban an so thim xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cur dugc xem xét tai phién toa, can cir vao
ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhéan thay:

Pon khang cdo ctia Ba Nguyén Thi H, chi Ng6 Thi H nop trong thoi han
luat dinh nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

Xét thi tyuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an va xac dinh quan hé tranh chip ctia Toa an
nhan dan thi xa TS: Ngay 19/5/2016 ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C c6
don khoi kién doi dién tich 114,6m? dat thudc thira dat sd 51, to ban do sb 97 tai
Khu phd XD, phuong BB, thi xa TS, tinh BN kém theo don khdi kién 1a Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/2007 giita ba T, 6ng C voi
ong T, ba H, chi H, anh H. Toa 4n nhan déan thi xa TS da can cu vao khoan 2
Piéu 26 Bo luat td tung dan sy xac dinh quan hé tranh chép trong vu an la
“Tranh chép kién doi tai san”; can ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat t tung dan su xac dinh tranh chip thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thi xa TS 1a dang quy dinh.

Déi v6i viée Toa an nhan dan thi xd TS khong xem xét yéu cau giam dinh
chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba H: Ngay
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03/12/2018, Ba Nguyén Thi H c6 don dé nghi Toa an nhan dan thi xa TS giam
dinh chir ky trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/8/2007.
Toda an nhan dan thi xd TS ban hanh quyét dinh s6 18/2018/QD-TA ngay
07/12/2018, vé viéc yéu cau ba H cung cip céc tai liéu chimg cir dé tién hanh
giam dinh theo quy dinh. Cuing ngay, Toa 4n nhan dan thi x4 TS c6 thong bao sd
18/2018/TB-TA vé yéu cau ba H ndp chi phi t6 tung. Theo théng bao sd
18/2018/TB-TA ¢ sai sot trong ndi dung yéu cau ba H ndp 10.000.000d tién chi
phi tham dinh, dinh gid tai san. Ngay 24/12/2018 Tda 4n nhan dén thi xa TS d3
c6 thong bao stra chira sai sot trén. Tuy nhién, hét thoi han theo thong bao ba H
khong ndp céc tai liéu, ching cir va tién tam tng chi phi giam dinh nén Toa an
nhan dan thi xa TS khéng tién hanh giam dinh 14 dung quy dinh theo Diéu 102,
160 Bo luat té tung dan su.

Toa an nhan dan tinh BN ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6
66/2019/QD-PT ngay 07/5/2019, thoi gian md phién toa 08 gio 00 phut, ngay
23/5/2019, cac duong su trong vu an dd nhan duoc quyét dinh dua vu an ra xét
xt phic tham, gidy triéu tap phién toa nhung ba T, ba C c¢6 mat; bi don va
nhitg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa, Hoi dong
xét xir quyét dinh hodn phién toa. Phién toa duoc md lai vao hdi 07 gior 30’ ngay
20/6/2019. Ba T, ba C c6 mit; bi don va nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa, dé dam bao quyén loi cho duong sy Hoi dong xét
XU quyét dinh hoan phién toa. Phién toa dugc md lai vao hdi 07 gio 30’ ngay
19/7/2019, nhung do khéng thé md phién toa vao thoi gian trén, nén Toa an di
ra thong béo thay d6i ngady mo phién toa phic tham sd 01/2019/TB-TA ngay
19/7/2019, phién toa dugc mod vao hoi 07 gid 30°ngay 22/7/2019. Tai phién toa
phuc tham, chi H ¢6 van ban dé nghj giit nguyén khang cao, ba H dé nghi tam
ngimg phién toa dé nghi Toa an ra quyét dinh trung cau giam dinh va triéu tip
ba T 1a chi gai ba voi tu cach 1a nguoi 1am ching. Do vy, theo dé nghi ciia ba H
va Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir di ra quyét dinh tam ngimg
phién tda dé trung cau giam dinh va triéu tdp ba T dén 1am chtng tai phién t0a,
ddng thoi 4n dinh thoi gian tiép tuc phién toa vao hoi 08 gio 00 phat ngay
22/8/2019. Phién toa ngay 22/8/2019 ba H, chi H da nhan dugc thong bao phién
tdoa nhung van vang mit khong c6 1y do chinh dang, Hoi dong xét xtr tiép tuc xét
XU vu an la ding theo quy dinh cua phép luat.

Xét vé noi dung:

Ngay 10/8/2007 giita ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C va 6ng Ngo
Vian T, Ba Nguyén Thi H, chi Ngoé Thi H, anh Ngé Van H c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 114m? ¢t nam trong thira dat s6 273, to ban dd
s6 07, dién tich 231m? (theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s Q631834 do
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UBND huyén TS cép ngay 15/12/1999) toa lac tai Khu phé XD, phuong DB, thi
x& TS, tinh BN. Gia chuyén nhuong 789.000.000d. Hop dong di duoc ching
thuc tai UBND xa BB, huyén TS, tinh BN (nay 1a UBND phuong DB, thi xa
TS, tinh BN), hop ddng c6 day du chit ky cua cac thanh vién tham gia. Trudc
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngay 09/8/2007 ba H da
viét gidy bién nhan thé hién ba T di thanh toan du tién theo thoa thuan.

Ngay 13/9/2007 ba T, 6ng C di duoc UBND thi xd TS cép gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AK 658338 ddi voi thira dat sb 844, to ban do sb 7,
dién tich 114m? mang tén Nguyén Thi T, Nguyén Tién C. Ngay 26/6/2015 ba T,
6ng C da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh BN cap ddi gidy chimg nhan
quyén sir dung s6 CB272082 d6i voi thira dat trén 13 thira s6 51, to ban d6 s6 97,
dién tich 114,6m?. Ngay 19/9/2015 ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C
chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén cho dng Nguyén Tién H, ba Ngb
Thi C. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai Vin
phong cong chimg Coéng Thanh, tinh BN. Sau khi cac bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phia 6ng T va anh H van tiép tuc quan 1y, sir dung
chua ban giao dat cho ba T, 6ng C. Do ba T, 6ng C phai ban giao dat theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba C, 6ng Hdi nén da yéu cau dng
T, anh H ban giao dat. Do phia 6ng T, anh H khong thuc hién viéc ban giao dat
nén ba T, dng C da khoi kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét, Toa an da thy
Iy vu 4n va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi Toa an cip so tham xir Ba Nguyén Thi H va chi Ngé Thi H khong
nhat tri c6 don khang cdo.

Xem xét yéu cau khang cdo cta ba H, chi H dbi voi ban an so tham, Hoi
ddng xét xtr nhan thay: Ngay 10/8/2007 tai UBND x4 PB, huyén TS, tinh BN
(nay 1a UBND phuong BB, thi xa TS, tinh BN) giita ba Nguyén Thi T, ong
Nguyén Tién C va 6ng Ngo Van T, Ba Nguyén Thi H, chi Ngoé Thi H, anh Ngd
Vin H c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung 114m? dat nam trong thira
dat s6 273, to ban d6 sd 07, dién tich 231m? (theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 Q631834 do UBND huyén TS cip ngay 15/12/1999) toa lac tai Khu
phé XD, phuong BB, thi xa TS, tinh BN. Gia chuyén nhuong 789.000.000d.

Hoi dong xét xir thay khi ki két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/8/2007 gitta 6ng C, ba T véi 6ng T, ba H, anh H, chi H thi thay céac
bén tham gia ky két hop déng co ddy du ning luc phap luat va hanh vi dan su,
ndi dung thda thuan khong trai dao durc xa hdi va cac bén tham gia hoan toan tu
nguyén; hinh thirc theo diing trinh tu phap luat quy dinh tai Diéu 106 va Diéu
127 Luat dat dai 2003, Piéu 122 Bo luat dan sy nam 2005, hop dong duoc
chung thuc tai UBND x4 DB, huyén TS, tinh BN (nay la UBND phuong DB, thi
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x& TS, tinh BN). Tur nhiing cin ct trén thi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 10/8/2007 gitta 6ng C, ba T voi 6ng T, ba H, anh H, chi H la ¢am
bao vé ndi dung, hinh thirc theo quy dinh cua phap luit.

V& viéc thuc hién hop dong: Ngay 09/8/2007 ba H da viét gidy bién nhan
thé hién ba T d3 thanh toan du sb tién 800.000.000d (gém tién mat 1a
525.000.000d va khoan tién ba H ng 1a 275.000.0004d) viéc thanh toan nay c6 chi
Nguyén Thi Thu la chi gai ba T va ba H 1am chtng. Tai phién toa phtc thim ban
than ba H da thira nhan gidy bién nhan 13 do ba viét va ky xac nhan, diéu nay
cling phu hop véi 161 khai 1am ching cta ba T tai phién toa vé viéc co su viée
lap gidy bién nhan giita ba T, ba H.

Mit khac, ngay 14/8/2007 sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ong Ngo Van T di ban giao dat trén thuc dia cho ba Nguyén Thi T
cd xac nhan cia UBND xa BB (nay la phuong PB). Cung ngay, éng T co xin
dang ky bién dong dat dai va ké khai thué chuyén quyén st dung dat d6i voi
phan dién tich dat da chuyén nhugng. Sau khi hoan thién cac thi tuc theo quy
dinh cua phéap luat, ngdy 13/9/2007 ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C di
dugc UBND huyén TS, tinh BN cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK
658338 d6i véi thira dat sb 844, to ban dd sb 07, dién tich 114 m2 Ngay
26/6/2015, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh BN cép d6i gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé CB 272082, thira dat sé 51, to ban do sb 97,
dién tich 114,6 m? toa lac tai Khu phé XDB, phuong BB, thi xa TS, tinh BN.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng T, ba H thira nhan c6 ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/8/2007. Tuy nhién, ba H cho rang
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 10/8/2007 vo hiéu do gia tao
vi ky két hop déng nhiam che dau hop ddng vay tién nhung qué trinh giai quyét
vu an va tai phién toa hom nay ba H khong dua ra dugc cac tai li¢u, chung cu
chtng minh cho yéu cau ctia minh. Ban 4n so thim chap nhan yéu cau khoi kién
ciia ba T, 6ng C; Budc dng T, anh H phai tra lai cho dng C, ba T thira dit sb 51,
td ban dd s6 97, dién tich 114,6 m? toa lac tai Khu phé XD, phudong DB, thi xi
TS, tinh BN 1a c6 can cu.

Chi H va ba H khang dinh khong ky trong Hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giam dinh chit ky trong Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Xét thdy yéu cau cia duong sy 1a co
cin cir chdp nhan nén tai phién toa phuc tham, Toa an di ra quyét dinh tam
ngimg phién toa va ra quyét dinh trung cau giam dinh sé 05/2019/QD-TCGD
ngay 31/7/2019 yéu cau phong k¥ thuat hinh sy, céng an tinh BN giam dinh chit
ky cua ba H, chi H trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai két
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luan giam dinh s6: 126/KLGDTL-PC09 ngay 08/8/2019 ciia phong ky thuat
hinh sy, cong an tinh BN két luan giam dinh:

- Chir ky dung tén Nguyén Thi H dudi muc “Bén A” trén tai liéu can giam
dinh ky hiéu A so véi chit ky cua Nguyén Thi H trén tai liéu mau so sanh ky
hi¢u M1 1a do cung mot ngudi ky ra.

- Khong du co so két luan chit ky dung tén Nguyén Thi H dudi muc “Bén
A” trén tai lidu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky cua Nguyén Thi H trén
cac tai liéu miu so sanh ky hiéu M2, M3 c6 phai do cing mot ngudi viét ra hay
khong.

- Chit viét “Nguyén Thi H” dudi muc “Bén A” trén tai liéu can giam dinh
ky hiéu A so véi chir viét cia Nguyén Thi H trén tai liéu mau so sanh ky hiéu
M1, M2, M3 Ia do cung mdt nguoi viét ra.

- Khong du co sé két luan chit ky dung tén Ngo Thi H dudi muc “Bén A”
trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky ctuia Ngo Thi H trén céc tai
lidu mau so sanh ky hiéu M4 dén M7 c6 phai do cung mdt nguoi ky ra hay
khong.

- Chir viét “Ngd Thi H” dudi muc “Bén A” trén tai liéu can gidm dinh ky
hi¢u A so véi chir ky, chir viét cua Ng6 Thi H trén tai licu mau so sanh ky hi¢u
M4 dén M7 1a do ciing mot nguoi viét ra.

Can clr vao két luan giam dinh s6 126/KLGDTL-PC09 ngay 08/8/2019 ciia
phong k¥ thuat hinh sy, cong an tinh BN, Hoi dong xét xir thiy viéc Ba Nguyén
Thi H va chi Ngo Thi H c6 tham gia ky két vao hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Viéc ba H, chi H khang cao cho rang minh khong ky vao hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a khong ¢ cin ctr chdp nhan.

Déi voi yéu cau khang cdo cta chi H cho rang sau khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat chi khéng duoc nhan tién tir 6ng C, ba T nén chi
khong cong nhan hop dong: Theo hd so thé hién thi thoi diém ky két hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat ba H di viét mot gidy bién nhan voi ba T thé
hién viéc nhan du s tién theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét. Do
do, trong truong hop chi H dé nghi dugc nhan s6 tién ban dat thi chi c6 quyén
yéu cau ba H thanh toan, hodc c6 quyén khéi kién bing vu an khac.

D061 vai cac van dé khac duoc tuyén trong ban an so tham:

Ngay 04/10/2017 Ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau phan t6 dé nghi tuyén
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 10/8/2007 v6 hiéu do gia tao
vi ky két hop ddng nham che dau hop ddng vay tién. Toa 4n nhan dan thi xa TS
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d3 xac dinh yéu cau cta ba H 1a yéu cau phan t6 va thu 1y yéu cau phan t4, sau
do6 tai ban an Toa an nhan dinh day 1a yéu cau doc 1ap ctia ba H. Viéc nhan dinh
va xem xét yéu cau cua ba H 1a khong ding, boi 18 viéc ba T, 6ng C kién doi
quyén st dung dat nhung xuét phat tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta hai bén nén viéc ba H cho rang hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 gia tao va giai quyét hop ddng vo hiéu chi 1 y kién trinh bay cua ba
H phan bac ddi voi yéu cau khoi kién ctua ba T 6ng C. Do d6, viéc Toa an nhan
dan thi xa TS thy 1y yéu cau phan t cua ba H 1a khong dung nén ba H khdng
phai chiu 4n phi dan sy so tham. Toa 4n nhan déan thi xd TS can nghiém tic rit
kinh nghiém khi xem xét thu 1y yéu cau ctia duong sy trong vu an.

Ngoai ndi dung trén, qua trinh giai quyét vu an cac duong su khong nhat tri
tra dat va yéu cau hily gidy ching nhan quyén sir dung dat di cap cho éng C, ba
T. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, TOa &n nhan dan thi xa TS
khong dua S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh BN tham gia té tung voi tu cach
nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a thiét s6t. Tuy nhién, theo cong vin s6
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa 4n nhan dan t6i cao thi viéc giai quyét
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong dua co quan
c6 tham quyén trong viéc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat tham gia to
tung. Do d6, Toa cap so tham can rat kinh nghiém khi xem xét dua ngudi tham
gia t6 tung khi giai quyét vu an.

V& an phi: Do yéu cau khang cao cta ba H, chi H khong duoc chdp nhan
nén ba H, chi H phai chiu 4n phi phtic tham theo quy dinh.

Vé chi phi giam dinh: Cén cir vao két qua giam dinh ching minh yéu cau
cta nguyén don la c6 can cir nén ba H phai chiu toan bo chi phi giam dinh chir
ky phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr vao Piéu 147, Piéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat to
tung dan su; Khoan 20 Diéu 4, Piéu 106, Piéu 127 Luit dit dai nam 2003; C4c
Diéu 167, Piéu 168 va biéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 122 Bo luat dan
su nam 2005; Piéu 468 Bo luat dan sy 2015 va Nghi quyét sd 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé phi,
1¢ phi Toa an: Gitt nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Tién C
vé viéc yéu cau 6ng Ngo Van T, anh Ngoé Van H nhiing ngudi dang quan 1y tai
san phai tra lai thira dat s6 273, to ban dd s6 07, dién tich 114m? nay 1a thira dat
s 51, to ban d6 s6 97, dién tich 114,6 m? tai Khu phé) XD, phuong DB, thi xa
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TS, tinh BN di dugce So Tai nguyén va moi truong tinh BN cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB
272082 ngay 26/6/2015.

2. Chap nhan yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat lap ngay 19/9/2015 tai phong Cong chimg Cong Thanh tinh BN giita ong
Nguyén Tién H, ba Ngb Thi C va éng Nguyén Tién C, ba Nguyén Thi T ddi véi
thira s6 51, to ban dd s6 97, dién tich 114,6 m? tai Khu phd XD, phuong DB, thi
x4 TS, tinh BN (theo gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CB 272082 da dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh BN cap ngay 26/6/2015 cho 6ng Nguyén Tién C, ba Nguyén Thi T)
c6 hiéu luc phap luat.

Cong nhén sy thoa thuan giira ba T va ba C vé viéc ban giao thira dat sd
273, to ban d6 s6 07, dién tich 114m? nay 1a thira dat s6 51, to ban do s6 97, dién
tich 114,6 m? tai Khu phd XD, phuong DB, thi xd TS, tinh BN di duoc S¢ Tai
nguyén va mdi truong tinh BN cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 CB 272082 ngay 26/6/2015 cho
ba Ngo Thi C, 6ng Nguyén Tién H.

3. Budc 6ng Ngo6 Van T, anh Ngbé Van H nhiing nguoi dang quan ly tai san
phai tra lai thira dat s6 273, to ban do s6 07, dién tich 114m? nay 1a thira dat sb
51, to ban d6 s6 97, dién tich 114,6 m? tai Khu phé XD, phuong PB, thi xa TS,
tinh BN da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BN cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CB
272082 ngay 26/6/2015, cho ba Ngo Thi C, dng Nguyén Tién H.

4. Budc ba Ngb Thi C, 6ng Nguyén Tién H phai thanh toan cho 6ng Ngd
Vin T, anh Ngb Van H, Ba Nguyén Thi H, chi Ngo Thi H gia tri tai san trén dat
1a 11.737.0004.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat hoic ké tir ngay ¢ don yéu cau thi
hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. An phi va chi phi giam dinh:

5.1. An phi: Ong Ngo Vin T, anh Ngoé Van H mdi nguoi phai chiu 300.000d
an phi dan su so tham.
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Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 300.000d an phi dan su so thim. Hoan
tra ba H 300.000d tién tam Gng an phi di ndp tai bién lai s6 AA/2013/03091 ngay
04/10/2017cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa TS.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d an phi dan su phuc thim nhung dugc
trir vao so tién 300.000d tam tmg an phi da ndp tai bién lai s6 0002037 ngay
19/02/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa TS.

Chj Ngo Thi H phai chiu 300.000d an phi dan sy phtic tham nhung duoc trir
vao sd tién 300.000d tam Ung 4n phi di ndp tai bién lai sé 0002086 ngay
22/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa TS.

Hoan tra ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Tién C 200.000d tién tam Gng an
phi d3 nop tai bién lai sé6 AA/2013/02673 ngay 20/5/2016 ciia Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa TS.

Ba Ngo Thi C, 6ng Nguyén Tién H phai chiu 586.850d an phi dan su so
tham nhung dugc trir s6 tién 300.000d tién tam Gng an phi tai bién lai tam ng an
phi da nop tai bién lai s6 AA/2013/03325 ngay 25/6/2018 ciia Chi cuc thi hanh
an dan su thi xa TS. Ba C, 6ng Hoi con phai ndp 286.850d.

5.2. Chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi H phai chiu 6.000.000d chi phi
giam dinh theo gidy bién nhan ngay 08/8/2019 ctia phong k¥ thuan hinh sy, cong
an tinh BN. Xac nhan ba H da ndp du 6.000.000d.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- Chi cuc THADS thi xa TS;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Binh
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