TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THU THUA DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH LONG AN
Bén 4n sb: 70/2023/DS-ST
Ngay: 31-7-2023
Vé viée t/c hop déng dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THU THUA - TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Tién.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1- Ong Bui Manh Quyét.
2- Ong Nguyén Vin D6.

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thu Thtra, tinh Long An.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Thii Thira tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thuong An - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thu Thtra xét xur
so tham cong khai vu an thu ly sO: 67/2023/TLST-DS ngay 17 thang 3 nam 2023 Ve
tranh chdp hop dong dit coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
81/2023/QbXXST-DS ngay 21 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: !3{51 Nguyén Thi V, sinh nim 1967. Pia chi: S6 44 Phan Thi Pau,
phuong A, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba V5 Thi Quan, sinh nam 1967.
Dia chi: S6 423 Nguyén Trung Tryc, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (c6 don xin
vang mat)

Bi don: Ong Huynh Vin N, sinh nim 1986. Pia chi: Ap Binh Cang 2, x4 B,
huyén T, tinh Long An. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10 thang 12 nam 2022, nguyén don la ba Nguyén T hi
V trinh bay: Vao ngay 09-5-2019, ba V ¢6 ddt coc mua cua 6ng Huynh Vin N thura dat
s6 413, to ban d6 s6 15, dién tich 511m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai ap Binh
Cang 2, xa B, huyén T, tinh Long An véi gia 630.000.000 dong. Ba V dua Qng N
200.000.000 dong tién dat coc, so tién con lai hen mot thang sau ba V s€ chuyén du.
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Ong N cam két thira dat trén sé& duoc chuyén tho, néu 6ng N khong chuyen tho duoc
hodc khong ban voi bét ctr Iy do gi thi 6ng N phai b01 thuong gap doi so tlen coc da
nhan. Dén thang 5 nam 2019, 6ng N ¢d nhan thém tién cua ba V 04 lan tong cong la
120.000.000 ddong, nhung dén nay 6ng N van khong 1am thua tuc chuyén nhuong cho
ba V thira dat néi trén. Nay ba V khoi kién yéu cau Toa an hiry hop dong dit coc, budc
6ng N phai tra cho ba V tién dit coc 1a 200.000.000 dong va tién dng N muon thém 1a
120.000.000 dong, tong cong 1a 320.000.000 dong.

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 26-6-2023 va trong qud trinh t6 tung, bi don la
ong Huynh Van N trinh bay: Theo Gidy dit tién coc dat ghi ngay 09-5-2019 thi ong N
c6 nhan ctia ba V sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong Sau d6 6ng N c6 nhan tién thém
ctia ba V 02 1an 14 60.000.000 dong, sd tién nay nam trong s6 tién chuyen nhuong dat
do ong N kéu ba V dua de lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung dat ca hai lan
nhan tién 6ng N c6 viét s6 tién nhan thém va ky tén nhan tién. Trong to gidy ghi nhan
thém tién do ba V cung cip thi 6ng N viét va ky nhan sé tién 30.000.000 dong hai lan.
Déi v6i ndi dung ghi nhan thém cua di 50.000.000 dong va 10.000.000 ddng khéng co
ky tén thi 6ng N khong nhan vi d6 1a tién 13i ba V tinh. Nay ba V yéu cau huy bo viéc
dit coc mua dat thi 6ng N dong ¥ tra cho ba V sb tién 6ng N dd nhan 1a 260.000.000
ddng, sb tién nay khi 6ng N ban dugc dat thi tra tién cho ba V.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Thu Thuwa, tinh Long An:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Thu ky da thuc hién déy du va dung cac
quy dinh cua B luat t6 tung dan su nhu xac dinh quan hé tranh chap, thim quyén giai
quyét, tr cach ngudi tham gia t tung. Tai phién toa Hoi dong xét xi, duong su da
thue hién ding cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan sy vé phién toa so tham. V& quan
diém giai quyét vu an: Theo hd so vu an va dién bién tai phién toa thi vao ngay 09-5-
2019 ba V ¢6 dit coc cho '6ng N 200.000.000 dong dé mua thira dat s6 413, to ban do

sO 15, dién tich 511 m?, dat trong cdy lau nam, toa lac tai ap Binh Cang 2, xa B, huyén
T, tinh Long An do 6ng Huynh Van N dung tén gidy ching nhan quyén sur dung dat.
Gi4 chuyén nhuong thira dat 13 630.000.000 dong. Sb tién con lai 430.000.000 dong
hen sau mot thang s€ ba V chuyen da. Ong N cam két chuyen thd neu khong chuyen
tho dugc hodc khong ban bat ctr 1y do gi thi dng N phai b01 thuong gap d6i sb tién da
nhan. Sau d6, ngay 19-5-2019 6ng N c6 nhan thém so tién cia ba V 04 lan la
120.000.000 dong. Do dat khong chuyén muc dich dugc, nay ba V va ong N déu thong
nhit hity bé hop ddng. Tai phién toa, 6ng N dong ¥ tra lai ba V sé tién 1a 320.000.000
dong, do d6 cin cir quy dinh tai Diéu 328, 423, 424 va Diéu 427 Bo luat dan sy, dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x¢&t xtr nhan dinh:
[1] Vé tb tung: Theo don khoi kién ba Nguyén Thi V yéu cau 6ng Huynh Van N
tra 200.000.000 ddng tién dat coc va 120.000.000 dong tién chuyén nhuong dit, tong

cong 1a 320.000.000 ddng nhu vay tranh chap giita ba V v6i 6ng N 1a tranh chap vé
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hop dong dit coc. Can cir theo Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat t tung dan sy thi Toa an
nhan dan huyén Thu Thura, tinh Long An ¢ tham quyen giai quyét theo thu tuc so
tham Pai dién nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mdt, do d6 Toa an xét xur
Vang mat dai dién nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B luat td tung dan
su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] Theo “Gidy dat tién coc dat” va 1oi trinh bay cta ba V, 6ng N xac dinh:
Vao ngay 09-5-2019, 6ng N va ba V giao két hop dong dit coc, hai bén thoa thuin 6ng
N sé chuyén nhuong cho ba V thira dat sb 413, dién tich dat 511m? loai dit cay lau
nam, thudc to ban do sb 15, toa lac tai ép Binh Cang 2, xa B, huyén T, tinh Long An
v6i gia chuyén nhuong 1a 630.000.000 dong. Ong N nhan ctia ba V 200.000.000 dong
tién dit coc, o tién chuyén nhuong con lai la 430.000.000 ddéng sau mot thang bén ba
V chuyén tra du. Ong N s& chuyen thd thira dat trén, néu 6ng N khong chuyen tho
dugc hodc 6ng N khong ban véi bét ctr Iy do gi thi 6ng N phai bdi thuong gip doi sd
tién coc da nhan.

[2.2] Sau khi giao két hop ddng dat coc, ong N va ba V c6 lién hé co quan c6
tham quyén xin chuyen d6i muyc dich sir dung dat nhung khdng duoc, nay ong N dong
v hiy bé hop dong dat coc véi ba V VI & dia phuong da tam ngung chuyén doi muc
dich str dung dat. Nhu vdy ba V yéu cau hay boé hop dong dat coc véi ong N va yéu
cau 6ng N tra tién 1a c6 co so.

[2.3] Theo to gidy nhén tién gh1 ngay 19-5-2019 va loi trinh bay cta nguyén
don thi ngoai tién dit coc bén ong N con nhén thém tién cua ba 'V 04 1an, tong cong la
120.000.000 dong. Ong N cho rang 6ng chi nhan thém tién ctia ba V la 60.000.000
dong, con hai khoan tién 6ng N ghi “con nhan thém cua di 50.000.000 dong” va “con
nhan thém cua di 10.000.000 dong” la tién ba V tinh lai cha 6ng N khdng c6 nhan
nhung 0ng N khong c6 chimg ctr gi dé chimg minh hai khoan ti€n do la tién lai. Tai
phién toa 6ng N dong y tra cho ba V so tién 320.000.000 dong 1a phu hop.

[3] Vé thoi gian tra tién: Or]g N d:é nghi cho ong trd chdm, khi nao ong N ban
dugc thura dat s 413 thi 6ng trd het so tien 320.000.000 dong cho ba V. Xét thay ong
N khong xac dinh cu thé moc thoi gian tra tien va khdng ¢ sy dong y cua ba V, do do
khong c6 can ctr d¢ cho 0ng N tra dan.

[4] Yé an phi dan SU SO }hém: Theo quy dinh tai Piéu 147 cua B Luat tf) tung
dan sy, Dicu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an thi 6ng N phai chiu toan bg tién an phi la
16.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



~ Ciin cir cac dicu 35, 39, khodn 2 Diéu 227 B9 luét T6 tung dén sy; Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Quée héi vé
an phi, 1¢ phi Toa an;
Ap dung Piéu 328, Diéu 423, Diéu 427 B6 luat dan su;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi V d6i v6i dng Huynh Vian
N.

~ Huy bo hop ,déng dat coc giita ba Nguyén Thi V véi 6ng Huynh Vin N theo
Giay dat tién coc dat ghi ngay 09-5-2019.

Bugc 6ng Huynh Vin N phai tré cho ba Nguy&n Thi V s6 tién la 320.000.000
(Ba tram hai muoi triéu) dong.

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an déi sb tién
chua tra, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia Bo luat Dan sy nam
2015, trir truong hop phap luat cd quy dinh khac.

4. V¢ 4n phi dan sy so tham: Ong Huynh Van N phai chiu 16.000.000 (Mudi
sdu triéu) dong.

Ba Nguyén Thi V khong phai chiu 4n phi, hoan tra ba Nguyén’ Thi V tién tam
ung an phi da nop 1a 8.000.000 (Tam tri¢u) dong, theo bién lai thu s6 0002976 ngay
16-3-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thira, tinh Long An.

5. An nay xur so tham, bi don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an 31-7-2023. Nguyén don c6 quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
ban an dugc tong dat hop 1€.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND tinh Long An;
- VKSND huyén Thu Thira;
- THADS huyén Thu thura;
- Cac dugng su; . ) ]
- Luu: ho so, 4n van. Tran Quoc Tién



