TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tu do -Hanh phiic

TINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 04/2020/KDTM-ST

Ngay: 24/9/2020.

V/v: “ Tranh chﬁp hop dépg tin
dung; Hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - TINH HAI DUONG

- Thanh phan hdi dong xét xir gom cé
Thém phdn- Chii toa phién toa: Ba Pham Thuy Hang
Cdc Hpi tham nhin dan: Ong Pao Van Hoan va ba Lé Thi Thao.

- Thur ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Tran Manh Ha - Thu ky Toa

an nhan dan huyén Cam Giang.

Anh -

- Pgi dign VKSND huyén Cim Giang tham gia phién toa: Ba Tong thi Ngoc
Kiém sat vién

Ngay 24 thang 9 nam 2020 tai tru so, Toa an nhan dan huyén Cam Giang,

tinh Hai Duong xét xur so tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu 1y sb:
02/2019/TLST-KDTM ngay 18-5-2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thé chap,
Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 01/2020/QDST-KDTM
ngay 31/7/2020, Quyét dinh hodn phién toa sd 01/2020/QDST-KDTM ngay
21/8/2020, gitra cac duong su:

mat)

1- Nguyén don: Ngan hang.

Tru s& chinh: S6 198, Tr Q Kh, phuong T, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Th - Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong C - Giam ddc.

Nguoi duoc iy quyén lai: Ong K1 - Trudng phong giao dich. (C6 mit)

2 - Bi don: Ong H, sinh niim 1972,

PKHKTT va tra tai: Thon T, x4 C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. (vang

3 - Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong K, sinh nim 1960 va ba ,

sinh nam 1970.

Déu trt tai: Thon T, xa C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. (ving mit)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét tai Toa dn, nguyén don trinh bay:

Ngay 14/11/2016, Ngan hang (viét tat 1a V) ky két v6i éng H hop dong cho
vay ban 1¢ s6 16164/PGDPD/VCBHD, muc dich vay von: kinh doanh gb va san xuét
d6 moc dan dung cac loai. S tién cho vay: 350.000.000d. Thoi han vay: 06 thang
ké tir ngay rit von dén ngay bén vay tra no xong tinh cho timg lan rat von (theo timg
gidy nhan no). Lai suat 8,5%/nam va duoc diéu chinh theo théng bao ciia bén cho
vay tai thoi diém rat von va cb dinh trong sudt thoi gian nhan ng. Lai suét qué han
1a 140% 1ai suat cho vay trong han. Ngay 31/5/2017, 6ng H Ky gidy nhan ng s6 02,
V di giai ngan va 6ng H da nhan du sb tién 350.000.000d bang tién mat. Qua trinh
thire hién hop dong, ong H da thanh toan duoc sb tién goc 1a 79.043.414d0ng

Tai san bao dam nghia vu trd ng cho khoan vay theo hop dong trén 1a

quyén sir dung dat mang tén 6ng K va ba T . Ngay 15/11/2016, ong K va ba T da ky
két hop dong thé chap quyén si dung dat s6 16164/TC/PGDPD/NHNTHD véi V.
Tai san thé chap theo Hop dong thé chap 1a thira dét c6 so thira 978, to ban d6 s 02,
dién tich 159m?, loai dt & nong thon. Dia chi thira dat: Thon T, x& C, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong. Dat da c6 gidy CNQSDD sé CD 794094 do UBND huyén
Cam Giang cp ngay 27-01-2016 cho ong K va ba T. Trén dat khong c6 tai san gi.

Viéc ky két hop dong thé chap gitta 6ng K va ba T v&i V 13 hoan toan tu
nguyén, hop dong thé chap c6 dugc cong chimg va c6 ding ky giao dich bao dam
tai co quan c6 tham quyén.

Qua trinh thyc hién hop df’)ng tin dung, 6ng H da vi pham nghia vu tra no.
VCB lam viéc véi ong H nhiéu 1an dé don ddc thanh toan nhung ong H khong thuc
hién dugc nén budc V phai khaéi kién ra Toa an.

Pén nay, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc 6ng
H phai thanh toan cho V sd tién no gdc 1a 270.956.586d, tién 14i trong han la
77.943.5184, tién 13i qua han 1a 30.964.850d (tinh dén ngay 24/9/2020). Cong bang
379.864.954d. Ong H con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo 1i suat thoa thuan
tai Hop dong cho vay ban 1¢ s 16164/PGDPD/VCBHD ké tir ngay 25/9/2020 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Khi ban 4n, quyét dinh cua Toa an co6 hiéu luc
phap luat, ong H khong thanh toan dugc khoan ng néu trén, V ¢6 quyén yéu cau ong
K va ba T phai ban giao tai san thé chap cho V dé V tu xir Iy thu hdi no hodc yéu
cau co quan thi hanh an c6 thim quyén budc 6ng K va ba T ban giao tai san dam
bao cua khoan vay cho V dé ké bién, phat mai thu hdi ng cho V theo quy dinh.

Truong hop 6ng H khong thanh toan dugc hodc thanh toan khong diy du
khoan no trén va phai phat mai tai san thi sb tién thu duoc trir di cac chi phi lam tha
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tuc phat mai va thanh todn toan b khoan no cho V, con du thi tra lai cho 6ng K ba
T; Néu khong du thanh toan moi chi phi phat mai va khoan no ctia V thi 6ng H con
phai tiép tuc thanh toan s tién no con thiéu.

Ong H da dé nghi duoc tra no dan rat nhiéu 1an nhung ciing khong thuc hién
duoc, vi thé nguyén don khong chip nhin dé nghi ctia 6ng H vé viée cho thanh toan
dan s tién con ng va giam, mién s tién l4i.

Qud trinh gidi quyét tai Toa &n, bi don - 6ng H trinh bay: Ngay 14/11/2016,
6ng Hoan co ky két voi Ngan hang (viét tat 1a V) hop dong cho vay ban 1é s6
16164/PGDPD/VCBHD dé kinh doanh gd va san xuat dd moc dan dung cac loai.
Sé tién cho vay 1a 350.000.000d. Thoi han 06 thang ké tir ngay rat von dén ngay bén
vay tra no xong tinh cho ting lan rat vén (theo ting gidy nhan no). Lii suét
8,5%/nam va duogc diéu chinh theo thong bao cua bén cho vay tai thoi diém rat vén
va cb dinh trong sudt thoi gian nhan no. Lii suat qua han 13 140% l4i suat cho vay
trong han.

Ong H da nhan du sd tién 350.000.000d bang tién mit. Sau khi duoc vay von,
6ng Hoan di sir dung vao myc dich kinh doanh gd va d6 moc. Tuy nhién, do lam in
khoé khan, thua 16 nén 6ng H da cham tra ng cho V. Ong H da tra duoc mdt sb tién
gbc. Vé s6 no gbc va 1di ma V yéu cau 6ng H phai tra, 6ng H khong c6 thic mac gi.
Ong H dé nghi V cho tra dan mdi thang véi sd tién 1a 50.000.000d. Mién cho 6ng H
toan bo sb tién 1ai phat sinh vi hién nay cong viéc kinh doanh cua 6ng H rat kho
khan.

Tai san bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay theo hop dong trén 1a quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat mang tén 6ng K va ba T. Ngay 15/11/2016,
6ng K va ba T da ky két hop dong thé chap quyén sit dung dat s
16164/TC/PGDPD/NHNTHD véi V. Tai san thé chp theo Hop dong néu trén 1a
thira dat c6 s thira 978, to ban d6 s6 02, dién tich 159m?, loai dit & nong thon. Dia
chi thira dat: Thon H, xa C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Dat da co gidy
CNQSDD s6 CD 794094 do UBND huyén Cam Giang cap ngay 27/01/2016 cho
6ng Kién va ba Toan. Trén dat hign nay khdng c6 tai san gi.

Theo dng H duge biet, khi ky két hop dong the chap, 6ng K va ba T hoan toan
tu nguyén, hop dong thé chap c6 dugc cong chung va ¢ dang ky giao dich bao dam
tai co quan c6 tham quyén.

Nguwoi 6 quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 15/11/2016, 6ng K va ba T ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
16164/TCP/PGDPD véi Ngan hang (V) dé dam bao cho khoan vay ctia éng H theo
hop dong cho vay ban 1é s6 16164/PGDPD/VCBHD ngay 14/11/2016. Theo hop
ddng thé chap, ong K va ba T thé chap quyén sir dung dat thira dat co so thira 978,
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tor ban do s6 02, dién tich 159m?, dia chi: Thon H, x3 C, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong. Pat dd duoc UBND huyén Cam Giang cap GCNQSDD c6 sé CD 794094,
s6 vao s6 cap GCN 1a CH00268/CPB-CG ngay 27/01/2016 cho 6ng K va ba T. Trén
dat hién nay khong c6 tai san gi, khong tranh chéap véi ai.

Viéc ky két hop dong thé chap gitta 6ng K ba T véi V 13 hoan toan tu nguyén,
khong c6 su ép budc, khong cé su lira doi. Hop dong c6 cong chimg va c6 dang ky
giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap luat.

Nay V khoi kién yéu cau 6ng Hoan phai thanh toan sb tién con no tam tinh
dén ngay 15/4/2020 1a 306.000.000d6ng tién no goc, 67.146.993ddng tién no 1ai
trong han, 26.705.794d0ng tién no 14i qua han. Trong truong hop 6ng H khdng thanh
toan duoc sd tién no trén, VCB yéu ciu ong K va ba T phai thyc hi¢n cam két trong
Hop dong thé chap. Quan diém cta éng K va ba T: Ong K va ba T khong vay tién
nén khong dong y dé V xir Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén ctia ong
K va ba T. Yéu cau 6ng H phai thanh toan tra ng cho V va tra lai tai san cho éng K
vabaT,

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Giira nguyén don va ong H da ky
két hop dong cho vay ban 1é 16164/PGDPD/VCBHD ngay 14/11/2016 va gidy nhan no
s6 02 ngay ngay 31/5/2017. Theo do, nguyén don di cho ong H vay sb tién goc 1a
350.000.000d. Ong H da thanh toan duoc 79.043.414ddng tién gbc. Nguyén don yéu cau
6ng H thanh toan tra nguyén don s tién con ng goc 1a 270.956.5864, tién 14i trong
han 12 77.943.518d, tién 14i qua han 14 30.964.850d (tinh dén ngay 24/9/2020). Cong
bang 379.864.954d. Truong hop 6ng H khong thanh toan hodc thanh toan khdng
day du khoan tién trén, nguyén don dé nghi Toa an xu 1y tai san thé chap cua éng K
va ba T theo quy dinh.

Ong H; Ong K va ba T vang mit nén khong c6 quan diém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong tham gia
phién toa, phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap lut cia ThAm phan, Hoi tham
nhan dan, Thu ky Toa an va cac duong sy: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an. Tham phan, Hoi tham
nhan dan, Thu ky Toa an chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Nguyén don chap
hanh day du quy dinh ctia phap luat. Bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chua chap hanh diy du quy dinh cta phép lut.

Vé néi dung: pé nghi ap dung Diéu 117, Piéu 317, Diéu 318, biéu 319, Piéu
320; Picu 429; Picu 463; Dicu 466; Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 147 By luat tb tung
dan sy; Luat cac t6 chuc tin dung; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua ny ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay
29/12/2006 va Nghi dinh 11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pht vé giao
dich bao dam:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan budc 6ng H phai tra cho Ngan hang s6
tién ng gde va tién 14i phat sinh trong han, qua han theo quy dinh cta phép lut.

Trong trudng hop 6ng H khong tra no, Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan
nha nude c¢6 thim quyén ké bién, phat mai tai sdn bao dam. Néu sd tién thu duoc tir
viéc phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng H van phai
tiép tuc tra hét sé no con lai cho Ngan hang. Néu sé tién thu duoc tir viée phat mai
tai san thé chap vuot qué so tién phai thanh toan thi Ngan hang va cac co quan nha
nudce cd thim quyén phai hoan tra cho nguoi str dung hop phap sb tién vuot qua.

* V& an phi: Puong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai ligu cé trong ho so vu dn, 167 khai ciia nguyén
don, bi don, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan da dwoc tranh tung tai phién
toa, bai phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sat, Hpi dong xét xiv nhin dinh:

[1]. Vé t6 tung: Bi don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan da dugc
téng dat hop 1& vin ban té tung ctia Toa an dé tham gia t tung tai phién toa hai lan
hop 1¢, 6ng H van vang mat, 6ng K va ba T dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can cir
Piéu 227 ciia By luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vy an.

[2). Quan hé phdp ludt va thdm quyén: Nguyén don khdi kién yéu cau 6ng
Hthanh toan khoan no da dugc giai ngan theo hop dong cho vay ban 1¢, gidy nhan
ng. Muc dich vay von 1 bo sung vén kinh doanh d6 gb va san xuat ¢6 moc dan dung
cac loai. Trong trudong hop 6ng H khong thanh toan dugc khoan no thi dé nghi 6ng
K ba T ban giao tai san dé thé chap cho nguyén don dé ty nguyén don xir Iy thu hdi
no hoic dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai san thu hdi ng cho nguyén don.
Can ctr khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat t6 tung dan su. Quan hé tranh chip dugc xac dinh 1a Tranh chap Hop dong tin
dung, Hop dong thé chap thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an.

[3]. Vé Hop dong tin dung (Hop dong cho vay bdn 1é): Ngay 14/11/2016,
Ngan hang (viét tit 1a V) va éng Hda ty nguyén thoa thuan va ky két hop dong cho vay
ban 1¢ s6 16164/PGDPD/VCBHD, muc dich vay von ctia 6ng H 1a dé kinh doanh gd
va san xuat d6 moc dan dung cac loai. SO tién cho vay: 350.000.000d. Thoi han vay:
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06 thang ké tir ngay rat von dén ngay bén vay tra ng xong tinh cho tirng 1an rat von
(theo timg gidy nhan no). Lai suat 8,5%/nam va dugc diéu chinh theo théng béo ciia
bén cho vay tai thoi diém rat von va cb dinh trong subt thoi gian nhan ng. Lai suét
qua han 1a 140% l4i suat cho vay trong han.

Ong H d3 nhéan du sb tién duge V giai ngan 1a 350.000.000d0ng va di thanh
toan tra cho V duoc 79.043.4144 tién gbc. Do 6ng H da vi pham cam két trong hop
déng da ky dan dén no xdu. Khoan vay di chuyén sang ng qua han tir ngdy
30/11/2017.

Nhu vy, hop ddng tin dung néu trén duoc cac bén tu nguyén ky két, ndi dung va
hinh thitc phtt hop phap luat dan s, cac bén da thuc hién hop dong ma khong c6 ¥ kién
phan déi cac diéu khoan ciia hop dong. Do d6, Hop dong tin dung, gidy nhan no da phat
sinh hiéu luc. Ong H khong thanh toan dugc ng cho V ding han, da vi pham nghia vu tra
no trong nhiéu thang. V khéi kién yéu cau ong H phai thanh toan tra V s6 tién ng goc 1a
270.956.586d, tién 13i trong han 12 77.943.5184, tién 14i qua han 14 30.964.850d (tinh
dén ngay 24/9/2020), cong bang 379.864.954d 1a c6 can ci.

Ong H khong thac mac vé sb tién gbc va 13i V yéu cau thanh toan va chap nhan
toan bd yéu cau cua V vé khoan ng géc, no 1ai.

V va ong H khong théng nhat duoc véi nhau vé thoi gian thanh toan ng. phuong
thirc tra ng VA viée mién sb tién 13i qué han, giam tién 13i trong han.

HPXX thdy c6 cin ctr chap nhan yéu cu ctia V. Xac dinh ong H con no va phai
thanh toan cho V sé tién ng goc 1a 270.956.586d, tién 13i trong han 1a 77.943.518d,
tién 14i qua han 14 30.964.850d (tinh dén ngay 24/9/2020). Cong bang 379.864.954d.
Ké tir ngay 25/9/2020, 6ng H con phai tiép tuc chiu tién 13i trén s tién no gdc chua thanh
toan theo 14 sudt thoa thudn tai hop dong hop déng cho vay ban 1& sb
16164/PGDPD/VCBHD, gidy nhan ng cho dén khi tat toan xong khoan ng. Vé thoi han
tra ng: Budc 6ng H phai thanh toan khoan ng trén cho V mot lan va dﬁy du so tién géc lai
néu trén.

[4] Vé hop dong thé chip: Ngay 15/11/2016, 6ng K va ba T ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 16164/TCP/PGDPD vé&i Ngan hang (V) dé dam bao
cho khoan vay ctia 6ng H theo hop ddng cho vay ban 1é s6 16164/PGDPD/VCBHD
ngay 14/11/2016. Theo hop ddong thé chip, 6ng K va ba T thé chip quyén st dung
dat d6i voi thira dat c6 so thira 978, to ban d6 s6 02, dién tich 159m?, dia chi: thon
H, xi C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. Dat ¢a dugc UBND huyén Cam Giang
cadp GCNQSDD c¢6 sb CD 794094, sb vao sé cap GCN 1a CH00268/CP-CG ngay
27/01/2016 cho 6ng K va ba T. Trén dat hién nay c6 03 khom chudi. Ngoai ra khdng
c6 tai san gi khéc, dat khong tranh chép véi ai.

HPXX thiy: Cac duong su déu thira nhan viéc ky két hop dong thé chéip giira
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6ng K ba T dé dam bao khoan vay cua 6ng H v6i V 14 hoan toan tu nguyén, khong
c6 su ép budc, khong co sy lira ddi. Hop ddng c6 cong chimg va ¢ dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, hop dong thé chip néu trén co hiéu
luc phap lut. Vi vy, can chap nhan yéu cau cia V: trong truong hop 6ng H khéng thanh
toan dugc hodc thanh toan khong day du khoan tién da vay néu trén thi dng K va ba T phai
giao tai san da thé chap cho V dé V ty xtr Iy thu hdi ng hoidic V ¢6 quyén dé nghi co quan
thi hanh an dan su c6 thdm quyén ké bién, phat mai thu hdi ng cho V.

[5] Toan bo s tién thu dugce tir viée xir 1y tai san bao dam duoc thanh toan nghia
vu tra ng cia 6ng H dbi véi V. Néu sb tién thu duoc khong du dé thanh toan thi ong H tiép
tuc c6 nghia vu thanh toan khoan ng con lai cho V. Néu con du, s& duoc tré lai cho ong K
vabarT.

[6] V& chi phi tham dinh: V ty nguyén chiu toan bd chi phi tham dinh tai san
thé chdp nén HDXX chép nhén.

[7] V& an phi: Ong H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham. H tra
V tién tam tng 4n phi da nop.

Béi cac I€ trén.

QUYET PINH:

1. Cin cfr: Cac Piéu 318, 319, 323, 325, 351, 385, 386, 388, 463, 465, 466 Bo
luat dan su 2015.

Khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, Piéu
97, diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 271, Diéu 273 B luét t6 tung dan sy,

Céac Dbiéu 90, 91, 94, 95 Luat cac t6 churc tin dung.

Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang d6i voi 6ng H vé khoan tién
no géc, tién 1ai trong han, tién 1ai qua han.

3. Budc 6ng H phai tra cho Ngan hang s tién no theo Hop dong cho vay ban
1¢ s6 16164/PGDPD/VCBHD ngay 14/11/2016 va gidy nhan no (tinh dén hét ngay
24/9/2020) la:

- No gbc: 270.956.586 dong.

- Tién lai trong han 1a 77.943.518d6ng va tién no ldi qua han Ia
30.964.850d0ng.

- Tong no 1a: 379.864.954d6ng.

(Bang chit: Ba tram bdy muwoi chin triéu tdm tram sau muwoi bon nghin chin
tram ndam muoi bon dong)



Ké tir ngdy 25/9/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no, ong H con tiép
tuc phai tra tién 13i phat sinh cho Ngan hang trén sé du no gdc chua thanh toan theo
1ai suat thoa thuan tai Hop dong cho vay ban 1¢é s6 16164/PGDPD/VCBHD ngay
14/11/2016 va gidy nhan no s6 02 ngiy ngay 31/5/2017.

4, Trong truong hop 6ng H khong thanh toan dugc hodc thanh toan khong du
khoan no trén thi dng K va ba T phai giao tai san thé chap cho Ngan hang dé Ngan
hang tu xir Iy thu hdi no. Hodc Ngan hanged quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no, ddi voi tai
san la: Quyén st dung thtra dat c6 sd thira 978, to ban do sb 02, dién tich 159m?, dia
chi: Thon Ho, xa C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong. D4t da duoc UBND huyén
Cam Giang cip GCNQSDD c6 s6 CD 794094, sb vao s6 cap GCN 1a CH00268/CH-
CG ngay 27/01/2016 cho 6ng K va ba T. Trén dat c6 03 khom chudi va khéng co
cong trinh, tai san gi khac.

5. Trong truong hop phat mai tai san, chu s¢ hitu va nhitng nguoi dang quan
ly tai san thé chap phai ban giao tai san thé chap cho Ngan hang hoic co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén dé xtr Iy theo quy dinh cta phép luat.

6. Trudng hop toan bd khéi tai san thé chap sau khi xir Iy phat mai ma khong
du dé thanh toan ng cho Ngan hang thi 6ng H con tiép tuc phai thyc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang cho dén khi tat toan khoan vay. Néu con du thi thanh toan tra
lai cho ong K vaba T.

7. Vé an phi: Ong H phai chiu 18.993.000d6ng an phi Kinh doanh thuong mai
so tham.

Hoan tra Ngan hang sd tién tam tng an phi 19.995.000d6ng di ndp theo bién
lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0000063 ngay 18/5/2020 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam Giang, do chi N nop thay.

8. Quyén khang cdo: Nguyén don cd mit c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 cua Luat thi hanh an dan su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.

T.M HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa



- VKSND huyén Cam Giang;

- Chi cyc thi hanh 4n huyén Cam Giang;
- Cac duong su;

-Luu VP TA;

- Luu hd so vu an.

Pham Thiy Hang

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAN PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Pham Thuy Hang



HDTD duogc 1ap thanh van ban, ¢6 muc dich kinh doanh thu lgi nhuan, viéc thoa
thuan gitra hai bén 1a hoan toan tu nguyén, ko vi pham diéu cAm ctia PL, c6 ndi
dung va hinh thirc phu hop véi cac quy dinh cua PL nén theo quy dinh tai d122m
124 BLDS 2005, HP c6 hiéu luc. Cac HPTC sd ngay gitta vé6i éng déu duoc 1ap
thanh VB, hoan toan tu nguyén, déu cé cong ching, dugc ding ky giao dich bao
dam, theo quy dinh tai Diéu 343 BLDS 2005, HP c6 hiéu luc PL

5. Truong hop ban &n ddwwocj thi hanh....

Khi 1am thu tuc thé chip, dng Van ba Bang khéng thong bao cho MB biét vé viéc
6ng da tuyén bd cho anh Luong Trong Dién 200m? dat trong tong so dat trén gidy
CNQSDD ciing nhu viée trén dat co ngoi nha 02 tﬁng, mai ton, san, céng, tuong bao la tai
san ctia anh Luong Trong Dién va chi Tran Thi Hang. MB ciing khong xac minh ngudn
gdc cac tai san trén dt va nhimg nguoi dang str dung dat tai thoi diém thim dinh tai san
thé chap. Nay MB dé nghi xir Iy toan b tai san thé chap cua 6ng Van, ba Bing theo hop
dong da ky trong truong hop anh Hoan chi Bon khong thanh toan dugc khoan no. Anh
Chién, anh Dién, chi Hang dé nghi tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu, tach dién tich dat
200m? trén c6 ngdi nha 02 tang va cac cong trinh khac do anh Bién, chi Hang tao lap.
Pong ¥ cho xir Iy dé thu hdi no theo phap luat déi voi dién tich dat con lai ciia 6ng Van,
ba Béng.

HPXX thay: C6 cin cir xac dinh anh Pién chi Hang da xay dung ngdi nha 02 ting,
méi ton, san gach, tudng bao, cong trén dat mang tén dng Van, ba Bang tirnam 2011. Qua
trinh tham dinh tai san thé chap, ong Van, ba Bang va MB déu biét rd trén dat co ngdi nha
02 tang chua dugc dang ky quyén s¢ hitu va mot s cong trinh xay dung khac; thoi diém
d6, ho gia dinh anh Dién van dang cting st dung thira dat dugc thé chap. Tuy nhién trong
hop ddng thé chap ghi tai san thé chip gdbm "quyén sir dung dat ctia bén thé chap theo gidy
chimg nhén quyén sir dung dat" va "cong trinh xay dung d4, dang va s& xay dung trong
twong lai gan lién voi tai san thé chdp va cac trang thiét bj kém theo cong trinh xay dung"
ma khdng mo ta cu thé trén dat c6 cac cong trinh gi va cua ai, c6 nhiing ai dang sir dung
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dat va cac tai san trén dat ciing nhu quan diém ctia ho trong viéc thé chép tai san. Ong Van,
ba Bang khong thong bao cho anh Dién, chi Hang va anh Pién, chi Hang khong biét vé
viéc thé chip niy. MB khong xac minh nguén gdc tai san khi tham dinh tai san thé chép.
Do d6, anh Pién, chi Hang khong c6 15i.

Vi tu cach 1a chu str dung dét, 6ng Van va ba Bang da tw nguyén thé chip quyén
str dung dat cung tai san trén d4t thude so hitu cua minh cho MB dé dam béo thuc hién
nghia vu theo hop ddng tin dung gitra MB véi anh Hoan, chi Bon; hinh thtic va ndi dung
hop dong tuan thi theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién trén dat con c6 01 nha 02 tang
va cac cong trinh khéc cia anh Dién, chi Héng tao 1ap tr nam 2011, trudce thoi diém hop
dong thé chap dugc xac 1ap va c6 nhidu ngudi dang & tai can nha do.

Ap dung 4n 18 s6 11/2017/AL: Trudong hop trén dat co nhiéu tai san gan lién véi dat
ma 6 tai san thudc so hitu clia nguoi stir dung dat, ¢ tai san ctia ngudi khac ma ngudi sir
dung dat chi thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thude so hitu ciia minh,
hop dong thé chap c6 noi dung va hinh thirc phti hop quy dinh cta phap luét thi hop dong
thé chap c6 hiéu luc ddi v6i tai san 14 nha va quyén sir dung dét ctia ong Van ba Bang, chi
khong c6 hiéu luc ddi véi cac tai san ciia anh Piéu chi Hang. Vi vay, HDXX khong chép
nhan dé nghi cua 6ng Van, ba Bang, anh Dién, chi Hang vé viéc tuyén bd hop dong thé
chap vo hiéu va tach tra anh Dién chi Hang dién tich dat 200m? ma cac duong sy cho rang
6ng Van ba Bang di cho anh chi theo bién ban hop gia dinh.

Tai Hop dong thé chap va Hop dong tin dung, cac bén di thoa thun: trong
truong hop anh Hoan chi Bon khong tra duoc ng thi MB ¢6 quyén yéu cau phat mai
tai san dé thu hoi no. Vi vay, yéu ctia MB vé xtr 1y tai san thé chép 1a c6 cin cir theo
quy dinh tai Diéu 323 B6 luat dan su 2015. Tuy nhién, MB c6 15i trong viéc tham
dinh tai san nhan thé chap khi khong xac minh ngudn gdc cac tai san trén dat; Anh
Pién chi Hang khong dong ¥ cho phat mai tai san ctia ho. Vi vay, yéu cau dugc
thanh toan gi4 tri tai san thudc sé hitu ctia anh chi trong truong hop MB phat mai tai
san ctia 6ng Van ba Bang 1 c6 can cr, HDXX chip nhan.

Trong truong hop phai phat mai tai san ctia 6ng Van ba Bang dé thu hdi ng cho MB
thi MB phai thanh toan trd anh Dién chi Héng toan b0 tri gia céac tai san cua anh chi da tao
1ap c6 trén thira d4t mang tén 6ng Van ba Bang néu trén. Pong thoi can danh cho anh Dién
chi Hang dugc quyén uu tién néu ho c6 nhu ciu mua (nhan chuyén nhuong) la phut hop
v6i An 18 s6 11/2011/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma
trén dét co tai san khong thudc s hitu ctia nguoi thé chép.

Tai san thir sdu: Quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat/quyén sir dung dat
tai thira s& 734, t& ban dd s6 02, dién tich 492m?, dja chi: Thon Hoa To, x4 Luong
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Dién, huyén Cim Giang, tinh Hai Duong. Dat di dugc cip gidy CNQSDD sd
A0970236, vio sb cap Gidy CNQSDD s6 H01177 do UBND huyén Cam Giang,
tinh Hai Duong cap ngay 25-5-2009 cho 6ng Luong Trong Van va ba Lé Thi Bang.

Trong truong hop dng Véan ba Bang ban giao tai san thir sau cho MB dé MB
tur xtr 1y thu hdi no hodic MB dé nghi co quan thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san 12 quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dit c6 sd thira 734,
to ban d6 sb 02, dién tich 492m?, dja chi: Thon Hoa To, xa Luong Dién, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong. Dat d3 duoc cap gidy CNQSDD s6 A0970236, vio sb cip
Gidy CNQSDD s6 H01177 do UBND huyén Cam Giang, tinh Hai Duong cip ngay
25-5-2009 cho ong Luong Trong Van va ba Lé Thi Bing; thi MB phai thanh toan
tra anh Dién chi Hang gia tri ngdi nha 02 tang, mai ton, san gach, tudng bao, cong
thudc so hitu cia anh Pién chi Hang. Anh Pién chi Hang dugc quyén wu tién nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat thira s6 734, to ban do6 s6 02, dién tich 492m?,
dia chi: Thon Hoa T6, xd Lwong Dién, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong néu c6
nhu cu. Viéc vu tién mua tai san thé chép dugc thuc hién theo quy dinh ctuia Luat
thi hanh an dan su.
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