TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 48/2020/DS-PT
Negay: 15/12/2020

VIV: “Poi lai tai san, yéu cau buéc
thao do' va huy Gidy chimg nhdn
quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cuong

Ong Nguyén Xuén Pién

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Pa Ning than gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 30/2020/TLPT-DS ngay
16 thang 10 nim 2020 vé viéc: “Poi tdi sdn, yéu cau budc thdo dé va yéu cdu
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 10/2020/DS-ST ngay 01 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 365/2020/QD-PT ngay 02 thang 12
nam 2020; gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lai Minh V; Pia chi: 397 Tinh 16 2, xd D, huyén DI,
tinh Khanh Hoa. Ving mit (c6 don xin xét xir vang mat).

* Bj don: Ba Nguyén Thi Trung H, 6ng Nguyén Vin L; Dia chi: Thon A,
xa D, huyén D1, tinh Khanh Hoa. Ong L vang mit, ba H c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho éng L, ba H: Luat su Nguyén
Van H1 — Doan luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi T1; Dia chi: Thon H2, xd C1, thanh ph C2, tinh Khanh
Hoa. Ving mat.

- Ba Tran Thi B; bia chi: 397 Tinh 16 2, x4 D, huyén D1, tinh Khanh Hoa.
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Ving mat.
- Uy ban nhan dan huyén D1, tinh Khanh Hoa. Ving mit(co don xin xét
XU vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Lai Minh V trinh bay: Theo Ban 4n sd 19/2015/DSPT
ngdy 27/3/2015 cua Tda 4n nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat” gitra nguyén don ong Nguyén Van L va
bi don ba Tran Thi T1. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba T1 d3 dugc thi hanh
an va duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat thude thia
1295, t& ban dd sd 6, dién tich 252.5m” tai Thon A, xi D, huyén DI1. Ngay
08/01/2018, dng Lai Minh V va ba Tran Thi T1 ky hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat s6 103/2018/HDGD tai Vian phong Cong ching AK. Ngay 31/01/2018,
Uy ban nhan dan huyén D1 cip gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CL 851564,
s6 vao sb cap Gidy chimg nhan: CH 02332 cho éng V. Qua trinh st dung ong V do
dac kiém tra lai dién tich dat phat hién vo chong ong L, ba H x4y nha & ¢ buc
tuong gach va hd nudc l4n chiém sang phan dit cua thira 1295 véi dién tich 8,8m?,
ngoai ra con 1an chiém sir dung phan am dudi phan dién tich thira 1295 (theo 16 cbt
cii). Nay 6ng V khdi kién yéu cau ong L, ba H phai thio d& birc tuong gach va hod
nuéc, tra lai dién tich dat va khoang am 16 c6t trong long dat da 1an chiém. Ong V
khong ddng ¥ voi yéu cau cua bi don vé viée hiy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén va khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba H bude ong V phai tra lai dién tich
dat ma 6ng V da nhan chuyén nhuong ctia ba T1.

Péi v6i khoan vay va thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan Nam A,
6ng V va Ngan hang Nam A déu x4c dinh da thanh 1y hgp dng xong, khéng con thé
chap quyén sir dung dat néu trén nén Ngan hang Nam A khong con lién quan quyén
loi gi trong vu an.

* Bj don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Trung H trinh bay: Ngudn
gbc toan bo thira dat vo chong bi don va 6ng V sir dung 13 do ba Nguyén Thi Th tao
lap (me ong L). Nam 1999, vo chong ba T1 ban cho 6ng L, ba H dién tich dat ngang
05m, dai kéo tir dudng vao cho dén hét dat. Sau dé, vo chong éng L, ba H va ba T1
xay ra tranh chap. Nam 2015, vo chong ba H khong hiéu vi sao Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa khong chia déu dién tich ¢at ma ba Th dé lai ma chia cho vo chdng
ba H dién tich dat it hon ctua ba T1 57m?. Pong thoi sau khi ba T1 duoc giao dién
tich theo Ban 4n phuc tham d3 ban lai cho 6ng V. Nay vo chong ba H cho rang khi
con séng ba Th (me chdng) c6 d¢é lai di chuc néu sau nay phan dat ciia 6ng N1 khong
st dung nira thi ban lai cho cac anh em, khong dugc ban cho nguoi ngoai. Vi vay,
vo chong ba H khong ddng ¥ yéu cau khai kién cta ong V budc v chong ba phai
thao d& birc tudng gach, hd nude tong dién tich 1a 8,8m? va phan st dung 16 cbt 4m
dudi thira dat 1295 dé tra lai cho ong V.



Nguoc lai, ba H yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén da
cap cho ong V va doi lai phan dién tich dét cta thira 1295 ma theo di chuc ba T1
khong duoc ban cho 6ng V.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi P trinh bay: Thira dat
1295, to ban dd sd 06 tai Thon A, xi D, huyén D1 ngudn gdc 1a ba P mua cta ba
T1. Sau d6, ba B da cho con trai ba 1a Lai Minh V. Nay ba yéu cau vo chong ba H
thao d& phan 1an chiém tra lai dat cho 6ng V.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 trinh bay:

Ba T1 xé4c dinh ngudn gbc dat ba ban cho ong V 1a hop phap, dién tich dat
nay trudc diy vo chong ong L tranh chip véi ba va da duge Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa giai quyét co hiéu luc phap luat. Sau d6 ba da dugc Uy ban nhan dén
huyén D1 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba T1 cho rang viéc chuyén
nhuong dién tich dat tai thira 1295 cho 6ng V 1a hop phép. Nay vo chong ba H 14n
chiém yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ba yéu cau Toa an giai
quyét Véng mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén DI trinh
bay:

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n di yéu cau Uy ban nhan dan huyén DI
cung cép chimg cir va thong bao tham gia t6 tung giai quyét vu an. Chu tich Uy ban
nhan dan huyén D1 da giri tai liéu chimg ct cho Tda an va ty quyén cho 6ng Huynh
Hiru H3 tham gia t6 tung theo van ban s6 529/UBND ngay 29/7/2019 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan huyén D1. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét nguoi duoc ty
quyén vang mat nén Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an din sy so thim so 10/2020/DS-ST ngay 01 thang 6 nim
2020 Tda an nhin dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Ap dung Diéu 106, Biéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 32 Luat t6
tung hanh chinh; Piéu 34, Diéu 37, Diéu 147, Didu 157, Diéu 164, Piéu 217, Piéu
227, Piéu 228 va Piéu 266 ciia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

- Luat phi va 1& phi sé 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str
dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doi tai san cua nguyén don, ong Lai
Minh V; Budc bi don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Trung H phai thanh toan
lai cho 6ng V gia tri 6,5m? dit di xay dung tudng nha cip 4 (So dd ban v& kém theo)
tuong tng véi s tién 6.760.000 dong.

Giao cho bi don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Trung H dién tich dat
6,6m* dd xay dung tudng nha cip 4 thudc thira 1295, to ban do sb 6 tai Thon A, x4
D, huyén D1 (So dd ban vé& kém theo).



2. Chap nhan mot phan yéu cau budc thao d& ciia nguyén don, 6ng Lai Minh
V. Budc ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Trung H phai thdo d& hd nude dién
tich 1,7m? tra lai d4t cho 6ng V (So d6 ban vé& kém theo).

3. Budc ong Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Trung H phai don ra khoi phan
am cua 16 cbt tra lai nguyén trang (dudi thira 1295, to ban dd sb 06, xi D, huyén
D1).

4. Khong chap nhan yéu cau cua bi don ba Nguyén Thi Trung H vé viéc hiy
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CL 851564, sb vao sd cap Gidy ching nhan:
CH 02332 ngay 31/01/2018 dugc Uy ban nhan dan huyén D1 cap cho ong Lai Minh
V.

5. Pinh chi yéu cau doi tai san 1a quyén st dung dat dién tich 252,5m? thia
1295, to ban d6 s6 6 tai Thon A, xa D, huyén D1, tinh Khanh Hoa.

Uy ban nhan dén huyén D1 chinh 1y Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
CL 851564, s6 vao so cdp GCN: CH 02332 ngay 31/01/2018 dugc Uy ban nhan dan
huyén D1 cp cho 6ng Lai Minh V, trir ra phan dién tich 6,5m? dat da dugc xay dung
tuong nha cap 4 thudc mot phan ky hiéu phan b2 khong c¢6 hd nude (So dd ban vé
kém theo).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cia phép luat.

- Ngay 04/6/2020, vo chong 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Trung H
khang cao dé nghi Toa an cdp phiic tham sira 4n so thAm theo hudng chip nhan
yéu cau phan t6 ctia Ong Ba: Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat da cap cho
6ng Lai Minh V, tra lai dién tich dat 252,5m’ cho Ong Ba vi ba Tran Thi T1
chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong V 1a trai v4i Di chic.

- Ngay 04/6/2020, 6ng Lai Minh V khang céo dé nghi Toa an cdp phuc
tham xét xir theo huéng budc vo chong 6ng Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi
Trung H dap pha buc tuong xay dung trai phép dé tra lai dién tich dat da lan
chiém cho Ong.

- Ngay 26/6/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang
c6 Quyét dinh khang nghi phac tham s6 20/KNPT-VKS-DS, dé nghi Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Néng xét xtr phuc tham theo hudng budc bi don phai thao d&
buc tuong xdy dung trén dién tich dit 6,5m?, tra lai dién tich 6,5m* dit sau khi
thao d& burc twong va 0,6m” dit tréng cho nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi
dinh chi xét xtr di v6i yéu cau cua nguyén don; chip nhan yéu cau phan té cta
bi don va hity 4n so thim vi ¢6 nhiéu vi pham vé t6 tung va danh gia ching ct.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng phat biéu quan
diém vé giai quyét vu an:



+ V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phép luét t6 tung dan
su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cua bi don; chap
nhan khang cao cua ong Lai Minh V va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
Cap cao tai Da Ning; sira an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir co trong hd so dd dugc xem xét
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang; Xét thay:

[1] Xét khang céo ciia 6ng Lai Minh V va khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Pa Nang; nhan thay:

Theo so d6 thira dat ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat, so vao so Gidy ching nhan: CH02332
ngay 31/01/2018 cua Uy ban nhan dan huyén Duyén Khanh cdp cho 6ng Lai
Minh V ¢6 dién tich 252,5m?, chiéu rong mit tién 13 4,5m nhung bi bi don l4n
chiém. Theo trich do dia chinh thira dat ngay 19/9/2019 do Céng ty TNHH do
dat, Dich vu Thuong mai CT do v& x4c dinh, thi vi tri 14n chién hinh tam giac
rong 1,11m, dai 13,77m. Nhu vay, chiéu rong cua thira dat & doan gitta chi con
3,4m 1am hinh thé cua thira dat bién dang, anh hudng nghiém trong dén toan bo
dién tich dat con lai khi xay dung cong trinh va gid tri 16 dat s& giam di nhiéu.

Mit khac vé két cau can nha cta bi don va phan xay dyng lan chiém, theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 19/9/2019 do Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa phdi hop ciing cac co quan chirc nang thuc hién xac dinh: Ngoi nha
cap 4, nén xi mang, tudng gach, mai ton. Nhu vay ddy 1a loai nha khong kién cd,
c6 thé thao d& phan lan chiém va khic phuc xay lai buc tuong khac thay thé. Do
d6 khang cdo ctia 6ng Lai Minh V va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Nang vé budc bi don thao d& tra lai phén dién tich dat 1an chiém 1a c6
can cu.

Tuy nhién vé ndi dung khang nghi: Toa 4n so thim xac dinh bi don 1an
chiém cua nguyén don 1a 8,8m?% nhung tai phan Quyét dinh cta ban an so thim
chi budc bi don tra phan dién tich 1,7m” xdy hd nudc va tra gia tri phan dién tich
dat 6,5m”. Nhu vay con 0,6m? khong duogc toa an cp so tham xem xét, giai quyét
budc bi don phai tra cho nguyén don, 1a anh huéng dén quyén loi cia nguyén
don.

Xét thay theo trich do dia chinh thira dat ngay 19/9/2019 do Cong ty
TNHH do dat, Dich vu Thuong mai CT do v& thi phan dién tich dat 0,6m” khong
thé hién ndm & vi tri nao, nén Toa an cap phiic tham khong khic phuc va ciing



khong c6 can cir budc bi don tra lai dién tich dat nay cho nguyén don nhu khang
nghi cta ctia Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang.

[2] Xét khang céo cta vo chong ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Trung
H, nhan théy:

Tai Pon phan t6 ngay 23/9/2019 va Pon bd sung yéu cau phan té ngay
26/02/2020 cua vo chong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi Trung H trinh bay:
Dién tich dit ma ba Tran Thi T1 chuyén nhuong cho 6ng Lai Minh V 1a vo chéng
ong N1, ba T1 thira huong ctua me 6ng dé lai cho 6ng N1 dé tho cung to tién, 6ng
ba theo di chuc. Tai ban di chiic ngay 16/02/1997 quy dinh: “Nguyén Vin N1
(ngudi dugc hudng nha) khong duoc ban, néu vi 1y do chinh dang chi duoc ban
cho anh em trong nha voi1 gid thoa thuan, khong dugc ban cho nguoi ngoai”. Hién
nay 6ng N1 chét, ba T1 (vo 6ng N1) dem ban dién tich dat nay cho ong V la
khong thuc hién ding di chiic cia me, nén nay ong (Nguyén Vin L) thay mit gia
dinh dé nghi Toa an giai quyét budc ong V tra lai dién tich dat di mua cho gia
dinh 6ng lam no1 tho cung 6ng ba.

Toa 4n so tham di thyu 1y yéu cau nay, nhung an so tham cin c Ban an
phuc tham s6 19/2015/DS-PT ngay 27/3/2015 cua Tda an nhan dan tinh Khanh
Hoa da c6 hiéu luc phap luat, xac dinh dién tich dat ba H tranh chap yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay di duoc Toa an giai quyét bang mot ban an da c6 hiéu luc
phép luat, nén can ct diém g khoan 1 Picu 217 B luat t tung dan sy, dinh chi
giai quyét yéu cau nay ctia ba H 1a khong dung phéap lut. Boi 18, Ban an phiic
tham s& 19/2015/DS-PT ngay 27/3/2015 cua Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa 1a
giai quyét quan hé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,
gitta nguyén don 13 ong Nguyén Vin L (chong ba H), bi don 13 ba Tran Thi T1
(vo 6ng N1). An phiic tham néu trén da quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng L, budc bi don 1a ba H giao phan dién tich dat d3 chuyén nhuong cho vo
chong 6ng L, nén phan yéu cau ciia vo chong Nguyén Vian L, ba Nguyén Thi
Trung H trong vu 4n nay 1a mot quan hé phéap luat khac; dong thoi, khi xem xét
yéu cau ndy can phai xac dinh va dua nhitng ngudi c6 lién quan tham gia tb tung
trong vu an nay mgi dam bao dung quy dinh phap luat.

Nhu vay, nhiing sai sot cia ban an so thim néu trén, Hoi dong xét xtr xét
thay khong thé khic phuc duogc trong giai doan xét xir phuc tham, nén can hiy an
so tham, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr lai theo
tha tuc so tham.

[3] V& an phi phuc tham: Do huy 4n so thim, nén hoan tra tién tam tng an
phi dan sy phuc tham cho 6ng Lai Minh V va vo chéng ong Nguyén Vian L, ba
Nguyén Thi Trung H.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat t6 tung déan suy.



QUYET PINH:

1. Hay Béan 4n dan sy so tham sd 10/2020/DS-ST ngay 01 thang 6 nim
2020 Toa an nhan dan tinh Khéanh Hoa; gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lai Minh V; Dia chi: 397 Tinh 16 2, xd D, huyén D1,
tinh Khanh Hoa;

* Bj don: Ba Nguyén Thi Trung H, 6ng Nguyén Vin L; Dia chi: Thon A,
xa D, huyén D1, tinh Khanh Hoa;

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi T1; Dia chi: Thon H2, xd C1, thanh phé C2, tinh Khanh
Hoa;

- Ba Tran Thi b; bia chi: 397 Tinh 16 2, xd D, huyén D1, tinh Khanh Hoa;

- Uy ban nhan dan huyén D1, tinh Khanh Hoa.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan su phac tham: 6ng Lai Minh V va éng Nguyén Van L, ba
Nguyén Thi Trung H khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Hoan tra cho 6ng Lai Minh V 300.000 ddng tai bién lai thu tién tam tng an
phi, 18 phi Toa an sé 0001247 ngay 10/6/2020; Hoan tra cho vo chdng ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Trung H 300.000 dong tai bién lai thu tién tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001253 ngay 26/6/2020 (do 6ng Nguyén Vian L
ndp) cua Cuc thi hanh 4n dan su tinh Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; (Dﬁ ky)

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Vin Tao



