TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 137/2020/DSPT

Ngay: 10/3/2020

V& viéc Tranh chip doi quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao

Céac Tham phan: 1. Ba Phan Thi Hang

2. Ong Luu Trudng Sanh

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 13/2020/TLPT-DS
ngay 06 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi quyén su dung dat, quyén
so" hitu nha”;

Do ban 4n dan sy so thAm s6 385/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua Toa
an nhan dan Quéan K, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xet xu ) 287/2020/QDPT-DS ngay 04
thang 02 nam 2020 va quyét dinh hoan phién toa s6 1379/2020/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm: 1948

Ba Nguyen Thi Kim Tr, sinh nam:1951 o

Cung dia chi: S6 nha 3A duong C, Phuong X, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh. ‘ )

Nguroi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Dam Thanh S, sinh
nam: 1985 theo van ban uy quyén s6: 032677 ngay 26/10/2012 (C6 mat).

Bi don: Ba‘} Chau Thi Bé S1, sinh nam 1947 o

bia chi: S6 A duong L, Phuong X, Quéan Y, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (Co
mat).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Thu V, sinh nam:1968 (C6 mat)

2. Ba Pham Thi Thu H, sinh ndm:1987 (Cé mat)
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3. Pham Thi My Q, sinh nam: 2005 (Vang mat)
Nguoi dai dién hop phép cho Pham Thi My Q 1a ba Pham Thi Thu H (C6
mat)

Cung dia chi: S6 nha B duong C, Phuong X, Quan Y, Thanh phd Hd Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cac tai liéu, chung cr co6 trong hd so va tai phién
toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim Tr ¢6 ngudi dai dién
theo uy quyen ong Bbam Thanh S trinh bay: Ngay 06/12/2011 6ng Nguyen Van
T vaba Nguyen Thi Kim Tr c6 ky ket v6i ba Chau Thi Bé S1 hop dong chuyén
nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6: 0011648 do Van phong
cong chimg Cho Lén chimg nhan véi gida mua ban 1a 1.500.000.000 dong, bén
mua d3 hoan tat thu tuc thué va dang ky quyén so hitu nha, quyén sir dung dat.
Ngoai ra, hai bén c6 ky voi nhau ban thoa thuan ngay 05/12/2011 theo thoa
thuan ngoai sb tién mua ban cin nha, bén mua con hd trg cho bén ban chi phi di
doi va ban giao nha 13 100.000.000 dong. Sau khi nhan du tién bén ban nha
khong thyc hién ding nghia vu cua minh. Nay nguyén don yéu cau bi don va
nhimg nguoi co quyén 191 lién quan thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén
s0 hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & va ban thoa thuan da ky két di doi di noi
khac ban giao phan nha dét tranh chap c6 dién tich 12.8m”. Tai phién toa nguyén
don it yéu cau budc bi don hoan tra so tién hd tro di doi 100.000.000 dong
(mot trdm triéu dong).

Bi don ba Chau Thi Bé S1 trinh bay: Nam 2011 do can tién chira tri bénh
cho con nén ba Chau Thi Bé S1 c6 ban cho dng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi Kim Tr can nha va dét theo gidy ching nhan c6 dién tich 43,6m’. Phan nha
dat vi pham quy hoach co dién tich 1a 12.8m* do con va chau cua ba S1 & tir
trude khong duge cong nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha. Ba S1 xac
dinh ba khong c6 ban cho 6ng T va ba Tr phan nha dat nay, vi day la dat do nha
nuoc quan ly ba khong co quyen ban va ba cling khong phai 1a nguoi truc tlep
quan ly str dung phan nha dat nay. Ba S1 thtra nhan c6 nhan cua ba Tr, ong T s6
tién 100.000.000 dong 1a tién ba Tr ty nguyén hd tro dé ba S1 chuyén di noi &
khac ban giao lai 43,6m* nha dat ma ba dd ban cin ct theo hop dong chuyén
nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit &, ba S1 xac dinh ba di giao
dung dién tich, hién trang nha dat khi chuyén nhuong. Ba khong dong ¥ voi yéu
cau ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu V trinh bay: Ba
chung song voi cha me (ba S1) tu nho tai dia chi: S6 nha 1/10B, chanh Hung,
Phuong X, Quéan Y, Thanh phé H6 Chi Minh. Khi 1ap gia dinh ba S1 cho ba va
gia dinh ¢ can choi bén canh nha nha B duong C, Phuong X, Quan Y véi dién
tich 1,7m x 12m, sau d6 ba tu stra chira lai va & cho dén nay. Viéc ba S1 ban nha
cho ba Tr, ong T ba khong hay biét va khong lién quan dén phan nha dat ba
dang quan 1y, st dung, ba khong ddng ¥ véi yéu cau cia nguyén don vi day 1a
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phan dat do nha nudce quan 1y, ba xac dinh khi nao nha nude thu hoi dat ba s
chap hanh viéc di do.
Ba Pham Thi Thu H (nguoi dai dién hop phap cho tré Pham Thi My Q) ¢
cung v kién yéu cau véi ba Chau Thi Bé S1, ba Pham Thi Thu V.

Tai ban 4n dén sy so thAm s6 385/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan Quan K, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Van T va ba
Nguyen Thi Kim Tr yéu ciu ba Chau Thi Bé S1 giao phan nha, dat c6 dién tich
12.8m” tai dia chi nha B duong C, Phuong X, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh ngay 03/7/2014 cua Trung tim do
dac ban d6 - S& tai nguyén va méi truong Thanh phd HO6 Chi Minh).

2. Dinh chi yéu cau cia ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim Tr yéu
cau ba Chau Thi Bé S1 tra lai so tién ho tro di doi la 100.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 04/11/2019, 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Kim Tr ¢6 don
khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim nguyén don khong rat don khoi kién va don
khang cdo, cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim Tr c6 nguoi dai
dién theo uy quyén 1a 6ng Pam Thanh S yéu ciu phia bi don va nhiing nguoi
dang luu cu trong phan dat c6 dién tich 12,8m® phai ban giao cho nguyén don.
Nguyén don dong y hd tro 100.000.000 dong cho ba Pham Thi Thu V, ba Pham
Thi Thu H va tré Pham Thi My Q va cho luu cu trong thoi gian 6 thang ké tir
ngay 10/3/2020 dén ngay 10/9/2020.

Bi don ba Chau Thi Bé S1 yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xir, nhing ngudi tham gia té tung da
thue hién dung cac quy dinh ctia phap lut trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phiic tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg cit c6 trong hd so va 10i trinh bay
ciia cac duong su tai phién toa, thiy rang theo bién ban théa thuin ngay
05/12/2011 duoc ky két gitta ba Chau Thi Bé S1 va ba Nguyén Thi Kim Tr thé
hién phia ba Chau Thi Bé S1 da dong y chuyén nhuong toan by nha dat tai sd
nha B duong C, Phuong X, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh ké ca phan dugc
cong nhan va phan nam trong quy hoach truéc khi hai bén ra cong chimg ky két
hop d6ng mua ban. Phia nguyén don da giao du s6 tién 1.500.000.000 dong va
da dugc cap nhat sang tén. Tuy nhién, cho dén nay phia bi don van khong ban

giao phan dién tich khong duoc cong nhan la 12 ,8m’ , nén nguyén don khoi kién
yéu cau 13 ¢6 cin cir chip nhan.
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Tai phién toa hém nay nguyén don dong ¥ hd trg cho bi don 100.000.000
ddng va cho thdi gian luu cu 6 thang. Dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhén.

DPbi voi phan an phi: Do sira 4n so thAm nén ong T va ba Tr khong phai
chiu an phi phac thim. Do ba Chau Thi Bé S1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi.

Tt cac phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua
nguyén don, stra ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chtiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa phic thaim hom
nay, H01 dong xét xtr nhan dinh:

Xét khang c4o ctia 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim Tr yéu cau
phia bi don ba Chéu Thi Be SI va nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién
quan phai thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyen su
dung dat & va ban thoa thuan da ky két di doi di noi khac, ban giao phan dién
tich nha dét tranh chip c6 dién tich 1a 12,8m’.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Can ctt vao Diéu 2 ctia Ban thoa thuin vé viée chuyén nhuong, nhan
chuyén nhuong toan bd nha & va quyén st dung dit toa lac tai sb: nha B duong
C, Phuong X, Quén Y, Thanh phd H6 Chi Minh duoc ky gitra ba Chau Thi Be
Sl va ba Nguyén Thi Kim Tr ngay 05/12/2011 (Tu BL 77 dén BL 79) thé hién:

.. Dot 3: Bén B thanh todan hét cho bén A sé tién con lai 100.000.000 dong va
1 00 000.000 dong tién ho tro chuyén ché & ngay khi bén A ban giao can phong
phia sau nha va phan nha trong pham vi quy hoach cho bén B vao ngay
06/02/2011 (nham ngay 16/01 am lich) dong thoi bén A giao toan bg gidy to nha
ban chinh cho bén B...
Theo hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢
s6 011648 ngay 06/12/2011 thé hién phan nha: Tong dién tich st dung: 43,6 m*;
dién tich xay dung: 43,6 m’; Phan dat: Dién tich 43,6 m” véi gia 1.500.000.000
dong, phia nguyén don dong v ho tro chi phi don nha cho ba S1 va nhiing ngudi
thuc té cu tra trong nha s tién 100.000.000 dong.

Xét thay, viéc thda thuan cua cdc bén 1a hoan toan ty nguyén, khong trai
quy dinh ctia phap luat, nén viéc ba S1 cho ring chi ban, chuyén nhugng cho
nguyén don phan nha dat duoc nha nudc cong nhan tai dia chi s6 nha B duong
C, Phuong X, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh va da ban giao dang dién tich,
hién trang nha dat khi chuyén nhuong cho nguyén don, ba khong ban cho ong T
va ba Tr phan nha dat nay vi day la dat do nha nudc quan 1y, ba khong co quyén
ban va ba cling khong phai 1a nguoi truc tlep quan 1y st dung phan nha dét nay.
An so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a khong
dung voi ban thoa thuan ngdy 05/12/2011 ma hai bén da ky két voi nhau. Do
vay, can budc bi don ban giao hét phﬁn dién tich 12.8m’ (Theo ban dd hién trang
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vi tri xac dinh ranh ngay 03/7/2014 ctia Trung tim do dac ban dd - S¢ tai nguyén
va méi truong Thanh phdé HO6 Chi Minh) cho nguyén don.

Xét, viéc nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba Chau Thi Bé S1 phai
ban giao hét phan dién tich 12,8m” nam trong quy hoach 1a ¢ cin cir nén dugc
chép nhén.

Tai phién toa hém nay, nguyén don dong y hd tro cho ba V, ba H va tré Q
s6 tién 100.000.000 dong va cho thoi gian luu cu 6 thang ké tir ngdy hom nay
10/3/2020, nghi nén ghi nhan.

Vi vdy, c6 cian clr chip nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi Kim Tr. Stra mot phan ban an so thim nhu dé nghi cta vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

V& an phi: Do khang cdo duoc chip nhan nén 6ng T, ba Tr khong phai
chiu 4n phi dan su phuac tham. Do ba S1 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan
su.

Vi cac 1€ trén;

Cian ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

QUYET PINH:

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi
Kim Tr.

Stra ban an so tham.

- Ap dung Diéu 450 cta Bo luat dan sy nam 2005;

- Ap dung Diéu 91, 92, 93 Luat nha & nim 2005;

- Ap dung Phap lenh an phi, 1¢ phi Toa an 2009;

- Ap dung Nghi quyét 80 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa &n ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi Kim Tr yéu cau ba Chau Thi Bé S1 va nhitng ngudi dang luu cu
gém: ba Pham Thi Thu V, ba Pham Thi Thu H va tré Pham Thi My Q giao phﬁn
nha, dat c6 dién tich 12.8m” tai dia chi s6 nha B duong C, Phuong X, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh (Theo ban d6 hién trang vi tri xac dinh ranh ngay
03/7/2014 cta Trung tdm do dac ban d6 - SO tai nguyén va moi trudng Thanh
phd Hb Chi Minh).

2. Dinh chi yéu cau cla ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi Kim Tr yéu
cau ba Chau Thi Bé S1 trd lai s6 tién ho trg di doi 1a 100.000.000 dong.

3. Ghi nhén sy tu nguyén cua phia nguyén don déng y‘hS trg cho ba Pham
Thi Thu V, ba Pham Thi Thu H va tré Pham Thi My Q s6 tién 100.000.000 (mot
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tram triéu) dong va cho luu cu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay 10/3/2020 dén
ngay 10/9/2020.

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.
4. An phi dan su so tham:

- (A)ngq Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim Tr khong phai chiu an phi
dan su so tham 1a 200.000 dong (hai tram ngan dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyen Van T va ba Nguyén Thi Kim Tr 2.500.000
(Hai triéu ndm tram ngan) dong s6 tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu
tién s6 01833 ngay 07/12/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan K, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Do ba S1 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan.

- An phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Kim Tr
khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng T va ba Tr 300.000 (Ba trim ngan) dong tién
tam (ng an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0012439 ngay 14/11/2019
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh an theo céc Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va Diéu 30 Lujt
Thi hanh &n dan sy dugc stra d61 bé sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND Quan K;

- VKSND Tp. HCM,;

- VKSND cip cao tai Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quan K;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so (Thuong/15).

Pham Thi Thao



