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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Ba Vi Thi Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hi€u — Kiém sat vién.

_ Trong ngay 15 thang 08 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xet xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 245/2019/DSPT ngay
10 thang 05 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6: 70/2019/DS-ST ngay 28/3/2019 ciia Toa én
nhan dan huyén C — Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham s6 3354/2019/QD-PT ngay
22 thang 07 nam 2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh ndm 1954; Dia chi: s6 423C
quoc 16 22,t6 1, ap T, xa H, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Co mar).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Ping Van Y
— Luat su thuoc Boan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (Co mat).

2. Bidon:

2.1. Ong Nguyén Mau K, sinh ndm 1964; Dia chi thuong tri: s6 423 Quoc
1622, To 1, ap T, xa H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nam
1964; Dia chi: so 2,du’(‘mg N‘ Khu pho 2, thi tran C , huyén C, Thanh pho H6
Chi Minh (Theo Giay uy quyén ngay 19/04/2016 tai Van phong Cong chimg C
Thanh pho H6 Chi Minh — BL.72). (C6 mt).



Ong Nguyén Mau H, sinh nam 1978; Pia chi thuong tri: s6 423 Quéc 16
22,16 1,4p T, xa H, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh. (C6 mdf).

3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 BaLe Thi Ngoc B, sinh nam 1978; Dia chi: S6 423 Qudc 19 22, To
1,ap T, xa@ H, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (Co don xin vang mat ngay
29/06/2016 — BL.118 va co6 deén phién toa nhung khong truc tiép tham gia do phai
gitr con nho)

32 Ong Nguyén Huy Q sinh nam 1975; Dia chi: Sé 423 Québc 16 22,
To 1,ap T, X?l H, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat tai phién toa
theo don xin vang mat ngay 28/06/2016 — BL.115)

33 BaLamKim P, sinh nam 1976; Dia chi: 86 423 Qudc 16 22, T6 1,
ap T, xa H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat tai phién toa)

3.4 Ba Chdu Thi N, sinh ndm 1955; Dia chi: 4p T, xd H, huyén C,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Vang mat tai phién toa)

3.5 OngNguyén Chi T, sinh ndm 1946; Dia chi: S6 423 Qudc 16 22, To
1,ap T, xa H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat tai phién toa)

7 ,3.6 Ba Tran Thi Kim K, sinh nam 1975; Dia chi: S6 423 Québc 16 22,
T6 1,ap T, xa H, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueot dai dién hop phdp cua ba T rdan T hi Kim K: C)ng Nguyén Thanh N,
sinh ne'}m 1964; Dia chi: so 2 duong N‘ Khu pho 2, thi tran C , huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh (Theo Gidy uy quyén ngay 27/11/2017 tai Van phong Cong
chung Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh — BL.73). (Co mat).

Nguoi khang céo: Bi don — Ong Nguyén Mau K va 6ng Nguyén Mau H.
Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngp ngay 07/01/2016 va don khoi kién nop ngay
07/4/2016, don xac dinh yéu cau khoi kién ngay 18/01/2018 va cac bién ban tai
toa an, ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi My L va 6ng Lam Vian B dugc me rudt 1a ba Lé
Ngoc U tang cho phﬁn dét c6 dién tich 1a 955m* thudc thira sd 98 to ban dd sd
04 (Tai liéu do nam 2010) toa lac tai xd H, huyén C, Thanh phdé Ho Chi Minh
vao nam 1982.

Vo chdng nguyén don da xéy dung 02 can nha lién ké trén phan dat gom:
Can th nhét c6 dién tich 78, m* mang s 423C Quéc 16 22, T6 1, 4p T, xd H,

huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh hién vo chong ba dang ¢ va can thu hai co
dién tich 76,9m’> mang s6 423B Quéc 16 22, T6 1, Ap T, xd H, huyén C, Thanh



phé HO Chi Minh, vg chéng ba dung lam noi dé chura phu tung, dung cu stra xe
0 t0 va xe mo t0.

Ngay 14/11/1992, Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat cho 6ng Lam Van B d6i voi phan dat c6 dién tich 955m” thudc thira 98

td ban d6 s6 4 thudc xa H, huyén C (S6 vao so: 70/QSDD ngay 14/11/1992 —
BL.179-181, 156, 157).

Thang 6/1993 6ng Lam Van B chét, nguyén don ké khai di san va dugc Uy
ban nhan dan huyén C cép Glay ching nhan quyén st dung dat sd
3383/QSDD/CQ ngay 04/07/2001 dbi v&i phan dién tich 955m” néu trén
(BL.158-159).

DPén nim 2011, nguyén don dugc Uy ban nhan dan huyén C cip ddi thanh
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va cdc tai san khac gin
lién v6i dat co sb vao so 1a CH 01625 ngay 22/02/2011 d6i v6i phan dat c6 dién
tich 886,1m” thudc thira dat s6 745, to ban dd s6 49 xa H, huyén C (Dién tich
giam 68,9m2 do sai Iéch gitra céac tai li€u cii va do dac thuc té — BL.145) .

Tir ndm 1993, sau khi chong nguyén don chét, can nha bo trong nén dén
nim 2002, nguyén don cho em rudt 13 éng Nguyén Mau K vao & tam va trong
coi phu ba tai can nha thir hai c6 s6 423B Qudc 16 22, T6 1, 4p T, xa H, huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nim 2005, 6ng Nguyén Mau K 1ap gia dinh va c6 xin xay dyng cin quéan
phia trude dé budn ban. Vi thuong em nén nguyén don dong ¥ cho 6ng Nguyén
Mau K x4y dung cin quan ngang 4,3m x dai 9m mai tole, vach xay bang gach 4
15, phia trén rao ludi B40 dé ban chao long. Ban chao chua dugc mgt nam thi vog
chong ong Nguyén Mau K dem cin quan cho 6ng Nguyén Chi T thué lam tiém
stra xe cho dén nay ma khong hoi y kién cua ba.

Bén canh d6, vao nim 1999, cha nguyén don 1a 6ng Nguyén Mau N ¢6 xin
nguyén don cho 6 ong Nguyén Mau N xay dung mét quan nudce trén phan dét c6
dién tich 886,1m” va hira khi nao 6ng Nguyén Mau N qua doi s& tra lai dat va
Kiot cho ba st dung. Kiot nay duoc xdy dung vé&i dién tich khoang 41,2m’,
tuong xay gach 04 16 khong t6 trén phan dat thudc khu 3, c6 dién tich 1a 66,9m2.
Sau khi cat xong Kiot, 6ng Nguyén Mau N lién cho gia dinh 6ng Nguyén Huy Q
thué ban banh trang va nhan tién cho thué hang thang. Nam 2013, khi ong
Nguyén Mau N qua doi, em trai nguyén don la 6ng Nguyén Mau H da thay cha
tiép tuc cho gia dinh 6ng Nguyén Huy Q thué Kiot trén.

Khi nguyén don c6 nhu ciu str dung nha dat, yéu cau éng Nguyén Mau H
va Nguyén Mau K tra lai dat cho ba thi cac 6ng khong dong .

Nay nguyén don khéi kién yéu cau:

- Ong Nguyén Mau K phai tra lai cho ba phan dit dién tich 175,1m’ va cin
nha trén dit co dién tich 112,9m’ (can nha bao gdm phan nha c6 dién tich

76. 9m’ va cin quan cé dién tich 36m?) toa lac tai dia chi 423B Qudc 16 22, To 1,
ap T, xa H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir



dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san khac gin lién voi dat ¢6 sb vao so 1a
BD 608427 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 22/02/2011.

- Ong Nguyén Mau H phai thdo d& can quén tra lai cho ba phan dét co6 dién
tich 66,9m” thudc phan dét c6 dién tich 886,1m’ thua dat s6 745, to ban d6 s6 49
xa H, huyén C da dugc cap Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va cac tai san khac gan lién v6i dat co s6 vao s6 1a BD 608427 do Uy ban
nhan dan huyén C cip ngay 22/02/2011.

Bi don éng Nguyén Mdu H trinh bay tai ban tw khai ngay 29/06/2016, cdc
bién ban hoa giai va tai phién Toa nhw sau:

Phan dit ma ba Nguyén Thi My L yéu cau 6ng tra lai 13 phan dit do cha me
ong 1a Nguyén Mau N va Lé Ngoc U dé lai. Con Kiot ma ba L yéu cau thao d&
1a do cha me ong da xay dung Ién dé cho thué tir ndm 1998, dén nam 2013 khi
cha 6ng chét thi éng 13 nguoi tiép tuc sir dung cho dén nay. Ong Nguyen Mau H
khong biét 1y do vi sao nguyén don dugc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat. Do vay, ong khong dong ¥ voi yéu cau ctia nguyén don, 6ng ciing khong co
yéu cau gi trong vu tranh chap nay.

Vé phia bi don Nguyén Mdu K trinh bay:

- Ngudn gbc nha dat dang tranh chap c6 ngudn gdc: Pat 1a ciia cha me -
ong Nguyén Mau N va ba Lé Ngoc U, nha do cha me 6ng xay tir nam 1982. Pén
nim 1990, sau khi ong Nguyén Mau K di bo doi vé truc tiép quan 1y st dung
dén nay. Khi cha me cho ong Nguyén Mau K khong c6 gidy t& va qua trinh sir
dung ong K ciing khong c6 dang ky theo quy dinh. Riéng Kiot cho thué stra xe
la do ong Nguyen Mau K xay dung. Khi 6ng Nguyén Mau K xay dung, ba L
khong c6 ¥ kién gi, sau d6 ong Nguyén Mau K cho ngudi khac thug, ba L ciing
khong co y klen gi. Do vay, 6ng K khong dong ¥ voi yéu cau cua ba L. D& nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh va xac dinh khong yéu cau gi trong vu kién nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lien quan - Ba T ran Thi Kim T thong nhat véi
¥ kién cta 6ng Nguyen Mau K vé ngudn gdc va qua trinh st dung. Ba Tran Thi
Kim T va 6ng Nguyén Mau K két hon tir nam 2005 va chung song trén phan tai
san nguyén don dang tranh chap tir nam 2005 dén nay. Ba Tran Thi Kim T
khong co yéu cau gi trong vu kién nay.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi Ngoc B la vo ong
Nguyen Mdu H trinh bay tai ban tir khai ngay 29/06/2016: Ba khong biét gi vé
van dé nguyén don tranh chép nén xin phép khéng tham trong vu kién va khong
khiéu nai gi vé sau.

Nguoi ¢é quyén nghia vu lién quan - éng Nguyén Huy O va vo' la ba Lam
Kim H trinh bay tai cdc ban tw khai ngay 28/06/2016 nhw sau: Vo chdng éng ba
co thué can quan cua Ong Nguyén Mau L dé ban banh trang tir nam 2012 cho
dén nay. Hién tai vo chong ong ba van dang thué st dung cin quan tir ong
Nguyen Mau H va tra tién thué hang thang, khong lién quan gi dén vy tranh
chap nén xac dinh khong yéu cau gi va xin vang mit tham gia t6 tung.



Tai cdc ban tw khai ngay 28/06/2016, nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Chi T va ba Chdu Thi N trinh bay: Vo chong 6ng ba ¢ thué
can quan cta 6ng Nguyén Mau K dé stra xe Honda tir naim 2005 cho dén nay, tra
tién thué hang thang va da dua trudc 12 thang vai sb tién 1a 14.400.000d. Hién
tai vo chéng ong ba van dang thué sir dung cin quan. Ong ba xac dinh chi thué
va tra tién hang ‘thang, khong lién quan gi dén vu kién nén xac dinh khong yéu
cau gi va xin vang mit tham gia t6 tung, cam két chdp hanh viéc giao lai cin
quan dang thué theo phan quyét cua Toa an.

”l:(‘)a ér} nhan dan huyén C da dua vu an ra xét xur va quyét dinh tai Ban an
so tham s6 70/2019/DS-ST ngay 28/03/2019 nhu sau:

“Budc 6ng Nguyén Mau K va Ba Tran Thi Kim K phai tra lai cho ba
Nguyén Thi My L quyén sir dung dat c6 dién tich 175,Im” thuéc mot phan thira
745 t0 ban dd s6 49 Bo dia chinh x4 H, huyén C cung métcan nha cap 4 co két
cAu: Tuong xay t6, mai ngoi tay, nén gach ceramit + gach tau phia sau, cira
trudc bang sat, clra sau bang gb c6 dién tich 76,9m* mot nha quan duoc xay
dung tir nam 2005 ¢6 két cau: Tudng gach cao Im, tren 1a Tudi B40 va tole, mai
tole, nén gach tau+ xi mang c6 di¢n tich 36m* (thudc khu 2 cua ban vé so d6 nha
dat do ngay 30/8/2016 ctia Cong ty TNHH Tu van Xay dung- Thuong mai Do
dac & Ban d6 Pht Gia Thinh, duoc kiém tra ndi nghiép tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C).

Budc 6ng Nguyén Mau H phai tra lai cho ba Nguyén Thi My L quyén st
dung dét co6 dién tich 66,9m’ thuoc mot phan thira 745 to ban do sé 49 Bo dia
chinh xa H, huyén C cung 01 nha quan dién tich 41,2m?, két cAu: mai tole, vach
tole + ludi B40 phia trén, tuong gach xay cao Im, nén lang gach xi ming + gach
tau (thudc khu 3 cua ban v& so dd nha dit do ngay 30/08/2016 cua Cong ty
TNHH Tu van Xay dung- Thuong mai Po dac & Ban dd Pha Gia Thinh, duoc
kiém tra noi nghiép tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C).

Bugc ba Nguyén Thi My L phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyen
Mau K sb tién: 19.440.000 (Mudi chin triéu bbn trim bon muoi ngan) dong va
hoan tra cho 6ng Nguyén Mau H s tién: 11.124.000 (Mudi mot triéu mot tram
hai muoi bén ngan) dong.

Thoi gian va cach hoan tra: Hoan tra mot 1an ngay khi an phat sinh hiéu luc
phap luat.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 11/04/2019, bi don ong Nguyén Mau K khang céo yéu cau huy toan
bd ban 4n so tham giao vé cho Toa an nhan dan huyén C xét xir so tham lai do
Tda an so tham khong danh gia ching cir khach quan, khong giai quyét triét dé
vu an do chwa xem xet dén gia tri cong trinh do ong ty xay dyng thém trén dat
va yéu cau md 16i di qua bat dong san lién ké.

Ngay 11/04/2019 6ng Nguyén Mau H khang cdo yéu cau hiy ban an so



tham do Toa an cap so tham khong xem xét dén nhitng ngudi dong thira ké cua
ong Nguyeén Mau N doi véi phan dat dang tranh chap.

Ngay 26/04/2019 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh khang nghi mot phan ban an so thdm yéu ciu sua an phi so tham.

Tai ,phién toa phuc tham: Cac bén duong su khong théa thuan dugc vé viée
gidi quyet vu an. Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién.
Nguoi khang cdo — do nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Bi don — 6ng Nguyén Mau K do ong Nguyén Thanh N dai dién trinh bay
khang cao: Yéu cau huy ban an so tham do x4c minh khéng day du vé nguon
gbc dit cha me cho va viéc cap gidy ching nhan cho 6ng Lam Vin B. Néu van
giit phan quyét tra dat cho nguyén don thi dé nghi nguyén don chuyén ddi lai
phan dit nay cho 6ng Nguyén Mau K dé 1iy phan dit phia sau ctia 6ng Nguyén
Miu K vi 6ng Nguyén Mau K c6 nha dat & phia sau nhung khong c6 16i ra
duong Quéc 16 22.

Bi don - 6ng Nguyén Mau H trinh bay khang cao: Yéu cau hiy ban an so
tham do khong dua nguoi thira ké tai san cua 6ng Nguyén Mau N vao tham gia
t6 tung. Theo ong Nguyén Mau H, can quan 6ng dang quan 1y 13 tai san do ong
Nguyén Mau N d lai, vi vy dé nhan tién bdi hoan gia tri cin quan phai do céac
anh chi em cia 6ng 1a dong thira ké quyét dinh chr mot minh 6ng khong thé tu
dinh doat duoc.

Vién Kiém sat giir nguyén khang nghi.

Nguyén don trinh bay: Khong dong ¥ khang cao va khang nghi cua cac bi
don. Khong déng y voi dé nghi cua Ong Nguyen Mau K vi ba khong c6 y dinh
chuyén nhuong hay chuyén doi quyén sir dung dat va dat caa o6ng K ciing c6 16
di riéng. Vé gia tri bdi hoan phén xay dung 02 cin quan, du 6ng Nguyén Mau K
khong y€u cau va 6ng Nguyén Mau H khéng dong ¥ nhin nhung nguyén don
déng ¥ tu nguyén tra cho 6 ong Nguyén Mau K va 6ng Nguyén Mau H s tién gia
tri xdy dung nhu ban an so thim da tuyén xu.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bay quan diém: Toa
an cap so tham da diéu tra, thu thap ching clr vé qua trinh cép gidy chimg nhan
cho 6 ong Lam Vin B, tuy khong c6 két qua do 1y do khach quan nhung qua trinh
cap gidy ching nhén sau do cho ba Nguyén Thi My Lién da ching minh vige
cap gidy ching nhén la hop phap. Tai phién toa hom nay ong Nguyén Mau K va
ong Nguyén Mau H cung khong cung cap chimg ctr nao khac. Do vay dé nghi
gilr nguyén quyét dinh cua Toa an nhan dan huyén C va dé nghi xem xét lai
phan an phi theo quyét dinh stra chir b6 sung ctia Toa an nhan dan huyén C va
khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi Kim T c6 ong
Nguyén Thanh N dai dién khong co6 y kién trinh bay thém.



Vi Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thiic phan tranh luan
tai phién toa phiic tham va trudc khi nghi 4n, nhiing nguoi tién hanh té tung da
thiye hién dung va nhitng nguoi tham gia to tung di chap hanh dung cic quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung khang cao, xet thiy khang cdo ctia bi don vé tranh chap quyen
s& hiru mot phan nha dét 1a khong co co s, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhén yéu cau khang céo cta bi don, stra ban an so thdm vé 4n phi dé xem xét lai
vé mién giam 4an phi.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.] V& hinh thire: Khang cdo cua cac bi don trong thoi han luat dinh va da
nop tam tng an phi phuc tham theo quy dinh, khang nghi ciia Vién Kiém sat
trong thoi han luat dinh va da thong bao cho cac bén duong su nén duoc chap
nhan dé xem xét lai ban an theo tha tuc phic tham.

[2.] Vé ndi dung khang céo, khang nghi:

[2.1] Ong Nguyén Mau K khang cao cho rang phan dat c6 dién tich 175,1m’
thudc mot phan thira 745 t& ban dd s6 49 Bo dia chinh xd H, huyén C va nha
trén dat tranh chap 1 tai san ctia cha me 6ng va cha me éng di cho ong, 6ng 1a
ngudi thue té sir dung cho dén nay, diéu nay duoc cic anh chi em trong nha thira
nhan.

Xét thay: Phém dién tich thudc thira 745 to ban dd s6 49 B dia chinh x4 H,
huyén C bao gom phan dién tich 175,1m” dang tranh chip véi éng Nguyen Mau
K c6 ngudn gdc theo su thira nhan cua cac bén duong su 1a thudc dat cha me dé
lai. Theo nguyén don, thira dat nay da duoc cha me cho vo chong ba tir ndm
1983 va 6ng Lam Van B da lam thu tuc va dugc cap Glay ching nhén nam 1992
sau d6 ba L di ké khai di san thira ké va duoc cap glay ching nhén quyen su
dung dat nam 2001. Pén nam 2010, khi nguyén don xin cap doi lai giay ching
nhan quyén su dung dat theo mau méi, Uy ban nhan dan xa H da lay y kién cia
khu dan cu vé ngudn gbc va thoi diém sir dung dat ddi véi thira dat sé 44 to ban
d6 s6 49 tai dia chi 4p T xd H d6i voi nguoi str dung dét 1a ba Nguyén Thi My L,
chinh 6ng Nguyén Mau K di ky tén xac nhan vao ngay 22/11/2010 (BL.136 —
tai liéu do Van phong Diang ky dat dai chi nhanh C cung cap). Theo t& trinh vé
viéc tham tra hd so diang ky bién dong dét s6 330/TTr-UBND ngay 13/12/2010
ciia Uy ban nhan dan xd H thi phan dat cua nguyén don dugc cap GCN QSDD
s6 3383/QSDD/CQ ngay 04/07/20101 thudc thira 98 t& ban d6 s 4 co dién tich
955m’ nay do dac thuc té phﬁn dat nay c6 di¢n tich 886,1m” thudc thira 44 to
ban db 49 (BL.139). Theo Cong vin s6 8994/UBND-TNMT ngay 03/10/2016



ctiia Uy ban nhan dan huyén C (BL.135) thi ba Nguyen Thi My L st dung thura
745 to ban dd s6 49 (tai liéu ban do k¥ thuat sO) xi H huyén C c6 ngudn gbc
nhan thira ké tir 6ng Lam Vin B va dugc cap GCN QSDD sb 3383/QSDP ngay
04/06/2001 va duoc cip d6i GCN QSDD s6 CHO1625 ngay 22/02/2011.

Nhu vy, tuy 6ng Nguyén Mau K sir dung phan phan dat 175,lm’ thudc
mot phan thira 745 to ban d6 s6 49 Bo dia chinh x4 Tan Thong Hoi nhung thyc
té ba Nguyen Thi My L la nguoi dugc cong nhan quyén sur dung dat va qua
nhiéu lan thay d6i gidy chung nhan quyén st dung dat, ong Nguyén Mau K
khong khiéu nai thic mic gi vé viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cta
nguyén don, khong nhiing thé, chinh ong Nguyen Mau K con xac nhan vao
phiéu lay ¥ kién cua khu dan cu vé ngudn gbc s dung dat cho ba Nguyen Thi
My L dé ba L dugc cip ddi gidy ching nhan quyén st dung dat vao 1an gan nhét
nam 2011.

Ong Nguyén Mau K ciing khong xuét trinh dugc tai liéu ching cir ndo dé
phan bac duogc yéu cau doi dat cia nguyén don.

Péi véi phan xay dung nha va Kiot trén phan dat 175m2 nay, 6ng K cho
rang nha khong phai 6ng xay dung, riéng kiot hién cho 6ng Nguyén Chi T va ba
Chéu Thi N thué stra xe, 6ng Nguyen Mau K la ngudi bo t1en ra xay dung nhung
ong khong co don phan td yéu ciu ba L phai tra lai so tién xay dung kiot, phia
nguyén don xac nhan 6ng K di tu y xay dung kiot dé cho thué 1dy tién hang
thang trén phan dit cua nguyén don, viéc xay dung thém cin quan nham phuc
vu cho loi ich riéng ctia bi don nhung nguyén don ty nguyén dong ¥ tra cho ong
Nguyén Mau K gia tri xdy dung con lai ciia cin quan theo gia tri dd dugc Hoi
ddéng dinh gia Toa an nhan dan huyén C xac dinh 1a 19.440.000d va khong
khang cdo dbi v6i ban 4n so tham da tuyén nén Hoi dong xét xir gitt nguyén noi
dung quyét dinh so tham.

Péi v6i y kién ong Nguyen Mau K cho rang néu nguyén don s¢ hitu phan
nha dt trén dién tich 175m” néu trén thi phan nha dng Nguyén Mau K dang & s&
khoéng co 16i di ra duong, 6ng K tuy néu ra y kién nay tai don khang cao nhung
trong sudt qua trinh t6 tung tai cap so tham va cho den nay 6ng Nguyén Mau K
déu khong c6 don yéu cau theo quy dinh phap luat td tung dan sy nén Ho1 dong
xét xtr phiic tham khong c6 can ctr dé xem xét giai quyét.

Do vay, khang cao cua 6ng Nguyén Mau K 1a khéng cé co s& nén khong
dugc chap nhan.

[2.2] Ong Nguyén Mau H khang cao yéu cau huy ban an so tham do Toa an
cap so tham khong xem xet dén nhiing nguoi dong thira ké cua 6ng Nguyén
Mau N ddi v6i phan tai san ctia 6ng Nguyén Mau N.

Xét thdy: Theo trinh bay cia cac bén duong su phan dat nguyén don khai
kién yéu cau tra dat c6 ngudn gdc 1a tir ong ba Nguyén Méu N va Lé Ngoc U,
tuy nhién phan dit nay di duoc 6ng Lam Vin B duoc cip Gidy chung nhan
Quyén sir dung dat tir nam 1992 — thoi diém 6ng Nguyén Mau N (chét nim



2013) va ba Lé Ngoc U (chét nam 2006) con séng nhung khong c6 y kién phan
d6i. Thia dat tranh chip dé cap da duoc nguyén don ké thira hop phap va da
dugc Uy ban nhan dan huyén C nhiéu lan cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat cho nguyén don nhu di néu tai phan trén, do vay, thira dat nay khong phai
hoidc khong con thudc sé hiru cua ong Nguyén Mau N va ba Lé Ngoc U, viéc
nguyén don khoi kién yéu cau doi dat khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
cua nhitng nguoi thura ké di san cua 6ng Nguyen Mau N va ba L& Ngoc U nén
khong can dua nhimg nguoi nay vao tham gia t6 tung. Do v0i can quan do ong
Nguyén Méu N xay dung nhim muc dich dé cho thué thu tién cho 6ng Nguyén
Mau N va sau nay 1a dng Nguyén Mau H, gia tri xdy dung con lai cua cin quan
khi thuc hién thao d& khong con gia tri sit dung nhung nguyén don van tu
nguyén hd trg cho éng Nguyén Mau H s6 tién 11.124.000d dé théao d& can quan,
xét day 1a su tu nguyén hd trg ctia nguyén don va sb tién 11.124.000d nay khong
phai la di san cua Nguyen Mau N, cac bén duong sy khong tranh chap va cling
khong co yéu cau giai quyét vé tranh chap di san thira ké ddi véi sb tién nay nén
khong can thiét dwa nhimg nguoi thira ké ctia 6ng Nguyén Mau N vao tham gia
t6 tung.

Vay, khang céo cua ong Nguyén Mau H 13 khong c6 co so chap nhén.

[2.4] Vé khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
vé an phi so tham.

Xeét thay, ba Nguyén Thi My L khéi kién yéu cdu cac bi don tra lai dat
thudc quyén sur dung dat da dugc cong nhan cho nguyen don, khong tranh chap
gia tri tai san trén dat, cac bi don ciing khong c6 yéu cau phan t6 vé gia tri xay
dung nha trén dat cua  nguyén don nén an phi dan sy so tham dugc tinh theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 27 ‘Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14 ngay 20/ 12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi 1a khong gia ngach, do d6 viéc Toa an cap so
tham ap dung 4an phi c6 gia ngach la khong ding, can sua lai vé &n phi so thim
nhu khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

~ Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang nghi, sira mot phan ban an so
tham vé an phi.

Nhitng phan khéac cta ban an so tham khong bi khang cdo phat sinh hiéu
luc phap luat.

[3.] V& 4an phi dan sy phuc thim: Do stra ban an so thAm nén duong su
khang cao khong phéi chiu an phi phac tham la 300.000d, dugc nhan lai tam
ung an phi phac tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Di¢u 148, Diéu 271, 272, 273, 276, Khodn 2 Piéu 308, Dicu 309
B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;



- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi toa éan;

1. Khong chap nhan khang cao cua ong Nguyén Mau H va 6ng Nguyén
Mau K, chap nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Stra mdt phan ban 4n so tham 70/2019/DS-ST ngay 28/03/2019 cua Toa 4n
nhan dan huyén C — Thanh ph6 H6 Chi Minh, nhu sau:

“[1]. V€ y€u cau cua duong su:

Budc 6ng Nguyén Méu K va Ba Tran Thi Kim T phai tra lai cho ba Nguyén
Thi My L quyén st dung déat c6 dién tich 175,Im? thudoc mét ph?m thira 745 to
ban do s6 49 Bo dia chinh x3 H,  huyén C cung mot  cén nha cap 4 co két cau:
Tuorng xay t0, mai ng01 tay, nén gach ceramit + gach tau phia sau, ctra trudc
bang sit, clra sau bang 0 ¢o dién tich 76,9m*; mot nha quan duoc xdy dung tur
nam 2005 c6 két cau: Tudng gach cao Im, tren 1a luwéi B40 va tole, mai tole, nén
gach tau+ xi mang co6 dién tich 36m’ (thuoc khu 2 ctia ban vé so d6 nha dét do
ngay 30/8/2016 ciia Cong ty TNHH Tu van Xay dung- Thuong mai Po dac &
Ban d6 G, dugc kiém tra ndi nghiép tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
huyén C).

Budc 6ng Nguyén Mau H phai tra lai cho ba Nguyén Thi My L quyén st
dung dat c6 dién tich 66,9m* thudc mot ph?m thira 745 t& ban d6 sb 49 Bo dia
chinh xa H, huyén C cung 01 nha quan dién tich 41,2m?, két cAu: mai tole, vach
tole + ludi B40 phia trén, tudng gach xay cao Im, nén lang gach xi ming + gach
tau (thudc khu 3 cia ban v& so do nha dit do ngay 30/08/2016 cua Cong ty
TNHH Tu van Xay dung- Thuong mai Po dac & Ban dd G duoc kiém tra noi
nghiép tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C).

_ Ba Nguyén Thi My L phai c6 trach nhiém giao cho 6ng Nguyén Mau K sb
tién: 19.440.000 (Muoi chin triéu bon tram bon muoi ngan) dong va giao cho
6ng Nguyén Mau H s0 tién: 11.124.000 (Muoi mot tri¢u mét tram hai muoi bon
ngan) dong.

Vi¢ce giao tién va tra nha dat duoc thuc hién cung luc sau khi &n phat sinh
hi€u luc phap luat.

[2]. V& chi phi té tung va an phi dan su so tham:

Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Mau H va ong Nguyén Mau K c6
trach nhiém lién doi hoan tra lai cho ba Nguyén Thi My L s6 tién: 3.665.575 (Ba
tri¢u sau tram sau muoi 1am ngan nam trdm bay muoi lam) dong.

Vé an phi dan su so tham:

Budc 6ng Nguyén Mau K phai nop sO tién: 14.522.500 (Mudi bdn triéu
nam tram hai muoi hai ngan nam trdm) dong.

Budc ong Ng}lyén Mau H phai ndp sb tién: 3.345.000 (Ba triéu ba trim bon
muoi lam ngan) dong.
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Ba Nguyén Thi My L thudc trudng hop khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi M§ Lién s tién tam tng 4n phi da nop la
887.000 (Tam trim tdm muoi bay ngan) dong theo bién lai thu sb
AA/2014/0002591 ngay 18 thang 02 ndm 2016 va 200.000 (Hai trdam ngan)
d6ng theo bién lai thu sé AA/2014/0006113 ngay 21 thang 4 nam 2016 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. An phi dan sy phtc thim:

Bi don khang céo khong phai chiu 4n phi dan sy phac thim, 6ng Nguyén Mau K
dugc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai sb
0013779 ngay 11/04/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén C, Thanh phé
Hd Chi Minh; 6ng Nguyén Mau H dugc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong)
tién tam tng an phi theo bién lai s6 0013778 ngay 11/04/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an Dan su huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG PHUC THAM

- Toa 4n nhéan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM;

-Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai TPHCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Tda an nhan dan huyén C;

- Chi cyuc Thi hanh &n dan sy huyén C;

- Cac duong su

- Luwu VT, HS.

Nguyén Thi Thanh Hién
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