TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phlc
Ban an so: 767/2024/DSPT

Ngay: 27/12/2024

VIV: Tranh chap hop dong vay tai
san Va Yéu cau cong nhdn quyen

s0 hitu nha va quyén sir dung dat
yéu cdu boi thieong thiét hai vé
hanh vi chiém giit nha trdi phép

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac Tham phan: Ong Vil Viét Van
Ong Truong Chi Anh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thiy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph Ha Noi.
- Dai dién Vién Kiém sit nhan din thanh phé Ha Néi tham gia phién
tod: Ba Nguyén Bach Thién Linh - Kiém sat vién.

Ngay 27/12/2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi, xét xir phuc
tham cong khai vy an dan su thy 1y sd 766/2023/TLPT-DS ngay 29/12/2023 vé viée
“Tranh chap hop dong vay tai san Va yéu cau cong nhdn quyén so hivu nha va quyén
sir dung ddt; yéu cau boi thwong thiét hai vé hanh vi chiém giit nha trdi phép”.

Do ban an dan sy so tham s 123/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua Toa an
nhan dan quin Ba Pinh, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 128/2024/QDXX-PT ngay
14/3/2024, Quyét dinh hodn phién toa sd 213/2024/QDHPT-PT ngay 05/4/2024;
Quyét dinh hodn phién toa s6 280/2024/QDHPT-PT ngay 03/5/2024 va Thoéng bao
mo lai phién toa sd 426/2024/QDHPT-PT ngay 12/9/2024; Quyét dinh hodn phién
tda s6 565/2024/QDHPT-PT ngay 11/10/2024; Thong bao mé lai phién toa sd 463
ngdy 28/10/2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 593/2024/QDHPT-PT ngay
13/11/2024; Thong bao mo lai phién toa s6 922/2024/TB-TA ngay 11/12/2024, giita
cac duong su:

1. Nguyén don:

1. 1. Ong Vin Hong P (tdc Nguyén Hong Phuong); sinh nam: 1941 (d4 chét
ngay 21/8/2021).

1. 2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1945; dia chi: 19B Phan Dinh Phung,
phuong Quan Thanh, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi; vang mit tai phién toa.

* Ngwoi ké thira quyén, nghia vu ciia dng Phiong:



- Ba Nguyén Thi T; sinh nim: 1945; dia chi: 19B Phan Dinh Phung, phuong
Quan Thanh, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi; ving mit tai phién toa.

- Ba Nguyén Quynh Dung, sinh nim 1968; dia chi: 19B Phan Dinh Phung,
phuong Quéan Thanh, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

- Ba Nguyén Minh Phuong, sinh nim 1980; ding ky ho khau thudng tru:
B111-02, 16 B2, chung cu Hoang Anh Gia Lai 1, Lé Van Luong, phuong Tan Quy,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh; ving mit tai phién toa.

- Ong Nguyén Quang Huy, sinh nam 1981; dang ky ho khau thuong tra: S6
09, ngd 160 Hao Nam, phuong O Cho Dira, quan DPéng Pa, Thanh phd Ha Noi;
Vang mat tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Tuyét, ba Phwong, éng Huy: Ba Nguyén
Quynh Dung; sinh nam: 1968; dia chi: 19B Phan Dinh Phung, phuong Quan Thanh,
quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi; ba Dung c6 mit tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Kim Thanh; sinh nim: 1949 (ba chét ngay 19/9/2021);

2. 2. Ong Ngo Huy Tam; sinh nam: 1942; vang mit tai phién toa.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Thanh:

- Ong Ngb Huy Tam; sinh nam: 1942; vang mat tai phién toa.

- Ong Ng6 Puc Trung; sinh ndm: 1980; c6 mat tai phién toa.

Ong Tam , 6ng Trung cung dia chi: Phong 303, chung cu N11A, khu do thi
Sai Pong, quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi.

- Ba Ngo Thi Lan Phuong; sinh nam: 1975; vang mdt tai phién toa.

Pia chi: S6 21D Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Tam, ba Phuong 1a 6ng Ngo Puc
Trung; sinh ndm: 1980; dia chi: Phong 303, chung cu N11A, khu d6 thi Sai Déng,
quan Long Bién, Thanh ph Ha Noi; ong Trung c6 mit tai phién toa.

Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia 6ng Trung: Luat su Manh Xuan
Son, sinh ndm 1978 — Cong ty Luat TNHH A Chau, Poan luat su TP Ha Noi; co
don xin xét xr ving mit.

3. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Quynh Dung; sinh nim: 1968; dia chi: 19B Phan Pinh Phung,
phuong Quan Thanh, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Nbi; ¢6 mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao, khang nghi: Ba Nguyén Quynh Dung — La nguoi ké
thtra quyén nghia vu to tung cta nguyén don va 6ng Ngo Puc Trung — La ngudi ké
thira quyén nghia vu to tung cua bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim, vu 4n ¢6 ndi dung nhuv sau:

Tai don khéi kién d@é ngay 08/4/2019 va cdc 16i khai tiép theo trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don do nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:



Ngay 06/2/2007, giita vo chong 6ng Van Hong P (tirc Nguyén Hong Phuong),
ba Nguyén Thi T va vo chong ba Nguyén Thi Kim Thanh, 6ng Ngo Huy Tam di ky
Hop dong vay tién. Theo d6, vo chong ba Tuyét cho v chong ba Thanh vay sb tién
5.000.000.000 dong, muc dich dé kinh doanh. Hop ddng duoc cong ching tai Phong
cong chtng sb 3 thanh phd Ha ndi ngdy 6.2.2007.

Hai bén thoa thuén thoi han vay 13 6 thang, tinh tir ngay 6.2.2007 dén ngay
6.8.2007, 14i suét 1a 1,5%/ thang. Ngay sau khi ky hop dong thi bén vay di nhan du sé
tién vay.

Theo thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong vé bién phap dam bao nghia vu tra ng
thé hién: ba Thanh va 6ng TAm dung toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dét tai Can ho 19 (1P), nha A2 TTQD, s0 25A Phan Dinh Phing (nay 1a s6 19B pho
Phan Dinh Phung), phuong Quan Thanh, quan Ba Dinh, Ha néi, da dugc cap Giay
chtng nhan quyén sé hiru nha va quyén st dung dat dung tén ba Nguyen Thi Kim
Thanh dé dam bao cho khoan vay. Bén cho vay 1a vo chong ba Tuyét giit gidy to nha
dat ban gdc.

Tai Diéu 3.6 ciia Hop dong thé hién: Néu hét thoi han vay ma bén vay khong tra
dugc ng thi bén vay c6 trach nhiém lam cac thu tuc tai co quan Nha nudce co tham
quyén dé bén cho vay dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru
tai san gan lién véi dat.

Qua trinh thuc hién hop déng, khi dén han bén vay khong thanh toan duoc ca
ng goc va ldi. Sau 4 1an khat ng bang van ban va khong c¢6 kha ning tra ng nén vo
chong ba Thanh da tu nguyén ban giao nha dat. Gia dinh ba Tuyét da truc tiép quan 1y
va st dung nha dat tir ngdy 21/8/2007 dén nay. Viéc ban giao nha dat khong co bién
ban ban giao, tuy nhién c6 anh Truong — Canh sat khu vyc cong an phuong Quén
Théanh va Ong Nguyen Cao Man — Tb truéng to dan pho ching kién viéc gia dinh ong
Tam giao lai nha dat. Viéc ty nguyén ban giao nha dat thé hién & chd khi vo chong ba
Thanh kién vo chdng ba Tuyét thi Cong an quan Ba Pinh da moi cac bén dén 1ap bién
ban, trong d6 néu rd ba Thanh va éng Tam dong ¥ cho gia dinh ba Tuyét quan 1i va st
dung nha dét, chinh vi thé vu viéc d3 duge co quan cong an trd 101 1a viéc dan sy va
huéng dan cac bén khéi kién tai toa an.

Ngoai ra, sau khi ky két Hop dong vay tién thi vo chong ba Tuyét ciing da dén
Vin phong dang ki nha dat (s6 10 Pang Dung) dé thyc hién ding ky giao dich dam
bao va duoc tra 10i ddy 1a giao dich ciia c4 nhan nén khong can phai dang ky giao dich
dam bao.

Cho dén nay, vo chong ba Thanh van chua thanh toan khoan no cho nguyén
don ciing nhu khong tu nguyén thuc hién cac thu tuc dé dang ky sang tén nha dat cho
nguyén don. Hién ba Thanh d3 chét nén nguyén don va nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu dé& nghi Toa an budc 6ng TAm va cac con cua ong Tam, ba Thanh phai co
trach nhiém thuc hién dung cam két hai bén di thoa thuan tai Hop dong vay tién.



Theo don khoi kién, vo chong ba Tuyét yéu ciu bi don tra sb tién goc 1a 5 ty
ddng; tién 14i tam tinh dén ngay 6.2.2019 1a 10.800.000.000 dong; tién 14i cham tra 1a
5.175.000.000 ddng. Tong sb tién yéu cau bi don phai tra 13 20.975.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay doi yéu cau khéi kién va trinh bay:
Do vo chdng ba Thanh khéng tra dugc no nén da ty nguyén ban giao nha dat theo
dung thoa thuan tai Hop dong vay tién (S6 tién gdc va 1di phai thanh toan ciing tuong
mg voi gid tri nha dat khi ban giao). Phia vo chong ba Thanh ciing d3 cam két vé
nghia vy lam cac thu tuc tai co quan nha nudc co thAm quyén dé vo chong ba Tuyét
duoc nhan chuyén nhuong nha dit theo Diéu 3.6 ciia Hop dong Tuy nhién, dén nay
hai bén chua thyc hién viéc ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén
sO hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, dé nghi Toa an

cong nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat 1a thude quyen sO hiru, st dung cua
nguyén don; budc 6ng Ngd Huy Tam va nhitng ngudi thira ké cua ba Thanh phai 1am
thu tuc chuyén nhuong nha dat cho nguyén don tai co quan c6 tham quyén theo dung
thoa thuan da ky két.

Pén nay, nguyén don la ong Van Hong P di chét, nhing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia 6ng Phuong déu thong nhat v6i quan diém nhu trén.

Tai Ban ti khai va cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la anh Ngo Dirc Trung trinh bay:

Bi don xac nhén viéc 2 bén ky két hop dong vay tlen v6i s6 tién va thoi han
vay, i suat cling nhu cac thoa thuan tai Hop dong vay tién ding nhu nguyén don
trinh bay. Hop dong duoc cong ching tai Phong céng ching s6 3 thanh phd Ha noi
ngay 6.2.2007.

Pén thoi han phai thanh toan ng nhung do viéc 1am an gip kho khin nén vo
chéng ba Thanh khong thanh toan dugc ding han va da khat miéng voi vo chéng ba
Tuyét. Sau d6 gia dinh ba Thanh d4 thu xép duoc mot khoan tién dé tra no nhung phia
gia dinh ba Tuyét khong nhan.

Khoang thang 8/2007, ba Dung di cho ngudi dén de doa, uy hiép va chiém nha
dat cta gia dinh 6ng Tam, viéc ndy c6 t6 dan phd va ba con hang x6m xung quanh
chtng kién. Tir d6 dén nay, nha dat do gia dinh ba Dung chiém giir va sir dung. Phia
gia dinh 6ng TAm d4 nhiéu 1an lam don dén co quan cong an dé nghi giai quyét viéc
nha dat bi chiém giit trai phép, song déu dugc giai thich 13 hanh vi dan sy va hudng
dan khoi kién ra toa. Lién tuc tir nam 2007 dén nay, ba Dung goi dién thoai de doa va
gay sic ép dén tinh than cia cac thanh vién trong gia dinh 6ng Tam, budc gia dinh
ong phai sang tén nha dat. Bi don khang dinh hai bén chua bao gid ky két gidy to
chuyén nhuong nha dat. Cho dén nay, nha dat tai s6 19B Phan Dinh Phung van thudc
quyén s hiru va sir dung cta vo chong ba Thanh, 6ng Tam, gidy chimg nhin quyén s
hitu nha va str dung dat ban gbc do ba Dung giir.

Déi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don xac dinh ba Thanh va éng
Tam c6 vay no cua nguyén don sé tién goc 5.000.000.000 dong, dén nay chua thanh



toan dugc khoan vay nay. Bi don khang dinh nha dat di bi gia dinh ba Dung chiém
gilr trai phep, khong duoc su dong y cta gia dinh 6ng Tam. Bi don khong dong ¥ sang
tén nha dat cho nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don da c6 don phan td, cu thé nhu sau: dé nghi
Toa an xac dinh bi don la chu s& hitu va stt dung hop phap nha dat tai dia chi can ho
19(1P) Nha A2 TTQD, s6 25A Phan Dinh Phung (nay 1a s6 19B Phan Dinh Phung),
phuong Quan Thanh, quan Ba PBinh, Ha ndi; budc nguyén don phai tra lai nha dat da
bi chiém giir trai phép va gidy to nha dat ban gbc cho bi don; Budc nguyén don phai
bdi thuong toan bo thiét hai do hanh vi chiém git, str dung trai phép nha dit giy ra
theo qui dinh cta phap luat.

Tuy nhién, dén nay bi don da c6 don dé nghi Co quan cong an giai quyét, khoi
t6 nguyén don vé hanh vi chiém giir tai san trai phép theo quy dinh ctia phap luat hinh
su va co quan cong an quin Ba Dinh d3 thu Iy giai quyét don. Vi vay, dé nghi Toa an
nhan dan quan Ba Dinh tam dinh chi vu an dan su, cho két qua tra 101 cua co quan
diéu tra vé vu 4n hinh suy.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don la ba Nguyén Thi Kim Thanh di chét, nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Thanh giir nguyén quan diém d3 trinh
bay & trén.

Tai béin tw khai va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Quynh Dung trinh bay: Ba
Dung théng nhat véi 101 khai cua nguyén don. Hién tai nha dat tai dia chi 19B Phan
Dinh Phung chi c6 ba va me ba la ba Nguyén Thi T sinh séng.

Pbi voi toan b yéu cau phan t6 ctia bi don, ba dé nghi Toa khong chap nhén.
Bi don néi rang gia dinh ba chiém giir nha dat trai phép thi phai cung cap chimg ct
dé chirmg minh.

Tai Ban én dan sy so tham sé 123/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 ciia Toa dn
nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khm kién ciia nguyén don d6i véi bi don
vé viéc “Tranh chip Hop dong vay tai sin”.

+ Xac dinh 6ng Ng6é Huy Tam va ba Nguyén Thi Kim Thanh con no ba Nguyén
Thi T va 0ng Vin Hong P (tuc Nguyen Hong Phuong) s6 tién gbc 1a: 5.000.000.000
dong + tién 1ai 1a: 11.196.369.863 dong. Tong sb tién no 1a: 16.196.369.863d (mudi
sau ti mot tram chin sdu triéu ba trim sau chin nghin tdm trim séu ba dong).

Ky phan mdi ngudi la: 8.098.184.931d (tam ti khong tram chin tAm triéu mot
tram tAm tu nghin chin trim ba mét dong).

+ Budc 6ng Ngo Huy Tam phai thanh toan s6 tién 8.098.184.931 dong cho ba
Nguyén Thi T, ba Nguyén Quynh Dung, ba Nguyén Minh Phuong va 6ng Nguyén
Quang Huy.

+ Budc nhimng ngudi thira ké cta ba Nguyén Thi Kim Thanh 1a 6ng Ngé Huy
Tam, 6ng Ngo Puc Trung va ba Ngd Thi Lan Phuong phai thanh toan sé tién



8.098.184.931 ddng trong pham vi di san thira ké cua ba Nguyén Thi Kim Thanh dé
lai, ky phan cia mdi nguoi 1a 2.699.394.977d (Hai ti sau tram chin chin triéu ba
tram chin tu nghin chin trim bay bay dong) cho ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Quynh Dung, ba Nguyén Minh Phuong va 6ng Nguyén Quang Huy.

Bac cac yéu cau khac cua nguyén don.

2. Chép nhin mjt phan yéu ciu phan t6 ciia bi don vé viéc “Doi tai san”.

+ X4c nhan nha dat tai dia chi cin ho 19(1P) Nha A2 TTQD, s6 25A Phan
binh Phung (nay la s6 19B Phan Dinh Phung), phudng Quéan Thanh, quin Ba Dinh,
Ha Nbi thudc quyén so hitu va sir dung hop phap cua ba Nguyén Thi Kim Thanh va
ong Ngb Huy Tam, theo Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat

& s6 10101050074 do UBND thanh phé Ha ndi cip ngay 16/1/2004 dtng tén ba
Nguyén Thi Kim Thanh; Téng dién tich st dung nha ¢ 44,46m2; dién tich dat o
158,70m2 (hinh thuc st dung riéng: 112,90m2, hinh thic stir dung chung: 45,8m2).
Tai muc IV cua Gidy chimg nhan thé hién: ngay 20.3.2004 d3 chuyén nhuong mot
phan cho ong P& Qubc Vuong va vo ba Cao Thi Hong Minh dién tich nha sir dung
20,9m2 trén 23,5m?2 dién tich dt gidi han bai cac diém (17, 17°, 16, 17, 1°) trén so
dd ctia GCN.

+ Buodc ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Quynh Dung, ba Nguyen Minh Phuong va
ong Nguyén Quang Huy phai tra lai nha dat va Ban gbc Gidy chimg nhéan quyén so
hiru nha ¢ va quyén su dung dat & tai dia chi can ho 19(1P) Nha A2 TTQD, sd 25A
Phan Dinh Phung (nay 1a s6 19B Phan DPinh Phung), phuong Quan Thanh, quan Ba
Dinh, Ha ndi cho 6ng Ng6 Huy Tam, 6ng Ng6 Puc Trung va ba Ngo6 Thi Lan Phuong
ngay sau khi dng Ngé Huy Tam, 6ng Ngbé DPtc Trung va ba Ngo Thi Lan Phuong
hoan thanh dy du nghia vu tra ng theo quyét dinh ctia ban an nay.

3. Pinh chi yéu cau phan td cua bi don vé viéc budc nguyén don phai bdi
thuong thiét hai do hanh vi chiém gii, sir dung trai phép nha dat. Gianh quyén khoi
kién cho 6ng Ngo6 Huy Tam, ong Ng6 Dtic Trung va ba Ngo Thi Lan Phuong trong
mot vu an khac néu co yéu clu va co tai liéu chiig ctr chirng minh.

4. Gianh quyén khoi kién trong mot vu an khac cho ba Nguyén Thi T, ba
Nguyén Quynh Dung, ba Nguyén Minh Phuong va 6ng Nguyén Quang Huy vé viéc
yéu cau thanh toan tién sira chita, cai tao nha tai dia chi can ho 19(1P) Nha A2 TTQD,
s6 25A Phan Pinh Phung (nay 1a sé6 19B Phan Pinh Phung), phudong Quan Thanh,
quan Ba Dinh, Ha Noi néu c6 yéu cau va co tai liéu ching ctr chimg minh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé quyén thi hanh an, nghia vu chiu
an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Khoéng dong ¥ véi ban an dan su so tham néu trén, ngay 15/7/2023 ba Nguyén
Quynh Dung la ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung cua 6ng Van Hong P va la dai
dién theo ty quyén cta nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu tb tung cua cac nguyen
don ndp don khang céo toan bd ban an so tham, ba khong dong y tra nha va gidy to



nha, dé nghi Toa an budc ong Tam, ba Thanh phai thyc hién ndt nghia vu cam két
sau khi ty nguyén giao nha cho 6ng Phuong, ba Tuyét vao 6.

Ngay 19/7/2024, 6ng Ngo Purc Trung 1a nguoi ké thira quyén nghia vu té tung
cua bi don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi toa an cép phuac tham huy ban
an so tham, chuyén ho so cho Toa an nhan din quan Ba Dinh dé giai quyét theo thu
tuc chung.

Tai phlen toa phuc thﬁm

- Nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua nguyén don la ba Nguyén Quynh
Dung trinh bay: Ba véan giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Ba
Dung dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira an so thim, budc dng Tam va nhing
nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba Thanh phai tiép tuc thuc hién cac thu tyc tai
co quan nha nudc co tham quyén de hoan thién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va quyen sO hiru tai san gan hen véi dat.

- Nguoi ké thira quyen _nghia vu t tung cua bi don co khang cao 1a 6ng Ngo
Ptic Trung trinh bay: Ong van giit nguyén cac yéu cau khang cao. Ong Trung dé
nghi Hoi dong xét xu xem x¢t huy ban an dan sy so tham do ¢6 nhimg vi pham
nghiém trong trong t6 tung va ndi dung giai quyét vu an; neu khong huy an ong
Trung dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira ban an so thim vé viéc xem xét tinh lai
s6 tién 13i qua han va budc bén nguyén don phai ban giao nha ngay cho phia bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don 1a Luat su Minh
trinh bay ban luan ct dé bao quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xur sira ban an dan sy so tham s6 123/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cta Toa
an nhan dan quan Ba Dinh budc phia bi don phai thuc hién cac nghia vu theo Piéu 2
bién phap bao dam nghia vu tra ng va Piéu 3 khoan 3. .6 bén B ¢6 trach nhiém cung
bén A nhén chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén s& hitu tai san gan lién voi
dat tai can ho 19 (IP), nha A2 tap thé quan doi, sb 25A phd Phan Pinh Phung (ngay
la so 19B ph6 Phan binh Phung), phuong Quan Thanh, quan Ba Dinh, Ha Noi theo
gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 10101050074 do
UBND thanh pho Ha Noi cap ngay 16/01/2004 dung tén ba Nguyén Thi Kim Thanh
cho dng Van Hong Phuong (tire Nguyén Hong Phuong) va ba Nguyén Thi T nhu d3
thoa thuan trong hop dong. Budc bén vay boi thuong moi thiét hai lién quan dén
vige chdm thyc hién nghia vu thyc hién giao két trong hop dong va nhiing chi phi
hop 1y cho 6ng Van Hong P va ba Nguyén Thi T.

Nguoi bao v€ quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don la Luat su Udc trinh
bay théng nhat véi y kién trinh bay cta Luat su Minh.

Ba Nguyén Quynh Dung thong nhat véi y kién cua Luat su Minh va Luat su
Udec.

Nguoti bao ve quyen va loi ich hop phap cho bi don la Ludt su Son ¢6 gui ban
luan ctr dé bao vé quyén loi cho bi don; ndi dung ban luan cr d& nghi Hoi dong xét
XU:



- Bac bo toan bd yéu cau khang co ctia nguyén don.

- Budc bén phia nguyén don phai tra lai cin nha 19B phd Phan Dinh Phing,
phuong Quan Thanh, quan Ba DPinh, Ha Noi cho bi don dé quan ly sy dung theo
ding quy dinh cua phap luat.

- Xem xét khau trir cho bi don mot phﬁn tién 13i suat qua han dé dam bao
quyén loi cho bi don

- Ra quyet dinh hoén phién toa va quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an
dan sy cho két qua giai quyét ngudn tin t6 giac t6i pham ciia Cong an quan Ba Pinh
dé dam bao quyén lgi hop phap cho bi don.

Nguoi lam chtng theo yéu ciu cua ba Nguyén Quynh Dung 1a 6ng Nguyén
Vin Truong trinh bay: Ong 13 canh sat khu vyc cua t6 S6A Phan Dinh Phung trong
d6 c6 s6 nha 19B phd Phan Pinh Phing c6 ching kién viéc gia dinh ong Ngoé Huy
Tam, ba Nguyén Thi Kim Thanh ¢ ban giao cin nha s6 19B phd Phan Pinh Phung
cho gia dinh ong Vian Hong P, ba Nguyén Thi T vao & dé thuc hién cic cam két
trong hop dong vay tién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan tha day du cac quy dinh cia
B6 luat TH tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an Pai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su tuyén giit
nguyén ban 4an dan su so tham s 123/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 ciia Toa an nhan
dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr da thu thap co6 trong ho so vu an trén
co s& tham tra, xem xét tai phién toa. Can clr vao két qua tranh luan trén co s& xem
xet dﬁy du, toan dién 101 khai ctia cac duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir thay:

[1]. Ve to tung:

1.1. Vé tham quyén va quan hé phap luat tranh chap:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc bi don thanh toan tién no vay va
xtr 1y tai san dam bao theo thoa thuan tai Hop dong vay tién duoc ky két giita hai
bén vao ngay 06/2/2007. Toa an cap so thim xac dinh yéu cau khai kién cua nguyen
don la “Tranh chap hop dong vay tai sdn” la c6 can cu. Tuy nhién trong qua trinh
giai quyét vu an, bj don c6 don yéu cau phan to va can ctr vao 101 trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don can phai bd sung thém quan hé phap
luat "Yéu cau cong nhan quyen s hiru nha va quyén st dung dat; yéu ciu bdi
thuong thiét hai vé hanh vi chiém giit nha trai phép theo quy dinh tai Khoan 2, 3 va
6 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Can ctr theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Khoan



1 Piéu 35; Piém a Khoan 1 Piéu 39 va Diém g Khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung
dan sy, Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh thu ly glal quyét vu an la dung thim quyén.
Hoi dong xét xir phiic tham sira 4n so tham & ndi dung nay.

1.2. Vé thoi hiéu khdi kién:

Hop dong vay tai san duoc ky két ngdy 06/2/2007, phia bi don yéu cau Toa an
dung thoi hiéu vi cho rang thoi hiéu khoi kién ddi voi khoan vay da hét. Tuy nhién,
can cr vao 101 khai ciia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an thé hién: Bén
tho1 han phai thanh toan khoan vay, do bi don khong tra dugc ng géc va lai1 nén bén
vay dd ban giao nha dat thudc quyén so hitu, st dung ctia minh dé trir vao khoan
vay, hai bén khong tranh chdp vé tién no. Tuy nhién, cho dén khi nguyén don yéu
cau bi don lam cac thil tuc chuyén nhuong quyén sé hitu nha dat theo thoa thuan tai
hop ddng thi bi don trdn tranh, khong tra no ciing nhu khong 1am thi tuc chuyén
nhuong nha dat nén hai bén phat sinh tranh chép, vi vdy nguyén don da khai kién ra
tda. V& van dé nay, Toa an cp so tham c6 nhan dinh :

“..don khdi kién nam trong thoi hiéu theo quy dinh cua phap ludr nén duoc
chdp nhdn... " 1a c6 céan cu.

1.3. Vé sur vd'ng mat cua dwong su:

Tai cap so thAm, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 13 ong Ngo Pic Trung
vang mit tai phan thil tyc bat dau phién toa tuy nhién da duoc triéu tap hop 18 dén
tham gia phién toa hai 1an. Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho bi don
vang mit va gl van ban vé quan diém bao vé quyén loi cho bi don. Vi vay, Toa an
cap so tham tién hanh xét xir vang mat bi don va Luat su 1a phit hop Piém b Khoan
2 Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy. Tuy nhién, phia bi don sau d6 da
tryc tiép tham gia phién toa 1a da dugc dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh
tai phién toa.

Tai phién toa phuc tham cac duong su Véng mat, Hoi déng xét XUr can cu cac
quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T tung dan su xét xtr vang cac duong su
nay.

1.4. Vé yéu cdu ciia bi don dé nghi Toa an cdp so tham va Toa dn cdp phlc
tham tam dinh chi giai quyét vu an:

Tai cip so tham ngay 06/4/2021, Co quan canh dleu tra — Cong an quan Ba
Pinh di c6 Cong vin s6 89 thong bao vé két qua giai quyét nguon tin vé tdi pham
nhu sau: Co quan canh diéu tra — Cong an quan Ba Dinh dé ra Quyét dinh tam dinh
chi viéc giai quyet tin bao vé toi pham ciia Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh Ve viéc
lam 13 viéc chiém giir trai phép tai san, sir dung trai phép tai san xdy ra tai s6 nha
19B Phan Dinh Phung, phuong Quan Thanh, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cp phuc tham Toa an cdp phuc tham di tién
hanh xac minh tai Cong an quan Ba Pinh. Tai bién ban xac minh ngay 17/9/2024,
Co quan canh sat diéu tra Cong an quan Ba Pinh cung cap:



“...Piéu tra vién Hoang Tién Cong - i diéu tra tong hop, quan Ba Pinh cho
biét: Co quan canh sat diéu tra cong an Quéan Ba Pinh nhan duoc tin bao cia TAND
Quan Ba Dinh vé viéc 1am rd viéc chiém giir trai phép tai san xay ra tai nha s6 19B
Phan Pinh Phung va di duoc quyét dinh phan cong giai quyét ngay 20/1 1/2020.

Pén ngay 06/04/2021 Co quan CSDT cong an Quan Ba Dinh da ra quyét dinh
tam dinh chi viéc giai quyét ngudn tin vé t6i pham sb 46/CODT-DTTH ngay
06/04/2021 va théng bao cho TAND Quén Ba Binh duoc biét.

Pén ngay 17/05/2023 Co quan CSDT Coéng an Quan Ba Dinh dé ra quyét
dinh phuc hdi viéc giai quyét nguon tin vé toi pham sé 31/QD-CQDPT-BPTTH ngay
17/05/2023 d6i véi tin bao TAND Quén Ba Dinh.

Ngay 17/06/2023 co quan CSDT Coéng an Quan Ba Dinh da ra quyét dinh tam
dinh chi viéc giai quyet nguon tin vé toi pham s6 101/QB/QD-CQDT(DTTH) do da
yéu cau O quan t6 chirc co lién quan cung cap tai liéu d6 vat quan trong c6 y nghia
quyét dinh ddi viéc khoi t6 hodc khong khoi té vu an nhung chua co6 két qua, thoi
han x4c minh d3 hét. Ngoai ra dong chi Cong khéng cung cap thong tin gi khéac.”

Nhu vay trong truong hop nay Cong an quan Ba Dinh méi dang thu ly, giai
quyet tin bao t0i pham chua c6 quyét dinh khéi t6 vu an. Yéu cu tam dinh chi giai
quyét vu an ctia bi don khong thudc mot trong cac truong hop quy dinh tai Picu 214
Bo luat T6 tung dan sy nén khong dugc chap nhan.

[2]. V& hinh thirc:

Ngay 05/7/2023, Toa én nhéan dén quén Ba Dinh xét xtr so tham va tuyén an,
ba Nguyén Quynh Dung va ong Ngo Puc Trung déu c6 mit tai phién toa. Khong
dong v véi ban an so tham, ngay 15/7/2023 ba Dung ndp don khang cao, ngay
19/7/2024 6ng Trung nop don khang cao 1a trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 diéu
273 B6 Luat T tung dan sy. Ba Dung, ong Trung da ndp tam Gng an phi phuc tham
nén khang co ctia cac duong sy hop 1é vé hinh thire, vu 4n dugc xem xét, giai quyét
theo thii tuc phiic tham.

[3] Vé ndi dung:

3.1. Vé yéu cau khéi kién doi tai san cia nguyén don:

Ngudn gbc nha dét tai 19B Phan Pinh Phung, phuong Quan Thanh, Ba Dinh,
Ha Noi dimg tén ba Nguyen Thi Kim Thanh theo gidy ching nhén quyén sé hitu
nha va quyén sir dung dat do UBND thanh pho Ha Noi cap ngay 16/01/2004

Ngay 06/02/2007, v chong ong Vin Hong P, ba Nguyén Thi T (bén A) va vo
chong ba Nguyen Thi Kim Thanh, 6ng Ngé Huy Tam ( bén B) da thoa thuan ky hop
dong vay tién tai Phong cong chimg s6 3 thanh phd Ha Noi theo d6 bén A dong ¥
cho bén B vay s6 tién 5 ty dong dé sir dung vao muc dich kinh doanh trong thoi han
06 thang ké tir ngay 06/02/2007 dén 06/8/2007, véi 1ai suat 1,5%/thang. Hét thoi
han néu trén, bén B ¢6 nghia vu tra cho bén A df?ly du sd tién néu trén bao gdm ca
gbc 1an 14i.

10



Bién phap bao dam nghia vu tra ng: Bén B dong y dung quyén sir dung toan
bo thira dat va quyén sé hiru tai san gan lién voi dat tai sé nha 19B Phan Dinh
Phung dé dam bao cho khoan vay néi trén.

Piéu 3.6: Néu hét thoi han vay ma bén B khong tra dugc day di gdm goc va
1ai thi bén B co trach nhiém cung v6i bén A lam thu tuc tai Co quan nha nude co
tham quyen dé bén A dugc nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hiru
tai san gan lién v6i dat theo gidy ching nhén noi trén.

Qua trinh thyc hién hop dong vay tién bén B vi pham nghia vu tra ng. Theo
161 khai cua Nguyén don thi Bi don dé tu nguyén ban giao nha cho nguyén don dé
bu trir vao khoan ng con bi don thi cho rang do Nguyén don gy suc ¢p, chiém gitt
trai phép nha dat cua bi don nhung ca hai bén déu khong xuat trinh dugc ching cu
hay tai liu chirng minh cho 161 khai ctia minh la dung.

Trong qua trinh giai quyet tai cap so tham, bi don cting thira nhan vé khoan
tlen goc theo hop dong vay tlen Hai bén khong tranh chip vé sb tién vay. Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khdi kién ctia phia nguyén don budc phia bi don
phai tra sd tién gdc 12 5.000.000.000 dong 1a c6 can ci.

Dbi v6i yéu cau tinh 13i ciia nguyén don:

Vé van dé nay phia dng Trung trinh bay va c6 dé nghi Hoi dong xét xir xem
Xet lai thoi gian tinh 1ai qua han cua khoan vay néu trén nhung 6ng Trung khong
xuat trinh dugc bat ¢t tai liéu gi dé chimg minh tai phién toa phuc tham nén khong
c6 can cu dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyet

801 v6i1 voi viée tinh 131 Toa an cap so tham c6 nhén dinh:

..Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thay: Viec vay no
gira | ha1 bén la c6 that. Qua trinh g1a1 quyét vu an, hai ben déu khong tranh chép vé
sO tién gbc va thoa thuan vé 1ai suat. Do vay, can chép nhan yéu ciu cta nguyén
don, budc bi don phai tra cho nguyén don so tién gbc 5.000.000.000 dong va tién 1ai
trong han tinh tir ngdy 06.2.2007 dén ngay 06.8.2007 la: 5.000.000.000 ddng x
1,5%/thang x 6 thang = 450.000.000 dong.

Vé tién 14i qué han (tinh tur ngay 7/8/2007): Dén han thanh toan, do bén vay vi
pham nghia vu tra no nén can cu Piéu 476 Bo luat Dan sy nim 2005, can ap dung
mirc 14i suat co ban cua Ngan hang Nha nudc bude phia bi don phai thanh toan cho
nguyén don khoan tién 14i twong Gmg véi sb tién cham tra, tinh tr ngay 07/8/2007
dén thoi dlem xét xur 12 190 thang 28 ngay. Lai suat ngan hang dugc ap dung theo
Quyét dinh so 2868/QD-NHNN ngay 29.11.2010 cua Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh murc 1i suat co ban bang dong Viét Nam 1a 9%/nam. Cuy thé nhu sau:

[(5.000.000.000 dong x 9%) : 12 thang] x 190 thang 28 ngay x 150% =
10.746.369.863 dong...” dé tinh tién 13i phai tra ctia bi don cho nguyén don 1a di co
lo1 cho phia bi don vi trong thoi gian tinh 131 qua han thi B luat Dan sy nam 2015
da c6 hiéu luc phap luat, nguyén don khong khang cdo vé van dé nay nén Hoi dong
xet xtr khong c6 can ctr dé giai quyét.
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Nhu vay, tong s tién goc va 1ai bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén
don 1a: 5.000.000.000 dong + 450.000.000 dong + 10.746.369.863 dong =
16.196.369.863 dong.

Tda an cap so thdm c6 nhan dinh:

“Pay 1a khoan vay chung cua vo chdong 6ng Tam, ba Thanh, qua trinh giai
quyét vu 4n, ba Thanh d3 chét. Vi vay, ca hai phai lién dé1 thanh todn khoan ng, ky
phan thanh toan ctia mdi nguoi 1a 8.098.184.931 dong. Do ba Thanh da chét nén cin
ctr Diéu 615 Bo luat Dan su 2015 thi nhitng ngudi thira ké cta ba Thanh 13 6ng
Nguyén Huy Tam, anh Ngo Ptc Trung, chi Ngd Thi Lan Phuong c6 nghia vu phai
thanh toan khoan ng cta ba Thanh trong pham vi di san cua ba Nguyén Thi Kim
Thanh dé lai...” chip nhan toan b yéu cau khoi kién doi tai san cho vay cia phia
nguyén don la c6 can cu.

3.2. Xét khdng cdo ciia ba Nguyén Quynh Dung:

Ba Dung khong dong ¥ tra nha va gidy to nha, dé nghi Toa an budc dng Tam,
ba Thanh phai thuc hién ndt nghia vu cam két sau khi tu nguyén giao nha cho 6ng
Phuong, ba Tuyét vao 0.

Can clr vao cong van s 4651 ngay 30/6/2020 ctiia Vin phong dang ky dat dai
Ha Noi chi nhanh Hoan Kiém Péng Pa thi nha dat tai dia chi 19B Phan Dinh
Phung, Quan Thanh, Ba Binh, Ha Noi chua lam thi tuc dang ky giao dich bao dam.

Theo cac quy dinh vé thé chap tai san tai Piéu 715, 716 va 717 BLDS nim
2005; khoan 7 Piéu 113 Luat dat dai ndm 2003 va Nghi dinh 163/2006 vé giao dich
bao dam quy dinh:

..Viéc thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ tai to
chtrc t1n dung, cac t6 chtrc kinh té hodc c4 nhan dé vay von san xuit kinh doanh.
Thé chip quyén sir dung dat phai dang ky giao dich bao dam, giao dich bao dam c6
gia tri phép 1y ké tir thoi diém dang ky...”.

Cin ct Diéu 114 Luat nha & nam 2005 quy dinh:

“...Chu s& hitu nha ¢ duoc thé chép nha & dé bao dam thuc hién mot hodc
nhiéu nghia vu néu gia tri ctia nha & d6 16n hon tong gié trji cac nghia vu nhung chi
duoc thé chép tai mot to chire tin dung...”.

Tir nhitng quy dinh néu trén nhan thay: Viéc 6ng Tam, ba Thanh thé chap nha
va dat ¢é dam bao cho khoan vay véi 6ng Phuong, ba Tuyét chua phat sinh nghia vu
phap 1y doi véi giao dich bao dam vi khong tuan tha quy dinh cta phap luat vé dang
ky giao dich bao dam nén khong co6 co s¢ chip nhan yéu ciu coéng nhan quyén s0
hitu nha va quyén st dung dat hop phap cho ong Phuong, ba Tuyet Tai san van
dung tén ba Thanh trén gidy chirng nhén, cac bén chwa ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & nén c6 co so chdp nhin yéu cau phan td
cua bi don trong viéc xac dinh ba Thanh la chu s¢ hitu, st dung hop phap, 6ng
Phuong, ba Tuyét (nay 13 ba Dung quan 1y) phai hoan tra nha déat ciing nhu gidy
chimg nhan cho ba Thanh.
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3.3. Xet yéu cau khang cao cua anh Ngo Dure Trung:

Pbi vé6i yéu cau khang cao phai ban giao nha ngay cho phia bi don.

Hoi dong xét xir xét thay:

Theo thoa thuén cua cac bén duong sy tai Piéu 4.4 ciia Hop dong vay tién thi:
“Bén A cam doan tra lai G1ay ching nhén quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat
& sau khi Bén B tra toan b sb tién noi trén, ké ca 1ai (néu cd)”.

Nhu vay, can cir thoa thuén gitra hai bén duong sy sau khi bi don hoan thanh
day du nghia vu tra ng cho nguyén don can budc nguyén don va nhiing nguoi dang
sinh song tai nha dat phai co trach nhiém tra lai nha dat cung ban gbc Glay ching
nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & dung tén ba Nguyén Thi Kim
Thanh cho bi don.

Dbi v6i cac khang cao khac cia bi don da dugc Hoi dong xét xir xem xét, giai
quyét nhu cac ndi dung da phan tich & trén.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Quynh Dung khai de
dam bao cho nhu cau an ¢ nén gia dinh ba da xay thém 1 nha v¢ sinh va tién hanh
stra chira nho tai can ho thi chinh quyén dia phuong thong béo yéu cau dimg lai.
Phia nguyén don khong cung cép tai liéu chimg minh viéc sua chira, cai tao nha va
cung khong yéu cau giai quyét trong vy an nay nén Toa an cap so tham khong xem
Xét, giai quyét 1a c¢o can ctr. Hoi dong xet xur xem x¢t gianh quyén khoi kién cho
nguyén don trong mot vu an khac néu c¢6 yéu cau va c6 can ctr chimg minh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, bi don con c6 yéu cau phan
t6 vé viéc budc nguyén don phai boi thuong thiét hai do hanh vi chiém gif, str dung
trai phép nha dat. Tuy nhién, bi don khong xuat trinh dugc tai liéu, ching cir ching
minh thiét hai thyc té di xay ra va da xin rut yéu céu nén Toa an cip so tham da
dinh chi giai quyet dbi véi yéu cau nay va gianh quyén khai kién cho bi don trong
mdt vu an khic néu cé yéu cau va xuat trinh dugc tai liéu chimg ctr chimg minh 12
c6 can cu.

Pbi v6i ndi dung khic cua ban an so tham sé 123/2023/DS-ST ngay
05/7/2023 cia Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi khong bi khang
cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay nhiing ngudi ké thira
quyén, nghia vu ctia nguyén don va bi don khang cdo nhung khong dua ra duogc tai
liéu chung ctr gi dé chimg minh nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan; Hoi dong xét xur
sira an so thAm nhu d4 phan tich & trén.

[4]. V& an phi:

4. 1. Vé 4n phi dan su so tham: Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an thi dng Ngo Huy Tam va ba
Nguyén Thi T dugc mién an phi vi thudc truong hop nguoi cao tudi. Cac duong sy con
lai phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.
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4.2. V& an phi dan sy phtc tham: Do sira 4n so tham nén cac duong su khong
phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308; biéu 147; Diéu 148; Khoan 3 Diéu 296 B luat T tung
dan su.

- Pidu 122; 124; 389; 342; 343; 348; 350; 355; 401; 471; 474, 476; 715; 716;
717 va biéu 719 B0 luat Dan sy 2005.

- Diéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé “Giao dich
bao dam”.

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an;

Xu:

1. Stra bén 4n dan sy so tham s6 123/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 ciia Toa 4n
nhan dan quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noéi va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 601 v6i bi don vé
viéc “Tranh chap hop a”ong vay tai san va Yéu cdu cong nhdn quyen so hitu nha va
quyén sir dung dat; yéu cdu boi thwong thiét hai vé hanh vi chiém gitt nha trdi
phep”.

+ Xéc dinh Ong Ngb Huy Tam va ba Nguyén Thi Kim Thanh con no ba Nguyén
Thi T va ong Van Hong P (tic Nguyen Hong Phuong) sd tién gbe 1a: 5.000.000.000
ddng + tién 140 1a: 11.196.369.863 dong. Tong s tién no 1a: 16.196.369.863d (Muoi
sau ti mot trim chin sau tridu ba trim sau chin nghin tim tram sau ba dong).

Ky phan mdi nguoi la: 8.098.184.931d (Tam ti khong tram chin tdm triéu mot
trdm tam tu nghin chin trim ba mdt dong).

+ Budc 6ng Ngd Huy Tam phai thanh toan sb tién 8.098.184.931 dong cho ba
Nguyén Thi T, ba Nguyén Quynh Dung, ba Nguyén Minh Phugng va ong Nguyén
Quang Huy.

+ Budc nhiing nguoi thira ké ctia ba Nguyén Thi Kim Thanh 1a 6ng Ngo Huy
Tam, ong Ngo Puc Trung va ba Ngo Thi Lan Phuong phai thanh toan sé tién
8.098.184.931 dong trong pham vi di san thira ké ctia ba Nguyén Thi Kim Thanh dé
lai, ky phan cua mdi nguoi 1a 2.699.394.977d (Hai ti sau tram chin chin triéu ba
tram chin tu nghin chin trim bay bay déng) cho ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Quynh Dung, ba Nguyen Minh Phuong va 6ng Nguyén Quang Huy.

Bac cac yeu cau khac cua nguyén don.

1. 2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia bi don vé viéc “Poi tai san”
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+ Xac nhan nha dat tai dia chi can ho 19(1P) Nha A2, tip thé quan doi, sb
25A Phan DPinh Phung (nay la sé 19B Phan Dinh Phung), phuong Quan Thanh,
quan Ba Dinh, Ha Ni thudc quyén sé hitu va stir dung hop phap cua ba Nguyén Thi
Kim Thanh va ong Ngb Huy Tam theo Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 10101050074 do UBND thanh phé Ha Noi cép ngay
16/1/2004 dtng tén ba Nguyén Thi Kim Thanh; Tong dién tich st dung nha &
44,46m?; dién tich dat & 158,70m? (hinh thirc st dung riéng: 112,90m?, hinh thirc st
dung chung: 45 ,8m?). Tai muc IV cua G1ay ching nhan thé hién: ngay 20/3/2004 da
chuyén nhugng mot phan cho 6ng P4 Qudc Vuong va v ba Cao Thi Hong Minh
dién tich nha st dung 20,9m? trén 23,5m? dién tich dat gi61 han béi cac diém (1,
17’,16, 17, 1) trén so d6 ctia GCN.

+ Budc ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Quynh Dung, ba Nguyen Minh Phuong
va ong Nguyén Quang Huy phai tra lai nha dat va Ban gbc Gidy chting nhan quyén
s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai dia chi can ho 19(1P) Nha A2, tap thé quan
d6i, s6 25A Phan Dinh Phung (nay 1a s6 19B Phan DPinh Phung), phuong Quan
Thénh, quan Ba DPinh, Ha No§i cho 6ng Ngdé Huy Tam, ong Ngé D¢ Trung va ba
Ng6 Thi Lan Phuong ngay sau khi 6ng Ng6 Huy Tam, 6ng Ng6 Pirc Trung va ba
Ngo Thi Lan Phuong hoan thanh ddy du nghia vu tra no theo quyét dinh ciia ban an
nay.

1.3. Pinh chi yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc budc nguyén don phai boi
thuong thiét hai do hanh vi chiém giit, sir dung trai phép nha dat. Gianh quyén khoi
kién cho 6ng Ngé Huy Tam, ong Ng6 Duc Trung va ba Ngo Thi Lan Phuong trong
mot vu an khac néu c6 yéu cu va co tai lidu ching ctr chimg minh.

1.4. Gianh quyén khoi kién trong mot vu an khac cho ba Nguyén Thi T, ba
Nguyen Quynh Dung, ba Nguyén Minh Phuong va ong Nguyén Quang Huy vé viée
yéu céu thanh toan tién stra chira, cai tao nha tai dia chi can h¢ 19(1P) Nha A2 tap
thé quéan ddi, sé 25A Phan Pinh Phung (nay la so 19B Phan Dinh Phung), phuong
Quan Thanh, quan Ba Pinh, Ha Noi néu ¢6 yéu cau va c6 tai liéu, chiung cir chimg
minh.

2. V& 4n phi:

2.1. Vé an phi dan su so tham:

Mién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi T va 6ng Ngd Huy Tam.

Ba Nguyén Quynh Dung, ba Nguyén Minh Phuong va 6ng Nguyén Quang
Huy, mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Ngbé Puc Trung va ba Ngo Thi Lan Phwong, mdi ngudi phai chiu
85.987.900d (T4m nam triéu chin trim tam bay nghin chin trim dong) an phi dan su
so tham.
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Hoan tra 6ng Ngd Huy Tam s tién 300.000 ddng tam tng 4n phi di nop theo
Bién lai thu tién tam tmg 4an phi s6 0005618 ngay 08/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan su quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

2.2. V& an phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Quynh Dung, 6ng Ngo Pirc
Trung khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

S tién tam Gng an phi 300.000 dong ba Nguyén Quynh Dung ndp tai Bién lai
thu tién tam Gng an phi s 0008053 ngdy 24/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi nay chuyen thanh 4n phi.

S tién tam mg an phi 300.000 ddng ong Ngo Ptic Trung ndp tai Bién lai thu
tién tam ung an phi so6 0008058 ngay 26/7/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi nay chuyén thanh an phi, 6ng Trung phai ndp tiép sd
tién 85.687.900 dong an phi.

Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hogc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan su; Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND qudn Ba Dinh;

- THADS qudn Ba Dinh;

- Cdc duong su;
- Luu ho so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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