_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 676/2017/DS-PT
Ngay: 31/7/2017

V/v: “Tranh chap hop dong dat coc mua
ban nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Lién

Cdc Tham phén: Ong Vii buc Toan

Ba Ping Huyén Phuong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Dinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh xét xur phiic tham cong khai vu an thy ly s6 233/2017/TLPT-DS ngay 19
thang 6 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”.

Do ban an dan sy so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 11/4/2017 cua Toa an
nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 1345/2017/Qb — PT
ngay 28/6/2017, Quyét dinh hodn phién toa s6 3971/2017/Qb — PT ngay
18/7/2017, Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1511/2017/QP — PT ngay
18/7/2017, gitra cac duong sy;

- Nguyén don : Ong Lé Phudc H, sinh nam 1977

Pia chi: S6 B5/148 ép H, xa P, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh (co
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén 13 6ng Tran Chi H1, sinh nim 1963

Dia chi: D9/245 Qudc 16 NM, 4p B2, xa P, huyén B, Thanh phé HO Chi
Minh (van ban uy quyén ngay 06/11/2015) (c6 mit)

- Bi don:

1/ Ong Tran Thanh H2, sinh nim 1961

2/ Ba DBoan Thi P, sinh nam 1964

Cung dia chi: D12/362 ap B2, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Thanh P1, sinh nim 1991 (c6 mat)



2/ Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1993 (C6 don xin xét xtr vang mat)

Cung dia chi: D12/363A 4p B2, xd D, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ba Phung Thi Kim T1, sinh nam 1977

Dia chi: S6 B5/148 ép H, xa P, huyén B, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Tran Chi H1 (vian ban uy quyén lap
ngay 08/01/2016) (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Lé Phwéc H c¢6 nguwoi dai dién hop phdp la éng Tran
Chi HI trinh bay:

Vao ngay 05 thang 10 nim 2014 Ong Lé Phuéc H ¢o6 ky hop dong dit coc
vOl1 vo chéng ba Poan Thi P va ong Tran Thanh H2 dé mua nha va dat tai dia
chi D12/362A ap B2, xd D, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh. Nha c6 dién tich
xay dung la: 89,7m?; dién tich san 1a:89,7m*; Pét thudc thira sb 706, to ban dd
s6 39, tong dién tich 300m’. Cac bén thoa thuin gia mua ban nha dat 1a
700.000.000 dong (bay tram triéu dong) Phan nha va dat trén ba Boan Thi P da
dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
745505 vao ngay 24 thang 03 nam 2011.

Cung ngay 05 thang 10 nam 2014 ngay khi ky hop dong dit coc, 6ng H
da dat coc cho ong Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P s tién 530.000.000 déng
(ndm trim ba muoi triéu dong) theo bién nhan gia nhan tién. Tai Piéu 2 hop
déng dat coc théa thuan: Trong thoi han 6 thang ké tur ngay 05/10/2014 bén ban
phai hoan tat thi tuc sang tén cho bén mua. Néu hét thoi han néu trén ma bén
ban khong hoan tat thu tyc thi phai boi thudng tién coc cho bén mua.Tuy nhién
cho dén nay vo chong ba P ¢b tinh tranh né, khong hoan tat thu tuc sang tén theo
thoa thuan nén 6ng H khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc mua ban nha
duoc ky ngay 05 thang 10 nim 2014 gitta Ong Lé Phudc H véi ba Poan Thi P,
ong Tran Thanh H2 ddi v6i phan dat thudc thira sb 706, t& ban d6 sb 39, tong
dién tich 300m” va tai san gan lién v6i dat 1a can nha sé D12/362A ap B2, xa D,
huyén B, thanh phé HO Chi Minh (cin nha nay ba P va 6ng H2 dang &); ba P va
6ng H2 hoan tra cho 6ng H sd tién coc 530.000.000 dong (nim trim ba muoi
triéu dong) theo phuong thirc tra mot lan ngay khi ban 4n cia Toa 4n c6 hiéu luc
phap luat, ngay sau khi nhén du sO tién 6 ong H s tra lai cho ong H2 ba P ban
chinh g1ay ching nhan quyén si dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé BD 745505 sb vao so cap gidy ching nhan CH00837 cap
ngay 24/3/2011.

Bi don ba Poan Thi P, éng Tran Thanh H2 trinh bay:

Vio khoang nim 2013 do lam an thua 16 nén 6ng ba c6 vay cua Ong Lé
Phudc H sb tién 170.000.000 dong (mdt trim bay muoi triéu ddng), véi 13i suat
20%/thang tuong duong mdi ngdy tra 1di 350.000 dong (ba trim nim muoi ngan
ddng), con thiéu lai bao nhiéu sau thang lam gidy mot 1an va ké 1oi 1én trong
gidy hop ddng mua ban nha, dén khi nao tra dugc ng gbe thi khong tra 14i nita.
Ong ba da tra duoc cho ong H mot so tién 1ai nhung ong ba khong xac dinh
dugc ong ba di tra dugc bao nhiéu. Khi tra tién 13i cho 6ng H, 6ng H khong lam
bat ky bién nhan nao cho 6ng ba. Ong ba vay tién nhung khong lam gidy vay
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tién ma lam hop déng dit coc mua ban nha va dat tai dia chi D12/362, ép B2, xa
D, huyén B, thanh phd Ho Chi Minh 13 cin nha 6ng ba dang 6. Hop dong do ong
H soan da ghi D12/362A, ap B2, xa D, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh 12 sai
dia chi nha. Hop dong dit coc c6 6ng ba va 02 ngudi con 1a Tran Thanh P1 va
Tran Thi Thanh T ky voi Ong Lé Phude H. Cac con cuia ong ba chi ky vao hop
dong dit coc mua ban nha theo yéu cu cua dng H, cac con ciia 6ng ba khong
lién quan gi dén sd tién ma o6ng ba vay. Tai hop dong dit coc ngay 05 thang 10
nam 2014 con cta 6ng ba 13 6ng Tran Thanh P1 khong dong y vao gidy dit coc
mua ban nha nén 6ng H cho ngudi dén danh 6ng P1. Ba T dong ¥ ky vao gidy
dit coc mua ban nha vi bi ong H ép budc. Khi vay tién ong ba giao cho ong H
01 (mot) ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 B 745505 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 24/03/2011 cho ba Poan Thi P dung tén.

Day chi 1a hop dong vay tién chir khong phai hop déng mua ban nha. Ong
H cong 1ai va gbc 1én dén 530.000.000 dong (nim tram ba muoi triéu déng). Do
d6, ong ba khong dong y véi yéu cau cua ong H budc 6ng ba tra lai sb tién
530.000.000 dong (nim tram ba muoi triéu dong). Ong ba chi dong y tra cho
ong H sb tién ma 6ng ba da vay 1a 170.000.000 dong (mdt trim bay muoi triéu
ddng) theo phuong thirc tra mot 1an trong thdi gian 24 thang. Ong ba yéu cau
triéu tap ba Poan Thi Cam A tham gia phién toa vdi tu cach 1a nguoi 1am ching.
Ngoai ra, ong ba khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phing Thi Kim T1 ¢6 nguoi
dai dién hop phap la ong Ti rdp Chi HI trinh bay: ‘

So tién 530.000.000 dong (ndm tram ba muoi triéu dong) ma ong H dat
coc dé mua nha dat tai dia chi D12/362A ap B2, xa D, huy¢n B, thanh phd Ho
Chi Minh v6i1 ba Poan Thi P va dng Tran Thanh H2 1a tai sdn chung cua 6ng H
va ba T1. Ong dai dién ba T1 thong nhat v6i  kién, yéu cau cia ong H 1a yéu
cau huy hop dong dat coc mua ban nha lap ngay 05/10/2014 gitta Ong L& Phudc
H vé1 ba Poan Thi P va 6ng Tran Thanh H2; yéu cau ba Poan Thi P va 6ng
Tran Thanh H2 tra lai cho ba T1 va 6ng H s tién coc 530.000.000 dong (ndm
trim ba muoi triéu dong), tra mot 1an ngay khi ban an cua Toa an co hiéu lyc
phap luat. Ngoal ra, Ong dai dién ba T1 khong c6 y kién yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh P1 va Tran Thi
Thanh T trinh bay:

Ong P1, Ba T la con cta 6ng Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P. Do hoan
canh kho khian nén ba me cta ong ba c6 vay cua Ong Lé Phuéc H sd tién
170.000.000 dong (mot tram bay muoi triéu dong) nhung ong H khong lam gidy
vay ng ma lam hQ‘p’d(A)I‘lg dat coc mua ban nha tai‘dja chi D12/362A ap B2, xa b,
huyén B, thanh pho H6 Chi Minh. Ong H y€u cau ba me cua 6ng, cung 6ng va
Ba T ky vao hgp dong dat coc néu trén. Ong ba khong lién quan dén viéc vay
tién hay mua ban can nha trén nén khong dong v tra lai s tién cho ong H.



Do ong ban di lam nén 6ng P1 va Ba T c6 don yéu cau Toa an giai quyét
vang mit 6ng trong sudt qué trinh giai quyét vu an. Ngoai ra, 6ng khong cé ¥
kién, yéu cau gi khac.

Ban 4n so tham d3 tuyén:

Chép nhdn yéu cau khoi kién ctia Ong Lé Phude H.

Huy hop déng dit coc mua ban nha dat tai dia chi D12/362A ép B2, xab
huyén B, thanh phd HS6 Chi Minh 1ap ngay 05 thang 10 nim 2014 giita Ong Lé
Phudc H voi ba Doan Thi P, 6ng Tran Thanh H2, ong Tran Thanh P1, ba Tran
Thi Thanh T.

Ong Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P c6 trach nhiém lién ddi tra cho
Ong Lé Phudc H va ba Phung Thi Kim T1 s6 tién 530.000.000 dong (nim trim
ba muoi triéu dong) theo phuong thirc tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc
phép luat.

Néu ong Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P cham thuc hién nghia vu tra
tién theo 4n tuyén thi 6ng Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P phai tra 13i dbi véi
s6 tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 17/4/2017 bi don — éng Tran Thanh H2, ba Poan Thi P c6 don
khang céo toan bg ban an;

Tai phién toa phic thim, Bi don khang céo cho ring chi vay tién gdc
170.000.000 dong va da tra 13i 20%/ thang tir ngay 01/02/2013 dén thang 7/2014
thi khé khan khong thé déng 13i nita. Tuy nhién, Bi don khong c6 ndp thém
chting cir méi dé ching minh, vi cho rang nguyén don khi thu 13i khong lam
bién nhan va khi vay thi lam Hop ddng dit coc mua ban nha va Nguyén don c6
giit ban chinh gidy to nop 1é phi trudc ba nhung khi giao gidy to ciing khong lam
bié€n nhan.

Nay Bi don chi dong ¥ tra cho nguyén don 400. 000.000 dong va yéu cau
dugc tra trong vong 24 thang va nhan lai ban chinh gidy chimg nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén st dung dat o, trude ba.

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, tuy nhién tai phién toa
nguyén don ty nguyén chi yéu cau 6ng H2, ba P tra s6 tién 500.000.000 ddng
(Nam trim triéu dong) va tra trong thoi han 3 thang ké tir ngay an co hiéu luc
phap luat.

Céc duong su khong thong nhat duge phuong an hoa giai.

Waun diep Vien Kiekn sat nhah dah Thanh phogHofChs Minh nhap xet
Chu toawa~-Hoj wofig xet x| , wt zng sl wa {thl u hiep wung cac qui wanh cua Boj
luaj Togung dah sl u

Vefnoj dung: Pefnghx Hoj wofig xet x| khong chip nhan yéu cau khang
cdo cua bi don, tuy nhién dp dung Khoan 2 biéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015, ghi nhan sy tu cta nguyén don chi yéu ciu ong H2, ba P lién déi tra
s6 tién 500.000.000 dong va tra mot 1an trong thoi han 3 thang ké tir ngay an co
hiéu luc phéap luat dé sira ban an dan sy so thim vé ndi dung nay.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xr nhan
dinh:

Xét yéu cau khang cdo 6ng H2 — ba P cho ring chi vay tién cia 6ng H tir
nam 2013 nhung khong 1am hop dong vay tién ma budc phai ky hop dong dit
coc mua ban nha, can ctr vao 5 ban hop déng dit coc mua ban nha, cu thé: ngay
01/02/2013, ngay 08/6/2013, ngay O01/10/2013, ngay 16/4/2014, ngay
05/10/2014. Hoi dong xét xir xét thay qua 151 trinh bay ctia nguyén don cho rang
vi cac hop ddng trudc khong c6 du chit ky cua hai vo chong 6ng H2, ba P nén
hai bén chua giao nhan tién dén hop dong ky ngay 05/10/2014 tuy da giao tién
c¢6 bién nhan nhung vo chong ong H2 doi tang gia nén hai bén ky hop dong sau
cung vao ngay 05/10/2014 va giao du sb tién 530.000.000 dong dé lam lai bién
nhan cung ngay 05/10/2014 va nguyén don tranh chap hop dong ky ngay
05/10/2014 khong thira nhan 101 khai ctia bi don cho rang d6 1a tién vay cong véi
131, Hoi ddng xét xir xét thdy bi don khong c6 chimg cir chimg minh viéc vay
Vén 170.000.000 dong va thiéu tién 14i cua minh ma nguyén don khong thira
nhan 13 cho vay tién, nén Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr dé chap nhan yéu
cau khang cao ctia 6ng H2, ba P.

Xet thay tai phién toa phuc tham 6ng H tu nguyén chi yéu cau 6ng H2, ba
P tra s tién 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) va tra trong thoi han 3
thang ké tir ngdy 4n c6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir quyét dinh sira
ndi dung nay cua ban an so tham vi ¢6 loi cho phia bi don.

Vé an phi dan su so thim 6ng H2, ba P phai chiu theo qui dinh ciia phép
luat.

An phi dan su phtic tham 6ng H2 va ba P khong phai chiu hoan lai sb tién
tam tng 4n phi phuc thAm cho 6ng H2 va ba P.

Vi cac |€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 148, Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
nam 2015;
Ap dung cac Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n;
Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;
Stra ban an dan sy so tham; Huy hop dong dit coc mua ban nha dat tai
dia chi D12/362A 4p B2, x4 D, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh lap ngay 05
thang 10 ndm 2014 giita Ong Lé Phuéc H véi ba Poan Thi P, 6ng Tran Thanh
H2, 6ng Tran Thanh P1, ba Tran Thi Thanh T.
Ghi nhan su ty nguyén cua Ong Lé Phude H chi yéu cau 6ng Tran Thanh
H2 va ba Poan Thi P ¢o trach nhiém lién d6i tra cho Ong Lé Phudc H va ba
Phung Thi Kim T1 sd tién 500.000.000 dong (Nam triéu dong) theo phuong
thirc tra mot 1an trong thoi han 03 thang ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc phap luat.



Néu ong Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P cham thuc hién nghia vu tra
tién theo an tuyén thi 6ng Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P phai tra 13i dbi véi
sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Céc bén giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ong Lé Phuéc H c6 trach nhiém tra lai cho ba Poan Thi P va 6ng Tran
Thanh H2 01 (mot) ban chinh glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 745505, s6 vao sO cap gidy
chtig nhan CH00837 do Uy ban nhan dan huyén B cp ngay 24/3/2011 cho ba
Poan Thi P ngay khi ong Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P hoan tat nghia vu
thanh toan s6 tién néu trén.

Vé an phi dan su so thim: Ong Tran Thanh H2 va ba Poan Thi P phai
lién doi chiu an phi dan sy so tham 1a 24.000.000 df)ng (Hai muoi bbn trigu
dong), nop tai co quan Thi hanh an dan su co tham quyén.

An phi dan su phic tham: Hoan lai tién tam Gng an phi dan su phic tham
300.000 dong (Ba trim ngan dong) cho ong Tran Thanh H2 theo bién lai thu tién
s6 AA/2016/0033122 ngay 17/4/2017 va 300.000 dong (Ba trim ngan dong) cho
ba Poan Thi P theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0033123 ngay 17/4/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh phé Hb Chi Minh.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.H) Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huy¢n B;

- Cac duong si; Phan Thi Lién

- Luu ho so. (20)



