TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOA BINH Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HOA BINH

Ban 4n s6: 20/2021/DS - ST
Ngay: 09 - 11 - 2021
(VIV tranh chdp H dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH, TINH HOA BINH
Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Dinh Truong Son
Céac Hoi tham nhan dan: ba Pham Thi Nga va 6ng Pham Qudc Trung
Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thao - Thu ky Toa an.
‘Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Hoa Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 nim 2021 tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh,
xét xir so thim céng khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 25/2021/TLST-DS, ngay 23 thang 4
nim 2021 vé viéc: Tranh chap H ddng tin dung. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 59/2021/QDXXST-DS, ngay 07 thang 10 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 22/2021/QPST-DS, ngay 22/10/2021 ddi véi:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank); Tru so:
S6 89, phuong Lang Ha, Q. Péng Pa, Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luét: 6ng
Ng6 Chi Dung — Chu tich HDQT; Dai dién theo uy quyen 6ng Pham Tuan Anh —
PGD Trung tam xur ly ng phap ly (van ban uy quyén s6 25/2020/UQ-HDQT ngay

07/7/2020); Dai dién uy quyén tham gia t6 tung: ong Nguyén Pang Thanh — Can bo
xtr 1y ng (Theo vin ban iy quyén sb: 128/2021/UQ-LCC-TTKHCN ngay 01/9/2021).

2. Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1967

Trd tai: xom M, xa TM, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don c6 mat. Bi don ving mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo, trong qud trinh toa an gidi
quyét vu dan nguyén don la Ngdn hang thuwong mai c6 ) phan Viét Nam Thinh Vieong
(sau ddy goi tdt ld ngdn hang VPBank) trinh bay:



Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi nhanh Hoa Binh da ¢6 ky cac
hop dong tin dung dé cho ba Bui Thi H vay tién, cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 LN1803210570713 ngay 26/3/2018 va khé wéc nhan
no s6: LN1803210570713 ngay 28/3/2018 Ngan hang VPBank cho ba Bui Thi H
vay s tién 256.000.000 dong. Thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay giai ngan von vay
dau tién. Lai suat trong han 13 13%/nam va s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan
Va0 cac ngay 01/01, 01/4, 01/7, 01/10 hang nam. L&i suat qua han bang 150% muc 1ai
Xuét trong han ké tir thoi diém phat sinh ng qué han. Myc dich str dung von: vay tiéu
dung mua sim trang thiét bi gia dinh.

- Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung va dang ky sir dung ngan hang dién tir ky
s6 287-P-547045 ngay 24/3/2018. Han mirc tin dung thé 13 4.900.000 déng. Thoi han
vay la 48 thang. Lii sudt trong han 13 13i sut cho vay ctia VPBank d6i véi chi thé
thong qua viéc phat hanh va sir dung thé 4p dung theo biéu 13i suat cho vay do VP
Bank quy dinh tai ting thoi ky. Lai sudt qua han bang 150% murc 14i xuat trong han
ké tir thoi diém phat sinh no qua han. Muc dich sit dung vén vay 14 tiéu dung.

Pé dam bao cho cac khoan vay tin dung, ba Bui Thi H c6 thé chap vdi Ngan
hang VPBank tai san 1 toan bo quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 232, to ban db
s6 11, dia chi: xom M, x4 TM, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh, theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CI
413515, s6 vao sd6 cap GCN: CS-000053 do S& tai nguyén va mdi trudong tinh Hoa
Binh cdp ngay 05/3/2018, dimg tén ba Bui Thi H va toan b tai san trén dat 1a 01 nha
xay kién ¢, d6 mai béng, dién tich sir dung 60m?, xay dyng nam 2013.

Theo hop d6ng ngan hang VPBank di giai ngan day du cac khoan vay trén cho
ba H. Qua trinh thuc hién hop déng ba H d3 vi pham nghia vu tra ng ddi v6i ngan
hang VP Bank ké tir ngay 12/6/2020 va phai chju muc 13i sudt ng qua han trong hop
ddng tin dung.

Nay Ngan hang VPBank khdi kién yéu ba Bui Thi H phai thanh toan toan b

s6 tién no gbe, no 13i tam tinh dén ngay Toa an xét xtr (ngay 09/11/2021) véi sb tién
la:

No gdc: 194.278.965 dong

No i trong han: 56.580.199 dong
Phat cham tra 14i: 8.120.816 dong
Tong cong: 258.979.981 dong

Poéng thoi ba H con phai tiép tuc chiu cac khoan ng 1ai phét sinh theo thoa
thudn cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop ba Bui Thi H khong thuc hién duoc nghia vu tra ng hoac tra ng
khong ddy du thi Ngan hang VP Bank c6 quyén dé nghi xu 1y toan bo tai san thé chap
theo cac hop dong thé chap bat dong san da ky dé thu hoi no.

2. Pbi voi bi don ba Bui Thi H, qué trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan TP
Hoa Binh di nhiéu lan téng dat thong béo thu Iy vu an va giri cac Gidy triéu tap,
thong béo cua Toa an nhung khong dugc. Toa an di tién hanh xac minh tai chinh



quyén dia phuong theo do duoc biét ba H c6 ding ky ho khau thuong tru tai x6m
Mom, xa Thinh Minh, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh, hi¢n ba va gia dinh dang
sinh song tai dia chi nay chua chuyén khau di noi khac.

Toa 4n da tién hanh niém yét cac van ban t6 tung tai UBND xa Thinh Minh noi
ba H cu tr theo quy dinh cua phap luat, tuy nhién, ba H khong dén Toa an 1am viéc,
khong guri van ban trinh bay y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khai kién ctiia Ngan
hang ciing nhu khong dua ra yéu cau phan t6.

Ngay 17/6/2021, Toa 4n nhan dan TP Hoa Binh tién hanh m& phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, ddng thoi ciing niém
yét thong béo két qua phién hop trén cho bi don.

Ngay 07/10/2021, Toa an di tién hanh xem xét thAm dinh tai chd dbi véi tai
san thé chip 1a thira dat s6 232, to ban d6 s6 11, dién tich 140,1m?, dia chi: xom M,
x4 TM, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh va tai san trén dat 13 01 nha xay kién cd
d6 mai bang 01 tang, dién tich 60m?, xay dung nam 2013.

Dai dién phia Ngn hang da c6 don dé nghi Toa n khong tién hanh hoa giai do
bi don ¢o tinh tron tranh, gay kho khan. Do d6, vu an khong thé tién hanh hoa giai
duogc va phai dua ra xét xtr.

Ngay 22/10/2021, vu én dugc dua ra xét xtr, bi don vang mdt khong ly do nén
phién toa phai hodn lan thir nhat. Hom nay bi don vAn tiép tuc ving mit khong c6 1y

do.

Tai phién toa, dai dién nguyén don co y kién khong yéu cau phan 14i phat d6i
v&iba H, so tien 1a 8.120.816 dong.

Phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat tb tung: Tham phan, Thu: ky tc‘)oa an da thuc hién
dung cac quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thy 1y cho
dén trudc khi mo phién toa. Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa thyc hién dung cac
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy tai phién toa. Nguyén don di thuc hién ding cac

quyén, nghia vu theo quy dinh ctia BLTTDS. Bi don khong thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cta minh theo quy dinh ctia BLTTDS.

Vé noi dung vu an: bPé nghi Ho1 déng xeét XU chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc ba Bui Thi H phai thanh toan tra Ngan hang VPBank tong sd tién
no gbe va 1ai phat sinh tinh dén ngay 09/ 11/2021. Truong hop bi don khong thuc hién
nghia vu thanh toan thi nguyén don c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm
quyén xir 1y tai san thé chap theo H dong thé chap di ky dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung: Qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa,
duong su khong ¢ y kién hodc khiéu nai vé hanh vi, quyet dinh t6 tung cua Tham
phan va Hoi dong xét xir. Do d6 cac hanh vi, quyét dinh t6 tung ctia Tham phan va
Hoi dong xét xtr da thuc hién déu hop phép.



- Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1a dan su, boi bén vay myc dich
tieu dung ca nhan. TAND thanh ph6 Hoa Binh thu ly giai quyét vu an ding tham
quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35 Bo luat té tung dan su.

- Toa 4n da tién hanh triéu tap, thdng béo hop 18 cac vian ban t tung cho bi don
ba BUi Thi H. Theo quy dinh tai Diéu 70 cta Bo luat té tung dan su: Puong sy phai
c6 nghia vy tén trong Toa &n, phai c6 mit theo gidy triéu tap va chap hanh quyét dinh
cuia Toa &n trong quéa trinh giai quyét vy an. Nhu vay, viéc bi don khong dén Toa lam
viéc coi nhu di tir bo quyén lgi caa minh vé viée duoc néu quan diém, y kién va cung
cap ching cu chirng minh. Theo Diéu 91 cua B ludt t6 tung dan sy thi Toa chi cin
ctr vao cac chung cu, tai li€u do nguyén don cung cap cung nhu cac tai liéu ma Toa
an da tién hanh xac minh, thu thap dé lam can cr giai quyét vu an.

- Vé su c6 mit cua duong su, Toa 4 an da triéu tap hop 1& 1an thl'r 2 nhung bi don
van vang mat khong c6 ly do. Can ctr bieu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su, Toa
an tien hanh xét xir vang mat bi don.

[2] V& noi dung vu 4n:

2.1. Bbi vai yéu cau khéi kién doi no géc va no lai:

Gitra Ngan hang VP Bank va ba Bui Thi H da ky két hop dong tin dung sb
LLN1803210570713 ngay 26/3/2018 va phat hanh the tin dung déng ky st dung ngan

hang dién tur cho ba H thong qua gidy dé nghi s6 287-P-547045 ngay 24/3/2018 véi
tong s tién 13 260.900.000 dong.

Hop déng tin dung, khé udc nhan ng va phat hanh thé tin dung dugc cac bén
xac lap va ky két trén co s& hoan toan tu nguyén, c6 hinh thirc va nd1 dung, muc dich
khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao dirc x3 hoi, phu hop véi cac
quy dinh ctia phap luat tai khoan 16 Piéu 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Diéu
98 Luét céc to chirc tin dung nam 2010; Piéu 7, diém d khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh
1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2011 ctia Théng déc ngan hang Nha Nudc nén cd
hiéu lyc phap luat va cac bén phai c6 nghia vy thuc hién theo diing cam két.

Thyc hién ding cac hop dong tin dung Ngan hang VPBank da giai ngan cho ba
H du s6 tién vay. Ba Bui Thi H d3 nhan du tién va qua trinh thuc hién hop dong ciing
da thanh toan cho ngan hang mot sé ky tra no 14i, tinh dén ngay 09/11/2021 ba H tra
cho Ngan hang VPBank tong sb tién 1a 128.388.374 ddng, trong d6, no gbc la
66.559.184 ddng va no 13i 1a 61.829.190 dong.

Vé sb tién no 1di: Can ctr vao khoan 2 Diéu 91 Luit cac td chirc tin dung nam
2010, duogc sura d6i bo sung nam 2017 quy dinh “ ..T6 chuc tin dyng va khach hang
c6 quyén thoa thuan vé 14i suét, phi cip tin dung trong hoat dong ngén hang cua t6
chue tin dung theo quy dinh phap luat”. Theo “hop dong tin dung thi lai suét cho vay
la 13%/nam va l3i suat quéa han = 150% lai suét trong han trén s6 ng gbc thuc té chua
thanh toan. Xét thoa thuan vé 13i suat trong hop dong trén khong trai vdi quy dinh cua
B6 luat dan su 2015, Luét cac T chire tin dung ndm 2010 cting nhu quy ché cho vay
ctia cac to chire tin dung tai thoi diém ky két hop dong nén c6 hiéu luc.

Vé s6 tién phat cham tra lai: Tai phién toa Ngan hang VP Bank khong yEu cau
khoi kién d6i véi sd tién 13 8.120.816 dong HbXX xét thay viéc khdng yéu cau tién



phat c}}am tra 1ai 1a ty nguyén, ding quy dinh cua phap luat va cé loi cho bi don nén
can chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, can budc ba Bui Thi H phai c6 nghia vu tra Ngan
hang VPBank toan bo sd tién ng gbc va 1ai phat sinh, tinh dén ngay 09/11/2021 Ia:
250.859.164 ddng, trong dé: ng gbc 1a 194.278.965 ddng, no 1ai (trong han + qua
han) 14 56.580.199 dong.

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019. K¢é tir ngay 10/11/2021 ba H con phai tiép tuc chiu Iai trén s tién phai
thanh toan tra Ngan hang theo muc 13i sudt qua han thoa thuin trong hop dong tin
dung.

2.2. Xét yéu cau xu ly tai san bao dam:

Tai san thé chép bao gém: Thira dat s6 232, to ban do sb 11, dién tich 140,1m?
+ tai san trén dat 13 01 nha xay kién c6 d6 mai bang 01 tang, dién tich 60m?, xay
dung ndm 2013. DPia chi: x6m Mom, xa Thinh Minh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh. Pat d3 dugc So tai nguyén va mdi trudng tinh Hoa Binh cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat ngay
05/3/2018 cho ba Bui Thi H. Ngay 26/3/2018 hop dong thé chap da dugc cong ching
tai Van phong cong chimg Tin Phat va duoc dang ky thé chdp QSD dat, tai san gan
lién véi dat tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Ky Son.

Hoi dong xét xtr Xét hop dong thé chdp di tuan thu dung quy dinh cua phap
luat vé noi dung cling nhu hinh thirc cua phéap luat dan su vé giao dich bao dam duoc
quy dinh tai Bo ludt dan sy 2015; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam va Nghi dinh sd 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé stra doi, bd
sung Nghi dinh s6 163; Nghi dinh s6 83/2010/NDP-CP ngay 23/7/2010 vé dang ky
giao dich bao dam. Theo d6 thoa thuan trong hop dong thé chip néu trén co hiéu luc
phap luat thi hanh.

[3] D6i v6i chi phi té tung, xem xét thim dinh tai chd ngan hang VPBank
khong dé nghi giai quyét nén HDXX khong xem xét.

[4] V& an phi: Do toan bd yéu ciu cta nguyén don dugc chép nhan nén bi don
phai chiu &n phi dan sy so thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi. Nguyén
don dugc hoan lai s tién tam Gng an phi di nop.

[5] \{e quyén khang cao: Cac duong sy co quyén khang céo theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 273 Bo Luat T6 tung dan sy 2015.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; diem b khodn 1 Diéu 35; Dicu 39; Piéu 70; Diéu
91; khoan 1 Diéu 147; diem b khoén 2 biéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu
271 va biéu 273 cua B0 luat T6 tung dan su;

Can clr cac Diéu 317, 320, 463, 464, 466, 468, 470 BO luat Dan sy 2015;



Cin ci khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013;
Can ct Diéu 91; Piéu 95; Diéu 98 Luat cac To chirc tin dung ndm 2010;

Can ct Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé
giao dich bao dam;

~_Can ctr Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira di bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

Cian ¢t Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan 4p
dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Can cur khoéan 2 Dleu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong. Bugc ba Bui Thi H phai thanh toan tra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong, téng sO tién ng tam tinh dén ngay 09 thang 11 nam 2021 la: 250.859.164
dong (Hai tram nam muoi triéu, tam tram nam muoi chin nghin, mot tram sau muoi
tir dong). Trong d6 no gbc 1a: 194.278.965 dong, no 1i (trong han + qua han) Ia:
56.580.199 dong.

2. Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n xong
ba Bui Thi H con phai tiép tuc chiu 14i sudt trén sd tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat qua han thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky nhung phai phu hop voi
quy dinh cua phap luat. Truong hop trong hop d6ng tin dung cac bén c6 thoa thuin
vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét
dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop vé6i su diéu chinh 14i suit cta
Ngan hang cho vay.

3. Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop ba Bui Thi H khong tra no hodc tra
no khong day du thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh vuong c6 quyén dé nghi Co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y khoi tai san da thé chip dé thu hoi no 1a: toan
bd quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s6 232, to ban do sé 11, dia chi: xom Mom, xa
Thinh Minh, thanh phb Hoa Binh, tinh Hoa Binh (Glay chu’ng nhéan quyen sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gin lién vdi dat s6 CI 413515, s6 vao s6 cap
GCN: CS-000053 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Hoa Binh cap ngay
05/3/2018, dung tén ba Bui Thi H) va toan bo tai san trén dat 1a 01 nha xay kién co,
d6 mai bang, dién tich st dung 60m2 Theo hop dong thé chip sé 436 da duogc cong
chtng tai Van phong cong ching Tin Phat — Hoa Binh (s6 cong ching: 436, quyén s6
01TP/CC-SCC/HBGD) va duogc dang ky thé chap QSD dat, tai san gin lién voi dat
tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Ky Son.

Trong truong hop phai xir 1y tai san the chap thi ngoai duong sy trong vu an
dang cu tru tai dién tich nha dat néu trén, néu tai thoi diém xur 1y tai san bao dam co
ngudi khac dang thuc té sinh sdng cung véi duong su ciing phai c¢6 nghia vu thi hanh
an.



4. V& an phi dan sy so thim: Bi don 1a ba Bui Thi H phai chju 12.542.958
dong (Muwoi hai triéu, nam tram bon muwoi hai nghin, chin tram nam muoi tam dong)
ticn &n phi dan sy so tham.

Tra lai cho ,Ngﬁn hang TMCP Vjét Nam Thinh vugong 5.745.000 déng (Nam
triéu bay tram bon muoi lam nghin dong) tién tam Ung an phi da nop tai Chi cuc
THADS thanh pho Hoa Binh theo bién lai THA s6 0004296 ngay 23/4/2021.

5. Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

6. V& quyén khang cao: Duong su c6 mat co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su ving mit c6 quyén khang cdo trong
thot han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban 4n dugc niém yet./ .

Noi nhén: - T.M HQI PONG XET XU
_TAND tinh Hoa Binh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hoa Binh

- VKSND TP Hoa Binh; o

- Chi cuc THADS TPHB; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.
Dinh Truwong Son



