TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 44/2025/DS-PT
Ngay: 14/01/2025
V/v tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién téa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Thim phdn: Ba Bui Thi Kim Dung

Ong Udng Vian Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong — Ki€m sat vién.

Ngay 14 thang 01 ndm 2025, tai Try s& Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 988/2024/TLPT-DS ngay
28 thang 11 nam 2024 ve viéc: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Bén én dan sy so tham s6 4396/2024/DSST ngay 18/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xuir 6421/2024/QDPT-DS ngay 09 thang
12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 315/2025/Qb-PT ngay 08 thang
01 nam 2025, gitra cdc duong suy:

1/ Nguyén don: Ong Phan Anh T, sinh nam 1983.

~ Dia chi thuong tra: S6 12 dwong T, Khu phd B, phuong D, thanh phd Pha

Qudc, tinh Kién Giang.

Dia chi lién lac: S6 169/6D dudng V, Phuong V, Quan F, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Tran Van N, sinh nim
2001. (C6 mat)

Dia chi lién lac: S6 169/6D duong V, Phuong V, Quan F, Thanh phd H6 Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Vin ban ty quyén sd cong chimg
4318, quyén s6 05/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/6/2024 do Van phong cong
chung P, thanh ph6 Phu Qudc, tinh Kién Giang chung nhén)



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ngl,lyél‘l
Ngoc H — Van phong Luéat su Sai Gon b — thudc Poan Luat su Thanh phé Ho
Chi Minh. (C6 mat)

Pia chi lién lac: S6 169/6D duong V, Phuong V, Quan F, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2/ Bi don: Cong ty TNHH Bt dong san L

bia chi: Can B2-2D Tang hém 2, T, s6 01 duong A, khu phd F, phuong
B, thanh pho Thu Dtic, Thanh phé H6 Chi Minh.

. Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba L& Thi Quynh T va/hodc ba
Tran Thi Phwong C va/hodac ba Lam Ngoc Cat P va/hoac ba Nguyen Bich N
(Ba Thu va ba Nga c6 mat)

Pia chi: Can B2-2D T, T, s0 A, khu phd F, phuong B, thanh phd Thu
buc, Thanh phoé H6 Chi Minh.

La ngudi dai dién theo Gy quyén (Theo Gidy uy quyén sd 06/2024/LDP-
UQ ngay 27/8/2024 ctia Cong ty TNHH Bat dong san L)

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1980.

~ Dia chi thuong tra: SO 12 dwong T, Khu phd B, phuong D, thanh pho Pha
Qudc, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Ba H: Ba Lé Tran Van N, sinh nim 2001,
(C6 mit)

Dia chi lién lac: S6 169/6D duong V, Phuong V, Quan F, Thanh phd H6 Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Vin ban ty quyén sd cong chimg
4697, quyén s6 05/2024 TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/6/2024 do Van phong cong
chung P, thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang chimg nhén)

4/ Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Anh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién ndi1 dung vu an nhu sau:

Theo don khoi ki¢n, trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, nguyen
don ong Phan Anh T do ba Lé Tran Van N la nguoi dai di¢n theo uy quyén trinh
bay: Ngay 25/4/2022, nguyén don va Céng ty TNHH Bat dong san L (goi tit 1a
Cong ty) da ky ket Hop dong dit coc so B-19.10/HDC/UG/2022 (goi tit 1a Hop
dong). Theo do, nguyén don va Cong ty dong y ky Hop dong nay nham dam bdo
nghia vu dé ky Hop dong mua ban d6i voi can ho sd B-19.10 thude tang 19, loai
can ho: 2BR-2G, khéi: A2, A3 thudc “Thap Bliss" ctia Dy an c6 tén thwong mai 13
Urban Green, toa lac tai dia chi: Duong sO F, phuong H, thanh phé Thu bBuc,
Thanh ph H6 Chi Minh.



Ngay 07/02/2022, nguyén don dong tién dat coc lan 1 1a 100.000.000
ddng. Ngay 15/4/2022 nguyén don dong tién dat coc lan 2 13 481.656.506 dong.
Ngay 21/7/2022, nguyén don tiép tuc dong tién dit coc lan 3 1a 381.656.506
dong. Ba lan dit coc néu trén duoc nguyén don thanh toan cho Cong ty bang
hinh thtrc chuyén khoan véi tong s tién 1a 963.313.012 dong.

Ngay 04/10/2022, Cong ty giri cho nguyén don Thu Thong bao sd
145/2022. TB-PKD-B-19.10 vé viéc cap nhat tién do trién khai xdy dung thuc té
Dy an Urban Green (goi tat 1a Dy 4n). Theo d6, Cong ty thong bao thoi gian
chinh thirc ky két Hop dong mua ban cin ho s& dugc cong bd chinh thic sau khi
c6 cong van phé duyét tir co quan nha nudc c¢6 thim quyén (Thoi gian du kién
vao Quy 1 ndm 2023).

Ngay 24/8/2023, Cong ty gui cho nguyén don Thu Thong bao s6 03
TB/UG/2023 vé viéc cap nhat tinh hinh ky két Hop dong mua ban can hg. Theo
d6 Dy an da hoan thanh xong phan méng va dang tiép tuc xay dung dén tang thir
5. Pong thoi, Cong ty ciing thong bao Du an da du diéu kién ky Hop dong mua
ban cin ho theo phé duyét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén va dang hoan
thién céc thu tuc hanh chinh cubi cing lién quan dén viéc ky két Hop déng mua
ban can hg. Thong bao chinh thuc vé viée ky két Hop d(‘A)ng mua ban can ho du
kién vao thang 9 nam 2023.

Ngay 28/9/2023, Cong ty giri cho nguyén don Thu Thong bao s6 523/2023
TB-LDN-B-19.10 d& nghi nguyén don thanh toan so tién dén han 13 616.843.179
dong trudc ngay 15/10/2023 va ky két Hop df)ng mua ban can hd. Ngay
09/11/2023, Cong ty gui cho nguyén don Thu nhic s6 72/2023-TB-LDN-B-
19.10 v& viéc thanh toan sd tién dén han 1a 616.843.179 dong trudc ngay
13/11/2023 va ky két Hop dong mua ban can ho. Ngay 04/12/2023, Cong ty gui
cho nguyén don Thu nhic s6 46/2023-TB LDN-B-19.10 vé viéc thanh toan sd
tién dén han 13 616.843.179 ddng trudc ngay 18/12/2023 va ky két Hop dong
mua ban can ho.

Ngay 15/12/2023, nguyén don c6 guri cho Cong ty Thu trinh bay nguyén
vong vé viéc thanh toan so tién dén han va ky két Hop dong mua ban cin ho.
Trong thu ndy thé hién viéc nguyén don chuan bi san sang dé thanh toan nhung
viéc ky két Hop dong da khong dién ra nhu du kién ban dau cta hai bén cong
v6i su suy thoai kinh té kéo dai nén da thay doi hoan toan tinh trang tai chinh
ctia nguyén don. Tinh hinh kinh doanh cta nguyén don bi anh huéng rat nghiém
trong nén chua thé chuén bi sb tién twong ing dé thanh toan va ky két Hop dong
mua ban can h¢. Vi vy, nguyén don da dé Xuat Cong ty xem x€t nguyén vong
ho tro nguyén don dugc thu hdi mot phan tién dit coc ma nguyén don di dong
trong 03 lan trudc do, sau khi d trir di cac khoan chi phi lién quan dén gia thanh
cin ho. Trong trudng hop Cong ty khong co chinh sach hoan lai mot phan tién
dit coc cho nguyén don néu trén thi nguyén don van mong duoc tiép tuc ky két
Hop déng mua ban can hg. Tuy nhién, trong thoi gian ngan, nguyén don chua
thé thu xép duogc nguon tai chinh. Do do, nguyén don mong Cong ty xem xét hd
trg nguyén don viéc cham ndp tién trong 02 niam t&i dé nguyén don co thé thyc
hién Hop dong mua ban can ho.
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Ngay 19/12/2023, Cong ty gui cho nguyén don Thong bao vé viéc cham
dut Hop dong dat coc. Theo do, ké tir ngay 22/12/2023 hop dong mdc nhién
dugc cham dut va toan bd so tién dit coc ma nguyén don da dong sé khong dugc
hoan tra.

Ngay 22/12/2023, nguyén don c6 gui cho Cong ty Thu trinh bay nguyén
vong, mong Cong ty xem xét, c6 nd1 dung tuong tu vo1 Thu trinh bay nguyén
vong ngay 15/12/2023.

Ngay 23/01/2024, dai dién theo uy quyén cua nguyén don la Van phong
Luat su Sai Gon D (goi tat 1a VPLS) gui Cong vin sb 03/CV-SGDT vé viée
thong bao nhan sy dé lam viéc, thuong luong va giai quyét tranh chap lién quan
dén “Hop dong dit coc". Thong qua van ban nay, VPLS dé nghi duoc lam viée
v0i dai dién cua Cong ty ngay 02/02/2024. Tuy nhién, Cong ty khong phan hoi
bét cr thong tin nao vé budi 1am viée nay.

Ngay 02/02/2024, VPLS tlep tuc gui Cong van sO 06/CV-SGDT cho
Cong ty vé viéc dé nghi Cong ty sap xép cudc hop dé giai quyet tranh chap lién
quan dén “Hop dong dit coc". Thong qua vin ban nay, VPLS dé nghi dugc lam
viée voi dai dién cua Cong ty ngay 27/02/2024. Tuy nhién, Cong ty khong phan
hoi bat cir thong tin ndo vé budi lam viéc nay.

Ngay 27/02/2024, dai dién theo Gy quyén (6ng Nguyén Ngoc H) di co
budi lam viéc véi dai dién Cong ty ba Pham Thi Thily A (nhéan vién kinh doanh).
Tai budi 1am viéc nay, hai bén co ghi nhan noi dung lam viéc bang van ban, theo
do dai dién theo uy quyén cta nguyén don cé yéu cau Cong ty phai thanh 1y
Hop dong s6 B-19.10/HDC/UG/2022 va hoan tra s6 tién 963.313.012 dong cho
nguyén don trudc ngay 31/3/2024. Tuy nhién, cho dén nay phia Cong ty van
khong co bat ky phan hdi nao.

Ngay 25/3/2024, VPLS giri Cong van s 09/CV-SGDT vé viéc dé nghi
Cong ty thanh 1y “Hop dong dit coc" va hoan tra tién cho nguyén don trudc
ngay 31/3/2024. Pong thoi, dinh kém theo cong van nay 1a cac tai liéu ching
minh sy kho khin vé mat tai chinh ciia nguyén don va vo nguyén don 1a ba
Huynh Thi H. Tuy nhién, cho dén thoi diém hién tai, Cong ty chua c6 van ban,
email thong bao cho VPLS biét vé viéc tra 101 cac nodi dung tai Bién ban lam
viéc ngdy 27/02/2024 va khong c6 thién chi dé cung giai quyét van dé.

Ngay 15/4/2024, VPLS gui Cong van s6 10/CV-SGDT Ve viéc thuong
luong va giai quyét cac ndi dung lién quan dén “Hop dong dit coc"

Ngay 22/4/2024, ong Nguyén Ngoc H 1a dai dién theo uy quyén cua
nguyén don co budi lam viée véi dai di¢n Cong ty la ba Pham Thi Thuy A. Tai
bubi 1am viée nay, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tiép tuc yéu cau hai
bén thanh 1y Hop dong sé B-19.10/HPC/UG/2022 va hoan tra sd tién
963.313.012 dong cho nguyen don, dai dién Cong ty trinh bay chi dong y thanh
ly Hop dong va tra lai s tién bang 50% sb tién ma nguyén don da dat coc la
481.656.506 dong. Pai dién uy quyén cua nguyén don khong dong y véi y kién
dé xuat ma dai dién ciia Cong ty dua ra. Pong thoi, dai dién Cong ty khong ky
Bién ban lam viéc nay.
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Cong ty d vi pham phap luat vé kinh doanh bat dong san khi ky hop
ddng dit coc voi nguyén don nhung cin ho chwa du didu kién dé kinh doanh
theo quy dinh tai Pidu 55 Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 quy dinh diéu
kién ctia bat dong san hinh thanh trong twong lai dwgc dwa vao kinh doanh trong
tuong lai. Theo d, nha chung cu hay cin hd c6 muc dich dé & hinh thanh trong
tuong lai trong Hop dong ndy mudn duoc dua vao kinh doanh phai c6 bién ban
nghiém thu da hoan thanh xong phan mong. Tuy nhién, theo cac tai liéu ma
Cong ty cung cap cho nguyén don gém c6 Coéng van sd 12555/SXD-
PTN&TTBDS ngay 17/8/2023 ciia S& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh thé
hién ngay 18/01/2023 Céng ty méi cd6 Bién ban b
UBG.CTC.CSL.TOB.BAS.001 vé nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong két
cau phan méng ham cong trinh Khu nha & cao tang tai phudong H, thanh phd Thi
Puc va dén ngay 14/02/2023 Cyc Giam dinh Nha nudc vé chat luong cong trinh
xay dung méi thong bao cong trinh khu nha ¢ cao ting tai phuong H, thanh phd
Thu Ptrc da hoan thanh x4y dung phan ngam (coc, mong, vach tang ham va cac
tang ham) theo Cong vin s6 141/GD-GD1. Vao ngay 27/02/2023, Cong ty ciing
thong bao cho nguyén don da hoan thanh xong phan méng nha chung cu. Nhu
vay, viéc Cong ty ky Hop dong dit coc sé6 B-19.10/HPC/UG/2022 ngay
25/04/2022 va da thu ctia nguyén don so tién 963.313.012 dong trudc khi co
bién ban nghiém thu hoan thanh xong phan moéng cia nha chung cu 1a di vi
pham quy dinh néu trén.

Can ctr quy dinh tai Pidu 69 Luat Nha ¢ 2014 thi nhan tién dit coc, giir
chd dé dam bao cho viée ky két Hop dong mua ban cin ho chinh thirc sau nay
dugc coi 1a von phuc vu cho phat trién nha ¢ thuwong mai thong qua hinh thirc tra
tién mua nha ¢ tra trudc theo hop ddong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong
lai. Pong thoi, theo Piém b Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 99/2015/NP-CP cua
Chinh phu ngay 20/10/2015 huéng dan thi hanh Luat Nha & quy dinh: “Trudng
hop ky hop dong mua bén, thué, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai ma
thu tién tra trudc cia ngudi mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 69 ctia Luat Nha & thi phai tuan thu cac diéu kién va hinh thirc mua, thué,
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san”.

Vi vdy, d6i v6i cac du an bat dong san hinh thanh trong tuong lai chua co
bién ban hoan thanh xong phan méng thi khong dugc phép giao dich hay khong
duogc phép ky hop dong dit coc. Do do, viée Cong ty ky Hop dong dit coc va da
thu cta nguyén don s tién 963.313.012 dong khi can ho chua du dléu kién dé ban
la vi pham d1eu cAm cla phap luat. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyet nhimg van dé sau: Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong dit coc
s0 B-19.10/HbC/UG/2022 ngay 25/4/2022 gitra nguyén don va Cong ty TNHH
Bét dong san L; Budc Cong ty phai hoan tra cho nguyén don sO tién da dong la
963.313.012 dong va tién lai cua 03 lan déng tién dat coc tam tinh toi ngay
18/9/2024 13 203.074.980 dong. Tong so tién nguyén don yéu cau Cong ty phai
tra 1a 1.166.387.992 dong, tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



Bi don Cong ty TNHH Bat dong san L c¢6 ba Nguyén Bich N la nguwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay: Cong ty théng nhat véi 101 trinh bay cia nguyén
don vé viée ky ket hop dong dit coc va xac nhan nguyén don di thanh toan cho
Cong ty tong sb tién dit coc 1 963.313.012 dong.

Tuy nhién, Cong ty khong chdp nhin toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Cong ty khang dinh Hop ddng dit coc di ky két 1a mot giao dich
dan su co6 hi¢u luc rang budc gitra cac bén phu hop vdi quy dinh cua phap luét.
Theo quy dinh tai Hop dong dit coc, Cong ty va nguyén don di thoa thuan cac
bén ky Hop dong dit coc nham muc dich dam bao quyén uu tién va nghia vu
ctia nguyén don s& giao két Hop dong mua ban cin ho voi Cong ty sau khi cin
hd duoc dua vao kinh doanh. Hop déng dat coc da ky két 12 mot giao dich dat
coc theo quy dinh ctia phap luat dan su, pht hop véi quy dinh tai Khoan 1 Piéu
328 B0 luat Dan sy ndm 2015 va khong thuoc pham vi ap dung cua Luat Kinh
doanh Bat dong san. Theo do, cac bén cung thoa thuan réng khoan dat coc ma
Cong ty nhan tir nguyén don 1a khoan tién dé dam bao cac bén s& tién hanh viéc
giao két Hop dong mua ban can ho trong tuong lai. Cac chu thé tham gia giao
dich déu c6 niang luc phép luat dan sy, ning lyc hanh vi dan sy phu hop véi Hop
ddng dit coc va dap tng cac quy dinh ciia Diéu 117 B luat Dan sy vé diéu kién
c¢6 hiéu lyc cua giao dich dan sy. Cong ty la chii dau tu dy an theo Gidy chimng
nhan ding ky dau tu mi s6 du an: 4310754272 chimg nhan lan dau ngay
15/06/2016, ching nhan thay doi lan tht 02 ngay 14/09/2072. Pong thoi, tai
Piéu 6.2 cua Hop dong dit coc, nguyén don cing da cam két va xac nhan rang
nguyén don tu nguyén giao két Hop ddng dit coc nay sau khi di tim hiéu ky vé
can ho va Dy an. Nhu viy, viéc ky két Hop dong dit coc giita Cong ty va
nguyén don 1a trén co so ty do, hoan toan tu nguyén cam két, thoa thuan, ding
theo nguyén tic co ban cua phap luat dan sy quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cua BO
luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, Hop dong dit coc da dap ung day du cac diéu
kién c6 hiéu luc ctua giao dich dan su. Muc dich va ndi dung cua Hop déng dat
coc khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Nguyén
don da ky két Hop dong dit coc trén tinh thin hoan toan ty nguyén.

Piéu 55 Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 1a quy dinh phap luat ap
dung cho bat dong san khi dua vao kinh doanh va khong phai 1a quy dinh ap
dung cho Hop dong dit coc gitta Cong ty va nguyén don. Trude khi c6 Vin ban
thong bao cua S¢ Xay dung vé viéc du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai ddi v6i 734 can hd tai Dy An (c6 bao gém can ho cua
nguyén don) theo Vin ban s6 12555/SXD-PTN&TTBDS ngay 17/8/2023, Cong
ty chua dua bat ky can hd nao tai Dy &n vao kinh doanh cling nhu chua ky két
bét ky Hop déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai nao d6i véi cac can ho tai Dy an. Hon nita, viéc Cong ty ky két Hop déng dat
coc voi nguyén don va nhan tién dat coc tur nguyén don theo Hop déng dat coc
1a phu hop v6i quy dinh ctia Bo ludt Dan sy va khong phai 1a hanh vi huy dong
von theo Khoan 3 Piéu 69 Luat Nha ¢ 2014 vi Cong ty va nguyén don khong ky
bat ky hop dong gop von, hop tac kinh doanh, lién doanh lién két nao. Cong ty
va nguyén don ciing chua ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh
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trong twong lai di voi can ho nay. Do d6, viée ky két Hop dong dit coc giita
Cong ty va nguyén don khong thudc truong hop phai dap tmg cac diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh, ndi dung va
muc dich giao két Hop ddng dit coc khong vi pham didu cAm cua phéap luat.
Viéc nguyén don cho rang Hop dong dit coc di ky 1a vo hiéu do c¢6 ndi dung vi
pham diéu cAm ctia phap luat 1a hoan toan khong c6 cén cu.

Ngoai ra, Cong ty khong dong ¥ viéc nguyén don budc Cong ty tra lai
toan bo tién dit coc nguyén don da thanh toan do Hop déng dat coc vo hiéu va
thanh toan thém tién 13i phat sinh. Vi Hop ddng dit coc da ky két giita Cong ty
va nguyén don la giao dich dan sy c6 hi€u luc phap luat. Trong qué trinh thuc
hién Hop dong dit coc, Cong ty khong vi pham theo céc quy dinh cia Hop dong
dit coc hay theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015 dan
dén viéc Cong ty phai hoan tra tién dit coc cho nguyén don.

Vé viéc thuc hién cac nghia vu theo Hop dong dit coc nguyén don di vi
pham nghia vu thanh toan tién dat coc dé hai bén thyuc hién ky két hop déng mua
ban can ho mic du Cong ty di cd gang hd tro gia han thanh toan cho nguyén don
nhiéu lan trong khoang thoi gian tir ngay 15/10/2023 dén ngay 18/12/2023. Cu
theé, sau khi Cong ty giri Thu thong bao sO 523/2023-TB-LDN-B-19.10 ngay
28/9/2023 moi nguyén don ky két Hop dong mua ban can ho, nguyén don da
thong bao hién tai cong viéc kinh doanh ciia nguyén don dang gip rat nhiéu kho
khan, khong dam bao tai chinh dé thuc hién nghia vy thanh toan. Vi tinh than hd
trg khach hang trong giai doan kho khan, Cong ty di dong y gia han thoi gian
thanh toan cho nguyén don dén ngdy 23/11/2023 (theo Thu thong bao sb
72/2023-TB-LDN-B-19.10 ngay 09/11/2023, Thu dién tr ngay 15/11/2023), ké
tiép 1a gia han dén ngay 10/12/2023 (theo Thu dién tir ngay 21/11/2023), va sau
d6 1a gia han dén ngay 18/12/2023 (theo Thu théng bao sé 46/2023 TB-LDN-B-
19.10 ngay 04/12/2023). Tuy nhién, sau nhiéu lan Cong ty gia han véi tong thoi
gian 1a hon 02 thang, nguyén don van tri hodn khong thuc hién thanh toan sd tién
616.843.179 dong. Do vay, Cong ty budc phai cham dat Hop déng dit coc cin cir
theo thoa thuan cta cac bén tai Diéu 3.1.5, Diéu 3.2.4 va Piéu 4(C) ctia hop dong.
Theo d6, Hop dong dit coc da bi cham dut ké tir ngay 22/12/2023 theo Thu thong
bao s6 F3/B-19.10/TBTL/UG/2023 ngay 19/12/2023 va Cong ty ¢ can cir khong
hoan tra tién dit coc ma nguyén don da thanh toan theo hop dong dit coc. Vi vay
dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Huynh Thi H do ba Lé T ran Vin

N la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ba thong nhit v0i 101 trinh bay va
yéu cau cua nguyén don. Ngoai ra ba khong con y kién va yéu cau gi khac.

Tai Ban an ddn su so tham sé 4396/2024/DSST ngay 18/9/2024 cua Toa
dn nhdn ddan thanh pho Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan
Anh T, vé viéc:

- Tuyén Hop dong dit coc so NO: B-19.10/HDC/UG/2022 ngay 25/4/2022
gitra 6ng Phan Anh T va Cong ty TNHH Bat dong san L 1a v6 hiéu.



~ -Bugc Cong ty TNHH Bat dong san L phai tra mot lan cho 6ng Phan Anh
T s6 tong so tién la: 1.166.387.992 dong; trong d6 963.313.012 dong la so tién
dat coc; 203.074.980 dong 1a tién 1ai.

2. An phi dan sy so tham: Nguyén don ong Phan Anh T phai ndp la
47.291.640 dong va dugc tru vao so tlen tam ung an phi Ong T da nop la
23.004.297 dong theo bién lai thu tién s6 0027153 ngay 28/5/2024 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Thu Ptc, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Phan
Anh T con phai ndp so tién an phi 1a 24.287.343 dong tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy thanh phé Thi Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh ngay khi 4n c6 hiéu luc
phap luat;

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén khang cao, quyén va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 01/10/2024, nguyén don dng Phan Anh T ¢6 don khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién; khong rut don khang cao.
Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé cach giai quyét vu an.

Ludt sw Nguyén Ngoc H la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don éng Phan Anh T trinh bay: Tai phién toa xét xir phiic tham, nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don tra tién 1ai cua 03 lan
dong tién dit coc tam tinh to1 ngay 18/9/2024 1a 203.074.980 dong Nguyen don
van gitr nguyén yéu cau khaoi kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong dat
coc sO B-19.10/HDC/UG/2022 ngay 25/4/2022 giita Cong ty TNHH Bat dong
san L véi nguyén don 13 vo hiéu va budc bi don tra lai s6 tién dat coc da nhan cho
nguyén don 13 963.313.012 dong. Tai thoi diém cac bén ky két Hop dong dat coc,
bi don van chua c6 bién ban nghiém thu hoan thanh xong phan moéng cua nha
chung cu. Viéc bi don ky két Hop dong dit coc véi nguyén don va huy dong von
thong qua hinh thire thu tién coc khi bat dong san chua du diéu kién dé giao dich 1a
da vi pham quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san, Piéu 69 Luat Nha
& 2014 va diém b Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat Nha ¢. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
stra ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau cua nguyén don, tuyén Hop
déng dit coc v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luat va budc bi don hoan tra cho
nguyén don sb tién dat coc di nhan 13 963.313.012 dong.

Ba Lé Tran Véan N la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Phan
Anh T théng nhdt véi phan trinh bay ciia Ludt sw va khéng bo sung gi thém.

Ba Nguyén Bich N va ba Lé Thi Quynh T la nguoi dai dign theo uy quyen
cua bi don Cong ty TNHH Bdt dong san L trinh bay: Dbi véi mot phan yéu cau
khoi kién ma nguyén don da rat, phia Cong ty dong ¥ va khong co y kién gi
khac. Doi voi cac yéu cau con lai, Cong ty khong dong y. Cong ty khang dinh
Hop déng dat coc da ky két dya trén su tu nguyén, thoa thudn gitra cac bén va la
mot giao dich dan sy c6 hi¢u lyc rang budc phu hop véi quy dinh cua phép luat.
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Pong thoi, tai Piéu 6.2 cua Hop dong dit coc, nguyén don cling da cam két va
xac nhan rang nguyén don ty nguyén giao két Hop dong dit coc nay sau khi da
tim hiéu k¥ vé can ho va Dy an. Theo d6, cac bén cung thoa thuén rang khoan
dat coc ma Cong ty nhén tur nguyén don 1a khoan tién dé dam bao cac bén sé tién
hanh viéc giao két Hop déng mua ban cin ho trong twong lai va nhim muc dich
dam bao quyén wu tién va nghia vu ctia nguyén don sé& giao két Hop dong mua
ban cin ho voi Cong ty sau khi can ho duge dua vao kinh doanh. Hop dong dat
coc da ky két 12 mot giao dich dat coc theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 328 Bo
luat Dan su nam 2015 va khong thudc pham vi 4p dung ctia Luat Kinh doanh bat
dong san. Cac chu thé tham gia giao dich déu c¢6 ning luc phap luat dan su, ning
lyc hanh vi dan sy phu hop véi Hop dong dit coc va dap ung cac quy dinh cua
Piéu 117 B6 luat Dén su vé diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan sy. Mic du
Cong ty di c¢b gang hd tro gia han thanh toan cho nguyén don nhiéu lan trong
khoang thoi gian tir ngay 15/10/2023 dén ngay 18/12/2023 nhung nguyén don
khong thanh toan tién dit coc dot 03 cho Cong ty. Do nguyén don vi pham
nghia vu thanh todn nén cin ctr Piéu 3.1.5, Piéu 3.2.4 va Diéu 4(C) cua Hop
dong dit coc, Cong ty budc phai chdm dit Hop dong dit coc ké tir ngay
22/12/2023 va Cong ty c6 can clr khong hoan tra tién dit coc cho nguyén don.
Do d6, Cong ty dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia nguyén
don, giit nguyén ban an so tham.

Ba Lé Tran Van N la ngueoi dai dién theo 1y quyén clia nguwoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi H thong nhat voi phan trinh bay cia nguyén don
va khong bo sung gi thém.

Bui dién Vién Kiém sdt nhén ddan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Toa cp phuc tham da thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cua phap luat. Cac duong su ciing dugc thuc hién diy du cac quyén va
nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: Xét Hop dong dit coc sé B-19.10/HPC/UG/2022 ngay
25/4/2022 gitta Cong ty TNHH Bat dong san L véi ong Phan Anh T di vi pham
quy dinh tai Biéu 55 Luat Kinh doanh bat déng san nén vo hiéu. Do d6, Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
céo ctia nguyén don dng Phan Anh T, stra ban an so tham.

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu da duogc tham tra tai phién toa phuc
tham, can c vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, trén co s¢ xem xét day du, toan dién tai
ligu, chirng cur ¢6 trong hd so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 18/9/2024, Toa an nhan dan thanh phd Thu Duc,
Thanh phd H6 Chi Minh tuyén Ban 4n s6 4396/2024/DS-ST. Ngay 01/10/2024,
nguyén don 6ng Phan Anh T c¢6 don khang céo toan b ban 4n so tham. Can cur
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy, khang cdo cua duong su trong han luat dinh
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan xem xét.



[2] V& noi dung: Nguyén don khang cao yéu cau stra ban an so tham theo
huéng chip nhan yéu cu cta nguyén don.

[2.1] Xét Hop dpng dit coc s6 B-19.10/HPC/UG/2022 ngay 25/4/2022
gitra Cong ty TNHH Bat dong san L v4i 6ng Phan Anh T:

[2.1.1] V& hinh thtc caa hop dong:

Nguyén don va bi don déu xac nhan hai bén ky két Hop ddng dit coc dé
thoa thuan vé tién dit coc, phuong thire thanh toan ciing nhur quyén va nghia vu cua
cac bén. Can ci Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015, Hop dong dat coc s6 B-
19.10/HbC/UG/2022 ngay 25/4/2022 gitra Cong ty TNHH Bét dong san L voi ong
Phan Anh T khong vi pham vé mat hinh thiic ctia hop dong.

[2.1.2] V& chu thé giao két hop dong:

Can ct Gidy chung nhian quyén st dung dat s6 vao sd cip GCN: CT
21675 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh cip ngay
10/5/2013, Cong ty TNHH Bit dong san L c6 quyén str dung hop phéap dbi voi
thira dat sb tir 60 dén 69, to ban d6 sb 72, dién tich 20.203.7m? dia chi phuong
H, quan Thu Duc (nay la thanh phd Thii Biic), Thanh phé HO Chi Minh va tai
san khac gan lién véi dat.

Tai Cong van s6 F11/UBND-DTMT ngay 12/02/2014 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh thé hién: Cong ty TNHH Bat dong san L 1a Chu
dau tu du an Khu nha & cao tang tai phuong H, quan Thu Bac (nay 1a thanh phd
Tha Puc), Thanh phé H6 Chi Minh; dong thoi Cong ty dugce chap thuan thuc
hién du an trén.

Theo Piéu 6.2 cua Hop dong dat coc sé6 B-19.10/HDC/UG/2022 ngay
25/4/2022 thi nguyén don da ty nguyén giao két Hop dong dit coc, di tim hiéu
ky thong tin vé chu dau tu dy an, vé tién do thi cong du an, nén di giao két hop
dong dat coc vd1 bi don.

Nhu vay, tai thoi diém ky két Hop dong dit coc, cac chu thé tham gia giao
dich déu c6 niang luc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy va tham gia giao
dich dan sy hoan toan tu nguyén, phi hop voi quy dinh tai diém a, b Khoan 1
Diéu 117 B9 luat Dan sy ndm 2015.

[2.1.3] Vé muc dich va ndi dung ciia hop dong:

Tai thoi diém cac bén ky két Hop déng dat coc, du an Khu nha 6 cao tﬁng
tai phuong H, thanh phé Tha Pc, Thanh phé HO Chi Minh, ¢6 tén thuong mai
1a Urban Green dugc xac dinh 1a bat dong san hinh thanh trong tuong lai. Do do,
ngoai viéc ap dung cac quy dinh cua B0 luat Dan sy, can phai xem xét dén cac
quy dinh ctua Ludt chuyén nganh.

Tai muc A va muc C ph?m XET RANG cua Hop déng dat coc sd B-
19.10/HDC/UG/2022 giita nguyén don véi bi don thé hién: Bén A (bi don)
mong mudn ban médt can ho thude du an Khu nha & cao tﬁng tai phuong H,
thanh phd Thu Pirc, Thanh phd HO Chi Minh, ¢6 tén thuong mai 1a Urban Green
cho bén B (nguyén don). Cac bén dong y ky Hop dong dit coc nay dé dam bao
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nghia vu ctia bén B (nguyén don) sé& duoc ky két Hop dong mua ban cin ho theo
cac diéu khoan, diéu kién trong hop dong va cac quy dinh phéap luat hién hanh
c6 lién quan. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh muc dich va dbi tuong ma bi don hudng
dén khi xac 1ap giao dich dit coc vdi nguyén don 13 mubn ban mot cin ho thude
du 4an Khu nha & cao tang tai phuong H, thanh phd Tha Ptc, Thanh phé HO Chi
Minh; con nguyén don dong ¥ thanh toan tién dit coc cho bj don nhu mot bién
phép bao dam cho viée hai bén sé& xac 1ap va ky két hop dong mua ban can ho.

Can cir diém ¢ Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 ciia Chinh phu thi to chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san hinh
thanh trong twong lai chi kinh doanh bt dong san c6 du diéu kién theo quy dinh
tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san. Theo quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh
doanh bat dong san, bat dong san chi dugc phép giao dich khi cé gidy to vé
quyen s dung dat, hod so du an, thiét ké ban vé& thi cong di duogc co quan co
tham quyén phé duyét, gidy phép xay dung dbi véi truong hop phai ¢ gidy phép
xay dung, gidy to vé nghiém thu hoan thanh xay dung co so ha tang k¥ thuat
tuong ung voi tién do dy an. Truong hop 14 nha chung cu, tda nha hon hop co
muc dich dé ¢ hinh thanh trong tuwong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu hoan
thanh xong phan moéng cua toa nha do.

Theo Coéng vin s6 12555/SXD-PTN&TTBDS ngay 17/8/2023 cia So
Xay dyng Thanh phd H6 Chi Minh thé hién: Bi don c6 Bién ban sb
UBG.CTC.CSL.TOB.BAS.001 vé nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng két
c4u phan moéng ham cong trinh Khu nha & cao tang tai phuong H, thanh phd Thu
Puc vao ngay 18/01/2023. Bén ngay 14/02/2023, Cuc Giam dinh Nha nudc vé
chat luong cong trinh xay dung c6 Cong véan 141/GD-GD1 thong bdo cong trinh
Khu nha ¢ cao tang tai phuong H, thanh phé Thu Durc da hoan thanh xay dung
phan ngam (coc, mong, vach ting ham va cac ting ham). Dong thot, nguyén don

x4c nhan duoc bi don thong bao vé viéc hoan thanh xong phan moéng nha chung
cu Vao ngay 27/02/2023.

Déi chiéu quy dinh phap luat véi cac tai lidu, chimg clr néu trén, Hoi dong
xét xir phiic tham nhén thay: Bi don khang dinh Hop dong dit coc duoc ky két
dua trén su tu nguyén, théa thuan gitra cac bén, khong phai hanh vi huy dong
von hay thudc cac truong hop vi pham theo quy dinh tai Diéu 69 Luat Nha &
2014 va diém b Khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phu nhu y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don da néu. Tuy nhién, tai Hop déng dit coc thé hién rd muc dich xac
1ap giao dich dit coc ciia bi don 1a dé kinh doanh bat dong san hinh thanh trong
tuong lai; sau khi nguyén don thuc hién dung va d nghia vu thanh toan tién dit
coc thi cac bén sé& ky két Hop ddong mua ban cin hd, ngoai ra Hop dong dit coc
khong thé hién bat ky diéu kién hay muc dich nao khac. Xét, mic du cic bén
chua ky két Hop dong mua ban cin hd nhung d6i twong giao dich do hai bén xac
1ap 1a can ho hinh thanh trong tuong lai thuoc du 4&n Khu nha ¢ cao tr:fmg tai
phuong H, thanh phd Thu Puec. Tai thoi diém ky két Hop dong dit coc, du an
chua c6 bién ban nghiém thu hoan thanh xong phan mong va chua c6 van ban
thong bao cua chil dau tu cho co quan quan 1y nha & vé viéc nha & du diéu kién
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dugc ban. Nguyén don va bi don du biét dy an trén chua du diéu kién dua vao
kinh doanh nhung van ky két Hop dong dat coc dé dam bao ky két Hop dong
mua ban can hd 1a vi pham diéu cam cua luat.

Can ctr Diéu 117 va biéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015, Toa cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tuyén bé Hop dong
dit coc s6 B-19.10/HDC/UG/2022 ngay 25/4/2022 giita Cong ty TNHH Bat
dong san L vai ong Phan Anh T v6 hiéu 1a khong phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

[2.2] V& hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu:

Can ctr quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015, giao dich dan sy
v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vy dan su cua cac
bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Khi giao dich dan su vo hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do
Hop dong dit coc so B-19.10/HPC/UG/2022 ngiy 25/4/2022 gitta Cong ty
TNHH Bt dong san L véi ong Phan Anh T vo hiéu nén Cong ty TNHH Bat
dong san L phai tra cho 6ng Phan Anh T 6 tién dat coc da nhan la 963.313.012
dong.

[3] Tai phién toa, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc bi don tra tién 1ai cua 03 1an dong tién dat coc tam tinh t6i ngay 18/9/2024
1a 203.074.980 dong nén HO1 dong xét xir phlic tham dinh chi giai quyét doi véi
yéu cau nay.

[4] Tir nhiing nhan dinh trén va xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, H$i dong xét xit phuc tham chap nhan khang
cao cua nguyén don 6ng Phan Anh T, stra ban an so tham.

[5] Vé an phi dan su so tham:

Cong ty TNHH Bat dong san L phai chju an phi dan sy so tham la
41.199.390 (Bén muoi mét triéu, mot trdim chin muoi chin nghin, ba tram chin
muoi) dong.

Ong Phan Anh T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 10.153.749 (Muoi
triéu, mot trim nim muoi ba nghin, bay trim bén muoi chin) déng nhung dugc
trir vao s6 tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 23.004.297 (Hai muoi ba triéu, khong
tram 1¢ bon nghin, hai trim chin muoi bay) dong theo Bién lai thu s6 0027153
ngay 28/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh ph Tha Dirc, Thanh phd
H6 Chi Minh. Ong T dugc nhan lai 12.850.548 (Muoi hai triéu, tdm trim nim
muoi nghin, nam trim bén muoi tam) dong.

[6] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo ciia nguyén don dugc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can cit Khoan 2 Diéu 148, Khoan 2 Biéu 308 ctia Bo luat T6 tung Dén su;
Can ct Diéu 117, biéu 123, Biéu 131 va Diéu 328 B luat Dan su;
Can ct Diéu 55 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014;

~ Cén cir Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhén khang co ctia nguyén don 6ng Phan Anh T.

Tuyén xu: Stra Ban an so tham s 4396/2024/DSST ngay 18/9/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tha Pirc, Thanh pho HO Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Phan Anh T vé viéc:

- Tuyén bd Hop dong dat coc s0 B-19.10/HDC/UG/2022 ngay 25/4/2022
giita Cong ty TNHH Bit dong san L v6i 6ng Phan Anh T v6 hiéu.

- Budc Cong ty TNHH Bét dong san L tra cho ong Phan Anh T s tién 1a
963.313.012 (Chin tram sau muoi ba triéu, ba tram muoi ba nghin, khong tram
muoi hai) dong.

Ké tur ngay ban an cé hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh an xong, néu
b1 don khong thuc hién nghia vu thanh todn hodc cham thuc hién nghia vu thanh
toan thi con phai tra tién 14i theo 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B0 luat
Dan sy tuong ung v6i khoan tién va thoi gian cham thuc hién nghia vu.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Phan
Anh T vé viéc buoc Cong ty TNHH Bat dong san L tra tién 13i cua 03 lan dong tién
dat coc tam tinh té1 ngay 18/9/2024 1a 203.074.980 (Hai tram 1¢ ba tri¢u, khong
tram bay muoi bon nghin, chin trim tim muoi) dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH B'Qit dong san L phai chiu an phi dan sy so thim I3
41.199.390 (Bon muoi mot triéu, mot trdm chin muoi chin nghin, ba tram chin
muoi) dong.

Ong Phan Anh T phai chiu an phi dan su so tham 13 10.153.749 (Mudi
triéu, mot trim nim muoi ba nghin, bay trim bén muoi chin) déng nhung dugce
trir vao sb tién tam (mg an phi di ndp 13 23.004.297 (Hai muoi ba triéu, khong
tram 1é bon nghin, hai tram chin muoi bay) dong theo Bién lai thu s6 0027153
ngay 28/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Thu Bic, Thanh phd
Hb Chi Minh. Ong T duoc nhan lai 12.850.548 (Mudi hai triéu, tdm trdm nam
muoi nghin, ndm trim bén muoi tim) dong.

4. V& an phi dan sy phtic tham:

Ong Phan Anh T khong phai chiu an phi dan sy phtic tham. Hoan tra cho
Ong T tién tam Ung 4n phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai
thu s6 0043760 ngay 03/10/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thu
Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung ndm 2014) thi ngudi dugce thi hanh 4n dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dén sy
nam 2008 (stra ddi, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra ddi, bod sung
nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ ’ 7 e
_TAND Cip ca tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS TP. Thu Buc;

- TAND TP. Thi Duc;

- Cac duong su (dé thi hanh); . . N

- Luu: HS, VT (T/15). Nguyén Thi Huyén

han Anh Tuan
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