TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bén 4n $6:06/2020/KDTM-ST

Ngay: 28-8-2020

VIv: “Tranh chap hop dong tin dung
Hop ddng thé chip; Hop dong cam cb
QSDb”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngb Thiy Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Mai Hong Tham

2. Ba Mai Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Chau Thanh, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ba Lé Thi To Anh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhﬁn,dﬁn huyén Chau Thanh,
tinh An Giang xét xu so thdm cong khai vu én thu 1y s6: 02/2018/TLST-KDTM

ngay 17 thdng 7 nam 2018 vé€ tranh chap “Hop dong tin dung + Hop dong thé
chép tai san va hop dong cam cb quyén sur dung dat > theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir so 125/2020/QbXXST-KDTM ngay 10 thang 7 nam 2020; Quyét dinh
hoan phién toa so 99/2020/QDST- KDTM ngay 28 thang 7 nam 2020 giira cac
duong su:

1. Ngdon: Ngan hang Néng ngh va Phat trién Nong thon VN (Ngan hang
Agribank).

Dia chi: s6 02, Lang Ha, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Ngoc Kh — Chirc vu: Chu tich Hoi

dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Luu Thanh Tr — Chtre vu: Giam dbe
Agribank CN huyén Chau Thanh. (Theo quy€t dinh so 510/QD-HDTV-PC ngay
19/6/2014 cua Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién Nong Thon Viét Nam).



Nguoi duge uy quyén lai: 6ng Nguyén Van V — Chic vu : Truong phong
KHKD Agribank CN huyén Chau Thanh. (Theo gidy uy quyen so 191/UQ-
NHNoCT-UQTA ngay 15/6/2018 ctia Giam doc Agribank CN huyén Chau Thanh)

Dia chi: S6 314, Quéc 16 91, ép Hoa Long 4, thi trAn An Chau, huyén Chau
Thanh, tinh An Giang.

2. Bi don:  Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1979
Ba Lam Thi T Ng, Sinh nim: 1978
Noi thuong tra: T6 09, 4p Pha An |1, x4 Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh
An Giang.
(Pdng bi don vang mit tai phién toa)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
OngLy Van T, sinh ndm:1975
Ba Tran Thi Thu Th, sinh nim:1979
Noi cu tri: Ap Pht An 11, X3 Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, to tw khai cung ngay 15/6/2018, qud trinh 16 tung va tai
phién toa, dai dién theo 1y quyén Ngdon ong Nguyén Van V trinh bay:

Ngay 06 thang 06 nam 2017, ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi T6 Ng do
6ng Nguyén Thanh T lam dai dién bén vay va Agribank Chi nhanh huyén Chéu
Thanh, tinh An Giang dai dién bén cho vay. Sau qua trinh thoa thuan da di dén ky
két Hop dong tin dung sd: 403/HPTD, ky ngay 06 thang 06 nam 2017. S tién
vay: 1.350.000.000 dong. Muc dich vay: Nang cAp mit bang va sira chita co s
kinh doanh lta gao. Han tra cudi cung: Ngay 25/05/2022, trong do:

- Binh ky tra no 1an thir 1: Ngay 25/05/2018, sb tién: 200.000.000 dong

- Binh ky tra no 1an thir 2: Ngay 25/05/2019, s6 tién: 200.000.000 dong

- Binh ky tra no 1an thir 3: Ngay 25/05/2020, sb tién: 300.000.000 dong

- PBinh ky tra no lan thir 4: Ngay 25/05/2021, s6 tién: 300.000.000 dong

- PBinh ky tra no lan thir 5: Ngay 25/05/2022, s6 tién: 350.000.000 dong

- Lai suat trong han: 11 %/nam; Lai suat qua han bang 150% cua lai suat
trong han da thoa thuén.

Du no dén thoi diém khai kién: 1.350.000.000 dong.

Tai san dam bao khoan vay cua ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1979 va ba
Lam Thi T6 Ng, sinh nam 1978, dia ch‘i: T6 09 ap Phtt An 2 xa Binh Hoa, huyén
Chau Thanh, tinh An Giang c6 tai san gom:

I. Quyén sir dung dat sO phat hanh E 0205616, s6 gidy chimg nhén
00364.QSDD/bG dugc UBND huyén Chéu Thanh cap ngay 19 thang 10 nam 1994
cho 6ng Nguyen Thanh T, thtra dat so 41, 42, 402, 421, 422, 423, 425, 426, 427,
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428, 429, 4}31, 432, 433, 434,, 437, 3250, 3251, t& ban dd sb 02, dién tich 26.641
m2, loai dat 2L, TL, khu dat thuoc xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An
Giang.

Ong Nguyén Thanh T da vi pham Hop ddng tin dung trong viéc thanh toan
ng: Cu thé dd qua han no gbc va 13i. Pa nop lai tir ngay 07/06/2017 dén ngay
27/11/2017, s6 tién 71.775.000 ddng va tir 46 dén nay chua ndp. Mic du, Ngan
hang da co nhiéu lan tim 6ng nham tim bién phap giai quyét kho khan vé tai chinh
nhung dén nay ong Nguyén Thanh T van chua thanh toan duoc no cho ngan hang.
Viéc vi pham hop ddng tin dung ciia khach hang that sy gdy kho khan cho hoat
dong ctua Ngan hang Nong ngh trong dau tu vén tin dung tai dia phuong.

Nay Agribank Chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh An Giang yéu cau 6ng
Nguyén Thanh T va ba Lam Thi Té Ng phai thanh toan hét no goc va lai phat sinh
cho Agribank Chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh An Giang. Tiép tuc duy tri hop
dong tin dung s6 403/HPTD, ky ngay 06 thang 06 nam 2017, hop dong thé chap
quyén str dung dat sé6 403/HDTC, ky ngay 29 thang 08 nam 2016 dé dam bao thi
hanh an.

Tong sd tién tranh chap tam tinh 1a: 1.439.787.500 dong
Trong d6:+Vén goc: 1.350.000.000 dong

+ Lai dén hét ngay 30/06/2018: 89.787.500 dong
~ Bi don 6ng Nguyén Thanh T, ba Lam Th;i To Ng: Vang mat trong qud trinh
to tung nén khéng trinh bay y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ly Van T, ba Trdan Thi Thu Th
trinh bay: Gitta vo chong ong ba vdi ong T, ba Ng co6 thoa thuan hop déng cd
dat v6i dién tich 32.400m? dat noéng nghiép vao ngay 03/10/2014; Pén ngay
22/9/2015 ong T, ba Ng tiép tuc cb cho Vo chong 6ng thém phan dién tich 07
cong tam cit (trong dwong hon 10.000m?) thé hién qua nodi dung “To ¢é dat sdan
xudt lia” dat déu toa lac 4p Phu An Il, xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh
An Giang Thoi han ¢6 12 02 nam ké tir ngay 03/10/2014 dél v6i phan dién tich
32.400m° dat néng nghiép. Phan dién tich 07 cong tam cat (twong duong hon
10.000m?) ¢ vao ngay 22/9/2015 khéng the hién thoi han c6 dat nhung thoa
thuén miéng v6i nhau ding nhu néi dung to co dat ngay 03/10/2014. Néu hét 02
ndm ma o6ng T, ba Ngkhong tra lai so tién cd dat thi vo chong 6 ong ba duoc tiép
tuc canh tac dat. Nay tong phan dién tich dat ma vo chong o ong co6 cua ong T, ba
Ngtheo gidy chting nhian QSDPD s phat hanh E 0205616, s6 gidy chung nhan
00364.QSDP/bG duoc UBND huyén Chau Thanh cdp ngay 19 thang 10 nim
1994 cip cho 6ng Nguyén Thanh T, thira dat s6 41, 42, 402, 421, 422, 423, 425,
426, 427, 428, 429, 431, 432, 433, 434, 437, 3250, 3251, to ban d6 sb 02, dién
tich 26.641 m?, loai dat 2L, TL, khu dét thudc xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh,
tinh An Giang. Ong T, ba Ng thé chap Ngan hang dé dam bao sé ng vay, vo
chong ong ba dong y tra lai tong dién tich dat di cb cho 6ng T, ba Nguyen
Nhung 6ng T, ba Ng phai tra lai cho vo chong 6ng ba tong sb tién cb dat 1a
620.000.000d (Sau tram hai muoi triéu dong)



Tai phién toa xét xu so tham vu an:
Bai dién theo 11y quyén Ngdon van gitk yéu cau khéi kién:

1. Ngan hang Agribank yéu cau 6ng T, ba Ngc6 trach nhiém tra sb tién vén
vay 1a 1.350.000.000dd6ng (Mot ty, ba trim nim muoi triéu dong) va 1ai phat sinh
tinh dén ngay 28/8/2020 la 457.768. 056dong (trong han 414.150.000d6ng, qua han
43.618.056 dong) Téng sb tién vén 13 tinh dén ngay 28/8/2020 Ia
1.807.768.056d0ng (Mot ty, tam tram 1¢ bay triéu, _bay tram sau muoi tam ngan,
khong tram nam muoi sau ddng). Pong thoi, yéu cau ong T, ba Ngco trach nhi¢ém
tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir ngay 29/8/2020 trén s6 du no gbc chua thanh toan
theo murc 14i sudt da thoa thudn tai hop dong tin dung sd 403/HPTD, ky ngay 06
thang 06 nam 2017.

2. Tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 403/HPTC, ky ngay 29 thang 08 nam 2016 dugc ky két gitta Ngan hang
Agribank - Chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh An Giang véi 6ng dé dam bao cho
viéc thi hanh an khoan n¢ néu trén.

Pong bi don 6ng T, ba Ngvang mit khong tham gia phién toa

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly Van T, ba Tran Thi
Thu Th trinh bay: Vo chong 6ng ba dong ¥ tra lai tong dién tich dat da c¢b cho 6ng
T, ba Ngtheo ban do hién trang ngay 08/10/2019 cua Vin phong diang ky dat dai
chi nhanh Chau Thanh tai céc diém 3, 7, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 42, 43, 51, 52
voi dién tich la 23.681, Om? . Nhung 6ng T, ba Ngphai tra lai cho vo chdng 6ng ba
tong sO tién cd dat 12 620.000.000d(Sau tram hai muoi triéu dong). Khoéng yéu cau
tiép tuc thyc hién hop dong theo noi dung “To c6 dat san xudt lia” ngdy
03/10/2014 va ngay 22/9/2015 giita v chong éng véi 6ng T, ba Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu:

+ V& chip hanh phap luat: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa,
cac duong su da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan yeu cau khoi kién cua
Ngdon; Chap nhan yéu cau doc lap cua nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
6ng T, ba Th; Tuyén bd Hop dong cam co quyén st dung dat ngay 03/10/2014 va
ngay 22/9/2015 gitta vo chong ong T, ba Ng v6i 6ng Ly Van T, ba Tran Thi Thu
Th v hi€u. Bugc cdc bén giao tra lai nhiing gi da nhén cu thé budc 6ng T, ba Th
c¢6 trach nhiém giao tra phan dién tich dat da c6 theo ban do6 hién trang ngay
08/10/2019 ctia Vian phong diang ky dat dai Chi nhanh Chau Thanh tai cac diém 3,
7,6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 42, 43, 51, 52 véi dién tich 1a 23.681,0m% budc 6ng
Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ng c6 trach nhi¢m lién doi tra lai Cho ong Ly
Vian T, ba Tran Thi Thu Th s6 tién ¢6 dat 1a 620.000.000d(S4u tram hai muoi tri¢u
dong) ;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
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[1] Vé thii tuc t6 tung:

1.1 Vé quan hé tranh chap Tranh chép gilta Ngén hang Agribank va ong T,
ba Ng 1a tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san; Ngan hang
Nong nghiép c¢6 dang ky kinh doanh, éng T c6 dang ky kinh doanh theo giay
chtng nhan ding ky sb 5278005210, ding ky thay d6i lan thr 1 ngay 01/7/2013
day 1a vu 4n tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thwong mai giita ca
nhan, t6 chic ¢ dang ky kinh doanh véi nhau va déu ¢6 muc dich loi nhuan nén
Toa &4n nhan dan huyén Chau Thanh thu 1y vu 4n kinh doanh thuong mai 1a phu
hop vé6i Piéu 30, Piéu 35 va Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Bdi véi
yéu cau doc lap cua ong T, ba Th theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat td tung
dan su.

1.2 Vé tham quyén gidi quyét: Ngan hang Agribank c6 don khai kién dé nghi
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh giai quyét vé tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap; Ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ng dang ky ho khau tai
ap Pha An I1, x4 Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An Giang. Theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat T6 tung dan su thi vu
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An
Giang.

1.3 Vé xdc dinh moi quan hé giiva 6ng T, ba Ng: Thé hién 6ng T va ba Ng c6
moi quan hé vo chong duoc thé hién qua trich luc sé6 161/TLKH-BS ngay
22/02/2018 cia UBND xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An Giang: Ong T,
ba Ngco dang ky két hon tai sé 79 ngay 25/7/2005. Hon nhan giira ong T, ba Ng
dugc xac lap vao ndm 2005 ,vi¢c dang ky két hon phu hop vai quy dinh tai Piéu 9,
Piéu 11 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 va ciing pht hop véi Piéu 9 Luét
Ho6n nhan va gia dinh nam 2014 c6 hi€u luc tir 01/01/2015, do d6 quan hé hon
nhan gitra 6ng T, ba Ngla quan hé hon nhan hgp phap.

1.4 Vé su ¢6 mat, vci'ng mat cua dwong su: Can cr vao cac chung cu thé
hién trong hd so vu an gom: Bién ban xac minh noi cu tri duong sy ngiy
09/6/2020 tai Cong an xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An Giang thé hién
cac duong sy 6ng T, ba Ng an con ding ky ho khau thuong tra tai ap Phu An I,
xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An Giang; Hién khong c6 mat tai dia
phuong khoang 02 nim nay; Dia chi duoc ghi trong giao dich dugc thé hién bang
van ban “hgp dong tin dung s6 403/HPTD, ky ngay 06 thang 06 nim 2017; hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 403/HDTC, ky ngay 29 thang 08 nim 2016
dugc ky két gitra Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh An
Giang voi 6ng T, ba Nguyén”; Ngoai ra, tai To cb dat san xuét laa giira ong Ly
Van T, ba Tran Thi Thu Th véi ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té6 Ng ngay
03/10/2014 déu thé hién ong T, ba Ng noi cu trd tai 4p Phu An II,xa Binh Hoa,
huyén Chau Thanh, tinh An Giang. Ong T, ba Ng thay déi noi cu trt, nhung khong
trinh bao cho chinh quyén dia phwong va phai c6 nghia vu théng bao cho Ngan
hang va 6ng T, ba Th biét vé noi cu tra mdi. HPXX cin ctr theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 40 Bo luat dan su 2015; Diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao



day duogc coi 14 truong hop cb tinh gidu dia chi. Do d6, vu an tiép tuc giai quyét
theo thu tuc chung

1.5 Vé quyén, nghia vu ciia bi don: Trong qua trinh giai quyet vu an, ong
Nguyén Thanh T, ba Lam Thi T6 Ng duoc toa an triu tap hop 1& nhiéu lan trong
qua trinh t6 tung nhu: phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
cu va hoa gidi; Nhung phia bi don khong c6 vén ban trinh bay ¥ kién; Khong tham
gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr va hoa giai;
Khoéng cung cap chimg cir dé bao vé quyén lgi ciia minh. Ong T,ba Ng da thé hién
su khong ton trong phap luét trong qua trinh giai quyét vu 4n, cing nhu tr bo

quyén va khong thuc hién cac nghia vu cta bi don duge quy dinh tai Diéu 70; Pidu
72 BLTTDS nam 2015.

1.6 Vé su ¢é mdt ciia dwong su: Céc thu tuc td tung cua Toa an da thuc hién
dung theo quy dinh tai cac Diéu 179, Piéu 180 Bo luat t6 tung din sy 2015. Trong
qua trinh t6 tung dé dam bao quyén loi ich hop phap ciia 6ng T, ba Ng trong vu an;
Nguyén don Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh An Giang
c6 don yéu cau Toa an da thuc hién tha tuc thong bao trén phuong tién thong tin
dai chiing ddng Cong thong tin dién tir ctia Toa an ; 03 s6 bao Cong Ly lién tiép s6
56,57 va 58 vao cac ngay 14,17 va ngay 21/7/ 2020 lién tiép. Thong tin tuyén
truyén trén song Pai TNVN HD 341/NT/2020/HDPTT-CNHCM Ky ngay
08/7/2020, thoi gian phat song vao ldc 17h30-18n00 cac ngay 11;12 va ngay
13/7/2020; Noi dung thong bao va nodi dung phat séng thé hién triéu tap hop 1¢ 6ng
T, ba Ng dén Toa an dé tham gia phién toa xét xr vu 4n nhung dong bi don vang
mit lan tht hai khong c¢6 1y do. Do d6, HDXX can c& vao khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228 B9 luat T tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr ving
mit d6i 6ng T, ba Nguyén

[2] Vé néi dung tranh chdp:

Tai phién toa hom nay, 6ng V dai dién Ngan hang yéu cau ong T, ba Ng tra
von gbe 1.350.000.000d0ng (Mot ty, ba trim nim muoi triéu dong),va l3i phat sinh
tinh dén ngay 28/8/2020 14 457.768.056d0ng(trong han 414.150.000d6ng, qua han
43.618.056 dong).Tong sd tién vén 1ai tinh dén ngay 28/8/2020 Ila
1.807.768.056d6ng (Mot ty, tam trim 1¢ bay tridu, bay trim siu muoi tam
ngan,khong trim nim muoi sau dong). Pong thoi, yéu cau ong T, ba Ngco trach
nhiém tiép tyc tra tién i phat sinh tir ngay 29/8/2020 trén s6 du ng gbc chuwa thanh
toan theo mirc 13i suat da thoa thuan cho dén khi thanh toan dut diém s tién no
trén tai hop dong tin dung sd 403/HPTD, ky ngay 06 thang 06 nam 2017. Pong
thoi, tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat sé 403/HDTC, ky ngay
29 thang 08 nam 2016 duoc ky két gitta Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén
Chau Thanh, tinh An Giang voi ong dé dam bao cho viéc thi hanh an khoan no
néu trén.

Hoi dong xét XU x¢t thdy, theo thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién
hop dong tin dung s6 403/HDTD, ky ngay 06 thang 06 nam 2017; hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 403/HDTC, ky ngay 29 thang
08 nam 2016; Giay linh tién vay ngay 07/6/2017 dugc xac 1ap trén co so tu nguyén
thoa thuan giita cdc bén, hinh thirc va ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam
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cua ludt, khong trai voi dao duc xa hoi va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén
day la hop dong tin dung hop phap, dugc phap luat thua nhan va bao vé. Can ctr
theo hop dong tin dung dé lam phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén theo quy
dinh tai Diéu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy 2015. Trong qua trinh thyc hién hop
ddng phia ong T, ba Ngkhong thuc hién nghia vu tra von, 14i suat ding han cho
Ngén hang dé phat sinh ng qua han 13 vi pham nghia vu cta ngudi vay theo hop
ddng tin dung ma hai bén da ky két.

Nay Ngan hang khoi kién ong T, ba Ng yéu cau thanh toan sé tién von 1a
1.350.000.000d6ng (Mot ty, ba trim nim muoi triéu déng) Vva lai phat sinh tinh
dén ngay 28/8/2020 la 457.768.056 dong (trong han 414.150.000d6ng, qué han
43.618.056 dong). Tong sd tién von 1ai tinh dén ngay 28/8/2020 la
1.807.768.056d0ng (Mot ty, tam trim 1& bay tridu,bay trim siu muoi tdm ngan
khong tram nam muoi sau dong). Ong T, ba Ngvi pham nghia vu thanh toan nén
phai tlep tuc chiu 14i suat phat sinh trén so tién no goc chua thanh toan theo muc
131 suat ma cac bén thoa thuan theo cac hop dong tin dung cho dén khi ong T, ba
Ngthanh toan xong khoan ng goc la phu hop vai Piéu 357 B luat dan su 2015 1
c6 can cu, phu hop voi quy dinh tai Diéu 280, Piéu 466 Bo luat dan sy 2015, biéu
91, Piéu 95 Luat to chuc tin dung nam 2010, xét chap nhan yéu cau khoi kién cia
Ngén hang.

Pbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 403/HDTC, ky ngay 29
thang 08 nim 2016 duoc ky két giita Ngan hang v4i 6ng Nguyén Thanh T, ba Lam
Thi T6 Nguyén. Hoi déng xét xtr xét thay, hop dong thé chap trén duoc ky két véi
Ngéan hang nham dam bao nghia vu thanh toan no cua 6ng T, ba Ng vdi Ngan
hang. Hop dong nay ky két trén co so tu nguyén thoa thuén gitra cac bén, hop dbng
c6 cong chung va dugc dang ky thé chap theo quy dinh phap luat nén Hop dong
thé chap trén c6 gia tri phap Iy va hi€u lyc thi hanh theo Diéu 319 Bo luat dan su
2015. Trong qua trinh giai quyét, ong T, ba Ng khong co 'y kién gi va cing khong
c6 y kién phan d6i vé viéc Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap theo cac Hop
dong da ky két. Do d6, khi ong T, ba Ng khong thanh toan ng cho Ngén hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap trén dé
thu hoi no 1a phu hop Diéu 320, Diéu 323 B luat dan su 2015.

Xet yéu cau doc lap cta ong Ly Van T, ba Tran Thi Thu Th. Hoi dong xét
xtr nhan thay thé hién qua ndi dung “To ¢é dat san xudt liia” do hai bén xac 1ap thé
hién ndi dung: gitra 6ng T, ba Th voi 6ng T, ba Ngc6 thoa thuén cam cb quyén sir
dung dat dién tich 32. 400m loai dat trong lta, voi gia 500.000.000d¢(Nim trim
trigu dong) thoi han cam cb la 02 ndm tir ngay 03/10/2014 . Pén ngay 22/9/2015
hai bén tlep tuc cd thém phan dién dat 07 cong tam cat( twong dwong hon
10.000m’ dat trong 1a) véi so tién 120.000.000d(M6t trim hai muoi triéu dong),
thoi han cb thoa thudn miéng voi nhau 02 nam theo ndi dung to cd dat ngay
03/10/2014. Pat cb déu toa lac 4p Phu An II, x4 Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh
An Giang. Néu hét han ¢6 ma ong T, ba Ngkhdng co tién tra lai tién thi 6ng T, ba
Th tiép tuc canh tac dit. Nén cin ctt khoan 2 Diéu 92 Bo luét td tung dan sy 2015
xac dinh cac bén da xac lap Hop déng trén co s& tu nguyén thoa thuan va Hop
d6ng cam cd quyén st dung dat gitra 6ng T, ba Th voi 6ng T, ba Ngla co that.
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Tuy nhién, trong cac quyén cia nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
167 Luat dat dai 2013 thi khong c6 quyén cam cb quyén st dung dat, day chi 1a
giao dich tu phat trong nhan dan, phap luat chua quy dinh nén khi phat sinh tranh
chép thi giao dich dan su vo hiéu, khong lam phat sinh quyén va nghia vu cua hai
bén, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhén. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ct Diéu 122, Pidu 127 ctia BO luat dan sy nim
2005 cung phu hop voi quy dinh tai Dleu 117, Biéu 122 B6 luat dan sy ndm 2015
dé tuyén vo hiéu hop dong cam cd quyén sir dung dat gitra 6ng Ly Van T, ba Tran
Thi Thu Th véi ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ngla _phu hop. Do giao
dich v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, cham dirt quyén va nghia vu cta
cic bén ké tir thoi diém xac 1ap. Can cu vao Piéu 137 B6 luat dan sy nam 2005,
cling phtt hop véi quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy nim 2015, cac bén phéi
hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan, nén Hoi dong xét xir budc 6ng T, ba Th
giao tra lai phan dién tich dat da cd theo ban do hién trang ngay 08/10/2019 cia
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Chau Thanh tai cac diém 3, 7, 6, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 42, 43, 51, 52 véi1 dién tich la 23.681,0m? theo giéy ching nhan
QSDD s6 phat hanh E 0205616, s6 gidy chung nhan 00364.QSDD/bG duoc
UBND huyén Chau Thanh cap ngay 19 thang 10 nim 1994 cap cho 6ng Nguyén
Thanh T. Pong thoi, 6ng T, ba Ngco trach nhiém lién d6i trach nhiém lién d6i tra
lai cho ong T, ba Th tong so tién cb dat 1a 620.000.000d(Sau tram hai muoi triéu
d6ng) 1a c6 co s0.

Ttr nhitng phan tich trén, c6 co sé budc ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi
T Ng c6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién vén 13 1.350.000.000d6ng (Mot ty,
ba trim nim muoi triéu déng) va lai phat sinh tinh dén ngay 28/8/2020 la
457.768.056d6ng (trong han 414.150.000d6ng, qua han 43.618.056 dong). Tong s6
tién von 13i tinh dén ngay 28/8/2020 14 1.807.768.056d0ng (Mot ty, tam tram 1é
bay triéu,bay tram sau muoi tam ngan khong tram nam muoi sau dong) va budc
ong Nguyen Thanh T, ba Lam Thi T6 Ng phai tlep tuc chiu tién 1ai phat sinh trén
s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo muc lai suat ma cac bén thoa thuan tai Hop
dong tin dung s6 403/HPTD, ky ngay 06 thang 06 nam 2017 cho dén khi 6 ong T, ba
Ng thanh toan dut no. Tlep tuc duy tri hop dong thé chap quyén su dung dat va tai
san gan lién voi dat so6 403/HPTC, ky ngay 29 thang 08 nim 2016 duoc ky két
gitta Ngan hang Agribank - Chi nhanh huyén Chau Thanh, tinh An Giang vdi Ong
dé dam bao cho viéc thi hanh 4n khodn no néu trén.

Budc 6ng ong Ly Vian T, ba Tran Thi Thu Th giao tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh T, ba Lam Thi Té Ngphan dién tich dit di cb theo ban d6 hién trang ngay
08/10/2019 ctia Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh Chau Thanh tai cac diém 3,
7,6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 42, 43, 51, 52 véi dién tich 1a 23.681,0m’ thudc gidy
chtng nhan QSDD s phat hanh E 0205616, s6 gidy chtrng nhian 00364.QSDB/bG
dugc UBND huyén Chau Thanh cap ngay 19 thang 10 nim 1994 cip cho 6ng
Nguyén Thanh T, thira dat sb 41, 42, 402, 421, 422, 423, 425, 426, 427, 428, 429,
431, 432, 433, 434, 437, 3250, 3251, t& ban d6 sb 02, dién tich 26.641 m®, loai dét
2L, TL, khu dat thudc xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.



Budc ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ng c6 trach nhiém lién d6i tra
lai cho 6ng 6ng Ly Van T, ba Tran Thi Thu Th s6 tién co dat 1a 620.000.000d(Sau
tram hai muoi tri¢u dong)

[3] Vé dn phi KDTM so tham: Do yéu cau cua Ngan hang duoc chap nhan
nén dng T, ba Ng phai chiu 4n phi theo Piéu 147 B6 luit t6 tung dan su 2015 va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

[4] Vé én phi DSST: Do yéu cau doc l1ap ciia d6ng T, ba Th duoc chap nhan
6ng T, ba Ngphai chiu an phi theo Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi do dac s6 tién 3.733.400d (Ba triéu, bay trim ba muoi ba ngan, bn
tram dong) theo hoa don gia tri gia tang ngay 10/10/2019 cua Van phong déng ky
dat dai tinh An Giang. Yéu cau doc 1ap cua éng T, ba Th duoc chap nhan nén ong
T, ba Ngphai c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang so tién 3.733.400d (Ba triéu,
bay trim ba muoi ba ngan, bon trim dong)

L¢ phi vé thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching Ngan hang
(c6 yéu cau) chiu so tién 3.051.000d (Ba triéu khong trim nim muoi mot ngan
d6ng) (Ngan hang da ndp xong).
[6] Quyén khéng cdo:
Céac duong su co quyén khang cdo ban an so tham theo quy dinh tai Piéu
271, khoan 1 Diéu 273 B0 luit t6 tung Dan su 2015
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:
- Cac Diéu 26, bieu 30, Picu 35, Dicu 39, Dicu 144, Diéu 147, Dicu 180;
bicu 227, bi¢u 244 va bi¢u 273 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Cac Bicu 280, biéu 319, Dicu 320, biéu 323; Dicu 357, Dicu 463, bicu
466 ; Dicu 117, bitu 122, Diéu 131, Diu 468, Diéu 688 By luat dan sy nim
2015;

- Khoan 14,16 Diéu 4, Piéu 91, Piéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nim
2010;

- Khoan 1 diéu 167 cua Luat Dt dai nam 2013;
- Piéu 27 Luat Hon nhan gia dinh 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quoéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.



Tuyén xi: Chép nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam

1. Budc 6ng Nguyén Thanh T, ba Lam Thi T6 Ng c6 trach nhiém tra cho
Ngéan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Do Agribank chi
nhanh huyén Chau Thanh , tinh An Giang dai dién nhan) sb tién vén vay 1a von 12
1.350.000.000d6ng (M6t ty, ba trim nim muoi triéu déng) va i phat sinh tinh
dén ngay 28/8/2020 1a 457. 768. 056d0ng (trong han 414.150.000dd6ng, qua han
43.618.056 dong) Tong sb6 tién von, 13 tinh dén ngay 28/8/2020 Ia
1.807.768.056d0ng (Mot ty, tam trim 1é bay triéu, bay trim sdu muoi tdm ngan
khong traim ndm muoi sau dong)

Budc dng Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ng c6 trach nhiém lién dé6i tra
tién 14i phat sinh tir ngay 29/8/2020 trén s6 du no gbc, theo mirc 14i suat da thoa
thuan tai hop ddng tin dung so 403/HDTD, ky ngay 06 thang 06 nam 2017 cho dén
khi thanh toan dut diém s6 tién no.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 403/HPTC, ky
ngay 29 thang 08 nam 2016 dugc ky két giita Ngan hang Agribank - Chi nhéanh
huyén Chau Thanh, tinh An Giang v&i ong Nguyén Thanh Tdé dam bao cho viéc
thi hanh &n khoan tién néu trén.

2. Tuyén bd Hop dong cﬁm cd quyén st dung dét, gitra 6ng Ly Van T, ba
Tran Thi Thu Th vai 6ng Nguyen Thanh T, ba Lam Thi To Ngvo hiéu

Bugc ong Ly Van T, ba Tran Thi Thu Th giao tra lai cho ong Nguyén Thanh
T, ba Lam Thi T Ng phan dién tich dat da c6 theo ban d6 hién trang ngay
08/10/2019 ctia Vian phong dang ky déat dai Chi nhanh Chau Thanh tai cac diém 3,
7,6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 42, 43, 51, 52 véi dién tich 1a 23.681,0m* thudc gidy
chtng nhan QSDP s phat hanh E 0205616, s6 gidy chtirmg nhin 00364.QSDD/bG
dugc UBND huyén Chau Thanh cap ngdy 19 thang 10 nim 1994 cip cho éng
Nguyén Thanh T, thira dat s 41, 42, 402, 421, 422, 423, 425, 426, 427, 428, 429,
431, 432, 433, 434, 437, 3250, 3251, to ban d6 sb 02, dién tich 26.641 m®, loai dét
2L, TL, khu dat thudc xa Binh Hoa, huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

Budc 0ng Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ng c6 trach nhiém lién d6i tra
lai cho 6ng 6ng Ly Vin T, ba Tran Thi Thu Th s6 tién ¢ dat 1a 620.000.000d(Sau
tram hai muoi triéu dong)

3. Vé an phi KDTM so tham:

Ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ngcé trach nhiém lién doi ndp sb
tién 66.233.042d (Sdu muoi sau tridu, hai trim ba muoi ba ngan, khong traim bbn
muoi hai dong) tién an phi.

Ngéan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam (Do Agribank
chi nhdnh huyén Chau Thanh, tinh An Giang dai dién nhan) duoc nhan lai
45.596.000d (Bén muoi ldm triéu,ndm traim chin muoi siu ngan dong) tién tam
g 4n phi theo bién lai thu s6 0003584 ngay 17/7/2018 cua Chi cyc thi hanh &n
Dan su huyén Chau Thanh, An Giang
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4.Vé an phi DSST: Ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi T6é Ng c6 trach
nhiém lién doi nop sd tién 28.800.000d (Hai muoi tAm triéu, tdm trim ngan dong)
tién 4n phi. Hoan tra cho 6ng Ly Van T, ba Tran Thi Thu Th s6 tién
12.000.000d(Mudi hai triéu ddng) tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0014248
ngay 17/4/2019 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Chau Thanh, An Giang.

5.Vé chi phi do dac

Ong Nguyén Thanh T, ba Lam Thi Té Ngc6 trach nhiém lién déi tra cho
Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Do Agribank chi
nhanh huyén Chau Thanh, tinh An Giang dai dién nhan) sd tién 3.733.400d (Ba
triéu, bay trim ba muoi ba ngan, bon trim dong)

6. Quyénqkhémg c4o: Puong su vang mit duoc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay, ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Puong sy c6 mit dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Pbi voi truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co
thoa thuan vé viéc tra 14i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur 50
tham cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia s tién con phai thi hanh an theo mure lai suat cac bén thoa thuan nhung
phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i suat

thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Dbi v6i truong hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nuéc ma
phap luat co quy dinh nghia vu tra 14i; hodc khoan tién b01 thuong thiét hai ngoai
hop dong, hodc truong hop cham thyc hién nghia vu vé tai san trong hodc ngoai
hop ddng khac ma cac bén khong thoa thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tur
ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luit Dan su nim 2015, trir trudng hop phap ludt c6
quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thyc hi¢n theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

(P4 giai thich diéu 26 Luat thi hanh an dan su)
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén

Chau Thanh, tinh An Giang;

- Phong kiém tra nghiép vu va thi hanh 4n

Toda an nhan dan tinh An Giang;

- Luu ho so;

- Luu van phong.

Ngb Thuy Trang
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