TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1268/2026/DS-PT
Ngay: 25-6-2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH ‘ ]
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Cdc Tham phdn: Ong Phan Tri Diing;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Truong Hoai Nhu — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiem sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pang Kim Trang — Ki€m sat vién.

Ngay 25 thang 6 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phb H6 Chi

Minh (Co s& 2) xét xtr phtic tham cong khai vy an dan su thy ly s6 802/2026/TLPT-
DS ngay 21 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chp quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sb 102/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s 3216/2026/QD-PT ngay
18 thang 5 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa phtic tham sé 8736/2026/QD-PT
ngay 11 thang 6 nim 2026 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thuy Long, sinh nim 1965; dja chi: s6 13.02
chung cu Screc 2, khu phé 5, phudng An Phu, thanh phd Thu Dirc, Thanh phd HO
Chi Minh (nay 14 khu phd 2, phuong Binh Trung, Thanh phdé H6 Chi Minh); dia
chi lién lac: s6 25, duong GS 01, khu phd Tay B, phuong Pong Hoa, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong (nay 13 phudng Pong Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh). C6 mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich Ly, sinh nim
1995; dia chi: s6 25, duong GS 01, khu phd Ty B, phuong bong Hoa, thanh phd

Di An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong bong Hoa, Thanh ph6 Hb Chi Minh), 1a
ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 31/10/2023). C6 mit.
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Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Tién Luat
1a Luat su Cong ty Luat TNHH Héng luat Bigboss Law thuc Doan Luét su Thanh
pho H6 Chi Minh. C6 mat.

- Bi don: Ba Pham Thi Thu Thao, dia chi: t6 19, khu phé Pong An, phudng
Tan Bong Hip, thanh pho Di An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Tan Bong Hiép,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Nguyén Hong T Nhu, sinh nim
1988 va ba Nguyén Thi Thuy Ngan, sinh nim 1996; cung dia chi: cin ho K3-10,
Chung cu Kingston Residence — 146 Nguyén Van Troi, phuong Pha Nhuan, Thanh
phé Ho Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén ngay 11/4/2026).
Ba Nhu c6 mit; ba Ngan ving mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Trinh va
6ng Tran Dinh Phuc 14 Luat su Cong ty Ludt TNHH Pong Phuong Luat — Chi
nhanh Phu My, thuéc Poan Luét su Thanh phé H5 Chi Minh. Ong Trinh c6 mat;
ong Phiic vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran Khic Thuy, sinh nam 1977; dia chi: s6 62/2B khu phé Trung,
phuong Vinh Phu, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (nay la phuong Binh
Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh). Vang mat.

2. Ba Ngl}yén Thi Thanh Thuy, sinh né’m 1982; dia chi: sb 1’3.0‘2 chung cu
Screc 2, khu pho 5, phuong An Phu, thanh pho Thu Duc, Thanh ph6é H6 Chi Minh
(nay 1a khu pho 2, phuong Binh Trung, Thanh phé H6 Chi Minh). Vang mat.

3. Ong Nguyén Xuin Quang, sinh nim 1981 va ba B Thi Thu Huyén, sinh
nam 1981; cung dia chi: s6 20, duong 17, khu phd Nhi Pong 2, phuong Di An,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Di An, Thanh phé H6 Chi Minh).
Ving mit.

4, Or}g Nguyén Puc Huy, sinh nim 1983; dia chi: 16 E5, khu dan cu Bong
An, khu ph6 Bong An, phuong Tan Bong Hiép, thanh pho Di An, tinh Binh Duong
(nay la phuong Tan BDong Hi€p, Thanh pho H6 Chi Minh). Vang mat.

5. Tong Cong ty Dau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP; dja chi: tﬁr}g 19,
toa nha Becamex, s6 230, Dai 16 Binh Duong, phuong Phi Hoa, thanh ph6 Thu
Dau Mgt, tinh Binh Duong (nay la phuong Pht Loi, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Tong Cong ty Pdu tie va Phdt trién Cong nghiép
— CTCP: Ong Nguyén Thanh Vinh, sinh nim 1997; dia chi: ting 19, tda nha
Becamex, s6 230, Dai 16 Binh Duong, phudng Phu Hoa, thanh phé Thii Dau Mét,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong Phu Loi, Thanh ph6 H6 Chi Minh), 13 nguoi dai
dién theo iy quyén (Gidy iy quyén ngay 18/6/2024). Vang mit.

6. Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam; dia chi: s6 2
Lang Ha, phuong Giang VO, Thanh pho Ha Noi.
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Ngueoi dai dién hop phap Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén
Viet Nam: Ong Pham Khanh Duong, dia chi: s6 1A5/A2/3, 1A5/A2/4 va 1A5/A2/5,
t6 5, khu phé Hoa Lan 2, phudng Thuan Giao, Thanh phé Ho Chi Minh, 13 nguoi
dai dién theo y quyén (Gidy uy quyén ngay 14/3/2024). Vang mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi Thu Thao.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 1997, ong Nguyen Thuy Long (sau viét tit 1a 6ng Long) c6 nhan chuyen
nhuong quyen st dung dat tir Cong ty Xuat nhap khau Binh Duong (nay la Téng
Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP (sau V1et tat 1a Cong ty Becamex)
theo Hop dong chuyén nhuong nén nha khu dan cu s6 070/HD-MBD. Den ngay
13/4/1998, Uy ban nhan dan (sau viét tat la UBND) tinh Binh Duong cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat s6 227534, s6 vao s cap gidy ching nhan quyén st
dung dat sb 414 QSDDb/1998, thira dat sb 16, 16 ES, dién tich 300m2, muc dich st
dung: thd cu, dia chi: Khu dan cu Dong An, huyén Thuan An, tinh Binh Duong
(nay 1a khu phd Pong An, phudng Tan Pong Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nam 2020, 6ng Long kiém tra thira dét trén thi hai bén da duoc xay dung,
chi con nén dat cua 6ng Long thiéu khoang 3m ngang. Vi vay, ong Long khoi kién
budc dng Nguyén Minh Hiéu phai tra lai cho 6ng Long phan dién tich dat trén.

Ngay 29/9/2022, Toa an nhan dan thanh phd Di ‘An, tinh Binh Duong ra
Quyet dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su sO 76/2022/QDST-DS (sau
viét tat 1a Quyét dinh cong nhan sb 76), theo d6 6ng Long dugc quyén quan ly, sur
dung dién tich dat 150m? thudc mot phan O 16, 16 E5 (nay thudc mot phan thira dat
s6 2168, to ban d6 29) theo Giay chtng nhin quyén str dung dat co sb vao so 414
QSDD/1998 do UBND tinh Binh Duong cip cho ong Long vao ngay 13/4/1998
(ky hiéu B) va dién tich 150m? dat thudc mot phan thira dat sb 2166, 2167 to ban
d6 29 (ky hiéu D, E) trong ban v& kém theo chua dugc cp gidy chimg nhan quyén
str dung dat.

Chiéu theo so d6 trich do khu dat kém theo Quyét dinh cong nhéan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 76/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Di An, tinh Binh Duong thi mot phan thira dat cy thé 1a 49m? thudc céc
thira dat s6 2166, 2167, to ban d6 29 (ky hiéu D, E) bi ba Pham Thi Thu Thao lan
chiém sir dung dat, xay dung birc tudng gach trai phép trén dat v6i chiéu dai 30m,
cao khoang 2m.

Nhén thay, quyén va loi ich hop phap cta 6ng Long bi xAm pham nén 6ng
Long khéi kién yéu cau: Budc ba Pham Thi Thu Thao théo d& birc tuong gach dién
tich (dai 30m, cao khoang hon 2m) va tra lai cho 6ng Long phan dién tich 49m? dat
da 1an chiém trén cac thira dat s6 2166, 2167 to ban do 29 (ky hiéu D, E) trong ban
v& kém theo, dét toa lac tai khu phd Pong An, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.
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Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Thuy Long c6 don sira doi, bo sung
don khoi kién yéu cau: Budc ba Pham Thi Thu Théao thao d& 01 birc tudng gach 16¢
cao 2,9m, dai 30m; thdo d& 01 phan mai che cua diy tro ngang 1,1m; thao d& 01
phan san gach hanh lang day tro ngang 1,9m; thao d& 01 cong sat ngang 1,1m cao
2,9m; chit bo 01 cay khé, 01 cay mit, 01 cdy 1dc ving va tré lai cho ong Long dién
tich dAt 69,9m? di lan chiém thudc thira dat s6 2166, 2167 to ban dd s6 29 (ky hiéu
C theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 845 — 2024 do Chi nhanh
Vin phong Dang ky dit dai thanh phd Di An phat hanh ngay 02/4/2024) toa lac tai
khu phd Péng An, phuong Tan Dong Hiép, Thanh phd Di An, tinh Binh Duong
(nay 13 phudong Tan Pong Hiép, Thanh phd H6 Chi Minh).

Pbi véi cac tai san trén dat do ong Nguyén Pic Huy dé nho. Ong di lam
viéc vo1 ong Huy va 6ng Huy cam két s€ tu thao d& nén 6ng Long khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai ban tw khai va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba
Pham Thi Thu Thdo trinh bay:

Niam 2021, vo chdng ba Pham Thi Thu Thao, 6ng Tran Khéc Thily thoa thuan
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va toan b tai san gan lién trén dat cta ong
Nguyén Xuén Quang va vg DS Thi Thu Huyén véi gia 11.000.000.000 (muoi mot
ty) dong, gia nay duoc hleu 1a bao gom 300m? dét theo Gidy chung nhén quyén su
dung dat s6 CB894966 cap cho 6ng Quang, ba Huyén va bao gom ca phan dat ngoai
s6. Ong Quang udc tinh tong dién tich dat khoang 400m? (gom 300m? trong so va
100m? ngoai so - dng Quang tu tinh), gia dat khoang 27,5 triéu dong/m?), nhu vay
tong gia tri nha dat: 400m? x 27,5 triéu dong/m?> 13 11 ty dong.

Hién trang nha, dat khi nhan chuyén nhuong ctia vo chong ong Quang thi
trén dat da c6 sin day nha tro, birc tuong xay to lung khoang 1m, phia trén co luoi
B40, mai che ra phan 16i di ddy tro, mot sb cay trong nhu hién nay, c6 cong st ndi
voi tuong gach lung, tao thanh khu tro khep kin, phan chia dat 6 ong Quang voi phan
dat ké bén. Ong Quang xac dinh ranh c6 mot phan nam trong so dat 6ng Quang va
mot phan nam ngoai s6. Ba Thao nhan nha, dt nam 2021 va xdy thém tuong gach
cao lén hon 2m nhu hién nay, khong con ludi B40, co stra lai cong sat, nha tro, mai
che hanh lang diy nha tro, cdy trong trén dat van giir nguyén hién trang cho dén
nay. Trong qué trinh ba Thao sir dung nha, dat khong tranh chap véi ai.

Nay ong Long cin cir Quyét dinh céng nhén thoa thuan sé 76/2022/QPST-
DS ngay 29/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An 1a khong dung, vi thoi
diém Toa an ban hanh quyét dinh cong nhan, hién trang tai san di co san, ba Thao
dang quan Iy str dung nha, dat nhung ba Thao khong duge Toa an dua vao tham gia
t6 tung trong vu an lam anh huong dén quyen loi cua ba Thao;, dong thoi, ranh gioi
theo So dd trich do khu dit dinh kém Quyet dinh cong nhan s6 76 thé hién tai phan
E (tir ranh dét trong gidy chimg nhan cia ba Thao dén tudng gach 16c theo hién
trang) c6 dién tich 49m?. Tuy nhién, tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac ngay
02/4/2024 ctia Chi nhanh Van phong ding ky dét dai thanh phd Di An xac dinh
phan B, C (tir ranh dét trong gidy chtng nhan ctia ba Thao dén tuong gach 1¢ theo



5

hién trang) c6 dién tich 65,4m? trong khi tudong gach nay tir nim 2022 dén nay
khong thay ddi. Do do, dé nghi Toa an xem xét lai Quyét dinh cong nhan sb 76.
Pbi v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng Long, ba Thao khong dong y, 6ng Long ciing
khong phai chu gip ranh, khong cé quyén kién ba Thao.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Xudn Quang va ba D6
Thi Thu Huyén trinh bay:

Niam 2015, 6ng ba c¢6 nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Quy quyén st
dung dat va nha gén lién trén dat thudc thira dat sd 2219, to ban d6 sb 29, khu phé
bong An, phuong Tan Bong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong, tong dién
tich 300m2. Thtra dat thuoc O 14, 16 E5, khu dan cu bong An, phuong Tan Dong
Hiép. Thoi diém ban giao dét tir ba Quy, hién trang trén dat da c6 ddy tro, phia Béc
va phia Dong giap dudng nhua, trong d6 hai ddy tro trén dat dugc xay quay lung
vao nhau, mot ddy tro c6 mit tién hudng ra duong nhya (hudng Bic), mot dy tro
phia trong c6 chira mot phan hanh lang 1am 15i di cua day tro, mt tién giap thua
dit bén canh. Trong do, 161 di day tro duogc do bé tong, c6 mai che phia trén, tai
phia gidp ranh véi thira dét bén canh chi c6 hang rao luéi B40 (khong ro a1 xay), co
mot sd cdy cdi (khong nh¢ 10 cay gi) va khong co6 tuong xay. Thoi diém ban giao
ranh 6ng, ba duoc biét hang rao ludi B40 nay khong thudce gidy chtng nhan quyén
sir dung dat cua thira 2219 va hang rao cung mot phan 16i di day tro dang su dung
chua duoc cap gidy ching nhan cho ai, nén ciing khong r6 dat cta al. Ong ba va ba
Quy chi thoa thuén chuyen nhuong dat va day tro trong pham vi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dugc cap, d6i voi phan hang rao va phan dat khong rd cia ai thi
khong thoa thuan chuyén nhugng. Sau khi hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong,
thanh toan tién va sang tén thi ba P4 Thi Thu Huyén dung tén trén gidy chirmg nhén
quyén sir dung déat. Ong, ba van giir nguyen hién trang dat, nha nhu thoi diém nhan
ban giao tu ba Quy, do khong co ai y kién gl vé hang rao ciing nhu mot phan dat
nam ngoai gidy chirng nhén quyén st dung dat dang duoc 1am hanh lang, 16i di cia
day tro nén 6ng ba van gitr nguyén, su dung binh thuong. Thang 11/2021 6ng ba
thoa thuan chuyén nhuong lai toan bo thura dat va day tro trén dat cho ba Pham Thi
Thu Thao. Thoi diém mua ba Thao ciing blet viéc mot phan hanh lang va hang rao
luoi khong nam trong gidy ching nhén quyén dung dat duoc cip cho 6ng Quang,
ba Huyen Ong Quang, ba Huyen ctng chi thoa thuén chuyén nhuong cho ba Thao
nha, dat theo dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 300m2, gia
chuyén nhuong cu thé khong nhé rd do di 1au. Hai bén da thyc hién xong thu tuc
chuyén nhugng va sang tén ba Thao, khong ai c¢6 tranh chap gi. Sau do, trong qua
trinh ba Thao sir dung thi ong Quang, ba Huyén khong 6 ai 1a nguoi xay tudng
gach ngan vai thira dat bén canh. Ong, ba khong c6 quyén loi, nghia vu gi doi véi
thira dat s6 2219, t& ban d6 s6 29, khu phd bBong An, phuong Tan Dong Hiép, thanh
phd Di An, tinh Binh Duong cing nhu phan dat ndm ngoai gidy chimg nhan quyén
st dung dat, tai san gan hen trén dat co tranh chap ndy. Viéc tranh chip giira cac
bén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan Tong
Céng ty Pau tw va Phdt trién Céng nghiép — CTCP trinh bay:
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Ngay 11/4/1998, Uy ban nhan déan tinh Binh Duong da ra quyet dinh cho
phép Cong ty Xuat nhap khau Binh Duong (nay la Tong Cong ty Pau tu va Phat
trién Cong nghiép — CTCP) duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 257 can
ho tai khu dan cu Tan Pong Hiép (dot 4). Dua trén quyét dinh d6, Tong Cong ty da
thie hién viéc chuyén nhugng cho khach hang theo dung quy dinh ctia phap luét.
Pbi v6i thira dat s6 2219, t ban dd s6 29 trude day 1a O 14, 16 E5 thude tham quyén
quan ly cua Téng Cong ty va da dugc Tong Cong ty chuyen nhuong cho ong
Nguyén Duong Hiéu theo Hop ddng chuyén nhuong nén nha khu dan cu sb
084/HD-MBD ky ngay 16/01/1998 véi dién tich 300m?.

Sau khi xem xét Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 02/4/2024
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Di An xac dinh dién tich dét
theo do dac thuc té 1a 447,5m? trude ddy nam trong khu dy 4 an Becamex dugc Uy
ban nhén dan tinh Binh Duong ban giao theo Quyét dinh s6 1208/QD.UB ngay
11/4/1998 cua UBND tinh Binh Duong. Vi vay, thira dat dang tranh chap trudc day
thudc quyen quan 1y ciia Cong ty Becamex. Pdi véi thira dat O 16, thude 16 ES cua
ong Nguyén Thuy Long thi sau khi ky hop d6ng chuyén nhuong éng Nguyen Thuy
Long dd nhén ban giao dat va duoc Uy ban nhéan dén tinh Binh Duong cip Glay
ching nhan quyén str dung dat s6: 414 QSDD/1998. Sau khi thuc hién thi tuc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat cia ting 6 dat thi Cong ty da ban giao cho
nguoi st dung dat theo dung vi tri va dién tich nhan chuyén nhuong va khong con
quan 1y du an néu trén. Do d6, viéc cac hd dan sir dung phan dat nhan chuyén
nhugng tir Cong ty trén thyuc té nhu thé nao thi Cong ty khong biét va khong lién
quan dén Cong ty.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong T ran Khdc Thity trinh bay: Ong
Thuy c6 don yéu cau giai quyét ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh Thity trinh bay:
Ba Thuy va 6ng Nguyén Thuy Long ding ky két hon nam 2016 theo Gidy ching
nhan két hon s6 80 do Uy ban nhan dan phuong An Pha, Quén 2, Thanh phé Ho
Chi Minh cap ngay 11/10/2016 va phan dién tich dat dang tranh chap dugc hinh
thanh trude thoi ky hon nhan nén day la tai san riéng cia 6ng Long. Vi vay, ba
Thuy khong c6 bat ky quyén loi hodc nghia vu nao lién quan dén tai san néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén BPirc Huy trinh bay:

Ngay 09/6/2023, ong Nguyén Thuy Long c6 ndp don khéi kién ba Pham Thi
Thu Thao tai Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong yéu cau giai quyét
tranh chap quyén st dung dat. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
28/02/2024, x4c dinh ba Dinh Thi Hoa la chii s¢ hitu ctia thira dat s6 2225, 16 ES,
toa lac tai khu phd Pong An, phuong Tan bong Hiép, giap voi phan dat dang tranh
chap cta 6ng Long. Tuy nhién, trén thyc té 6ng Huy 1a nguoi dang truc tlep st dung
thira dat nay. Do phan dit ctia ong Long dang c6 tranh chap va chua thé sir dung
nén 6ng Huy co dé tam 01 mai che ton, 01 cira sit, 01 nén bé tong xi mang va mot
sO thung hang hoa trén thira dat s6 2166, 2167, to ban do s6 29 (ky hiéu C, D) theo
ban v& Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 845 - 2024 caa Chi nhanh
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Vin phong ding ky dét dai thanh phd Di An. Ong Huy cam két rang ngay sau khi
vu an gilra 6ng Nguyén Thuy Long va ba Pham Thi Thu Thdo dugc Toa an giai
quyet xong, ong Huy s& tién hanh di doi toan bo mai che ton, ctra sit, nén bé tong
xi mang va mot sb thing hang hoa néu trén va hoan tra lai hién trang dat trong cho
ong Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam trinh bay y kién: Co
yeu cau giai quyet vang mat.

Tai Ban an dén su so tham so 102/2026/DS-ST ngay 06 thing 3 nam 2026
cua Toa an nhdn dan Khu viec 16 — Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu ciu khai kién cia nguyén don 6ng Nguyen Thuy Long d6i
v6i bi don ba Pham Thi Thu Thao vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

- Budc ba Pham Thi Thu Thao phai thao d& 01 birc tuong gach 16c ngang
2,9m x dai 30m = 87m?; thdo d& 01 phan mai che ctia ddy tro ngang 1,1m x dai 30m
= 33m? thio d& 01 phan san gach hanh lang day tro ngang 1,9m x dai 30m = 57m?%;
thao do 01 céng sat ngang 1,Im x 2,9m = 3,19m?; chat 01 cay khé, 01 cay mit, 01
cay 1oc vung; tra lai cho ong Nguyén Thuy Long di¢n tich dat 69,9m? thudc mot
phan thira dat s6 2166, 2167 to ban dd s6 29 (ky hiéu C) theo Manh trich luc dia
chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 845 — 2024 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
s6 24 — Thanh phd HO Chi Minh) phéat hanh ngay 02/4/2024, dat toa lac tai khu pho
Pong An, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong Tan Pong Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh), (C6 so dd ban v& kém theo).

2. An phi dép su so thAm: Ba Pham Thi Thu Thao phai chiu 300.000 déng
an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thuy Long s6 tién 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam ng an phi s6 0006841 ngay 05/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan
sy Khu vuc 16, Thanh phd H6 Chi Minh).

Ngoai ra, ban ra an so thdm con tuyén vé chi phi td tung, quyén khang co,
trach nhiém thi hanh 4n cua duong su.

Ngay 24 thang 3 nam 2026, bi don ba Pham Thi Thu Thao c6 don khang céao
toan b Ban an dan sy so tham s6 102/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh, dé€ nghi xét xtr, giai quyét
lai vu &n theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién; bi don khong rat yéu cau khang
c40. Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vy an.

Nguyén don ong Nguyen Thuy Long va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay: Ngudn goc dat do ong Long nhan chuyén nhuong cua Cong ty
Becamex vao nim 1997, khi ¢6 nhu cau str dung thi phat hién dat bi thiéu. Ong
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Long dén Ban quan 1y du 4n, UBND phuodng dé 1am viéc thi xac dinh chu st dung
dat & O 17 1an nén da khai kién 6ng Nguyén Minh Hiéu. Thoi diém khoi kién ong
Hiéu c6 su tham gia ciia Cong ty Becamex. Do dat 6ng Hiéu xay dung cong trinh
cd dinh nén ba bén thoa thuan giao cho dng Long str dung phan dat trong chua duoc
cap giéy ching nhan quyén su dung dét cho ai dé du 300m? dét ong Long nhén
chuyén nhuong. Tai thoi diém giai quyet vu 4n v6i ong Hiéu thi trén phan dat (ky
hiéu E, D) giao cho 6ng Long da c6 san burc tuong xay nhu hién trang tranh chap
trong vu an nay. Quyén su dung dat ctia 6ng Long da dugc Toa an cong nhan theo
Quyet dinh cong nhén sO 76. Nhung sau khi c6 quyét dinh, khong thé thi hanh an
dé o ong Long dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit dugc do ba Thao lan
chiém phan dét cong nhan cho 6ng Long. Ngoai ra, tai Thong bao giai quyét kién
nghi giam dbc tham néu rd viée giai quyét vu an gitta ba Thao, 6ng Huy khong lién
quan dén vu an nén khong khang nghi theo trinh ty giam doc tham, Quyet dinh s
76 néu trén van c6 hiéu luc. Do d6, da du co so xac dinh quyen st dung dat c6 dién
tich 150m? thudc mot phan thira dat sd 2166, 2167, to ban d6 s 29 thudc vé éng
Long 1a hop phap. Nén 6ng Long yéu cau ba Thao thio d& mai che, birc tuong, cac
tai san khéc trén dat, tra lai dat cho ong Long 1a hoan toan co cin ct, phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 164, Diéu 166, khoan 2 Piéu 175 B6 luat Dan su, Diéu 12 va
Diéu 170 Luat Pat dai. Tl nhitng cin ct néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan
bo nd1 dung khang cao cua bi don, chép nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Dién tich
dat cua ong Long va ba Thao dang tranh chap thudc du 4n ctua Cong ty Becamex.
Khi giai quyét vu an, Toa an da triéu tip Cong ty Becamex tham gia t6 tung va co
dai dién ctia Cong ty Becamex c6 ¥ kién dong thuan giao phan dat nay cho 6ng
Hiéu, ong Long. Quyét dinh sb 76/2022 d3 dugc cac bén co v kién, duoc Toa an
nhan déan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xem xét va c6 Thong bao s6 1190
ngay 15/5/2025 khong c6 co sé khang nghi theo thu tuc giam ddc tham va giir
nguyén Quyét dinh sd 76 ¢6 hiéu luc cho dén nay. Vé thira dét tranh chap, ba Thao
cling khong ching minh duoc day 1a dat caa ba Thao. Nhitng chu cii ban lai dat cho
ba Thao cling khang dinh chi ban dién tich trén gidy ching nhan, d6i voi phan dat
st dung thém trén do co hanh lang, hang rao B40. Phéan hanh lang 1 chiém dung
phan dat cii d¢ mo rong phan duong cho day nha tro di vao, day la chiém dung bat
hop phap doi véi quyén sir dung dat ciia Cong ty Becamex. Phan hang rao B40 do
chu cii rao dé bao vé tai san cia minh nhung lai rao trén dat cuia Cong ty Becamex.
Tir thoi diém ba Thao x4y dung trén phan dat nay ciing khong cé co quan nao dong
y. Bong thoi, phia Cong ty Becamex di giri cho Toa an vin ban thé hién vi tri 5
thira dat thuoc du an trong d6 c6 thira dat dang tranh chap nay dugc giao tir nim
2024, do do Quyét dinh cong nhan thoéa thuan thanh nam 2022 khong lién quan dén
Uy ban nhan dan. Ddi véi viéc tham gia t6 tung ctia 6ng Chéau, ba Hoa khong can
thiét vi hién nay dang tranh chap manh dat gitra ong Long, ba Thao; 6ng Huy la
nguoi dang sir dung phan dat ciia ba Hoa va 6ng Huy ciing ¢6 van ban trinh bay
khong c6 tranh chap nén ba Hoa khong c6 lién quan trong vu viéc ndy. T nhimng
co s& do, dé nghi Ho1 déng x€t xtr xem xé&t bac don khang céo cua bi don.
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Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Cén clt vao ho
so vu an thé hién ngudn gdc cac thura dat do Cong ty Becamex chuyen nhuong cho
cac ho dan va duge UBND cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, vao nam 1998,
trong d6 theo thir ty O 14 ctia ba Thao, O 15 cta 6ng Chau, O 16 ctia ong Long va
O 17 cua ong Hiéu; thir tu cac 6 déu lién ké nhau va dién tich mdi 6 1a 300m2. Thoi
diém ba Thao nhan chuyén giao tir chu trude 13 6ng Quang di trinh bay 6ng mua
tor ba Quy da co6 hién trang hién hiru 1a day nha trg, hang rao, con duong. Sau khi
ba Thao tiép nhan, chi xay lai hang rao thanh buc tuong. Do do, viéc ba Thao ké
thira tir chu s& hiru trude 13 18 rang, minh bach va trong subt thoi gian cac chu trude
va ba Thao khong co bat cr tranh chap quyén sir dung dat nao dbi véi chu s hiru
manh dét lién ké O 15.

Pit cia 6ng Long 1a O 16, khong tiép giap v6i dat ba Thao 1a O 14 nén néu
c6 tranh chép thi chi c6 tranh chap giita O 14 va O 15. Ong Long duoc cap dién
tich dat 300m2, nhung theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan s6 76 thi téng dién
tich (tinh ca phan dat dang tranh chip) 1a 363m>2 Tuy nhién, phén dién tich tdng
thém nay chua dugc giai thich rd. Chua xac dinh duoc phan dat ba Thao st dung
nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc chu so htru nao. Toa an cap
so tham ciing khong 1am rd va triéu tap chu dat O 15 tham gia t6 tung, khong lay v
kién cia UBND thanh phd Di An dé lam rd quyén str dung dat. Vi vdy, dan dén
viéc ban hanh Quyét dinh cong nhan thoéa thuan thanh nhung khong thi hanh an
duoc, khong cp gidy chimg nhan cho 6ng Long dugc.

Trong vu an trudc day, viéc thoa thuan thanh dua trén su thuong lugng gitia
ong Long va 6ng Hiéu, tuy nhién 6ng Long va 6ng Hiéu khong c6 quyén sir dung
dbi vai phan dat tranh chap trong vu an voi ba Thao, khong xac dinh dugc quyén
st dung dét nay thudc quyén sir dung ciia Cong ty Becamex hay do Nha nuéc quan
ly. Ong Long khoi kién nhung phan dat nay chua duoc cip gidy chtirng nhan ma chi
dua trén Quyét dinh cong nhan théa thuan thanh ma ban than Quyét dinh cong nhan
thoa thuan thanh ndy c6 rat nhidu van dé bat cap. Trong hd so vu an ra Quyét dinh
cong nhan thoa thuan thanh khong hé ¢ bt ctr ¥ kién nao cta Uy ban nhan dan co
tham quyén, trong khi d6 Cong ty Becamex d3 trinh bay khi ho ban xong, ho ban
giao cho ngudi dan thi ho khong con quan 1y dbi voi du an nay nita. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét bac yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhén yéu cau
khéng cao cua bi don.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan Thanh ph5 Ho6 Chi Minh tham dy phién toa
phat biéu y kién nhw sau:

Vé viée chap hanh phép luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Ngudn gbe dit 6ng Long nhan chuyén nhuong tir
Cong ty Becamex vao nam 1997 theo Hop dong s6 070. Ong Long dugc UBND
tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 227534, thudc O 16
nay 1a thira dat s6 2168, to ban dd sb 29.
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Vé nguon gbc str dung quyen str dung dat ctia ba Pham Thi Thu Théo 1a do
ong Nguyen Duong Hiéu nhan chuyén nhuong tir Cong ty Becamex vao ndm 1998,
sau do bién dong ba Pham Thi Thu Thao dugce S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Binh Duong cap Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién s dat s6 vao s6 cap GCN CS30499 ngay 21/12/2021, thue O
14 nay 1a thtra dat s6 2166 (s6 thua cii 14 2119, to ban d6 s 29).

Theo so d6 vi tri dat thi O 14, O 16 duoc vé theo Gidy chimg nhan quyén str
dung dat cap cho 0 ong Long va Glay chimg nhan quyen su dung dat cap cho o ong
Hiéu thé hién giita O 16 va O 1413 O 15. Can cr ho so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Di An, tinh Binh
Duong thi nim 1996 6ng Nguyén Thanh Chau nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tir Cong ty Becamex theo Hop dong s6 069 va dugc UBND tinh Binh Duong
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 227544 thudc O 15, dién tich 300m>.

Can ctr Ban trich luc dia chinh do dac ngay 02/4/2024 do Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thanh phd Di An thé hién vi tri dat ong Long dang tranh chap
thudc mot phan thira dat s6 2166 cta bi don; thia dat sb 2167, to ban d6 sb 29 ki
hiéu C, D trén Manh trich luc thé hién vi tri tranh chdp nam tai O 15 ctia ong Nguyén
Minh Chau.

Tuy nhién, Toa an cip so tham chi thu thap Glay ching nhén quyén sir dung
dat d6i vai O 15 cia ong Chau, khong thu thap bién dong O 15 dén thoi diém hién
nay la cua ai. Thura dat s6 2167 c6 phai 1a O 15 ciia 6ng Chau hay khong, dng Chéu
con s& hitu quyén su dung dat dbi voi O 15 hay khong. Nhu vay, Toa an cap so
tham chua thu thap day du tai liéu dé xac dinh chu so hitu v6i quyén st dung dat
lién quan, d6i voi thura dat s6 2167 va O 15 dé xac dinh 6ng Chau c6 lién quan dén
tranh chap hay khong, viéc giai quyét vu an c6 anh hudng dén quyén loi cia ong
Chéu, Tda an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t tung.

Do Toa an cip so thim chua thu thap ddy du dé giai quyét vu 4n, can thiét
phai hiy ban 4n so tham dé giao vé Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phd Ho
Chi Minh dé xét xur lai. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, chép nhan khang céo cua bi don, huy ban an so tham.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u, ching cur c6 trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ciia
duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1] Don khang cao cua bi don ba Pham Thi Thu Thao la hop I¢, ndp trong
han luat dinh, pht hop theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo thi tuc phiic tham.

[1.2] Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va nguoi dai dién
hop phap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, nén cin ct Piéu
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296 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mit cac
duong su néu trén.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Pham Thi Thu Thao thiy rang:

[2.1] Nam 1997, ong Nguyen Thuy Long nhéan chuyen nhuong quyen su
dung dat tir Cong ty xuat nhap khau Binh Duong, nay la Tong Cong ty Pau tu va
Phat trién Cong nghiép — CTCP theo Hop dong chuyén nhuong nén nha khu dan
cu s6 070/HD-MBPD. Ong Long duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cp Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 L 227534, ¢6 sb vao so: 414 QSDP/1998 ngay
13/4/1998, thtra dat s6 O 16, 16 E5, dién tich 300m>, toa lac tai khu dan cu Pong
An, huyén Thuin An, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd Pong An, phuong Tan
DPoéng Hiép, Thanh phé H6 Chi Minh).

[2.2] Quyen su dung dét ctia ba Pham Thi Thu Théao co nguén géc ban dau
do 6ng Nguyén Duong Hiéu nhan chuyén nhuong tir Cong ty Xuat nhap khau Binh
Duong, nay la Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP theo Hop
dong chuyen nhuong nén nha khu déan cu s6 084/HD-MBD ngay 16/01/1998. Ong
Hiéu duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyen st dung
dat sd L 227586, c6 s6 vao so 403 QSDD/1998 ngay 13/4/1998, thira dat s6 O 14,
16 ES, dién tich 300m2, toa lac tai khu dan cu Bong An, huyén Thuan An, tinh Binh
Duong. Sau do, ong Nguyén Duong Hiéu chuyén nhuong cho ba Truong Thi Ha;
ba Truong Thi Ha chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Quy; ba Nguyen Thi Quy
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyen Xuan Quang, ba D4 Thi Thu Huyén; dén ngay
17/11/2021, 6ng Quang va ba Huyén chuyén nhuong lai phan dat nay cho ba Pham
Thi Thu Thao. Ba Pham Thi Thu Thao dugc cap Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sO vao sO cap GCN CS30499
ngay 21/12/2021 dién tich 292m?, thudc thira dat s6 2219, to ban d6 sb 29, toa lac
tai khu phd Pong An, phudng Tan Dong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

[2.3] Cin ctr Quyét dinh s6 1208/QD.UB ngay 11/4/1998 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Duong (bt luc 205 — 210) thé hién danh sach 257 h¢ dan dé nghi
cap gidy ching nhéan quyén sur dung dat khu déan cu bong An — dot 4 thé hién: tai
16 E5 ¢6 O 14 chuyen nhuong cho ong Nguyen Duong Hiéu, O 15 chuyen nhuong
cho ong Nguyen Thanh Chau, O 16 chuyén nhugng cho ong Nguyen Thuy Long
va O 17 chuyén nhuong cho 6ng/ba Vuong Ngoc Lang. Mdi phan dat c6 dién tich
300m?2.

[2.4] Tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu 4n thé hién cic phan dat néu tai
muc [2.3] d4 dang ky bién dong chu sir dung dat, trong d6 chii str dung dét hién nay
d6i voi O 14 14 ba Pham Thi Thu Thao; O 15 1a 6ng Nguyén Thanh Chau; O 16 1a
ong Nguyén Thuy Long va O 17 1a 6ng Nguyén Minh Hiéu.

[2.5] Cén ct Ban d6 dia chinh thé hién tai trang 3 ctia Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 L 227534, s6 vao so: 414 QSDD/1998 ngay 13/4/1998 cép cho 6ng
Nguyén Thuy Long; Gidy chtng nhén quyén st dung dat s L 227586, sb vao so:
403 QSDD/1998 ngay 13/4/1998 cap cho ho ong Nguyén Duong Hiéu; Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 L 227544, s6 vao so: 415 QSDD/1998 ngay 13/4/1998
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cap cho ho 6 ong Nguyen Thanh Chau déu thé hién 13 vi tri ting 6 dét tinh tur canh
phia Bic cua O 14 t1ep giap duong nhya, thi canh huéng Nam cua O 14 t1ep giap
O 15 va lan luot 1a O 16, O 17. Ngoai cac phan dat thudc tir O 14 dén O 17 déu
khong c6 phan dat nao khac hay dinh vi phan dat doi du nao khac xen ké tir O 14
dén O 17. Nhu vay, co thé thay vi tri cac thua dat dugc dinh vi 1o rang, phan dat
thudc O 16 cia ong Long khong tiép giap voi O 14 ctia ba Thao ma nam gitta hai
phan dat nay 1a phan dat thuoc O 15 cia ong Nguyen Thanh Chau; canh phia Nam
dat ba Thao chi tiép giap voi dat ong Chau, khong tiép gidp voi dat 6 ong Long hay
ong Nguyen Minh Hiéu va tuong tu phan dat O 17 cua ong Nguyén Minh Hiéu
cach O 14 cua ba Thao la O 15va0 16, khong tiép giap voi dat ba Thao. Tuy nhién,
Tda 4n cap so tham chua thu thap hd bién dong phan dit cua 6ng Nguyén Thanh
Chau, chua 1am 15 vi tri dat ctia ong Chau tiép giap voi dat ba Thao nhu thé nao,
viéc cong nhan dat cho 6ng Long c6 anh hudng dén quyén loi cia 6ng Chau hay
khong.

[2.6] Mat khac, tai phién toa phuc tham, O6ng Nguyen Thuy Long xac nhan
thoi diém nam 2022 thi phan dat thoa thuan véi 6ng Nguyén Minh Hiéu & vi tri D,
E theo So d6 trich do khu dit kém theo Quyét dinh cong nhan sé 76 da c6 birc tudng
xdy. Ba Thao x4c dinh phan dat thudc vi tri E do ba Thao quan Iy ¢ birc tuong xay
kién cd. Nhu vy, thoi diém ong Nguyén Thuy Long khéi kién 6ng Nguyén Minh
Hiéu va dugc cong nhan theo Quyét dinh cong nhan so 76 thi da ton tai bic tuong
xdy va viéc quan ly dat ciia ba Thao trudc do, thoi diém ba Thao xay dung buc
tuong nay khong c6 sy tranh chéap voi chil thira dat lién ké, cling khong bi €O quan
c6 tham quyén xur 1y vi pham, birc tuong c6 trudce Quyét dinh cong nhan s6 76 nén
khong thé cho rang ba Thao l1an chiém dat ctia 6ng Long ma phai la chu st dung
dat hop phap khac. Ké ca Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP
cling khong xac dinh dugc phan dat E, D néu trén c6 phai ctia ho hay khong, diéu
nay thé hién rd tai Van ban trinh bay ¥ kien ngay 21/9/2022 cua nguoi dai dién hop
phap ctia Téng Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghiép — CTCP xac dinh da
chuyén nhuong va giao dat dang vi tri, dién tich, viéc str dung trén thuc te nhu thé
nao khong lién quan dén Cong ty, néu co can cr xac dinh phan dat tréng van thudc
s0 hiru cua Cong ty thi Cong ty dé nghi Toa an xem xét va lién hé co quan c6 tham
quyén dé xem xét cap dat cho 6ng Long dé bu vao phan dat bi thiéu (bat luc 336).
Chinh vi trén phan dat cong nhan cho dng Long co tai san cia ba Thao din dén
Quyét dinh cong nhan s6 76 khong thé thi hanh an dugc. Va tai Cong van sd
4702/CNVPDKDD-KTDDBD ngay 16/9/2022 cua Chi nhanh Véan phong dang ky
dat dai thanh phé Di An co dé nghi Toa 4n lién hé v6i Uy ban nhan dan thanh ph
Di An dé duoc cung cap thong tin vi tri thira dat phan D va phan E duogc Toa an
nhan dan thanh phé Di An thy 1y (bat luc 340).

[2.7] Tuy nhién, Toa an cip so thim chua lam rd phan dat tranh chap trong
vu an nay; phﬁn dat vi tri D, E theo So do trich do khu dat kém theo Quyét dinh
cong nhan sb 76 1a thudce Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong nghi¢p — CTCP
hay thudc quyén quan Iy cta co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dua ho tham gia
t6 tung theo quy dinh ctia phap luat va co y kién vé phan dat cong nhan cho éng
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Long c¢6 thudc quyén st dung dat ciia Tong Cong ty Pau tu va Phat trién Cong
nghiép — CTCP hay c4 nhan, t6 chtic, co quan Nha nudc nio khac, xem xét viée
tach thira c6 dam bao quy hoach trong khu dan cu hay khong moi giai quyét vu an
duoc toan dién.

[2.8] Bén canh d6, theo So d6 trich do khu dat kém theo Quyét dinh cong
nhan sb 76 thi phan dat ky hiéu E 1a theo So dd trich do khu dat kém theo Quyét
dinh cong nhan sb 76, D 1a 101m? va giita E va D 1a btc tudng. Tuy nhién, dbi
chiéu két véi qua do dac thuc té theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy
s6 845 - 2024 ngay 02/4/2024 (but luc 268) thi vi tri dat tranh chap c6 ky hiéu C 1a
69,9m?, D 1a 80,1m? va gitta C va D 1a birc tudng x4y. Trong khi nguyén don va bi
don déu xéac dinh nam 2022 thi bic tudng da co san. Nhu vay, dién tich dat & ky
hiéu E (49m?) theo Quyét dinh cong nhén sé 76 va ky hiéu C (69,9m?) 1 rang co
mau thuan nhung chua duoc lam rd.

[2.9] Theo Quyét dinh céng nhan s 76 va theo So d6 trich do khu dat kém
theo thé hién Toa an cong nhéan cho 6ng Nguyén Thuy Long va éng Nguyén Minh
Hiéu, mdi ngudi 300m? dét, trong d6 6 ong Long dugc cong nhan ¢ vi tri ¢o ky hiéu
E, D 14 150m? va B 1a 150m? va 6ng Hiéu dugc cong nhan & vi tri ¢6 ky hiéu C, B1.
Tuy nhién, phan dat c6 ky hiéu B2 dién tich 58m? theo So d6 trich do khu dat kém
theo Quyét dinh coéng nhan sd 76 chua rd thudc quyén st dung dét cua ai, thudc
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Hiéu hay 6ng Long ciing chua
duoc lam 13, néu tinh ludn phan dat ky hiéu B2 dién tich 58m? nay thi dat 6ng Hiéu
va ong Long déu 16n hon 300m?. Piéu niy cho thiy c6 thém mot sy mau thuin
trong viéc thoa thudn giita ong Hiéu va 6ng Long tai Quyét dinh cong nhan s6 76
néu trén.

[2.10] Tt nhiing phan tich néu trén, Ho1 dong xét xur phuc tham nhan théy
Toa an cap so tham can cir theo Quyét dinh cong nhan sb 76 dang c6 hiéu luc dé
thu ly giai quyet yéu cau khoi kién cua 6ng Long dbi v6i ba Thao 1a dang nhung
khi giai quyet vu an, cac Van dé mau thuén, thiéu s6t néu trén chua dugc Toa an
cap so tham 1am rd, Toa an cap phiic thim khong thé khic phuc dugc nén can thiét
phai huy ban an so tham dé thy 1y, giai quyét lai theo thi tuc so thim, dam bao
quyén va loi ich hop phép cia tit ca cac duong su, khong bo sot ngudi co quyen
lo1, nghia vu lién quan trong vu an nhat 14 co quan quan Iy Nha nudc co tham quyén
quan ly vé dat dai. Khi giai quyet lai vu 4n, Toa 4n cap so thim can lam rd cac van
dé néu trén va tinh phap ly dbi voi viéc thoa thuan cua ong Long, 6ng Hiéu tai
Quyét dinh cong nhan s6 76.

[2.10] Ttr nhiing phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay khang céo cua
bi don 13 ¢6 co s& dé chap nhan.

[3] Y kién cug dai d1¢r} Vién kiém sat nhan dan Thémh phé HO Chi Minh
thz}m gia phién toa v€ viéc chap nhan khang cdo ctua bi don, dé€ nghi hiy ban an so
tham 1a phu hop.

[4] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.



14
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ciin cir Diu 148, Dicu 296, khoan 3 Dicu 308, Dicu 310, Diéu 313 cua B)
luat T6 tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chép nhan khang céo cua bi don ba Pham Thi Thu Thao.

2. Hity Ban 4n dén sy so tham s 102/2026/DS-ST ngay 06 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phé HO Chi Minh
gidi quyét lai theo tha tuc chung.

3.Véan phi dan sy phuc tham: Tra cho ba Pham Thi Thu Thao 300.000 déng
(ba traim nghin ddng), tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 0020023 ngay 01 thang 4 ndm 2026 caa Thi hanh an dan sy Thanh
phd Hb Chi Minh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hd Chi Minh;

- Phong THADS Khu vuc 16 — Thanh phd Ho

Chi Minh;

- Tda 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd

Ho Chi Minh;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.
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