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“V/v: Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Thdam phdn — chii toa phién toa: ong Tran Minh Béc
- Cdc thdm phén:  ba Nguyén Thi Quang

ong Pang buc Hao

Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Nguyén Thi Nga — can bo Toa an
nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: ba Thanh Thi Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 15 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau, xét xir phlic tham cong khai vu an thy 1y s6 172/2020/TLPT-DS
ngay 12 thang 11 nim 2020 vé: “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dyng dat”, do ban 4n dan sy so tham so 28/2020/DS-ST ngdy 28/9/2020 ctia Toa
an nhan dan thanh phé B bi khang cao; theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc
tham s6 177/2020/QP-PT ngay 14/12/2020, quyét dinh hoan phién toa phuc tham
s6 08/2021/QP-PT ngay 14/01/2021, thong bao thay d6i thoi gian xét xwr so
29/2021/TB-TA ngay 08/02/2021, quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung sd
15/2021/Qb-PT ngay 05/3/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thién H, sinh nim 1962 (cO mit)

Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1958 (ving mat, c6 don

Xin xét Xir vang mit)

Cung dia chi: khu phd A, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don: Ong L& Phat T, sinh nam 1966 (vang mat)

Ba Vii Thi Quéc D, sinh ndm 1971 (ving mit)

Cung ho khau thuong tra: T6 |, 4p Ph, x& T, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Pia chi hién nay: khu phé A, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ba Khuit Thi Diém H, sinh nam 1980
(c6 mat)

Dia chi: phuong Tr, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin H, chic vu: Giam dbc (ving
mat)

Pai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Kim Ng+ Ong Bui Pirc H- vién chirc
thudc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B, tinh Ba Rja — Viing
Tau. (cO6 mat)

Nguwoi khang céo: bi don Ong Lé Phéat T, Ba Vii Thi Quéc D.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 09/3/2020 va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don Ong Nguyén Thi¢n H va Ba Nguyén Thj Kim H trinh bay:

Ngay 05/11/2019, tai Van phong cong ching Ba Ria, vo chong 6 6ng ba cung
vo chong Ong Le Phat T va Ba Vii Thi Quéc D ky Hop dong vay tién sé cong
chimg 03121 quyén sé 1E/2019/TP/CC- SCC/HPGD. Theo d6 6ng ba cho 6ng T
ba D vay 700.000.000 dong, thoi han vay 03 thang tinh tir ngay 05/11/2019, lai
suat do cac bén thoa thuan khong bang vin ban 1a 5%f/thang. Tu do dén ‘nay ong
T ba D khong tra cho 6ng ba goc va 13i. Ong ba nhiéu lan tim gip yéu cau tra no
nhung 6ng T ba D khong thuc hién.

Mac du cung ngay 05/11/2019, tai Van phong cong chimg Ba Ria, ong ba
cungong T ba D con ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong
chimg 03743 quyén s6 1A/2019/TP/CC- SCC/HPGD, theo d6 6ng ba chuyén
nhugng cho 6ng T ba D 112,5m? dit thudc thira 1380 to ban d6 sb 10 toa lac tai
phuong L, thanh phd B véi gia 2.950.000. 000 d6ng dugce tra 1lam hai lan: Lan 1
dat coc 100.000.000 dong theo Gidy nhan tlen coc ngay 02/10/2019 va lan 2 1a
2.850.000.000 dong; nhung giao dich vay tién va chuyén nhuong quyén st dung
dat giira cac bén 1a doc 1ap, khong lién quan véi nhau. Khi chuyén nhuong, ong
ba cho 6ng T ba D xem ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong do
dac, cim méc, chi ranh.

Ong ba khoi kién yéu cau ong T ba D tra 700.000.000 dong no goc va
11.620.000 dong li tinh tir ngay 05/02/2020 dén ngay 05/3/2020 (1di suét
1,66%/thang). Qua trinh giai quyét vu an, dng ba thay doi yéu cau khoi kién budc
6ng T ba D phai tra ng gbc 700.000.000 dong va tinh 13i suit 1,66%/thang tir
ngay 05/11/2019 dén ngay xét xur so tham.

Ba T ran Thi H dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (da thong bao cham
dirt 1ty quyén ngay 15/9/2020) trinh bay: Gia chuyén nhuong thira dat néu trén Ia
2.950.000.000 dong. Ong T ba D da giao cho 6ng H ba H 2.250.000.000 dong.
700.000.000 dong con lai dugc 6ng T ba D x4c nhan ng 6ng H ba H bang Hop
ddng vay tién sb cong chimg 03121 quyén s6 1E/2019/TP/CC- SCC/HPGD ngay
05/11/20109.

Ong Ta Mién L dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don theo van ban uy
quyén so cong chimg 01805 quyén sé 1E/2020/TP/CC- SCC/HPGD ngay

2



12/9/2020 ¢6 quan diém: Giong nam va giong nit theo ndi dung dia ghi am USB
dinh kém ban tuong trinh ghi am cta Ong L& Phat T ngay 19/8/2020 chinh la
giong cua 6ng H ba H, giong nam con lai la cua 6ng T. So tlen 700.000.000 dong
theo Hop dong vay tién sd cong ching 03121 quyén s6 1E/2019/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/11/2019 thuc chét 1a tién 6ng T ba D n¢ khi nhan chuyén
nhuong dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong chimg
03743 quyén s6 1A/2019/TP/CC- SCC/HPGD cung ngay. Ong H ba H chuyén
nhuong dat hét thira, khong chuyén nhuong wmg m°. Co quan nha nudc co thim
quyén ghi thong tin thira dat, dién tich va cip gidy cho nguoi su dung dat. Trén
co so do Ong H ba H chuyen nhuong dung dién tich theo gidy chung nhan quyen
stir dung dat ma Nha nude cip 1a 112,5m?. Ong H ba H khong c6 15i lién quan dén
dién tich dat bi thiéu. Nguyén don khong dong ¥ yéu cau phan tb ctia bi don.

Nguyén don yéu cau ong T ba D tra ng gdc 700.000.000 dong va tinh I3
20%/nim (1,66%/thang) tir ngay 05/11/2019 dén ngay 24/9/2020 14 127.671.000
ddng; tong cong 827.671.000 dong.

2. Qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don Ong L& Phat T va
Ba Vii Thi Qudc D va dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vo chong 6ng ba giao dich nhan chuyen nhuong tur vo chong Ong Nguyen
Thién H va Ba Nguyén Thi Kim H 112,5m? dit thudc thira sé 1380 to ban dd sb
10 toa lac tai phuong L, thanh phé B vé&i gia 2.950.000.000 dong. Ngay
02/10/2019, dng ba dit coc cho 6ng H ba H 100.000.000 dong, theo Gidy nhan
tién coc. Ong ba chi ¢6 2.250.000.000 dong tién mat nén sau khi dit coc cac bén
thong nhat ngay 05/11/2019 s& dén Vin phong céng chimg dé lap hop dong
chuyén nhuong, lam thu tyc sang ten. Ong ba c6 nghia vu giao tiép s tién
2.150.000.000 ddng cho 6ng H ba H; con lai 700.000.000 dong dng ba xac nhan
ng thong qua viéc cac bén ky hop df’)ng vay tién.

Ngay 05/11/2019, tai Van phong cong ching Ba Ria, 6ng H ba H va dng ba
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chimg 03743 quyén so
1A/2019/TP/CC SCC/HPGD va Hop dong vay tién s6 cong chimg 03121 quyén
s6 1E/2019/TP/CC- SCC/HPGD. Sau d6 tai Vietcombank chi nhanh Ba Ria, 6ng
ba giao cho 6ng H ba H 2.150.000.000 dong. Ong H ba H giao cho dng ba ban
chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé tu di 1am thu tuc sang tén. Khi 6ng
T ba D lién hé dén co quan nha nudc co thim quyén lam thu tuc sang tén thi
duoc biét co su sai s6. Cu thé dién tich dat thuc té chi co 100,1m? nhung lai viét
Gidy chtrng nhan nham dién tich 1a 1 12,5m”°.

Ong ba tim gap 6ng H ba H, ciing dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd B dé giai quyét su viéc nhung khong c6 két qua.

Dlen tich dat thu:c té so v&i hop dnng chuyén nhuong dat bi thiéu 14 112,5m°
- 100, 1m* = 12,4m* x 26.220.000 déng/m” = 325.160.000 dong Ong ba ¢ yéu
cau phan to budc 6ng H ba H tra lai 325.160.000 dong gia tri dién tich dat bi
thiéu; 6ng H ba H khong duge tinh 13i d6i véi 700.000.000 dong ong ba ng khi
nhan chuyén nhuong dat.



2.1.Y kién ciia nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S& Tai
nguyén va Méi trwong tinh Ba Ria — Viing Tau:

Ngay 29/12/2010, Uy ban nhan dan thj xa B (nay la thanh phd B) c6 Quyét
dinh s6 5501/QD- UBND v/v giao 100,1m?* dit & thura 1380 t& ban d6 s 10 tai
khu tai dinh cu Go Cat phuong L cho 6ng Bang Dinh A. Ngay 22/12/2011, nguoi
duoc giao dat da thuc hién nghia vy tai chinh ddi voi 100,1m? dat duge giao.
Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa B (nay la thanh phé B) c6 to trinh ngay
06/6/2011 v/v cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat cho 6ng A VOI dién tich la
100,1m’ nhung lai viét gidy chimg nhan nhdm dién tich la 112 ,5m® Do d6 6ng A
dugc Uy ban nhan dan thi xd B (nay |a thanh ph B) cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat ngay 19/01/2012 véi dién tich 1a 112,5m?.

Ngay 23/02/2012, 6ng A chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ch, ba Ch
dugce Uy ban nhan dan thi xd B (nay la thanh phd B) cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat vao ngay 23/3/2012.

Ngay 18/6/2019 v¢ chong ba Ch chuyén nhuong cho 6ng H ba H va ng H
ba H dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap doi Giay
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 12/7/2019.

Ngay 05/11/2019 ong H ba H chuyen nhuong dat cho ong T ba D. Khi thye
hién thu tuc dang ky bién dong quyén st dung dat, kiém tra ho so dia chinh, Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai phat hién c6 sy sai sét néu trén. Can ¢t vao
don xin dinh chinh dién tich cua 6ng T vao ngay 25/3/2020, xin dinh chinh dién
tich thyuc té 1a 100,1m? dit &, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Rja — Viing
Tau xac dinh ndi dung dién tich 13 100,1m” dat & trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cap cho 6ng H ba H vao ngay 12/7/2019. Ngay 17/4/2020, éng T ba D
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cép do6i thanh Gidy
ching nhan quyén st dung dét thira dat sé 433 to ban dd 09 phuong L, dién tich
12 100,1m”.

Ong A duogc Uy ban nhan dan thi xa B(nay la thanh phé B) glao thira dat s6
1380 dién tich 100,1m? 6ng A thuc hién nghia vu tai chinh 100, 1m? nhung duoc
Uy ban nhan dan thi xa B (nay |a thanh phé B) cap Gidy chung nhan quyén st
dung dét dién tich 112,5m°. Ong A khong bao su viéc dén Co quan nha nudc
quan 1y vé dat dai dé thuc hién dinh chinh noi dung sai sé6t ma chuyén nhuong
quyén str dung dién tich dat 112,5m” cho ba Ch rdi dén 6ng H ba H. Sau khi phat
hién sai s6t, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B di kiém tra ho so
giao dat ctia 6ng A, c6 budi lam viéc voi 6ng Hva éng T ba D. Ong T ba D da
dong y xin dinh chinh dién tich theo duing dién tich thuc té va xin tiép tuc thuc
hién thii tuc ding k¥ bién dong quyén sir dung dét di véi dién tich 100,1m? dit &
theo dién tich giao dat ban dau.

4. Tai ban 4n dén sw so' tham s6 28/2020/DS-ST ngay 28/9/2020, Toa an
nhan dan thanh phé B quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ong Nguyén Thién H va Ba Nguyén Thi Kim H; chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 ciia Ong Lé Phat T va Ba Vii Thi Quéc D; budc 6ng T va ba D phai tra
cho 6ng H va ba H 585.002.004 dong (Nam trim tdm muoi lam triéu khong trim
1¢ hai nghin khong tram 1¢ bn dong).



Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi do dac, dinh gid, xem xét tham
dinh tai cho va sao luc tai liéu, &n phi, quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh
an, 1ai suat do cham thi hanh an theo luat dinh.

5. Ngay 08/10/2020, bi don Ong L& Phat T, Ba Vii Thi Quéc D khang
c40 toan bd ban an dan su so tham s 28/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phé B, dé nghi stra 4n so thim theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cua bi don: bi don
khong phai chiu 14i d6i véi khoan no phai thanh toan, budc nguyén don phai hoan
tra gia tri twong duong 12,4m? dit giao thiéu 1a 325.160.000 dong (theo don gia
26.220.000 déng/m?).

6. Tai phién toa hom nay, nguyén don van giir nguyén yéu cu khoi kién, bi
don van giir nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong cung cap thém tai
liéu chig ctr nao khac lién quan dén viéc giai quyét vu an, va khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

7. Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa phic tham:

Vé t6 tung: Qué trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, va nhiing nguoi tham gia t6 tung da cong khai thyc hién ding
trinh ty, tha tuc t6 tung, cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung
dan su.

Vé néi dung: Toa an cap so tham xéac dinh nguyén don va bi don déu co 16i
trong viéc khong nam rd thong tin vé dién tich dat chuyén nhuong, khong kiém
tra, do dac va giao nhan dat trén thyuc dia, nén cing c6 trach nhiém ddi voi dién
tich dat thiéu so v&i thoa thuan va ghi nhan trong hop dong chuyén nhuong, dong
thoi bi don phai chiu 13i d6i v6i khoan tién cham thanh toan theo murc 13i suat
quy dinh 10%/nam la dang phap luat. Khang cdo cua bi don khong c6 co sd nén
dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan
su khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén quyét dinh cta ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa, can clt vao két
qua tranh luan tai phién toa, quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang céo ctia bi don Ong L& Phat T, Ba Vii Thi Qudc D dung theo quy
dinh phép luat va trong thoi han ludt dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phuc
tham. Can c(r vao céc tai liéu co trong hd so vu 4n, d3 duoc thim tra tai phién toa,
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU xét théy:

[1]. Vé thdm quyen thii tuc 16 fung:
[1.1]. V& thAm quyén giai quyét vu an:



Ong Nguyén Thién H va Ba Nguyén Thi Kim H khoi kién bi don Ong Lé
Phat T, Ba Vii Thi Qubc D (tra tai: khu phd A, phuong L, thanh phd B, tinh Ba
Ria - Viing Tau) yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan phat sinh tir hop déng vay
tlen (700.000.000 dong). Bi don xéac dinh nghia vu thanh toan theo hop dong vay
t1en ma nguyén don khéi kién thuc chit 13 khoan tién chua thanh toan trong tong
s6 2.950.000.000 dong phai thanh toan theo hop ddéng chuyén nhuong quyén str
dung 112,5m2 dat thuoc thira 1380 to ban dd s0 10 toa lac tai phuong L, thanh
phé B, tinh Ba Ria —Ving Tau; yéu cau phan to dé nghi nguyén don tr lai gié tri
cta dién tich dit bi thiéu méi thanh toan sb tién con lai theo thoa thuan, khong
ddng y thanh toan 13i vi khong c6 13i trong viéc thanh toan cham. Nguyén don
thira nhan khoan tién khai kién doi bi don thanh toan theo hop dong vay tién thyc
chét 1a tién bi don ng khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Toa &n nhan dan thanh phd B xé4c dinh tranh chap phat sinh tir qua trinh thyc
hién nghia vu thanh toan trong Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thoa
thuan thyc hién va dat chuyen nhuong tai thanh phé B; thu 1y giai quyét vu an
Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém g khoan
1 Piéu 40 Bo luat T6 tung dan su. Bi don Ong Lé Phat T, Ba Vii Thi Quoc D
khang cao ddi voi ban an dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé B . Can ctr diém b khoan 1 Piéu 38, cac Piéu 270,
271, 273, 293 Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham quyén xem xé&t, giai
quyét theo trinh tu phic tham cta Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[1.2]. Vé thu tuc t6 tung:

Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiing nguoi tham gia t6 tung dén phién toa phic
tham. O phién toa mo lai 1an hai sau khi hodn phién toa lan thir nhat vi Vang mat
nguoi tham gia t tung, nguyén don Nguyen Thién H, dai dién theo uy quyen cua
bi don khang cdo L& Phat T, Vii Thi Quéc D, dai dién theo iy quyén cua nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan S& Tai nguyén — M6i truong tinh Ba Ria — Viing
Tau déu c6 mat. Nguyén don Nguyén Thi Kim H vang mit tai phién toa nhung co
don xin xét xu Véng mat. Ho1 déng xét xr can cit diém a khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 va khoan 2 Diéu 228, Diéu 296 B¢ luat T tung dan sy quyét dinh tiép
tuc phién toa.

[2.] Vé néi dung:

Ngay 05/11/2019, vg chong Ong Nguyén Thién H va Ba Nguyén Thi Kim H
chuyén nhuong cho vo chong Ong L& Phat T, Ba Vii Thi Qudc D 16 dét tai dinh
cu tai thira s6 1380 to ban do s6 10 toa lac tai phuong L, thanh phé B (theo ghi
nhan trén Glay ching nhéan quyen su dung dat la 112, 5m? dat) vol gia
2.950.000.000 dong; thoa thuan giao nhan day du tién khi ky hop dong cong
chung theo mau, bén nhan chuyén nhuong nhan giy t& va c6 trach nhiém hoan
tat thi tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Ong T, ba D di giao cho ong Hao, ba H
2.250.000.000 dong va nhan ng 700.000.000 dong con lai, hen 03 thang sau
thanh toan bang hop dong vay tién cong chimg cung ngay 05/11/2019 voi hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit. Qua trinh hoan tit thu tuc chuyén
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nhuong quyen su dung dat, Van phong dang ky dat dai chi nhanh Ba Ria phat
hién c6 su sai 1¢éch s0 liéu ghi nhan trong Glay chting nhan quyén st dung dat da
cap va dé nghi diéu chinh trudc Kkhi hoan tat viéc chuyén nhu:ong, nén Ong T ba D
da c6 don dé nghi diéu chinh s liéu cho chinh xac tir 112,5m? thanh 1a 100,1m?
va hoan tat viéc chuyén nhuong, trudce ba sang tén, dang ky bién dong dat dai.

Ong H ba Hkhai kién yéu cau 6ng T ba D thanh toan gdc va 13i tinh theo
murc 13i sudt 20%/nam cua khoan tién 700.000.000 déng con thiéu dudi hinh thirc
hop ddng vay tién, vi ong ba chuyén nhuong quyén str dung dt tinh theo 16 dét
tai dinh cu chir khong tinh trén dién tich theo m® Ong T ba D khong dong v
thanh toan theo yé€u cau cua Ong HbaH vi Ong ba nhén chuyén nhuong dat dya
vao dién tich tinh theo m?; yéu cau phan to de nghi ong H ba H tra lai gia tri ctia
dién tich dat bi thiéu thi moi thanh toan sb tién con lai theo thoa thuan, khong
dong y thanh toan 1ai vi khong c6 16i trong viéc thanh toan cham.

Toa &n cap so thadm chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don,
chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don; budc dng T ba D phai thanh toan
cho 6ng H ba H 585.002.004 dong, gdm 537.422.224 dong nghia vu phai thanh
toan con lai caa hop dong chuyén nhuong, 47.579.780 dong 13i tinh tir ngay
05/11/2019 dén ngay 24/9/2020. Bi don khang cdo dé nghi sira 4n so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

[3.] Xétyéu cau khdng cdo ciia bi don Ong L& Phat T, Ba Vii Thi Quéc D:

[3.1.] Cacbéncody kién khac nhau vé ¥ chi thong nhét khi thyc hién giao
dich chuyen nhuong quyén st dung dat. Nguyén don cho rang hai bén théa thuan
va chuyén nhuong theo nguyen 16, nguyén thura, xac dinh gia theo 16 dat chu
khong theo gia tri ting m® dét; trach nhiém cua nguyén don cham dit Kkhi hai bén
ky két hop dong chuyen nhuong c6 cong ching va ban giao day du gidy to cho bi
don hoan tat viéc chuyen nhuong, sang tén gidy to theo quy dinh, nhan du tién
chuyén nhugng bang viéc bi don xac nhan ng nguyén don trong hop dong vay
tién 700 triéu dong co cong ching; nén khoi kién dé nghi bi don thuc hién nghia
vu thanh toan theo hop dong vay tién, khong lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Bi don x4c nhan da giao dich nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir nguyén don va chiu trach nhiém hoan tat thu tuc gidy to
theo quy dinh, chua thuc hién xong nghia vu thanh toan nén chuyén thanh hop
dong cong ching vay 700 triéu dong, xac dinh nhéan chuyen nhuong quyen sur
dung dat tinh theo gia tri ting m? cua thira dit; do dat thuc té it hon trén gidy to
vg hop dong nén chi dong y thanh toan gia tri twong ng dién tich dat trén thyc
te.

[3.2.] Thira dat 1380, t& ban d6 s6 10 (theo ban do sb hoa mai xac dinh 1a
thira 433, to ban do s6 9) thudc phuong L, thanh phd B c6 nguén gbc do Uy ban
nhan déan thi x3 B (nay 1a Uy ban nhan déan thanh phd B) giao dat co thu tién sir
dung dat ctua 6ng Ping Dlnh A, theo Quyet dinh s6 5501/QD-UBND ngay
22/12/2010, dién tich 101, 1m°. Ong Nguyén Thién H 13 nguot thyc hién viée viét
don xin cip dit, ké khai nop thué, nhan théng bao ndp tién sir dung dat. Ngay
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19/01/2012, 6ng A dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ghi 1a 112,5m”
dat, nhung dién tich theo so do vi tri kém theo 13 101,1m?. Theo dién giai va xéc
dinh cua dai dién S¢ Tai nguyén va Moi tru’O'ng, s6 liéu 112,5m? dét ghi nhan trén
G1ay chtng nhan quyén st dung dat cap cho Ong A khong chinh xac, ghi nham do
16i ctia bd phan tham muu va in cap giay to Uy ban nhan dan thi xa B (ct). Lbi
nay khong thudc vé ngudi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.3.] Ong A chuyén nhuong quyén str dung dat trén cho ba Nguyén Thi Ch.
Ba Ch chuyen nhuong cho vg chong ong Hao, ba Hoa. Ngay 12/7/2019, 6ng H ba
H duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CR90042. Qua trinh chuyén
nhuong tuan thu ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh. Toan b cac gidy to lién
quan d%u ghi theo s6 liéu sai léch trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat la
112,5m".

[3.4] Ngay 05/11/2019, 6ng H ba H ky chuyén nhuong cho 6ng T ba D
thira dét trén, ghi dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 112,5m?,
gia chuyén nhuong 2.950.000.000 dong, nhung ghi trén hop dong 1a 300.000.000
dong. Ong T, ba D da giao 2.250.000.000 dong, nhan ng 700.000.000 dong con
lai bang Hop dong vay tién cong chimg ky ddng thoi véi Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat; nhan toan bo gidy to va chiu trach nhiém hoan tat th
tuc chuyén nhuong, dang ky bién dong.

S6 liéu ghi trong hd so hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gifia
cac bén dugc ghi nhan theo thong tin thé hién trén Gidy chung nhan quyén su
dung dat duoc cAp. Cac bén trong qué trinh giao dich, thoa thuan chuyen nhuong
cling can ct vao dién tich ghi trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap
ma khong chu y, va khong phat hién c6 sy chénh léch gitra di¢n tich dat trong
Glay ching nhan quyén sir dung dat duoc cap (112 5m?) v&i dién tich dét theo so
d6 vi tri thé hién ngay trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (100,1m?). Céac
bén ciing khong do dac thuc té. Ong H ba H cho 6ng T ba D xem ban chinh Giay
chtng nhan quyén st dung dat va chi vi tri ctia thira dat. Ong T ba D dong y nhan
chuyén nhugng. Ong H ba H giao cho 6ng T ba D ban chinh gidy to dat dé di 1am
thl tuc sang tén. Van phong dang ky dat dai chi nhanh Ba Ria phat hién sai sb,
nén da dé nghi diéu chinh s6 liéu va hd so cho phu hop. Vi dién tich dat thuc té
chi ¢6 100,1m?, thiéu 12,4m? so vdi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nén cac bén xay ra tranh chap.

[3. 5] Mac du Glay ching nhén quyen str dung dat ghi dién tich dat la
112, 5m” nhung so do ban v& kém theo thé hién trén gidy to nay chu thich rd rang
moc gi01, tir can, kich thudc cac canh, dién tich thira dat 13 100, lm dang nhu trén
thie té. Chénh 1éch dién tich khong phai boi co su blen dong mdc gioi, tur can,
kich c& cac canh thira dét trén thue té ma chi 12 sai so ghi nhan téng dién tich
thira dat trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho duong su. Cac bén
tham gia giao dich chuyén nhuong hiéu ro dat chuyen nhuong 1a 16 dat nén tai
dinh cu. Gia chuyén nhuong can cu theo mat bang gia chuyén nhuong chung
trong khu vyec tai thoi diém giao dich, c6 tinh dén yéu t6 dién tich tong cua thia
(16) dat.



Céac bén khong tién hanh do dac trén thuc té, nén déu co 16i trong viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat, xac dinh gia chuyén nhuong quyén str dung
dat Sau khi ky hop dong chuyen nhu:0’ng quyén st dung dat cong chimg theo
mau bén chuyén nhuong giao toan bo giay to cho bén nhén chuyén nhuong hoan
tat thu tuc, hai bén xac nhan hoan tat nghia vu thanh toan bang hop dong vay tién
cong chimg cung thoi diém. Qua trinh hoan tat thu tuc, khi dugc co quan nha
nude c6 tham quyén thong bao c6 sai léch so lidu trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, bén nhén chuyen nhuong truc tiép 1am viéc véi co quan hitu quan, xac
nhén sy sai léch sO liéu, dé nghi diéu chinh, chinh ly, dang ky bién dong dé hoan
tat thu tuc chuyen nhuong, ma khéng yéu cau ngimg viée chuyen nhuong, thong
bado va chi dong y thanh toan cho bén chuyen nhuong sd tién tuong duong voi
dién tich dat thyuc té chuyen nhuong. Diéu nay phan nao the hién ban chat cua
viéc thoa thuan, giao két gitta cac bén 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat nén
tai dinh cu theo gia tri nguyén thtra, chir khong phai theo gia tri timg m® dat
chuyen nhuong. Tranh chap phat sinh sau khi da chinh Iy sai s0, hoan tat thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Bén chuyén nhuong yéu cau thanh toan theo
nghia vu xac dinh tai hop dong vay tién, thuc chat 13 thanh toan phan con lai cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; nhung bén nhan chuyen nhuong chi
dong ¥ thanh toan nghia vu con lai dua trén gia tri phan dat thyc té nhan chuyén
nhuong tinh theo m?, khong dong y thanh toan 1ai vi cho rang cham thanh toan
boi dat chuyén nhuong khong du so véi sb lidu ghi trén hop dong chuyén
nhuong.

[3.6.] Toa an cip so tham nhan dinh va quyét dinh dién tich dat chuyén
nhugng bi thiéu so vdi hop dong 1a do khach quan ma ca hai bén déu khong
mong mudn, cac bén khong tién hanh kiém tra do dac dé giao nhan dét cu thé nén
cd trach nhiém ngang nhau, mdi bén chiu 50% dbi véi gia tri dat bi thiéu
(325.155.552 ddng = 26.222.222 ddng/m* x 12,4m’ giao thiéu) 1a 162.577.776
dong/bén; sau khi khau trir khoan tién 162.577.776 dong 6ng H ba Hphai chiu
vao 700.000.000 dong 1& ra 6ng T ba D phai tra cho 6ng H ba H, budc 6ng T ba
D phai thanh todn va chiu 13i trén s tién 537.422.224 dong tinh tr ngay
05/11/2019 dén ngay xét xir so tham 24/9/2020 véi muc 13i sudt 10%/nim theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy, 1a hoan toan ¢ can cu d6i véi
phia b1 don.

[3.7.] Bi don khang cdo cho rang minh khoéng co 16i trong viéc thanh to4n
cham vi dét thyc té nhan chuyén nhuong thiéu so véi théa thuan tai hop dong,
nén khong phai chiu trach nhiém d6i voi gia tri dat chénh léch giao nhan thiéu so
v6i hop dong 1a khong c6 co s0, b0’1 1&: néu ¥ chi ciia cac bén 1a tinh gia chuyén
nhuong trén co so gia tri ting m 2 dat thi khi phat hién dat thuc té nho hon dién
tich dat ghi trén Gidy chimg nhan quyen str dung dat va co quan chtic ning yéu
cau phai diéu chinh trude khi hoan tat thii tuc chuyén nhuong, thi bi don s€ phai
c6 trach nhiém thong tin dén nguyén don, dé nghi thong nhat diéu chinh lai gia
chuyén nhuong, tirc 1a théng nhat lai vé khoan tién con lai bi don c6 trach nhiém
thanh toan cho nguyen don, xac dinh lai nghia vu ctia bj don trong hop dong vay
tién cac bén da giao két. Nhung bi don ¢6 don dé nghi diéu chinh thong tin, dang
ky bién dong, ty minh tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
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dat, hoan tat gidy to lién quan dén viec chuyen nhuong quyen sir dung dat. Piém
2.2 Piéu 6 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da giao két gilra hai bén
quy dinh: “bén B cam doan da xem xet kY, biét rd vé thira dat néu tai Piéu 1 cua
Hop dong nay va cac gidy to vé quyén sur dung dat”. Giéy ching nhén Quyén st
dung dat s6 CR 900042 cip ngay 12/7/2019 cho Ong Nguyén Thién H, Ba
Nguyen Thi Kim H ma phia nguyén don da giao ngay cho phia bi don sau khi ky
hop ddng dé bi don hoan chinh viéc chuyen nhuong, thé hién nodi dung: thtra dat
s6 1380, to ban d6 sb 10, dién tich 112,5m?; nhung so d6 thira dat thé hién ngay
trén giéy td nay ghi 16 dién tich thira dht 1y 100,1m?. Nhu vay, bi don da co 15
khi khong xem xet ky cac giéy t&, cac thong tin ghi nhan trén gidy to lién quan
dén phan dat thoa thuan chuyen nhuong, cung voi nguyén don khong tién hanh
do dac, kiém tra, giao nhan dat chuyén nhuong trén thyc té; nén phai 6 trach
nhiém doi voi dién tich dat thoa thuan chuyen nhuong, giao nhan thiéu trén thuc
té so v6i hop dong.

[3.8.] Nguyén don khong khang cao d6i véi qpyét dinh cua an so tham vé
trach nhiém phai chiu 50% gia tri phan dat giao thi€u so vo1 hop dong ( 12,4m?)
nén HO1 dong xét xur phic tham trong pham vi xét xtr khong xem xét noi dung
nay.

[3.9.] Tu nhitng phan tich va nhén dinh trén, khang céo cua bi don yéu cau
sita 4n so tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don: bi don khong phai chiu 14i doi
v6i1 khodn ng phai thanh toan, budc nguyén don phai hoan tra gia tri tuong duong
12,4m* dat giao thiéu 1a 325.160.000 dong (theo don gia 26.220.000 dong/m°?), 1a
khong c6 co sé dé chap nhan. Vi vay, Hoi dong xét xir phic thim quyét dinh
khong chip nhan khang céo, giit nguyén quyét dinh cta an so tham.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap ludt ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4.] Vé an phi: Ong T, ba D khang céo phai chiu an phi phiic thAm theo luat
dinh.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su,
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don Ong L& Phéat T, Ba Vii Thi Qudc D,
gilt nguyén quyét dinh cia ban an dan sy so tham s6 28/2020/DS-ST ngay
28/9/2020 cuia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Diéu 40, diém b khoan 1 Diéu 38, cac DPiéu 270, 271, 273, 293,
Piéu 227, diém a khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 228, biéu 296, c4c
Diéu 146, 147, 148, 165, 166, 313 cua B6 lyat T tung dan su;
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Ap dung cac Diéu 118, 274, 275, 357, 385, 579 Bo luat Dan sy nim 2015;
diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 6 Diéu 15, Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

[l] Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ong Nguyen Thién H va Ba
Nguyén Thi Kim H; chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua Ong Le Phat T va
Ba Vii Thi Qudc D vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Budc Ong Lé Phat T va Ba Vii Thi Quédc D phai tra cho Ong Nguyén Thién
H va Ba Nguyén Thi Kim H 585.002.004 dong (Ndm trim tim muoi ldm triéu
khong tram 1¢ hai nghin khong tram 1¢ bén dong), gom 537.422.224 dong (Nam
tram ba muoi bay triéu bén tram hai muoi hai nghin hai trim hai muoi bén dong)
nghia vu phai thanh toan con lai ctia hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va 47.579.780 dong (Bon muoi bay triéu ndm trim bay muoi chin nghin bay trim
tam muoi dong) 13i tinh tir ngdy 05/11/2019 dén ngay 24/9/2020.

[2]. Chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai ché va sao luc tai liéu:

Ong Lé Phat T va Ba Vil Thi Qudc D thanh toan lai cho Ong Nguyén Thién
H va Ba Nguyén Thi Kim H 1.502.500 dong (M6t triéu nam trim 1é hai nghin
nam trim dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra
cho bén dugc thi hanh an khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat duyoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy tuong tmg véi
thoi gian chua thi hanh an.

[3]. An phi dan si so tham:

Mién &n phi cho Ba Nguyén Thi Kim H 1a nguoi cao tudi. Ong Nguyén
Thién H ndp 6.066.724 ddng (Sau triéu khong tram sau muoi sau nghin bay tram
hai muoi bén dong) 4n phi dan sy so thim co gia ngach, dugc khau trir vao
8.116.000 dong (Ta4m triéu mot trim mudi sau nghin dong) tam Ung an phi da
ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho B theo Bién lai thu s6 0000542
ngay 20/4/2020, nén duoc hoan tra 2.049.276 dong (Hai triéu khong trim bon
muoi chin nghin hai trim bay muoi sau déng).

Ong L& Phat T va Ba Vii Thi Qudc D ndp 27.400.080 dong (Hai muoi bay
triéu bén tram nghin khong trim tdm muoi dong) 4n phi dan su so thim co gia
ngach, dugc khau trir vao 8.129.000 dong (T4m triéu mot trim hai muoi chin
nghin dong) tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B
theo Bién lai thu s6 0002837 ngay 21/8/2020, nén tiép tuc ndp 19.271.080 dong
(Muoi chin triéu hai trim bay muoi mét nghin khong trim tam muoi dong).

[4]. An phi dan si phiic tham:
Ong L& Phat T va Ba Vii Thi Quoc D mdi nguoi ndp 300.000 dong (Ba tram
nghin dong), dugc khau trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ng an
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phi dd ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho B theo Bién lai thu s6
0002944 ngay 09/10/2020, nén tiep tuc ndp 300.000 (Ba tram nghin dong).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sw, ngudi phai thi hanh én dén
sw co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh é4n, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang c4o, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (15/3/2021).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Not nhin: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan t6i cao;
- Toa an nhan dan cép cao tai TP.HCM;
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau;
- Toa 4n nhan dan thanh phd B ;
- Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B ;
- Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh ph6 B ;
- Cac duong su;
- Luu ho so (3): NV, Toa Dan su, hd so. Trz‘“in Minh Béc
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