TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2023/DS-PT
Ngay: 18/5/2023
"V tranh chdp hop dong chuyén doi
quyén sit dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Vii Thanh Tuan.

Cdc tham phdn: Ba Vii Thi Yén va 6ng Nguyén Hai Bang.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Hiru Thang — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n Dan sy thu 1y s6 19/2023/TLPT-DS ngay 24/3/2023 vé
viée “Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dar”. Do ban an Dan su so
tham s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 cua Toda an nhan dan huyén Thanh Mién
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 23/2023/QDXX-
PT ngay 24/4/2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 28/2023/QD-PT ngay 11/5/2023
gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968; Pia chi: Thon b, xa P,
huyén T, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ong Nguyén Manh C, sinh nim 1947; Pja chi: Thon P, xi P,
huyén T, tinh Hai Duong.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua 6ng C: Ong Pham Vian D -
Tro gitup vién phap ly ctia Trung tam trg giip phap 1y Nha nudc tinh Hai Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xi P, huyén T, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo
phép luat: Ong Vil Van Q - Chu tich UBND xa Pham Kha.

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968; Dia chi: Thon D, xa P, huyén T, tinh
Hai Duong. (ily quyén cho éng B);



3.3. Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1989; Pia chi: thén V, xa V, huyén N, tinh
Ninh Binh (i1y quyén cho 6ng B);

3.4. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1991; Dia chi: Thén D, xa P, huyén T, tinh
Hai Duong. (ily quyén cho éng B);

3.5. Ba Pham Thi C, sinh nam 1949;

3.6. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1977;

3.7. Anh Nguyén Manh C, sinh nim 1979;

3.8. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1982;

3.9. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1984;

Déu trh tai: Thon D, xi P, huyén T, tinh Hai Duong.

3.10. Cu Nguyén Van P va cu Pham Thi S (déu da chét);

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu P, cu S:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1940; Pia chi: Thon N, xa E, tinh PicLak.

+ Ong Nguyén Manh K, sinh naim 1954 (da chét);

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng K:

+ Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1951; Dia chi: Thén V, xa T, huyén D, tinh
Lam Déng;

+ Anh Nguyén Manh K, sinh nam 1974; Dia chi: thanh phé b, tinh Lam
Déng;

+ Anh Nguyén Manh K1, sinh nim 1977; Dia chi: Thon V, xa T, huyén D,
tinh Lam Doéng;

+ Chi Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nim 1993; Dia chi: thanh phé b, tinh Lam
Béng.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C, chi L, anh C, chi H, chi L, ba H,
ba C, anh K, anh K1, chj Y: Ong Nguyén Manh C, sinh nam 1947; Dia chi: Thon
b, xa P, huyén T, tinh Hai Duong.

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Quang K9, éng Nguyén Vin T9, ong
Nguyén Dinh K9, 6ng Nguyén Van D9, 6ng Nguyén Vian H9; Déu tra tai: Thon b,
xa P, huyén T, tinh Hai Duong.

Tai phién toa éng C c¢é mat. Cdc dwong sw va ngwoi tham gia té tung khdc
vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n Dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 cua Toa an

nhan dan huyén Thanh Mi¢n, vu an c6 nd1 dung tom tat nhu sau;



- Nguyén don 6ng Nguyén Vin B dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén
clia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T (vo 6ng B), chi Nguyén
Thi H (con éng B), chi Nguyén Thi N (con éng B):

Nam 1993, ho gia dinh 6ng dugc Nha nude cép dién tich dat rudng 03, tai thira
s6 2-34, t& ban dd sb 3, dién tich 36m? & x{r déng Ven Triéu gém c6 04 nhan khau
(mdi khau 09m?) 13 vo chdng 6ng va hai con. Nam 2000 - 2001 thue hién chinh sach
cta Pang, nha nudc, tao diéu kién cho cac ho dan trong dia pH phat trién kinh té theo
mo hinh trang trai VAC nhét 1a khu vuc ¢6 dién tich chiém chiing, céy lua kém hiéu
qué. Gia dinh 6ng c6 mua, doi dién tich dat néng nghiép rudng chan chiing va hai vu
bép bénh ctia 99 ho dan tai doi 1 va doi 2 thon B, xa P, huyén T. Trong d6 nam 2001 -
2002 6ng mua, d6i cua ho ong Nguyén Vian K 13 36m? ho ong H 1a 27m? ho ong
Nguyén Vin B (O) 1a 36m?, ho 6ng Nguyén Van M 1a 36m? ho 6ng Nguyén Vin N
1a 72m?, d6i ho ong Nguyén Manh H 14 45m?, ho ong Nguyén Van S 1a 360m” va ho
ong Nguyén Manh C (vo 1a ba Pham Thi C) tai thira s6 6 - 5, to ban d6 sb 3, dién tich
360m* & Ngoai Dé. Cac bén di théng nhat mua ban, d6i rudng vinh vién cho nhau.
Sau khi d6i hodc ban rudng, gia dinh dng da quy hoach khu tha c4, khu trong cdy lau
nim va chin nudi dén nay khong c6 tranh chap véi cac ho dan trén. Nam 2018, Nha
nudc cd phé duyét du an Khu Dan cu méi xa Pham Kha, UBND xa P yéu cAu cac gia
dinh cung cdp cac bién ban va cac gidy to co lién quan dén viéc mua, d6i rudng cua
gia dinh tai khu vuc Ven Triéu, Ngoai dé thon D, xa P, huyén T thi 91 hd da ban doi
rudng véi ong khong ¥ kién gi, con 08 ho trong d6 co ho dng Nguyén Manh C 13 tranh
chap véi ong. Ong C va 6ng doi rudng cho nhau vao khoang nam 2001 - 2002, dng
nhan dién tich rudng 360m? cua nha éng C & xt dong Ven Triéu, Ngoai dé, con nha
6ng C nhan 360m’ rudng cua éng & xtt Pong Tron (Dién tich dat ruéng nay éng mua
lai ciia éng Nguyén Van D). Viéc thoa thuin ddi rudng gitra ong va éng C da 1ap Bién
ban hop déng doi rudng 03, c6 xac nhan cua thon, khu dan cu, xa vé viéc cho gia dinh
ong thuc hién chuyén ddi mo hinh trang trai. Viéc doi rudng gitra cac bén dugc 1ap
gidy viét tay nhung khong ding ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén.

Sau khi doi ruong, hai bén giao nhan rudng cho nhau xong, khong ai phai tra
tién cho ai, vo chong 6ng lam trang trai theo mo hinh VAC & xir dong Ven chiéu tir
d6 dén nay khong ai c6 tranh chip. Vo chong 6ng 1am trang trai dao ao, tha ca va
tréng cay lau nam trén toan bd dién tich rudng cua 99 hd dan da ban, ddi. Cac ho
dan di ban, d6i rudng cho dng (trong d6 c6 hd 6ng C) déu khong cé ¥ kién gi. Sau
khi 1am trang trai thi dén nay khong thé xac dinh dugc vi tri ruéng cta timg ho dan
da ban, doi, vi trude day ong mua rudong theo ca doi san Xuét. Ong xac dinh toan bo
tai san trén dat trang trai 1a ciia gia dinh 6ng, khong lién quan dén viéc tranh chép.
Do vay, 6ng B khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hi€u lyc cua giao dich dan sy gitra



6ng va ong C vé viéc doi quyén sir dung 360m? dién tich dat rudng tai xir dong Ngoai
dé cua 6ng Nguyén Manh C véi dién tich 360m® nidm trong dién tich dat 605m? to
ban d6 sb 4, thira s6 118-9 & xt Pong Tron cua ho 6ng Nguyén Vin B. Vé chi phi do
dac, xem xét tham dinh, Hoi dong dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin B tu nguyén
chiu toan b tién chi phi do dac xem xét, tham dinh, dinh gia tai san.

Qud trinh khai tai Toa dn va tai phién toa, bi don éng Nguyén Manh C,
dong thoi la ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba C, chi L, anh C, chi H, chi L, ba H,
ba C,anh K, anh K1, chj Y trinh bay: Gia dinh 6ng dugc Nha nudc cép cho dién tich
dat rudng 03 dé canh tac 1a 360m? thudc khu Ngoai D¢, dugc cép vao thoi diém
chia lai rudng ndm nao 6ng khong nhd, d4t chan mau loai 1am mau hai vy/1nam.
Pé thuan tién cho viéc canh tac thi 6ng B gip vo chong 6ng trao d6i bang miéng
(bang 101 no6i), viéc d6i rudong dé canh tac, cu thé: Gia dinh 6ng doi cho ong B
360m* dat ruong khu Ngoai Dé (Ven Triéu) dé liy 360m’ dat ruéng cua ong B &
Pong Tron. Sau khi hai bén théng nhét, giao nhan ruéng cho nhau, cac bén déu
khéng lap van ban, khong dang ky tai co quan Nha nudc. Cac bén chi doi ruéng
chtr khong ban va cac bén ciing khong phai tra khoan tién nao cho nhau. Sau khi
nhén rudng xong, ho gia dinh 6ng van 1am mau, con ho gia dinh 6ng B 1am gi ong
khong biét. Tir khi giao nhan rudng xong dén nay, cac bén déu canh tac trén dién
tich dat ruong da doi va déu khong c6 ¥ kién gi. Gidy to s6 d6 rudng ngoai dé da
d6i cho nha ong B thi vin mang tén ho gia dinh ong 12 Nguyén Manh C va gia dinh
6ng van dong san pham hang nim cho Nha nuéc.

Céch day khoang 02 nam, cong ty Ha PH c6 dy an mua rudng lam khu do thi
sinh thai thi UBND xa P, huyén T mdi cac hd ¢6 rudng dén 1am viéc. HO gia dinh
ong ciing nhat tri 1dy rudng da déi cho ong B vé dé ban, viéc ban dién tich 360m”
cho dy 4n 1a thuéc quyén cua gia dinh 6ng. Gia dinh 6ng di gip ong B dé néi
chuyén dé nghi 6ng B tra rudng cho gia dinh dng dé gia dinh 6ng ban, nhung ong B
bao phai chia cho 6ng B 20% tién ban rudng thi méi tra rudng, nhung 6ng khong
nghe vi rudng 1a cta gia dinh 6ng chi d6i dé canh tac. Nay ong B khai kién dé nghi
Toa an nhan dan huyén Thanh Mién cong nhan hi€u luc ctua viéc doi rudng, cong
nhan dién tich ruéng cta gia dinh 6ng da doi cho 6ng B. Ong C khong dong ¥ vdi yéu
cau khoi kién cua 6ng B vi viéc doi rudng chi thoa thuan bang 161 noi, khong 1ap vin
ban, khong nguoi 1am ching, khong ding ky ctia co quan Nha nude. Ong dé nghi Toa
an giai quyét budc éng B tra lai rudng cho gia dinh 6ng va gia dinh ong s& tra lai
rudng ciia ong B & x{r Pong Tron. Con viée ban hay khong cho Dy 4n 14 viée clia gia
dinh 6ng.

Ong C xac dinh trong qua trinh 6ng B 1am trang trai thi gia dinh ong B xay
chuéng trai chan nuoi, tréng cdy an qud... ong xac dinh dugc vi tri dat rudng cua



gia dinh 6ng nhung dién tich hinh thé cu thé thi 6ng khong lim duge. Vé chir ky
ctia 6ng trong bién ban Hop dong d6i ruong 03, 6ng xac dinh 1a ong khong biét
bién ban nay, bién ban duoc 1ap khi nao, 6ng khong ky vao bién ban nay, day
khong phai chit ky ctia 6ng, 6ng khong yéu cau giam dinh chir ky.

Két qud xem xét, tham dinh tai ché trang trai ciia ho gia dinh éng Nguyén
Vin B thé hién: Trang trai h gia dinh 6ng Nguyén Vin B nam tai x(t dong Ven Triéu
Ngoai Bé thon D, xa P di¢n tich trang trai: 7242 m? (trong do dat ruong 03 cua 99 ho da
ban, dbi cho ong B 1a 5890m?; dién tich 6ng Nguyén Vin B st dung dét doi du tai khu
vuc: 1352m2). Trén trang trai, hd 6ng B da k¢ ao, dao ao, xay chuéng chan nuoi, mai
ton, mot nha 1,5 tﬁng, san trat. Ngoai ra con tré)ng mot sb cay budi, nhan, héng x1ém va
cay dn qua khac. Toan bo tai san trén dat rudng va cy trong trén dét 13 ciia nha 6ng B
ba T, cac duong su déu khong yéu cau Toa an dinh gia va xem xét giai quyét.

Bién ban xem xét tham dinh tai ché doi véi dién tich dat ruong Do”‘ng Tron ho
gia dinh 6ng Nguyén Manh C dang sir dung thé hién:

Thira rudng 6ng C, ba C dang st dung & x&t Pong Tron, ndm & 16 sb 6, dién
tich ruong 6ng C dang su dung la 360m?, sau khi d6i ruong cho ong B, ho 6ng C st
dung canh tac dén khi c6 dy 4n mua rudng lam khu d6 thi sinh thai thi cac bén co
tranh chép thi ong C khong str dung nita va dé bo hoang.

Newoi dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhén dén xd P cung cdp nhuw sau:
Ngay 22/12/1998 UBND tinh Hai Duong c6 quyét dinh s6 3397 vé viéc phé duyét
dur 4n chuyén ddi co ciu cdy trong voi ndi dung: Cai tao 84,74 ha dit canh tac, cay
laa mot vu bap bénh hiéu qua thap trong d6 c6 xa P sang trong cay lau nam két hop
nudi thuy san. Ngay 05/02/2002, UBND huyén T c¢6 Quyét dinh sb 48 vé viéc phé
duyét du an chuyén doi dién tich ciy laa hiéu qua thap sang trong cay lau nam két
hop dao ao nudi thuy san cua xa P véi dién tich 16,94 ha. Gia dinh 6ng Nguyén
Vin B (vo 12 ba T) di thuc hién viéc chuyén doi tai khu vuc Triéu Nha thd thon
DS Thuong sau khi c¢6 quyét dinh phé duyét du 4n chuyén d6i cua cap co thim
quyén noi trén.Viéc cac ho ban, doi rudng cho gia dinh 6ng Nguyén Vian B khong
thong qua chinh quyén dia pH ma do cic ho tu thoa thuan voi nhau. Sau khi thoa
thuan, cac ho tu giao nhan rudng véi nhau trén thuc té. Gia dinh 6ng Nguyén Vin
B d3 tién hanh dao ao, 14p vuodn, xdy dung trang trai trén phan dién tich rudng 03
ctia gia dinh 6ng B va dién tich rudéng 03 da c6 thoa thuan doi, mua véi cac ho va
st dung 6n dinh cho dén nay, khong c6 tranh chép gi. V& vi tri, dién tich rudng ma
cac ho di co thoa thuan ban, doi cho gia dinh 6ng B 1am chuyén doi hién nay dia
pH khong xéac dinh dugc vi tri cu thé tai thuc dia do gia dinh 6ng B da lam chuyén
d6i thanh vuon, ao, chuéng. Pén nam 2019, UBND huyén Thanh Mién ra Quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong boi thuong giai phong mat bang khu dan cu méi xa Pham



Kha. Sau d6, UBND xa P phdi hop cing céc cép chinh quyén, phéi hop véi Hoi
dong boi thuong hd tro gidi phong mat bang huyén tién hanh thyc hién cac budc
dén bu giai phong mat bang xay dung khu dan cu méi. Khi thuc hién viée nay, da
sb cac ho d3 co thoa thuan ban, doi rudng voi gia dinh 6ng B khong cé tranh chép
gi, chi c6 08 ho gém: cac ho ong Nguyén Van H, Nguyén Vian S, Nguyén Vin B
(vo 1a ba O), Nguyén Vian M, Nguyén Vin n, Nguyén Vin C, Nguyén Manh H,
Nguyén Vin K 14 ¢6 tranh chap vé quyén st dung dat rudng d6i voi phan dién tich
d3 c6 thoa thuan doi, ban cho gia dinh éng B lam chuyén d6i trang trai. Do ¢6
tranh chap giita gia dinh 6ng B (ba T) va 08 ho noi trén nén Hoi dong bdi thudng
giai phong mat bang huyén vin chua tién hanh 1ap pH an boi thuong hd tro giai
phong mit bang d6i véi phan dién tich gia dinh ong B (ba T) dang sir dung nim
trong du an khu dan cu méi xa Pham K. Viéc tranh chép gifta h§ ong B va 08 ho
noi trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Loi khai ctia nguoi 1am chirg: Ba Nguyén Thi K (vo 6ng Nguyén Xuan T);
ong Nguyén Vin C; 6ng Nguyén Vin T - Truong thén P thoi diém tir thang
6/2000 dén cudi nam 2003; 6ng Nguyén Dinh K - Cum truéng cum dan cu s 2
thon B; ong Nguyén Duy D - Nguyén doi truong doi 2 thon B tir nam 2001 dén
2011; ong Nguyén Quang K - Trudong thon B nam 2001-2002 déu xac dinh c6 viéc
thoa thudn ban, d6i dat gitra 99 ho dan cho 6ng Nguyén Vin B. Sau khi d6i, ban
rudng, cac hd dan khong co tranh chap gi, ong B ba T da chuyén doi dién tich dat
rudng da mua, ddi véi 99 ho dan dé dao ao tha ca, chin nudi lam trang trai. Nay
cong ty Ha PH c6 dy 4&n mua rudng lam khu d6 thi sinh thai thi méi xay ra tranh
chap.

- Tai Ban dn ddn sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023, Toa dn
nhdn ddan huyén Thanh Mién da quyét dinh: Can cit vao cdc Diéu 147, 227, 228,
229, 271, 273 cia Bé ludt Té tung dan sw; Khodn 2 Piéu 3, Piéu 75 Ludt dat dai
nam 1993, Diéu 100, khodn 3 Diéu 210 ciia Ludt dat dai nam 2013; Céc Diéu 131,
705, 706, 707, 708, 709 va 712 ciia Bé ludt Dan sw nam 1995. Diéu 688, 129 ciia Bo
ludt Dan sw 2015; diém b.3 tiéu muc 2.3 muc I Nghi quyét 02/2004/NO-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phdn Toa dan nhan ddn toi cao; Nghi quyét
49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 ciia Quéc Hoi;, Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu quoc hoi. Xir: Chdp nhdn yéu cau khoi kién
ciia nguyén don éng Nguyén Vian B, cong nhan hiéu lyc ciia giao dich dan sw gifia
ong Nguyén Van B va éng Nguyén Manh C vé viéc doi quyén sir dung 360m” dién
tich ddt ruéng tai thira sé 6-5, to ban do sé 03 thudc xir dong Ngodi Pé cia hé gia
dinh éng Neuyén Manh C véi 360m” ¢ xir Pong Tron nam trong dién tich ddt 605m®
tai to ban do sé 4, thira so 118-9 ¢ xir Pong Tron cia hé gia dinh 6ng Nguyén Van



B. Hj gia dinh éng B va hé gia dinh éng C duwoc tiép tuc sir dung dién tich dat da
déi cho nhau.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh.

Ngay 20/02/2023, 6ng Nguyén Manh C khang cao khong nhét tri véi phan
Quyét dinh cta ban an dan sy cdp so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, 6ng C giit nguyén yéu cau khang cdo va xac dinh
c6 thoa thuin doi rudng véi ong B dé thuan tién canh tac; Hién nay, dién tich da
d6i cho ong B van nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat nha 6ng. Vian
ban d6i rudng 1a khong dung vi 6ng khong ky. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac don
khéi kién ctiia 6ng Bay.

Pai dién VKSND tinh Hai Dwong phdt biéu quan diém: V& viéc tuan thi
phép luat: Tir khi thu 1y vu an, trong qua trinh chudn bi xét xir va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky va cac duong sy tham gia phién toa tuan thu
dung quy dinh cta phéap luat to tung. Vé hudng giai quyét vu an: Can ct vao cac
tai li€u co trong hd so vu 4n, trén co s& thue té su dung thura dat c6 du can cu dé
xéc dinh giita gia dinh 6ng B véi gia dinh 6ng C c6 viéc doi rudng dat, cac bén da
giao nhan quyén s dung dat, phu hop vé6i 16i khai ngudi 1am chimg. Gia dinh
nguyén don da don 6 va sir dung 6n dinh trong mot thoi gian dai. Do d6, dé nghi
HDPXX khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don giit nguyén ban an dan su
so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Thanh
Mién, tinh Hai Duong; budc bi don phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duwgc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢ét x1r nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don éng Nguyén Manh C c6 don
khang céo ddi v6i ban an so thim nén Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xem lai vu
an theo thi1 tuc phiic tham; thoi han khang céo 1a dung quy dinh.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Manh C, HDXX thiy ring:

[2.1] HO6 6ng Nguyén Vin B duoc Nha nudc giao dat nong nghiép tai thira
sO 2-34, t& ban do6 s 3, dién tich 36m” & xt ddng Ven Triéu gdm 04 nhan khau
(gém: ong B, ba T, chi H, chi N). Khoang nam 2001 thuc hién chinh sach phat
trién kinh t& mo hinh trang trai VAC. Ho gia dinh ong B ¢6 mua cua cac ho ong K
36m2, ho o6ng H 27m2, ho 6ng B (O) 36m2, hd 6ng M 36m2, ho ong N 72m2; doi
quyén str dung dat véi ho 6ng H 45m2, ho 6ng S 360m2 va ho ong C tai thira s6 6-



5, to ban d6 s 3, dién tich 360m2 & ngoai dé ¢ thén D, xd P, huyén T. Khi giao
dich giira 6ng B v6i cac ho dan khac chil yéu thoa thuan bang 16 noi, khong lap
vin ban, khong diang ky tai co quan Nha nude. Sau khi mua, d6i ruéng, ho nha ong
B da quy hoach thanh khu tha c4, khu trong cdy 1au ndm va chin nudi str dung 6n
dinh khong c6 tranh chdp. Nam 2018, Nha nudc c6 phé duyét du an khu dan cu
moi xa P, UBND x4 d3 yéu cau cac ho cung cap bién ban va cac gidy to lién quan
dén viéc mua, do6i rudng tai khu vuc Ven Triéu, Ngoai dé thon b, xa P, huyén
Thanh Mién dé phéi hop véi Hoi dong boi thudng dé tién hanh dén bu giai phong
mit bang xay dung khu dan cu méi thi c¢6 08 ho trong d6 ¢ ho ong C 1a ¢b tranh
chap vé quyén str dung dat rudng ddi v6i phan dién tich da c6 thoa thuan doi cho
gia dinh 6ng B 1am chuyén doi trang trai.

[2.2] Xét giao dich thoa thudn d6i rudng giita ong B va ong C, HDXX thay
tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong sy co day di nang lyc hanh vi dan
su, hoan toan tu nguyén, xuat phat tir nhu cau sir dung canh tac ctia cadc bén; muc
dich va noi dung cua giao dich khong trai phap luat, dao dirc x3 hoi. Xét vé hinh
thire cta giao dich: Phia nguyén don xuét trinh Bién ban hop dong ddi rudng 03 cd
chit ky cta cac bén va nguoi lam chimg. Ong C xé4c dinh chir ky trong Bién ban
khong phai 1a ctua 6ng nhung khong dé nghi giam dinh. Xét thay, thuc té cac bén
o viéc doi rudng, da ban giao dat rudng va st dung on dinh. Mic du viéc chuyén
d6i quyén st dung dat khong dugc cong ching, chimg thuc tai co quan Nha nudc
c6 thdm quyén 14 vi pham vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 75 Luat dat dai nim
1993 nhung cac bén da giao nhan dat trén thuc té va da su dung dién tich dat ruong
d6i cho nhau On dinh, lién tuc, lau dai tir nim 2001 dén nam 2022 ma khong co ¥
kién gi. Can cu theo quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 Toa an cép SO
tham coéng nhan viéc chuyén ddi giira ho ong B véi 6ng C 1a phu hop phép luét.

[2.3] Theo Nghi quyét s6 49/2013/QH13 ngay 21 thang 6 nim 2013 cua
Quéc hoi vé kéo dai thoi han sir dung dét trong cay hang nam, dat nudi trong thiy
san, dat 1am mudi cua ho gia dinh, c4 nhan; khoan 1 Piéu 126, khoan 3 Diéu 210
Luat Dt dai ndm 2013; khoan 2 Piéu 74 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi khi hét
han sir dung dat theo Luat dat dai nim 2003, Nha nuéc khong diéu chinh (chia) lai
dat nong nghiép ma tiép tuc cong nhan quyén sir dung dat nong nghiép cho ho gia
dinh, c4 nhan dang truc tiép str dung dt nong nghiép hop phéap. Trong truong hop
nay ho ong B ba T da mua, doi rudng véi cac hg dan va thuc hién lam trang trai
theo md hinh VAC tir nam 2001 va truc tiép st dung, khai thac 6n dinh tir d6 dén
nay thi Nha nudc cong nhin quyén st dung dat cho ho 6ng B. Do d6, cap so tham
Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hi¢u lyc cua giao dich
dan su giita ho ong Nguyén Vin B va ho ong Nguyén Manh C vé viée d6i quyén



su dung dat rudng gitra thira s6 6-5, to ban do s6 03, dién tich 360m* & xt déng
ngoai dé vai thira s6 118-9, t& ban d6 s6 03, dién tich 360m2 & xtr Pong Tron 1a co
can ctr, dung quy dinh phap luat nén khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng
Nguyén Manh C, can giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Manh C khang céo khong duogc chap
nhén nén phai chiu 4n phi dan su phuc thAim nhung 6ng C 13 ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su: Khong chép nhan khang
c4o ctia dng Nguyén Manh C.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 08/02/2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

2. Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an. Ong Nguyén Manh C duoc mién 4n phi dan su phuc tham.

3. Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 18/5/2023.1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Thanh Mién,

- Chi cuc THA huyén Thanh Mién; (da ky)

- Cac dwong su;

- Luu HS; leu tod. Vii Thanh Tuén



