TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 56/2023/DS-PT
Ngay 17-8-2023
VIV tranh chap hgp dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Bui Thi Thu Hang

Cdc Thdam phdan: Ong Lé Anh Son va ba Nguyén Minh Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Ptc — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pqi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hoang Hai - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong,
xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6 32/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 6
nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong dit coc;

Do Ban 4n dan su so tham s 03/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2023 cia
Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 38/2023/QD-PT ngay 30
thang 6 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 63/QD-PT ngay 17 thang 7 nim
2023 va Thong béo thay d6i thoi gian md phién toa s6 45/TB-TA ngay 24 thang 7
nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vii Thai; noi cu tra: L6 GH80+81 Ho6 P4,
phuong S¢ Dau, quian Hong Bang, Hai Phong; vang mait;

Pai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Tran Thi Kim Dung; dia chi: S6
8A33, tap thé Cong nhan xi mang, phuong Lam Son, quan L& Chan, Hai Phong
(dai dién theo ty quyén, Hop dong ty quyén ngay 07 thang 10 nim 2022); c6 mit;

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Hung
Cuong — Luat su Van phong Luat su Dung Tran va Cong su, thuoc Poan Luat su
thanh phd Hai Phong; vang mat;

- Bi don: Anh Pang Qubc Huy va chi Luong Thi Minh Thu; cing cu tra: S6
32, ngd 2, chg Hang, phuong Pong Hai, quan Lé Chan, Hai Phong; Véng mat;



Pai dién hop phéap ctia anh Huy: Chi Luwong Thi Minh Thu; dia chi: S6 32,
ngo 2, chg Hang, phuong Dong Hai, quan Lé Chan, Hai Phong (dai dién theo uy
quyén, Gidy uy quyén ngay 05/8/2022); vang mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Ba Lé Thi Yén va ba
Tran Thi Thanh Huong — Luat su cua Van phong luat su Thinh An, thuoc Poan
Luat su thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Nguwoi khang cdo: Anh Nguyén Vii Thai — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Toém tat ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cap so tham, ndi dung khang cdo:

* Theo don khoi kién, don khéi kién bo sung, cdc ban ty khai va tai phién
toa so tham, nguyén don trinh bay:

Thong qua moi gidi nha dat, anh Théi c6 thoa thuan véi vo chong anh Ping
Quéc Huy va chi Luong Thi Minh Thu dé nhan chuyén nhuong dién tich dét
322,2m? tai thira s6 358, 360, to ban d6 s6 14 thudc t6 dan phd s6 7, phuong Nam
Hai, quan Hai An, Hai Phong (theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CI503355 do UBND quén Hai An cip ngay 05/5/2017 cho anh Ping Qudc Huy va
chi Luong Thi Minh Thu) véi gia chuyén nhuong 13 6.927.000.000 dong.

Ngay 04/11/2021, hai bén thong nhat ky két hop dong dit coc; anh Thai dit
coc sb tién 500.000.000 dong; s6 tién con lai s& duoc thanh toan vao ngay
16/12/2021. Hop déng dit coc thoa thuan néu vo chéng chi Thu, anh Huy tur choi
giao két s& phai tra lai tién dit coc va tién phat coc; nguoi chung kién 1a ong
Nguyén Vin Muoi — méi gidi nha dat. Vao cac ngay 04/11, 06/11 va 07/11/2021,
anh Thai chuyén du sé tién dit coc 500.000.000 dong qua tai khoan cho vo chong
anh Huy, chi Thu.

Thong qua vian phong coéng chimg, ngay 16/12/2021, anh Thai dugc biét
manh dit trén dang c6 tranh chap nén khong thé ky két hop dong mua ban duoc;
sau do, vo chéng anh Huy, chi Thu da tra lai du s6 tién tién dit coc 500.000.000
d6ng cho anh Thai.

Theo nguyén don, anh Huy va chi Thu biét dién tich dit chuyén nhuong co
tranh chap véi cha st dung cii 1a ong Nguyén Van Guom va ba Chu Thi Van Anh
nhung van cb tinh rao ban; khi tranh chap gitta cic bén cing thang, ong Guom, ba
Van Anh c6 don khiéu nai 1én co quan chtic ning nén cic giao dich c6 lién quan
khong thé thue hién duge. Nguyén don cho rang viéc khong thuc hién duoc giao
dich chuyén nhugng 1a do 13i cua bi don, di ¢ tinh lira di anh Théi dé nhan dit
coc. Vi vdy, anh Thai khoi kién yéu cau anh Huy, chi Thu c6 nghia vu bdi thuong
s6 tién phat coc 500.000.000 dong va c6 trach nhiém thanh todn ngay cho nguyén
don.



* Trong qud trinh gidi quyét so tham, bi don c6 quan diém:

Anh chi x4c nhan vé viéc ky két Hop déng dit coc sd tién 500.000.000 déng
vao ngay 04/11/2021. Sau dé anh chi da nhan du tién dit coc tir anh Thai. Tuy
nhién, vi Iy do khach quan, giao dich chuyén nhuong khong thuc hién dugc. Ngay
27/12/2021, anh Théi théng bao cho vo chdng anh chi vé viéc chdm dut hop dong
mua béan; ngay 31/12/2022, chi Thu di chuyén tra anh Thai du sé tién dat coc
500.000.000 dong.

Bi don khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Vi viée
khéng thuc hién duoc giao dich chuyén nhuong 1a do nguyén nhan khach quan,
khéng phai do 16i ctia anh chi nén anh chi khong c6 trach nhiém bdi thudng sd tién
phat coc. Thoi diém cac bén thoa thuan va ky két hop d(‘A)ng dit coc, dién tich dat
chuyén nhuong thudc quyén so hitu hop phép cia vo chong anh chi, khong co bat
ky tranh chdp gi. Anh chi khong dugc biét vé viéc khiéu nai ciia 6ng Guom va ba
Van Anh tai thoi diém cac bén ky két Hop dong dit coc. Thong tin vé viéc co tranh
chap do Vin phong cong chimg Nhan Hoa va anh Thai ty thong tin cho anh chi,
ban than anh chi da rat hop tac tim cach giai quyét. Tuy nhién, chua hét thoi han
thoa thuan trong bién ban xac nhan, anh Théi ty y thong bao chidm dut hop dong.

Quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an dan sy so thim sb
03/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Hai An, thanh
phé Hai Phong da can cir Khoan 3, Diéu 26; diém g, khoan 1, Diéu 40; khoan 2
Picu 228; Piéu 147 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015; cac diéu 117, 118, 119,
328, 422 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu ciu ctia anh Nguyén Vil Thai vé viéc budc
anh Pang Qudc Huy va chi Luong Thi Minh Thu phai thanh toan sd tién phat coc
500.000.000 dong (nam tram triéu dong) theo Hop dong dit coc ngay 04/11/2021.

2. Vé an phi:

Nguyén don phai chiu toan b an phi dan sy so thim theo quy dinh phap
luat: 24.000.000 @ (Hai muoi tu triéu dong).

Nguyén don d ndp sb tién tam ung 4n phi dan sy so thidm 12.500.000 d
(Mudi hai triéu nam trim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa
an s6 0004690 ngay 11/3/2022 tai Chi cuc thi hanh &dn dan sy quan Hai An; nguyén
don con phai ndp 11.500.000 & (Muoi mdt triéu nam tram nghin déng) an phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Noi dung khang cdo: Ngay 08/5/2023, Toa an nhan dan quan Hai An da nhan
duge Pon khang cdo cua nguyén don 1a anh Nguyén Vii Thai. Noi dung khang céo:
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Y&u cau Toa an cép phuc thAm chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don van giit nguyén toan bo yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham va
phat biéu ¥ kién vé khdng cdo

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xir da chap hanh dung cic quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia minh.

- V& viéc khang cdo ctia nguyén don:

+ Dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don co mit tai phién toa xét xur ngay
26/4/2023; ngay 08/5/2023, Toa an nhan dan quan Hai An nhan dugc don khang
c4o cua anh Nguyén Vii Thai. Thoi han khang cdo va quyén khang cdo dam bao
quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 B6 luat T tung dén su.

+ V& ndi dung khang cdo: Can ctr khoan 1 Piéu 308 dé nghi Hoi dong xét xir
bac toan bd yéu cau khang cdo do khong co can cir; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so di dugc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; yéu cau khang céo ctia nguyén don; y
kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa,
Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] V& quan hé phap ludt va thAm quyén giai quyét vu an: Toa an cdp so tham
da xac dinh quan hé tranh chip, tham quyén giai quyét theo diing quy dinh tai khoan 3
Diéu 26; diém g khoan 1 Diéu 40 B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Thoi han khang cdo: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mit tai
phién toa xét xir ngay 26/4/2023; ngay 08/5/2023, Toa an nhén dan quan Hai An
nhan dugc don khang cdo ctia anh Nguyén Vii Thai. Nhu vy, viéc khang cdo cia
nguyén don thuc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 caa Bo luat
T4 tung dan su vé quyén khang cdo, don va thoi han khang cdo.

- Xét yéu cau khdi kién, yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

[3] Vé viéc ky két va thuc hién giao dich dit coc:



[3.1] Cac bén déu théng nhat xac nhan giao dich dit coc dugc xac 1ap va ky
két ngay 04/11/2021 trén co s& hoan toan tu nguyén, cic bén tham gia giao két hop
déng co dﬁy du nang luc, hanh vi dan su; tai thoi diém ky két, ddi tuong chuyén
nhuong la quyén su dung dat dbi vai dién tich 322,2m? tai thira s6 358, 360, to ban
d6 s 14 thudc to dan phd sé 7, phuong Nam Hai, quan Hai An, Hai Phong da
dugc UBND quén Hai An cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CI503355
ngay 05/5/2017 cho chi Lwong Thi Minh Thu va anh Piang Qubc Huy. Hinh thuc
va ndi dung thoa thudn trong hop dong dit coc khong trai dao dirc xa hoi; phu hop
vo1 quy dinh phap luét dan su.

[3.2] Nguyén don, bi don déu xac nhan, anh Thai da chuyén s tién dit coc
500.000.000 dong cho vo chong anh Huy, chi Thu vao cac ngay 04/11, 06/11 va
07/11/2021. Cac bén théng nhét sd tién con lai s& duoc thanh toan va hai bén hoan
tat thu tuc chuyén nhuong khong qua ngay 16/12/2021 tai van phong cong ching.
Pén ngay 15/12/2021, Vin phong cong chimg Nhan Hoa thong bao khong thuc
hién duoc giao dich chuyén nhuong do dién tich dat trén dang co tranh chip. Cling
ngay, anh Huy va anh Thai ky bién ban xac nhan s& cung lam viéc dé giai quyét
khiéu kién va tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuwong. Thoi han dén ngay
16/01/2022 néu bén ban chua xtr Iy xong tranh chép trén thi bén mua hiy hop dong
mua ban va thuc hién cic quyén, nghia vu da ky trong hop dong dit coc ngay
04/11/2021. Tuy nhién, ngay 27/12/2021, anh Thai don phuong thong béo vé viéc
cham dut hop dong mua ban gui vo chong anh Huy, chi Thu va yéu cau vo chong
anh chj tra lai sb tién dit coc 500.000.000 dong, bdi hoan 500.000.000 ddng theo
thoa thuan da ky ngay 04/11/2021. Ngay 31/12/2022, chi Thu d3 chuyén tra anh
Thai sé tién dat coc 500.000.000 dong.

[4] Vé yéu cau thanh toan tién phat coc:

[4.1] Nguyén don cho ring viéc khong thuc hién dugc giao dich chuyén
nhuong 14 do 18i cta bi don, mic du biét dién tich dat dang tranh chap nhung van
cb tinh Itra dbi dé nhan dat coc. Qua trinh giai quyét, nguyén don van gitt nguyén
toan bd yéu cau khoi kién nhung khong cung cp duoc tai liéu, ching ct chimg
minh bi don di biét vé viéc tranh chép dién tich dét trén theo don khiéu nai cua
6ng Guom, ba Van Anh trudc ngay cac bén ky hop dong dat coc 1a 04/11/2021.

[4.2] Tai thoi diém moi gidi, khi hai bén ky két hop dong dit coc, dién tich
dat chuyén nhu’O’ng da duoc cip gidy chimg nhéan mang tén anh Huy, chi Thu va
khong c6 bat ky tranh chap gi. Cac bén di dugc xem day du gidy to ching minh
quyen sO hiru cung nhu khao sat thuc té dién tich dat; ban than 6ng Thai khong co
y kién gi va dong y ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
trén.

[4.3] Ngay 04/11/2021, hai bén ky két Hop dong dat coc; ngay 15/12/2021,
thong qua Vian phong céng chimg Nhan Hoa, cac bén dugc biét thong tin vé viéc
khong thuc hién dugc giao dich chuyén nhugng do dién tich dat trén dang c6 tranh
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chép, thuc té, anh Huy va chi Thu chua nhan dugc van ban thong bao chinh thirc
nao cua co quan chtrc nang. Dén ngay 26/01/2022, anh Huy, chi Thu dugc moi 1am
viéc tai Vin phong dang ky dat dai chi nhanh quan Hai An dé giai quyét don thu
khiéu kién tranh chap dién tich dat trén cua vo chdng ong Guom, ba Van Anh. thyc
té, anh Huy va chi Thu chua nhan dugc van ban thong bdo chinh thirc nao cua co
quan chirc ning. Ngay 10/01/2022, Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong tiép
nhan don khoi kién tranh chip dat dai va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st
dung dét gitra 6ng Nguyén Vin Guom, ba Chu Thi Van Anh d6i véi ong Ping
Qudc Huy va ba Lwong Thi Minh Thu. X4c minh tai UBND phudng Nam Hai thé
hién: Thoi diém tir nam 2021 tré vé trudce, dia phuong khong tiép nhan don tir kién
nghi ctia cac bén tranh chip; khong tién hanh thil tuc hoa giai ndo tai dia phuong
lién quan dén tranh chap dat dai giita hai ho gia dinh 6ng Guom, ba Van Anh va
6ng Huy, ba Thu. Nhu vay, khong c6 cin cir dé xac dinh trude ngay ky két hop
dong dit coc, anh Huy, chi Thu da dugc biét thong tin dién tich dat co tranh chap,
khong thé chuyén nhuong duoc nhung van cb tinh lira doi nguyén don dé nhan dit
coc.

[4.4] Theo ndi dung bién ban xac nhan ngay 15/12/2021 gitra anh Huy va
anh Thai, cac bén s& cung 1am viéc dé giai quyét khiéu kién va tiép tuc thuc hién
viéc chuyén nhuon; thoi han dén ngay 16/01/2022. Chua hét thoi gian thoa thuan
dé bi don c6 nghia vu giai quyét tranh chap, ngay 27/12/2021, nguyén don c6
thong bao don phuong yéu cau cham dut viée thyc hién giao dich mua ban; nguyén
don da nhan lai du sb tién dat coc; viéc khong thyc hién dugc giao dich chuyén
nhuong khong lam thiét hai dén loi ich ctia nguyén don. Sudt qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don ciing khong cung cip duogc tai liéu chimg minh thiét hai xay ra.
Xét thay chua hét thoi han gia han hop dong dit coc, bén bi don khong tir chéi viée
nhén dat coc dé chuyén nhuong thira dat; thuc té chi c6 bén mua ty cham dut viée
gia han hop dong. Do d6, khong phat sinh nghia vu d6i voi bén ban sau khi bén
mua don phuong chim dut viéc thuc hién giao dich mua ban.

[5] Tai giai doan phiic tham, nguyén don van giir nguyén toan bo ndi dung
khang céo tuy nhién khong cung cap bd sung dugc tai liéu ching cir nao khac,
chtmg minh cho yéu cau ctia minh. Do d6, ndi dung khang céo cua nguyén don
khong c6 can ctr dé chap nhan.

[6] An phi dan sy so thim: Nguyén don phai chiu toan bo an phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat: 24.000.000 ¢ (Hai muoi tu triéu dong). Nguyén don
d3 nop so tién tam tng an phi dan sy so tham 12.500.000 ¢ (Mudi hai triéu nim
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0004690 ngay
11/3/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Hai An; nguyén don con phai ndp
11.500.000 ¢ (Muoi mdt triéu ndm traim nghin déng) an phi dan su so tham theo
quy dinh phap luat.



[7] An phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang céo cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén anh Nguyén Vii Thai phai chiu an phi dan su phtic tham theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ci Khoan 3, Diéu 26; diém g, khoan 1, Diéu 40; khoan 2 Diéu 228;
Diéu 147; khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Cac biéu 117, 118, 119, 328, 422 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can clr khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

Khéng chip nhan toan bd ndi dung khang co ctia nguyén don 13 anh Nguyén
Vii Thai.

Giit nguyén Bén 4n dan su so tham sé 03/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong vé viéc “Tranh chap
Hop déng dat coc”.

Xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cu ctia anh Nguyén Vii Thai vé viéc budc
anh Bang Quoc Huy va chi Luong Thi Minh Thu phai thanh toan so ti€n phat coc
500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong) theo Hop dong dat coc ngay 04/11/2021.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Nguyén don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh phap
luat: 24.000.000 @ (Hai muoi bon triéu dong).

Nguyén don di ndp sb tién tam ung 4n phi dan sy so tham 12.500.000 d
(Mudi hai triéu nam trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0004690 ngay 11/3/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Hai An; nguyén
don con phai ndp 11.500.000 & (Muoi mdt triéu nam traim nghin déng) an phi dan
su so tham theo quy dinh phap luat.

3. V& an phi dan sy phuc thAm: Anh Nguyén Vii Thai phai chiu an phi dan
su phtic tham theo quy dinh 1a 300.000 d (ba trim nghin dong); dugc trir vao tién
tam (mg an phi dan su phac thim di nodp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai
An theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an sb 0004887 ngay 12/5/2023.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi ngudi dugc thi hanh, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
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ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; A (N 2 A ‘

~ Chi eue THADS cugh i An. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hai An ;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: Hb so, HCTP.

Bui Thi Thu Hing



